
w ESTADO DE SANTA CATARINA
GABINETE DO GOVERNADOR

EXcELENTíssnvlo SENHoR pREStDENTE, sENHoRAS
DEPUTADAS E SENHORES DEPUTADOS DA ASSEMBLEIA
LEGISLATIVA DO ESTADO

Nos termos do art. 50 da Constituição do Estado, submeto à
elevada deliberação desqa augusta Casa Legislativa, acompanhado de exposição de
motivos da Secretaria de Estado da Administração, o projeto de leique "Autoriza a úoação
de imóvel no Município de Aguas Mornas".

Florianópolís, 16 de dezembro de 2021.

CARLOS MOISÉS DA SILVA
Governador do Estado
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Deputado Ricardo Alba
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAçÃO
DIRETORIA DE GESTÃO PATRIMONIAL

EM no 135121 Florianopolis, 15 de outubro de 2021

Senhor Governador,

Submeto à aprecìação de Vossa Excelência o Projeto de Lei que autoriza a
doação, ao Município deAguas Mornas, de imóvel, com áréa de 1.000 m, (mir metros
quadrados), com benfeitoria não averbada, matriculado no Ofício de Registro de
lmóveis da Comarca de Santo Amaro da lmperatriz sob o no 6.779, de propriedade do
Estado de Santa Catarina, cadastrado no Sistema de Gestão Patrimonial sob o no
1.151, no Município de Aguas Mornas.

A doação de que trata esta Lei tem por finalidade a reforma de uma
edificação e a implantação de espaços públicos como parque infantil, quadra de areia
e outros equipamentos comunitários.

Contudo à consideração de Vossa Excelência

Respeitosamente,

Jorge Eduardo Tasca
Secretário de Estado da Administração
(assinado digitalmente)
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w ESTADO DE SANTA CATARINA

PROJETO DE LEI NO
PL.t0484.012021

Autoriza a doação de imóvel no Município de Aguas Mornas

O GOVERNADOR DO ESTADO DE SANTA CATARINA
Faço saber a todos os habitantes deste Estado que a

Assembleia Legislativa decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1o Fica o Poder Executivo autorizado a desafetar e doar
ao Município de Aguas Mornas o imóvel com área de 1.000,00 m, (mil metros
quadrados), com benfeitorias não averbadas, matriculado sob o no 6.77g no Ofício de
Registro de lmóveis da Comarca de Santo Amaro da lmperatriz e cadastrado sob o
no 01151 no Sistema de Gestão Patrimonial da Secretaria de Estado da
Administração (SEA).

Parágrafo único. Caberá ao Município promover e executar as
ações necessárias à titularização da propriedade, bem como à averbação das benfeitorias
existentes no imóvel.

Art. 20 A doação de que trata esta Lei tem por finalidade
possibilitar ao Município a implantação de um centro de convivência e lazer em prol da
comunidade local.

Art. 30 O donatário não poderá, sob pena de reversão:

| - desviar a finalidade da doação ou deixar de utilizar o imóvel;

ll - deixar de cumprir os encargos da doação no prazo de 2 (dois)
anos, contados a partir da data de publicação desta Lei; ou

lll - hipotecar, alienar, alugar, ceder de forma gratuita ou
onerosa, total ou parcialmente, o imóvel.

Parágrafo único. As disposições previstas neste artigo deverão
constar da escritura pública de doação do imóvel, sob pena de nulidade do ato.

independentemente de
benfeitorias constru ídas.

Art. 40 A reversão de que trata o art. 30 desta Lei será realizada
notiÍicação judicial ou extrajudicial, sem indenização por

Art. 50 A edificação de benfeitorias não outorgará ao donatário o
direito de retenção no caso de reversão do imóvel.

Art. 60 As despesas com a execução desta Lei correrão por conta
do donatário, vedado ao Estado arcar com quaisquer ônus a elas relacionados.

PJ_259
sgo 37237t2021
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w ESTADO DE SANTA CATARINA

Art. 70 O Estado será representado no ato de doação pelo
Secretário de Estado da Administração ou por quem for legalmente constituído.

Art. 8o Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaçã0.

Florianópolis,

CARLOS MOISÉS DA SILVA
Governador do Estado

2PJ 259 sÉo 37237t2\21
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w Governo do Estado de Santa Catarina
Sistema de Gestão de Processos Eletrônicos . SGP-e
TERMO DE AUTUAçÃO

Processo SED 00037 237 12021

Dados da A acão

Autuado em: 2110412021 às 10:20
Setor origem: PTL/SCDIG - Setor da Plataforma SC Digital

lnteressado principal: Prefeitura de Aguas Mornas
Classe: Comunicação Eletrônica sobre Encaminhamento de Documento

Assunto: Encaminhamento de Documento
Detalhamento: Assunto (Finalidade dq Pedido): Solicita Cedência e/ou doação de imóvel

No. solicitação: 0001 339 45612021
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Ofício No 02312021

Aguas Mornas, 19 de abril de 2021.

AO SENHOR
LUIZ FERNANDO VAMPIRO
SECRETARIO DE ESTADO DE EDUCAÇÃO DE SANTA CATARINA

Considerando a desativação da Escola Municip.al Fazenda Sacramento no

município de Águas Mornas;

Considerando que terreno e prédio estão vinculados ao patrimônio do

Estado de Santa Catarina;

Considerando que o prédio se encontra severamente deteriorado pelo

tempo em desuso;

Considerando o Ínteresse do município de Águas Mornas revitalizar o local

com a reforma do prédio, implantação de espaços públicos como parque infantil,
quadra de areia e outros equipamentos comunitários.

Solicitamos posicionamento da Secretaria de Estado da Educação quanto a

doação e/ou autorização com cedência pelo prazo 30 nos para esta revitalização do

espaço permitindo, assim, que o município possa investir e fazer uso do espaço.

atenciosamente,
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAÇÃO
DIRETORIA DE GESTÃO PATRIMONIAL
GERÊNCA DE BENS IMOVEIS

SIGEP
R003

1410512021 17:37:34

DADOS GERAIS
NOME: ER. FAZENDA SACRAMENTO I (DESATIVADA)
TNSCR|çÂO RFB: SED
tNscRlçÃo tMoBtLtÁRh:

MATRIZ CONT IL: OS

SDR: FLORIANOPOLIS
DELtMITAçÃO: DESCONHECTDA
ENDEREÇO:

ESTRADA GERAL
FAZENDA SACRAMENTO I ÁGUAS MORNAS. SC

CONFRONTANTES:
FRENTE: ESTRADA GERAL FMENDA SACRAMENTO I

FUNDOS: JOSE STEFEN
LATERAIS: ODIR PEDRO MEURER
PEDRO JOSE KUHNEN

ZONA: RURAL
PAVIMENTO: NÃO ÍNFORMADO

DADOS DA MATRíCULA - 6779
MAT./REG: Matrícula
PROPRIETÁRIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBAçÃo: R.1

COMARCA: SANTO AMARO DA IIVPERATRIZ
Ánea: r.ooo,oo
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: No 0 DE 3111211969
FORMA DE AQUISIçÃO: COMPRA

rãilE:ÍftdilEr

DATA DE AVERBAçÃO: 14t02t1990
CRI: CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 107,00

DATA DA AQU|SIçÃO: 01t01t1997

01

MATRíCULA: 6779
PROPruETÁRIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUçÃO:
ÁRee coustRUíDA: 96,00
TIPO CONSTRUçÃO: ALVENARTA
TAXA DE OCUPAçAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:
NO MEDIDOR ENERGIA: NO MEDIDOR ÁGUA:

E@E
BENFEITORIA: 01
UNIDADE OCUPACIONAL: PREFEITURA MUNICIPAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: No 0 DE3111211969
DATA DE tNíCtO: 31t12t1s6s
FORMA DE OCUPAçÃO: MUNtCtpAL|ZAÇÃO
TELEFONE:

NOME DA UNIDADE: FAZENDA SACRAMENTO I

tNscRlçÃo tMoBtLtARtA:
VALOR VENAL: R$ 17.421,00
ESTADO DE CONSERVAçÃO: DESCONHECTDO

DATA DE VENGIMENTO:
Ánen ocupeDA: 96,00
E.MAIL:

VALOR TOTAL: 17.528.00

VALOR DO TERRENO: 107,00

MATRIZ CONTÁBIL: EDI FíCIOS

VALOR DAS BENFEITORIAS: 17.421 ,00
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETAR|A DE ESTADO DA EDUCAçÃO
cooRDENADORtA REGTONAL DE EDUCAçÃO DE FLORIANóPOL|S

Ofício n " 10812021lcAB Florianópolis, 25 de maio de 2021.

Prezado Gerente,

Em resposta ao ofício no 02312021 do Prefeito Municipal de Águas Mornas, que

solicita doação e/ou autorização com cedência da Escola Municipal Fazenda do

Sacramento, para revitalização do espaço permitindo que o município possa investir e

Íazer uso do espaço, informamos que somos de parecer favorável ao solicitado, uma vez

que a referida escola está há muito tempo desativada.

Atenciosamente,

Grasiela Monteiro Epping
Coordenadora Regional de Educação

Senhor,
José Hipólito da Silva
Gerência de Apoio Operacional
Secretaria de Estado da Educação
Estado de Santa Catarina
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAÇÀO
DIRETORIA DE ADMINISTRAÇÃO E FINANÇAS
GERÊNCIA DE APOIO OPERACIONAL

tNFoRMAçÃo no 2921 t2021

Florianópolis, 27 de maio de 2021.

REFERÊNCA: Processo SED 3723712021- OfÍcio n.o
02312021- que-trata de solicitação de Doação de lmóveis para
o Município de Aguas Mornas/SC.

Senhor Diretor,

Trata-se de solicitação de Doação de lmóveis pela Prefeitura de Aguas Mornas, por meio

do Ofício no 02312021, para o imóvel EM Fazenda Sacramento, desativado, com área de

1.000m'z (hum mil metros quadrados), localizado na Estrada Geral Fazenda Sacramento, s/n,

Águas Mornas/SC, matrícula no 6779 no Ofício de Registro de lmóveis da Comarca de Santo

Amaro da lmperatriz, SIGEP: no 01151, de propriedade do Estado de Santa Catarina.

Após análise do processo, atestou-se quê não há, por parte da Secretaria de Estado da

Educação, intenção de abranger o imóvel em algum projeto. E não havendo nada que impeça

sua doação, a Secretaria de Estado da Educação, em acordo com a Coordenadoria Regional de

Educação de Florianópolis, é favorável a sua doação ao Município de Aguas Mornas, para que

esse possa destiná-lo à implantação de espaços públicos, tais como parque infantil e quadra de

areia, bem como outros equipamentos comunitários.

Diante do exposto, sugere-se que a informação seja encaminhada ao Secretário de

Estado da Educação e posterior encaminhamento ao Secretário de Estado da Administração.

José Hipólito da Silva

Gerente de Apoio Operacional

À sua consideração

De acordo, encaminhe-se conforme sugerido

Jean Paulo Cimolin

Diretor de Administração Financeira

1
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAÇÃO
GABINETE DO SECRETÁRIO ADJUNTO

Ofício/Gabsa no 1 01 1 12021 Florianópolis,22 de junho de 2021

Referência: Processo SED 37 237 12021

Prezado Senhor,

Acusamos o recebimento de solicitação de Doação de lmóveis feita pela Prefeitura
de Águas Mornas, por meio do Ofício n" O2al2O21, a róspeito do imóvel da EM Fazenda
Sacramento, desativado, com área de 1.000m2 (um mil metros quadrados), localizado
na Estrada Geral Fazenda Sacramento, s/no, Águas Mornas/SC, matrícuia no 6779,
feita no Ofício de Registro de lmóveis da Comarca de Santo Amaro da lmperatriz,
SIGEP no 01 151, de propriedade do Estado de Santa Catarina.

Após análise do processo, atestamos que não há, por parte da Secretaria de Estado
da Educação (SED), intenção de envolver o imóvel em algum projeto. Não havendo
nada que impeça sua doação, a SED, em acordo com a Coordenadoria Regional de
Educação de Florianópolis, é favorável à doação do referido imóvel ao Município de Aguas
Mornas, para que seja destinado à implantação de espaços públicos, tais como parque
infantil e quadra de areia, bem como outros espaços comunitários.

Atenciosamente,

(assinado digitalmente)
Vitor Fungaro Balthazar
Secretário Adjunto de Estado da Educação.
*Portaria P1132 de 08102121 -DO921454 - Ordenador Primário; e

Portaria/N 15412021 - DOE 21457 - Delegação de Competência

Senhor
JORGE EDUARDO TASCA
Secretário de Estado da Administração
Florianópolis - SC

1
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAçÃO

Diretoria de Gestão Patrimonial

Gerência de Bens Imóveis

Cenho Administrativo, SC-401, Km 05, n" 4600, Saco Grande II, FlodanópolisrSC

(48) 3665-1751 / 3665-1743
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAÇÃO

Diretoria de Gestão Patrimonial

Gerência de Bens Imóveis

Centro Administrativo. SC-401, Km 05, n. 4600, Saco Grande II, FlorianópolisrSC

(48) 3665-1751 I 3665_1'743

LAT]DO DE AVALIAÇÃO COMPLETO

Ob.ietivo:

Interessados

Endereço:

Referência:

Método utilizado:

Norma utilizada:

Data:

Especificação:

Resportsáve I
Técnic o:

Determinação do valor patrimonial do ünóvel enz tela.

Estado de Santa Catarina - Secretaría de Estado da Adnúnístração - Procuradoria
Geral do Estado.

Localidade Fazenda Sacramento, Águas Mornas/SC

Processo SED 37237/202 I
Parecer Técnico

NBR-14.653 - Norma Brasileira para Avaliação de Bens - partes I e 3 - tra
Associação Brasileira de Normas Técnicas.

julho de 2021.

Parecer Técniut

Enge Fabrício dos Santos Moreira - Mat. 386438-3 -CREA/SC 04BtS6-0

VALOR TOTAL: R$ 52.568'95 (cinqüenta e dois mil quinhentos e sessenta e oito reais e noventa
e cinco centavos)

1
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAÇÃO

Diretoria de Gestão Patrimonial

Gerência de Bens Imóveis

Centro Administrativo. SC-401, Km 05, n" 4600, Saco Grande II, Florianópolis/SC

(48) 3665-17s1 t 366s_1743

l- IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTES:

Governo do Estado de Santa Catarina - Secretaria de Estado da Administração

IDENTIFICAÇÃO DO PROPRIETÁRIO:
Estado de Santa Catarina.

3 - OBJETIVO E FINALIDADE:

Objetivo:
O presente Laudo de Avaliação tem como objetivo a apuração do valor patrimonicrl d,o

imóvel objeto do laudo.

A NBR-14.653-4/2001 - Norma Brasileira para Avaliação de Bens - Parte 4: Empreendimentos - da
ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas, regramento da matéria, define em seu item 3.91:

"valor patrimonial: sontatório dos valores cle mercado dos bens que compõem o
ativo perma.nente do empreendímento. Na impossibilidade de se identi.ficar o
valor de mercado de algum bem contponente do empreendintento, considera-se a
sua melhor aproximação: custo de reedição, valor econômica ou valor de
desntonte, "

Finalidade

O presente instrumento avaliatório visa subsidiar somente o processo de doação ou
cessão de uso do imóvel ao Município de Águas Mornas, conforme autos do processo

sED 37237 t2021.

1
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4 - OBJETO

O imóvel objeto da avaliação é constituído por edificação em alvenaria, com área total
construída de 96,00m2, edificada sob terreno rural com área territorial cle 1.000,00m2,

situado na Localidade de Fazenda Sacramento I, Município de Águas Mornas,
matriculado sob no 6.779, registrada no Cartório do Ofício de Registro de Imóveis da

comarca de Santo Amaro da Imperatriz, sendo cadastrado no Sistema de

Cerenciamento Patrimonial - SIGEP sob nq I 151 .

5 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na

convicção do valor do imóvel:

o presente laudo é de uso restrito e não tem validade para uso a fim diverso
ao que se destina;

salientamos que consideramos no r,audo a área do terreno constante nas

documentações of iciais apresentadas (Registro de Imóveis) e área
edificada a constante do SIGEP;

Partimos do pressuposto de veracidade de todas as informações utilizadas
nos cálculos e apresentadas pelos órgãos envolvidos;

6. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO:

Trata-se de imóvel de propriedade do Estado de Santa Catarina, constituído de terreno
rural e benfeitorias, onde funcionavam as instalações da ER Fazenda Sacramento I,
atualmente unidade educacional está desativada e o imóvel não é utilizado pelo poder
público, apresentado as seguintes características físicas:

1
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Regular

Plana

1.000,00m2 ou 0,1 hectares

Em decorrência da carência amostral de bens imóveis similares, aplicaremos no presente

trabalho, para a estimação do valor do imóvel, o que preconiza o item 8.1.2 da NBR-14.653-l
(Norma Brasileira para Avaliação de bens - Parte I - Imóveis urbanos) da ABNT - Associação
Brasileira de Normas Técnicas, in verbis:

"8.1.2 ..'.. Ent situações atípicas, onde ficar comprovada a ímpossibilidade de utili:ar as metodologias
previstas nesta parle da NBR 14653, é facultado ao engenheiro de avaliações o emprego ele outro
procedimento, desde que devidatnente justificado"

Aliado a isto para o presente trabalho foi adotada a metodologia avaliatória prevista no item 9.2
da NBR-14.653-3 (Norma Brasileira para Avaliação de bens - Parte 3 - Imóveis rurais) da

ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas, ..Parecer Técnico".

"9.2. No caso de insuficiência de informações que não permitam a utilização dos
métodos previstos nesta nonna, conforme 8.1.2 da NBR 14653-I:200 l, o trabalho não
seró classifícado quanto à fundamentação e à precísão e será considerado como parecer
técnico, com definido ent 3.34 da NBR 14653-1:2001"

Em resumo teremos:

Valor do imóvel pelo Método Evolutivo

Valor do imóvel = valor do terreno + valor das benfeitorias

Frente à impossibilidade de aplicar o MCDDM para o caso. Disto posto, com a

finalidade de obter o valor do terreno e benfeitorias, foi considerado o estudo técnico
realizado pelo Instituto EPAGRI-CEPA, Levantamento de Preços de Terras Agrícolas e
Preços Médios de Insumos, selviços e Fatores de produção Agrícola para os
Municípios Catarinenses.

Geomeffin

Topografia

Área

METODOLOGIA AVALIATÓRIA APLICADA:

1
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O estudo do EPAGRI-CEPA está embasado em levantamento feito pelos técnicos clo

EPAGRI-CEPA, nos municípios, junto a instituições predefinidas, como: prefeituras,
cartórios, bancos, cooperativas, imobiliárias, sindicatos, além de técnicos da Extensão
Rural e agricultores.

A metodologia avaliatória aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da

NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliação de bens - Parte l- Proceclimentos
Gerais) e NBR-14.653-3/2004 Norma Brasileira para Avaliação de Imóveis Rurais-
Parte 3 da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas.

Apresentamos abaixo os conceitos fundamentais utilizados no trabalho

A NBR-14.653-l/2001 - Norma Brasileira para Avaliação de Bens - parte 1;

Procedimentos Gerais - da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas,
regramento da matéria, define em seu item 3.5:

"avaliação de bens: Análise técnica, realizada por engenheiro de

avaliações, para idenÍificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e

díreitos, assinr como determ.inar indicadores da viubilidade de sua

utíliz.ação econômica, para uma determinada .finalidade, situação e tlata,"

Ainda em seus itens 3.44, 8.2.1,8.2.3 e 8.3.2 a aludida Norma conceitua

"valor de mercado: Quantia mais provúvel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numu duta de referência,
dentro das condições do mercado vigente."

"Método comparativo direto de dados de mercado: Identifica o t,al.or de

ntercado do bent por meio de tratamento técnico dos atributos clos

elementos comparáveis, constituíntes da amostra".

"Mêtodo Evolutivo: "identi.fica o valor do bem pelo somatório rlos valores
de seus componentes, Caso a finalidade se.ia a identi.ficação tlo valor rÌe

mercado, deve ser considerado o .fator de comercictli1tção".

"Método da quantificação de custo: "identìfica o custo do bent ou de uma

de suas partes por neio de orçametltos sintéticos ou analíticos, a partir de

quantidades de serviços e respectivos cu,çtos direto.g e indiretos',.
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8. AVALIAÇÃO E DETERMINAÇÃO DO VALOR PATRIMONIAL DO IMÓVEL:

A composição do valor total do imóvel avaliando pode ser obtida através da conjugação
de métodos, partir do valor do terreno, considerados o custo de reprodução das

benfeitorias devidamente depreciado, ou seja:

VI=VT+VE

onde

VI é o valor do imóvel;

VT é o valor do terreno;

VE é o valor da edificação;

8.1. Estimativa de valor do terreno

Para a estimativa do valor d,a área de terra nua será utilizada a Planilha de Preços de

Terras Agrícolas, Preços Médios de Insumos, Serviços e Fatores de Produção, segundo
as principais praças de Santa Catarina, referencial 2020, será adotado nos cálculos o

valor máximo do he ctare de terra dc primeira, para a Praça de Rancho eucimado
(município limítrofe à Águas Mornas):

Assim Temos

VT=ATxVunit

Onde

VT - Valor do Terreno;

ParecerdeAvaliaçãoERFa:endaSao.otnentol,ÁguasMorrns8C-julhoÀ12l - Z-13
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AT - Área Total do Terreno em hectares;

Vunit - Valor Unitário mínimo ern R$ para o Hectare (Tabela EpAGRI)

VT = 0,1 Hectares x R$150.000,00/Hectare= R$ 15.000,00

VT= R$ 15.000,00

9.2. Cálculo do valor da Edificação:

Será utilizado para o cálculo do valor da edificação a Planilha de Preços do Instituto
CEPA/EPAGRI, referencial 2020, para Custos das Construções - Casa em Alvenaria.
Levando-se em conta ainda o estado de conservação e obsoletismo da edificação,
efetuando-se o cálculo da depreciação física.

O cálculo da depreciação física pode ser realizado de forma analítica - por meio de

orçamento necessário à recomposição do imóvel na condição de novo - ou por meio da

aplicação de coeficiente de depreciação, que leve em conta a idade e o estado de

conservação. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor depreciável.

Para o estudo em questão utilizamos o método de Ross-Heidecke para o cálculo da

depreciação física, por entendermos sel' o método mais adequado para o cenário e

também um dos mais difundidos e consagrados no meio técnico, como citado
anteriormente será levado em consideração o Estado de conservação das edificações,
sendo considerado como REPAROS IMPORTANTES, com idade aparente de 40 anos,

para esta avaliação será considerada uma vida útil de 60 anos, isto resulta em

depreciação de 78,60Vo, nas benfeitorias conforme Tabela de Ross-Heidecke, anexada,

sendo aplicado o modelo a seguir:

Edificação

Coeficiente de Valor Pleno (Kp):
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Composição

Elevadores
Instalações Especiais
Fundações Diretas
Fundações Especiais

0,02
0,10
0,03
1,15

Assim temos:

Área Edificação;
CEPA/EPAGRI - Casa Alvenaria:
Idade Aparente:
Depreciação tabela de Ross Heidecke
Coeficiente do Valor Pleno (Kp):
Fator de Valoração Comercial (Flj):

VE= Áreax CEPA/EPAGRI x (l-Depreciação) x Kp x Flj
VE= 96,00 m2x R$ 1.590.18 x (l-0,746) x t,tS x t,óO

VE = R$ 37.568,95

9. ESPECIFICAçÃO DA AVALIAÇÃO

O presente trabalho enquadra-se como Parecer Técnico, conforme reçomenda-se a

Norma Técnica da ABNT - NBR-14.653-3/2004 - Norma Brasileira para Avaliação de

Bens - Parte 3: Imóveis rurais.

12. DETERMTNAçÃO DO VALOR DO BEM

O valor patrimonial estimado do imóvel será o somatório do valor do terreno, item
9.1, com o valor obtido para as benfeitorias, item 9.2, considerando o arredondamento
admissível pela Norma em se u item 7 .7 .1.

o/o Fator

0,00
0,00
0,00
0,00
1,00

BDI
Administração
Lucro do Incorporador
Despesas Financeiras

96,00 m2

R$ 1.590,18/ m2

40 anos (66,7Vo da vida útil)
7 8,600/o (Reparos Importantes)

1,15
1,00

2

Assim temos:
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Vl=VT+VE

onde:

VI é o valor do imóvel;

VT é o valor do torreno;

VE é o valor da edificação

VI = R$ 15.000,00 + 37.568,95

VI = R$ 52.568,95

10. ENCERRAMENTO:

Admitimos como de boa fé e confiáveis as informações colhidas e documentações que

nos foram fornecidas, aliadas a informações colhidas de terçeiros creditados como
idôneos, bem como as pesquisas realizadas e necessárias à formação de elementos de

convicção que possibilitaram a conclusão do presente Laudo.

O engenheiro responsável técnico signatário do presente laudo se coloca à disposição
para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessários.

o presente Laudo de Avaliação é composto por 1 I (onze) páginas numeradas

assinada digitalmente por seu responsável técnico e os seguintes ANEXos:
e
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ANEXO I Tabela CEPA/EPAGRI

Florianópolis, julho de 2021

Enge Fabrício dos Santos Moreira
Engenheiro Civil e Eng.s Seg. do Trabalho CREA Ne 048856-0 -SC

Matrícula 386438-3

Secletaria de Estado da Adrninistração do Estado de Santa Catarina

ANEXO I - PLANILHAS PREçOS CEPA EPAGRI
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAÇÃO
DIREToRTA DE cEsrÃo plrnrvroNrAl
cBnÊNcn DE BENS rmóvrrs

TNFORMAÇÃO Sr 33t2021 Florianópolis, í 5 de outubro de 2021

Gabrielde Souza Costa
Técnico em Atividades Administrativa
(assinado digitalmente)

De acordo, encaminhe-se conforme sugeri-
do.

Referência: Processo SED 3723712021,
que trata de solicitação de doação de imó-
vel ao Município de Aguas Mornas.

Senhor Diretor,

Trata-se da solicitação de doação do imóvel matriculado no Ofício de Registro
de lmóveis da Comarca de Santo Amaro da lmperatriz, sob o no 6.779, de propriedade
do Estado de Santa Catarina, cadastrado no Sistema de Gestão Patrimonial com o no
1.151. Tal imóvel abrigava a Escola Municipal Fazenda Sacramento, que foi
desativada,

Após consulta ao SIGEP e à matrícula do imóvel (outubro/2021), contatou-se
que há uma benfeitoria não averbada (prédio escolar). Além disso, observou-se que o
imóvel em questão se encontra afetado à secretaria de Estado da Educação.

A manifestação do interessado, subscrita pelo atual titular, está pautada em
justificativa clara, assim colocando: "Considerando a desativação da Escola Municipal
Fazenda sacramento [...]'. E ainda: "Considerando que o prédio se encontra
sevêramente deteriorado pelo tempo em desuso;".

Da mesma forma, a finalidade da doação está caracterizada: "[...] o interesse
do município de Aguas Mornas revitalizar o local com a reforma do prédio, implantação
de espaços públicos como parque infantil, quadra de areia e outros equipamentos
comunitários.".

Conforme Ofício/Gabsa no 101112021, a Secretaria de Estado da Educação,
órgão pelo qual está afetado o referido ímóvel, manifestou-se positivamente a respeito
da doação.

O Município de Águas Mornas, através do Ofício no 02312021, prestou todos
os esclarecimentos necessários ao prosseguimento da solicitação.

Diante do exposto, sugere-se o encaminhamento dos autos à SEA/COJUR
para análise e parecer acerca da Exposição de Motivos e Minuta do Projeto de lei
anexas.

À consideração de Vossa Senhoria,

Gabriela Maccari Holthausen
Gerente de Bens lmóveis,
substituta
(assinado digitalmente)
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Welliton Saulo da Costa
Diretor de Gestão Patrimonial
(assinado digitalmente)
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ESTADO DE SANTA CATARINA
Secretaria de Estado da Administração
Consultoria Jurídica
Centro Administrativo - Rodovia SC-401, n" 4.600 - Fone: (48) 3665-1400 - cr:juríaìsea.sc.sor,.br

PARECER No í 393/202íICOJURySEA/SC
Processo n.o SED 37237/2021
lnteressado(a): Prefeitura Municipal de Aguas Mornas

EMENTA: Anteprojeto de Lei que autoriza a
doação de imóvel ao Município de Aguas
Mornas. Constitucionalidade e legalidade.

l- Relatório

Esta Consultoria JurídÍca recebeu os presentes autos da Gerência de Bens

lmóveis - GEIMO, para emissão de parecer jurídico, sobre a minuta de Anteprojeto de Lei

que autoriza o Poder Executivo a doar ao Município de Aguas Mornas, imóvel matriculado

no Ofício de Registro de lmóveis da Comarca de Santo Amaro da lmperatriz, sob n.6.77g,

de propriedade do Estado de Santa Catarina, cadastra do no Sistema de Gestão Patrimonial

com n. 1.151.

É o resumo do necessário

ll- Fundamentacão

lnicialmente, destaca-se que esta manifestação toma por base, exclusivamente,

os elementos documentais que constam dos autos do processo administrativo em epígrafe.

lsso porque incumbe a este órgão prestar consultoria sob o prisma estritamente jurídico, em

especial no que concerne ao controle de legalidade dos atos praticados no âmbito da

Administração, não lhe competindo adentrar nos aspectos de conveniência e oportunidade,

nem analisar aspectos de natureza eminentemente técnico-administrativa.

Dito isso, passa-se à análise do caso.

Compete a esta Consultoria Jurídica a elaboração de parecer analítico,

fundamentado e conclusivo, acerca da constitucionalidade, legalidade e regularidade formal

dos anteprojetos de lei, nos moldes do estatuído no art. zo, vll, alíneas "â", "b" e "c" do

Decreto estadual n.o 2.382, de 2014.

1
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ESTADO DE SANTA CATARINA
Secretaria de Estado da Administração
Consultoria Jurídica
Centro Administrativo - Rodovia SC-401, n" 4.600 - Fone: (48) 3665-1400 - coiuría.ìsea.sc.gor,.br'

Pois bem, cuida-se de minuta de projeto de lei que autoriza o Poder Executivo a

doar Ímóvel de propriedade do Estado de Santa Catarina à Prefeitura de Águas Mornas.

Na hipótese, o anteprojeto é formalmente constitucional, visto que a matéria em

questão é de competência da Assembleia Legislativa, verbis'.

"Art. 12. São bens do Estado:
t..1
S 1o A doação ou utilização gratuita de bens imóveis depende de
p révia aulorização leg islativa."

Por sua vez, ao cuidar da iniciativa legislativa, a Constituição do Estado

estabeleceu, em seu art. 50:

Art. 50. A iniciativa das leis complementares e ordinárias cabe a
qualquer membro ou comissão da Assembleia Legislativa, ao
Governador do Estado, ao Tribunal de Justiça, ao Procurador-Geral
de Justiça e aos cidadãos, na forma e nos casos previstos nesta
Constituição.

A iniciativa é delimitada como ato de inauguração do processo legislativo por

intermédio da apresentação de projeto de lei ou proposta de emenda, qualificada como geral

ou reservada.

Nesse espeque, a Procuradoria Geral do Estado, órgão central do sistema

administrativo de serviços jurídicos, definiu no Parecer no 394115/PGE, que "(...) a

competência para iniciar processo legislativo que verse sobre a autorização para alienação

ou cessão de uso de bens imóveis, não se qualifica como privativa, mas sim como geral,

comum ou concorrente, passível de ser exercida apenas pelo Poder legislativo; pelo Chefe

do Poder Executivo ou pelo cidadão (iniciativa popular)."

Dessa forma, entende-se que o Governador do Estado é competente para iniciar

o processo legislativo que verse sobre a doação de bens imóveis no âmbito do Poder

Executívo.

Analisando o aspecto material da norma, pode-se afirmar que a doação consiste

em uma forma de alienação permitida aos imóveis públicos dominicais, ou seja, aquetes que

2
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ESTADO DE SANTA CATARINA
Secretaria de Estado da Administração
Consultoria Jurídica
Centro Administrativo - Rodovia SC-401, n" 4,600 - Fone: (48) 3665-1400 - cojuríá.tsea.sc.ggtj.br

fazem parte do patrimônio disponível da Administração Pública. É o que se infere dos

dispositivos do Código Civil em destaque:

Art. 100. Os bens públicos de uso comum do povo e os de uso
especial são inalienáveis, enquanto conservarem a sua qualificação,
na forma que a lei estabelecer.

Art. 101. Os bens públicos dominicais podem ser alienados,
observadas as exigências da lei.

Lado outro, um bem imóvel da Administração Pública, para que possa ser alie-

nado por doação, precisa atender outras Íormalidades legais, as quais estão previstas no

art. 17 , l, b, da Lei no 8.666, de 1993:

Art.17. A alienação de bens da Administração Pública, subordinada à
existência de interesse público devidamente justificado, será
precedida de avaliação e obedecerá às seguintes normas:

| - quando imóveis, dependerá de autorização legislativa para órgãos
da administração direta e entidades autárquicas e fundacionais, e,
para todos, inclusive as entidades paraestatais, dependerá de
avaliação prévia e de licitação na modalidade de concorrência,
dispensada esta nos seguintes casos:
( ..)
b) doação, permitida exclusivamente para outro órgão ou entidade da
administração pública, de qualquer esfera de governo, ressalvado o
disposto nas alíneas "f', "h" e "i";
( ..)

Embora a alínea "b" esteja com sua aplicação suspensa pela ADI 927-3, a Lei

n.o 5.704, de 1980, que regulamenta a doação de imóveis pela Administração Pública

Estadual, prescreve em seu art. 30, ll, b, o que segue:

Art. 3e A alienação de bens dominicais do Estado, quando
recomendada pelo interesse público e não disciplinada por lei
especifica, far-se-à mediante:
(. ..)
ll- doação para:
(. ..)
b) uso próprio de entidade de direito público ou de entidade da
administração indireta federal, estadual ou municipal;

Portanto, de acordo com a legislação, a doação em comento poderá ser

realizada desde que presentes, além da autorização legislativa, interesse público

devidamente justificado e prévia avaliação.
a

PARECER NO 1 393/2021|COJURYSEA/SC

45



ESTADO DE SANTA CATARINA
Secretaria de Estado da Administração
Consultoria Jurídica
Centro Administrativo - Rodovia SC-401, no 4.600 - Fone: (48) 3665-1400 - cojuríôsea.sc.gor,.br.

A justificativa para a doação que demonstra o interesse público em questão,

encontra-se no ofício no 02312021 (fl. 0004), proveniente da Prefeitura de Aguas Mornas,

esclarecendo que o prédio está severamente deteriorado pelo tempo em desuso, sendo o

interesse do Município de revitalizü o local com reforma do prédio e implantação de

espaços públicos como parque infantil, quadra de areia e outros equipamentos comunitários.

Por fim, verifica-se quê a proposição atende aos critérios de técnica legislativa

exigidos na Lei Complementar no 58912013, regulamentada pelo Decreto no 1.41412013, que

dispõe sobre a elaboração, a redação, a alteração e consolidação das leis estaduais,

possuindo, destarte, boa técnica legislativa.

lll- Gonclusão

Diante do exposto, compreende-seí que o anteprojeto de lei que autoriza a

doação de imóvel à Prefeitura de Águas Mornas apresenta os requisitos da

constitucionalidade, legalidade e boa técnica legislativa necessários a sua publicação,

estando em conformidade com os dispositivos legais e constitucionais em vigor.

À consideração superíor

Florianópolis, data da assinatura,

Elisângela Strada
Procuradora do Estado de Santa Catarina

I A função do Advogado Público (ou assessor jurídico) quando atua crn órgão jurídico de consultoria da Administração ó de, quando
consultado, emitir uma peça (parecer) técnico-jurídica proporcional à realidade dos fatos, respaldada por embâsamento legal, não podendo
ser alçado à condição de administrador público, quando emana um pensamento jurídico razoável, construído em fatos reais e com o ãevido e
necessário embasamento legal. (TRFl, AG 0003263-55.2012.4.01.0000 IAM - 08/03/2013 - DESEMBARGADORA FEDERAL MONICA
SIFUENTES)
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w ESTADO DE SANTA CATARINA
Secretaria de Estado da Administração
Gabinete da Secretária
Centro Administrativo Rodovia SC-401 n" 4.600

Processo no SED 37237/2021
lnteressado(a): Município de Aguas Mornas

DESPACHO

ACOLHO o Parecer n' 139312021, da lavra da Consultoria Jurídica desta Secretaria

de Estado da Administração e determino a remessa dos autos à Diretoria de Assuntos Legislativos

(DIAL), da Casa Civil, nos moldes instituídos do Decreto Estadual n" 2.382, de 2014.

Florianópolis, data da assinatura

Jorge Eduardo Tasca
Secretário de Estado da Administração
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DAADMINISTRAÇÃO
DIRETORIA DE GESTÃO PATRIMONIAL
GERÊNCA DE BENS IMOVEIS

Em atenção ao Ofício no 02312021, solicitamos seja esclarecida a fínalidade
de uso, pelo Município de Aguas Mornas, do imóvel matricuÍado no Ofício de Registro
de lmóveis da Comarca de Santo Amaro da lmperatriz, sob o no 6.779.

Sem mais para o momento, reitero votos elevados de estima e
consideração.

Ofício no 7396121

Prezado Senhor,

Senhor
OMERO PRIM
Prefeito de Aguas Mornas
Aguas Mornas - SC

Florianópolis, 15 de dezembro de 2021

Atenciosamente,

Jorge Eduardo Tasca
Secretário de Estado da Administração
(assinado digitalmente)
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Águas Mornas, 16 de dezembro de 2021

Ao Seúor
Jorge Eduardo Tasca
Secretário de Estado da Administração
Florianópolis - SC

Conforme solicitado através do oficio n" 7396121de l5 de dezembro de 2021

informamos que no cadastrado no Registro de Imóveis da Comarca de Santo Amaro

da Imperatriz, sob o no 6.779 serão realizadas obras de recuperação do prédio que será

utilizado com Centro de Convivências para a comunidade e a instalação espaços de

Iazer com a construção de uma quadra de areia para aprâtica de futebol e vôlei, um

parque infantil e a instalação de uma academia da terceira idade apara utilizaçã,o da

comunidade. Assim, poderíamos dizer, que o espaço se tornará um Centro de

Convivência eLazer.

Sem mais para o momento, reitero votos elevados de estima e consideração.

Atenciosamente,

l fiát, ,. Iunhç - 2t} l {}: l 50 .Anrrr. de .Fündaçáo.rj;r [uldrnla Àlrnrã ïerc.rcpnlis
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