SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Imdveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Correlacoes Parciais

{o
\© RUBRICA .~/

S Rlan Valor Unitério R$im* | Area Totalme | Disténciaao Asfalto
Valor Unitario R$/m? 1,0000 -0,5888 0,5627
Area Total m? -0,5888 1.0000 -0,2030
?k'::)a“c'a Borstalto 0,5627 -0,2030 1,0000
Entrada de Energia 0.2731 0,3573 0,1153
Benfeitorias -0,1404 0,5037 -0,2087

7 e Entrada de Energia | Benfeitorias

Valor Unitario R$/m? 0,2731 -0,1404

Area Total m? 0,3573 0,5037

Disténcia ao Asfalto

(km) 0,1153 -0,2087

Entrada de Energia 1,0000 0,3426

Benfeitorias 0,3426 1,0000

Teste t das Correlacdes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t :
S Valor Unitério R§/m" | Area Totalme |  DiStancia a0 Asfalto
Valor Unitario R$/m? © -3,569 3.335
Area Total m? -3,569 o -1,016
Distancia ao Asfalto
(km) 3,335 -1,016 00
Entrada de Energia 1,391 1,874 0,569
Benfeitorias -0,694 2,856 -1,046
T | Entrada de Energia | Benfeitorias_

Valor Unitario R$/m? 1,391 -0,694

Area Total m? 1,874 2,856

Distancia ao Asfalto

(km) 0,569 -1,046

Entrada de Energia P% 1,787

Benfeitorias 1,787 o0

Valor t tabelado (t critico) : 2,064 (para o nivel de significéncia de 5,00 %)

As variaveis independentes Area Total m*

multicolinearidade.

Laudo de Avaliagdo
Terreno Rural SIGEP 4167-D - Biguacu- SC - 55-78

e Benfeitorias sdo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar
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Diretoria de Gestao Patrimonial :
Geréncia de Bens Iméveis
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande I1, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743
Significincia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3178
! Variavel ___| Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area Total m? b1 -7,506 9,6x10%% Sim
Distancia ao Asfalto o i
(km) b2 3,955 0,06% Sim
Entrada de Energia b3 4,373 2,0x10%% [ Sim
Benfeitorias b4 1,704 10% Sim
Os coeficientes sdo importantes na formagéo do modelo.
Aceita-se a hipétese de B diferente de zero.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-3 Regressado Grau Il
Significancia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 0,8569
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area Total m? b1 -6,222 9,9x10%%
Distancia ao Asfalto b2 3,732 0.05%
(km)
Entrada de Energia b3 3,886 0,04%
Benfeitorias b4 1,420 8.4%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente Ln([Valor Unitario R$/m?)).
_N°Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadratico.
1 2,4300 2,1761 0,2539 1,1399 1,1882 0,0644
2 2,3398 2,1843 0,1554 0,6979 0,7262 0,0241
3 1,6272 2,0549 -0,4276 -1,9196 -2,0150 0,1829
4 2,0149 2,2012 -0,1863 -0,8365 -0,9521 0,0347
5 2,8581 3,0430 -0,1848 -0,8299 -1,1324 0,0341
6 2,3804 2,4639 -0,0834 -0,3746 -0,4153 6,9678x103
7 2,4932 26773 -0,1841 -0,8265 -0,9638 0,0339
8 1,6789 1,8352 -0,1563 -0,7015 -0,8071 0,0244

Laudo de Avaliagdo
Terreno Rural SIGEP 4167-D - Biguagu- SC - 56-78
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Diretoria de Gestio Patrimonial \ KA 'ze:
Geréncia de Bens Iméveis )
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 11, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743
9 2,9652 2,7672 0,1979 0,8887 1,2285 0,0392
10 2,7376 2,6794 0,0581 0,2609 0,2905 3,3805x10-3
11 2,4141 2,2257 0,1884 0,8457 0,9031 0,0354
12 24612 2,4524 8,8505x103 0,0397 0,0421 7.8331x105
13 2,2638 2,0965 0,1673 0,7510 0,7894 0,0279
14 1,7630 1,8599 -0,0969 -0,4353 -0,4770 9,4051x10-2
15 2,7080 2,6882 0,0198 0,0890 0,1008 3,9356x104
16 2,1053 2,0079 0,0973 0.4370 04614 9,4805x103
17 2,4815 2,1026 0,3788 1,70086 1,8962 0,1435
18 1,6094 1,8241 -0,2146 -0,9636 -1,0582 0,0460
19 1,9974 2,0742 -0,0768 -0,3450 -0,3625 5,9091x103
20 1,8976 16221 0,2754 1,2364 1,3824 0,0758
21 1,6677 2,0487 -0,3810 -1,7104 -1,7943 0,1452
24 1,8870 1,8848 2,1833x103 9,8004x103 0,0104 4,7672x10%
25 2,1972 20354 0,1617 0,7262 0,7712 0,0261
26 1,5892 1,8130 -0,2238 -1,0046 -1,0780 0,0500
27 1,8594 1,7500 0,1093 0,4908 0,5371 0,0119
28 1,7766 1,7722 4,3543x10-3 0,0195 0,0210 1,8960x10-5
29 2,2289 1,9296 0,2992 1,3432 1,4280 0,0895
31 1,9544 1,8738 0,0805 0,3615 0,3859 6,4892x10-3
32 1,3454 1,5883 -0,2429 -1,0904 -1,2317 0,0590
Residuos x Valor Estimado
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Este gréfico deve ser usado para verificagdo de homocedasticidade do modelo.
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Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande I1, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Grafico de Residuos Quadriticos

Residuos Quadriticos
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente Ln([Valor Unitario R$/m?)).

N°Am. | Deletado [ Varincia | Normalizado | Studentizado
1 0,2759 0,0487 1,1502 1,1990
2 0,1683 0,0506 0,6908 0,7188
3 -0,4712 0,0430 -2,0617 -2,1642
4 -0,2414 0,0498 -0,8348 -0,9502
5 -0,3442 0,0490 -0,8350 -1,1395
6 -0,1025 0,0514 -0,3681 -0,4080
7 -0,2503 0.0497 -0,8252 -0,9623
8 -0,2069 0,0503 -0,6963 -0,8011
9 0,3783 0,0485 0,8987 1,2423

10 0,0720 0,0516 0,2559 0,2849
1 0,2148 0,0500 0,8423 0,8995
12 9,9832x103 0,0517 0,0388 0.0413
13 0,1848 0,0504 0,7450 0,7830
14 -0,1164 0,0513 -0,4281 -0,4692
15 0,0253 0,0517 0,0871 0,0985
16 0,1085 0,0513 0,4297 0,4537
17 0,4710 0,0440 1,8055 2,0132
Laudo de Avaliagio

Terreno Rural SIGEP 4167-D - Biguagu- SC - 58-78
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Diretoria de Gestiao Patrimonial

Geréncia de Bens Imoveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

18 -0,2588 0,0493 -0,9661 -1,0609
19 -0,0848 0,0515 -0,3387 -0,3559
20 0,3443 0,0476 1,2617 1,4107
21 -0,4193 0,0448 -1,7994 -1,8877
24 2,4871x103 0,0517 9,5941x10°3 0,0102
25 0,1824 0,0505 0,7199 0,7645
26 -0,2577 0,0492 -1,0082 -1,0818
27 0,1309 0,0511 0,4834 0,5289
28 5,0544x103 0,0517 0,0191 0,0206
29 0,3382 0,0473 1,3746 1,4614
31 0,0917 0,0514 0,3550 0,3789
32 -0,3099 0,0485 -1,1028 -1,2458
Residuo x Residuo Deletado
Residuo x Residuo Deletado
(elemeritos da amostra)
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO ? f? o
Diretoria de Gestiio Patrimonial \O RUBRIG™, 3

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 1L, Florianépolis/SC

(48) 3665-1751 /3665-1743

estimados.

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. 129

Graus de liberdade ................... 128
Valormédio ..........cccoocviviiil : 5,2340x10-20
Variancia ........c.cccoceveeee, :0,0410

Desvio padréo ..............cc..c....... :0,2026
Desviomédio ...........oocoooveio . 10,1696
Variancia (ndo tendenciosa) ...... 00,0496
Desvio padrdo (nao tend.) ......... 10,2227
Valor minimo ..............oocooi . :-0,4276

Valor maximo ...........ccccooeeii. 10,3788
Amplitude .................coo - 0,8065
NUmero de classes ................. =5

Intervalo de classes ................. :0,1613

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 5,2340x10-20

Momento central de 22 ordem : 0,0410

Momento central de 3% ordem : -1,5605x10-3
Momento central de 42 ordem : -5,3811x10-5

Coeficiente | Amostral | Normal [ t de Student
Assimetria -0,1874 0 0
Curtose -3,0318 0 indefinido

Distribui¢do assimétrica & esquerda e platicrtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 -04276 | -0,2663 2 6.90 | -0,4043
2 -0,2663 | -0,1050 7 2414 | -0,1990
3 -0,1050 0,0562 7 24,14 [ -0,0317
4 0,0562 0,2175 9 31,03 | 0,1351
5 0,2175 0,3788 4 13,79 | 0,3018

Histograma

Laudo de Avaliagio
Terreno Rural SIGEP 4167-D - Biguagu- SC - 61-78
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestdo Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 11, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Frequéncias Absolutas

(elementos da amestra)
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Ogiva de Frequéncias
Frequencias Relativas Acumuladas
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Amostragens eliminadas

Laudo de Avalingio
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Diretoria de Gestdo Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Amostragens ndo utilizadas na avaliagso :

N° Am. | Vator Uniario Re/a | ERO/Desvio
N°Am. | Valor Unitrio Re/im* | “p 8 Sen

22 2,0800 -5,7510
23 2,8000 -6,9476
30 2,3300 -5,5605

Presenca de Outliers

Critério de identificagéo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grifico de Indicacio de Outliers

g '
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO e RUBKTCH =g
Diretoria de Gestio Patrimonial b

Geréncia de Bens Imaoveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

Efeitos de cada Observacio na Regressio

F tabelado : 5,977 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0244 | 0,0797 Sim
2 8,7187x10° | 0,0763 | Sim
3 00827 | 00924 | Sim
4 0,0535 | 0,2281 Sim
5 02211 | 04629 | Sim
6 7,9011x10° | 0,1863 | Sim
7 00668 | 0,2645| Sim
8 0,0421 | 0,2445 Sim
9 0,2750 | 0,4767 Sim

10 4,0464x10° | 0,1933 | Sim
11 0,0229 | 0,1232 Sim
12 4,6566x105 | 0,1134 | Sim
13 0.0130 | 0,0047 Sim
14 9,1533x10° | 0,1674 | Sim
15 5,6099x104 | 0,2169 | Sim
16 4,8864x10° [ 01029 | Sim
17 0,1749 | 0,1957 Sim
18 0,0461 | 0,1707 Sim
19 2,7420x10° | 0,0944 | Sim
20 0.0956 | 0,2000 Sim
21 0,0646 | 00913 [ Sim
24 3,0444x10° | 0,1221 Sim
25 0,0152 | 0,1133 Sim
26 0,0351 [ 01314 | Sim
27 0,0113 | 0,1647 Sim
28 1,4258x10% | 0,1385 [ Sim
29 0,0631 | 0,1152 Sim
31 4,1430x10% | 0,1221 Sim
32 0,0837 | 02163 | Sim

(*) A distincia de Cook corresponde & variagao méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observagédo para o conjunto das demais observagées.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Laudo de Avaliagdo
Terreno Rural SIGEP 4167-D - Biguacu- SC - 64-78
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Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Hii x (Residuo normalizado)?

(elementos da amostra)
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(Residuo normalizado)?

cE @laju)

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers”.

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressdo.

Distribuicio dos Residuos Normalizados

= Distribuig@o de - %de Residuosno =
b Gau:a : Intervalo
A3 +1 68,3 % 72,41 %
-1,64; +1,64 89,9 % 89,66 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
Amostr. | Residuo | F(z) | G(z) | Dif. esquerda [ Dif. Direita
3 -0,4276 | 0,0274 | 0,0345 0,0274 7,0348x102
21 -0,3810 | 0,0436 | 0,0690 9,1077x107 0,0253
32 -0,2429 | 0,1378 | 0,1034 0,0688 0,0343
26 -0,2238 | 0,1575 | 0,1379 0,0540 0,0195
18 -0,2146 | 0,1676 | 0,1724 0,0296 4,8048x107
4 -0,1863 | 0,2014 | 0,2069 0,0290 5,4789x10°
5 -0,1848 | 0,2033 | 0,2414 3,6031x107 0,0380
7 -0,1841 | 0,2043 [ 0,2759 0,0371 0,0716
8 -0,1563 | 0,2415 | 0,3103 0,0343 0,0688
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14 -0,0969 0,332 | 0,3448 0,0213 0,0131

6 -0,0834 0,354 | 0,3793 9,1214x103 0,0253
19 -0,0768 0,365 | 0,4138 0,0142 0,0487
24 2,1833x103 0,504 | 0,4483 0,0901 0,0556
28 4,3543x10-3 0,508 | 0,4828 0,0595 0,0250
12 8,8505x103 0,516 | 0,5172 0,0330 1,3968x103
15 0,0198 0,535 | 0,5517 0,0182 0,0162
10 0,0581 0,603 | 0,5862 0,0512 0,0167
31 0,0805 0,641 | 0,6207 0,0549 0,0204
16 0,0973 0,669 | 06552 0,0482 0,0137
27 0,1093 0,688 | 0,6897 0,0330 1,4141x103

2 0,1554 0,757 | 0,7241 0,0677 0,0332
25 0,1617 0,766 | 0,7586 0,0420 7,5271x103
13 0,1673 0,774 | 0,7931 0,0150 0,0194
11 0,1884 0,801 | 0,8276 8,0393x10-® 0,0264

9 0,1979 0.813 | 0,8621 0,0146 0,0491

1 0,2539 0,873 | 0,8966 0,0107 0,0237
20 0,2754 0,892 | 0,9310 4,6898x103 0,0391
29 0,2992 0,910 | 0,9655 0,0206 0,0551
17 0.3788 0,955 | 1,0000 0,0100 0,0445

Maior diferenca obtida : 0,0901
Valor critico : 0,2816 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significdncia de 5 %, aceita-se a hipétese alternativa de que ha
normalidade.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséo Grau Il

Observagéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagdo cuja distribui¢éo é
desconhecida, como é o caso das avaliagées pelo método comparativo.

Griafico de Kolmogorov-Smirnov
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Diretoria de Gestido Patrimonial
Geréncia de Bens Imdveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande I1, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743
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Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 217
Numero de elementos negativos . :12
Numero de sequéncias ................. 212
Média da distribuigdo de sinais .... 14,5
Desvio padréo ............c..cccocoveeeenn, 12,693

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior .... :-1,0025
Limite superior . :-1,3927
Intervalo para a normalidade : [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... : 0,9285
Valor z (critico) ................. : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).
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Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amestra)

Prob(z)
ZE @aju|

Autocorrelacio

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,0369
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagdo positiva (DW < DL) :DL =114
Autocorrelagao negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 2,86

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,74 4-DU=226

Pelo teste de Durbin-Watson, nédo existe autocorrelagdo.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau .

A autocorrelagao (ou auto-regressio) sé pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um

critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser
considerado.

Grifico de Auto-Correlacio
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Residuo(i)

Auto-Correlacio

(elementos da amostra)
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auto-correlagéo.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade :
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de
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Residuos x Varidaveis Omitidas
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Residuos x Valor do Terreno RS
(elementos da amostra)
A
A I I U A T
R IO N L = S T SO O, S
o I T
2000 = f~=~r 254 == =k =g ] == nr Iy = =k bl
EREIR AN
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SEEERERECE
T e e e e S e
(E 1) MESAET SHINY A0aX00 1088 ET I IO
Valor do Terreno RS
Estimativa x Amostra
Nome da Valor Valor Imovel
Variavel Minimo Maximo Avaliando
Area Total m? 10.000,00 | 430-300.0 e
Distancia ao Asfalto (km) 0,20 15,00 4,00
Entrada de Energia Longe Perto Perto
Benfeitorias Nao Sim Nao

+ Area Total m?

* Benfeitorias

Nenhuma caracteristica do Terreno Rural sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacio dos Valores

Variaveis independentes :

........................ = 100.958,85
» Distancia ao Asfalto (km) ....... =4,00
* Entrada de Energia ................ = Perto
.......................... = Néo

Outras variaveis n&o usadas no modelo :

Laudo de Avaliagio
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*Valor do Terreno R$ ..............= 2?7

Estima-se Valor Unitario R$/m2 do Terreno Rural
= 6,68

O modelo utilizado foi :

[Valor Unitario R&%m? = Exp( 5,1859 - 0,3270 x Ln([Area Total m%) + 0,13451 /[Disténcia ao Asfalto (km)] + 0,4466 x
[Entrada de Energia] + 0,15242 x [Benfeitorias])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado ;

Minimo : 6,04
Maximo : 7,39

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3
Regresséo Grau Il

Para uma Area de 1,0095x105, teremos :
Valor de Mercado obtido = 674.042,58
Valor de Mercado minimo = 609.314,08
Valor de Mercado maximo = 745.647,30

Avaliagéo da Extrapolagdo

Extrapolag&o dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

. Limite Limite Yalgk1o Variagao em
Vanaysl inferior superior Reqto relagéo ao limite
de avaliacéo
3 430.000,0 Dentro do
Area Total m 10.000,00 0 100.958,85 intervalo
Distancia ao Asfalto (km) 0,20 15,00 4,00 Dlﬁ:‘;rr‘\’/;g
Entrada de Energia Longe Perto Perto Di?‘?;:?/;g
Benfeitorias N30 Sim N&o Denioida
intervalo
Variavel Apr?:;ada
Area Total m? Aprovada
Distancia ao Asfalto (km) Aprovada
Entrada de Energia Aprovada
Benfeitorias Aprovada

* Segundo NBR 14653-3 Regresséo Grau I, é admitida uma variagdo de 100,0% além do limite
amostral superior e de -50,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.

Laudo de Avaliagio
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Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolag&o para o valor estimado nos limites amostrais

i . Valor estimado no
> Valor estimado no | Valor estimado no
Variavel e S . ponto de
limite inferior limite superior avaliacio
Area Total m? 14,22 4,16 6,68
Disténcia ao Asfalto (km) 12,65 6,51 6,68
Entrada de Energia 4,27 6,68 6,68
Benfeitorias 6,68 7,78 6,68
Variavel Maior variagéo Ap r(‘,{l’)"" o
; 2 Dentro do
Area Total m iferEls Aprovada
e Dentro do
Distancia ao Asfalto (km) T —— Aprovada
. Dentro do
Entrada de Energia intervalo Aprovada
o Dentro do
Benfeitorias intervale Aprovada

** E admitida uma variaggo de 15,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo,
somente uma varigvel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0 % :

Nome da - | Limite | Limite [ Amplitude | Amplitude/madia_
variavel [ Inferior | Superior | Total _ %)

Area Total m? 6,39 6,98 0,59 8,89
Distancia ao Asfalto

(km) 6,52 6,83 0,31 4,61

Entrada de Energia 6,47 6,89 0,42 6,27

Benfeitorias 6,39 6,98 0,59 8,77

E(Valor Unitario R$/m?) 4,89 9,11 4,21 60,17

Valor Estimado 6,04 7,39 1,35 20,12

Amplitude do intervalo de confianga : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os criterios da NBR 14653-3 Regresséo Grau Ii:

O E(Valor Unitério R$/m?) possul uma amplitude no intervalo de confianga superior a 40,0% em torno do valor central da
estimativa.

Variacao da Funcio Estimativa

Laudo de Avaliagio
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Variag&o da variavel dependente (Valor Unitario R$/m2) em fungdo das varidveis independentes,
tomada no ponto de estimativa.

Variavel o |dyldx () | dy % (*)

Area Total m? -2,1622x10°5 -0,3270%
Distdncia ao Asfalto o

(km) -0,0561 -0,0336%
Entrada de Energia 2,9815 0,4466%
Benfeitorias 1,0175 0,0000%

(") derivada parcial da varidvel dependente em fungéo das independentes.
(**) variagdo percentual da varidvel dependente correspondente a uma variagcdo de 1% na variavel independente.

Graficos da Regressio (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

- Area Total m? = 53125,2877
+ Distancia ao Asfalto (km) =1,3593
* Entrada de Energia =0,7931
» Benfeitorias =0,3103

Valor Unitirio RS/m? x Area Total m?
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestdo Patrimonial

o % 'J
"D R RICA "’_ _*:'_"!:

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

o . A

Valor Unitirio RS/m? x Distancia ao Asfalto
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Curvas de Nivel

Calculados no ponto médio da amostra, para :

+ Area Total m? =53125,2877
* Distancia ao Asfalto (km) =1,3593
* Entrada de Energia =0,7931
» Benfeitorias =0,3103
Laudo de Avaliagio

Terreno Rural SIGEP 4167-D - Biguagu- SC - 76-78
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Calculados no ponto
* Area Total m?

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande I1, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Valor Unitirio RS/m?

=

1152 4088
T208 48
1056418

- .
a2 I . St

ZE @uaju|

X T T
000300 B0CA0  WG0N003 000000 XOA000 FOMNN 2300000

Distancia-ao Asfalto (km)

Area Total m?

Valor Unitario R$/m* :

AO7SH GOBAY A25M MAMT 12EE0 126130 17,0008 1 570 1 IS 20,6808 25 e

Grificos da Regressio (3D)

médio da amostra, para :
= 53125,2877

* Distancia ao Asfaito (km) =1,3593

* Entrada de Energia =0,7931

* Benfeitorias =0,3103

Limites dos eixos dos graficos :

* Valor Unitario R$/m? : [3,8400; 19,4000]

« Area Total m?

: [10000,0000 ; 4,3000x105]

* Distancia ao Asfalto (km) : [0,2000; 15,0000 ]

* Entrada de Energia
* Benfeitorias

: [0,0000; 1,0000]
: [0,0000; 1,0000]

Laudo de Avaliagio
Terreno Rural SIGEP 4167-D - Biguagu- SC - 77-78
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMIN ISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande I1, Florianodpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Valor Unitirio R$/m? x Area Total m? x
— Distincia ao Asfalto (km)

CE @daju|

Valor Unitario R/m?

Area Total i@

Laudo de Avalingdo
Terreno Rural SIGEP 4167-D - Biguagu- SC - 78-78
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Documento Assinado Digitalmente por LINAMARA SILVEIRA. CPF: 02399990960

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta € a certiddo de Inteiro Teor da Matricula nimero 22.467,

datada de 26 de janeiro de 2010, conforme imagem abaixo:

2
REGISTRO DE IMOVEIS BEL HUMBERTO SIQUEIRA OF AZEVEDS /' Risi_154%
REGISTRO GERAL comm%pe%lféuwwsc N

' 2010
Livion?2 - OV Q{\ Ano:
r.rrwam‘ama n® 22467 (vinte @ dois mil, quatrocentos e sessenla e sele)  Data: 26 de janeiro de 2010,
=NTIF! VEL: Um terreno situado neste Municipio, no lugar Estiva, com a &

superficial de 180.000,00m?, com as seguintes metragens e confrontagdes: ao Norte, mede 683,2
metros e confronta com terras dos Proprietarios Edi Vand de Sand e sua o8posa; ao Sul, mede 801,41
metros e confronta com terras de Luiz Marceling, neste lance a estrada geral do Inferninho passa a
meio; ao Leste, com a exlenséio de 429,06 metros confronta com terras de Francisco Vieira o com um,
linha sinuosa da margem esquerda do Rio Velho do Inferninho, © ac Oeste numa extensdo de 367,6
metros @ confronta com o Canal do DNOS; Cadastrado no INCRA sob n.° 060.106.681.733-6, e
Receita Federal sob NIRF 8.936.371 4.

PROPRIETARIOS: EDI VAND DE SAND, brasileiro, comerciante, portador da Carteita de ldentidade R
n. 127.629-8-SSP/SC, inscrito no CPFMF sob n.® 082.554.588-72 e sua esposa ARZERIN
BROERING VAND DE SAND, bragileira, do lar, portadore da Carteira de ldentidade RG n.° portadora d
Carteira de Identidade RG n.° 4.821.889-8-SSP/SC, inscrita no CPF/MF sob n°® 593 484,250.04,
casados pelo Ragime da Comunhdo Universal de Bens, anteriomente a vigéncia da Lei n.° 8.515/77,
residentes e domiciliados na Rua 26 de dezembro, 444, Flor de Népoles, S&o José, reste Estado.

R : registro n.° R.2-14.703, a fis. 82, do livio n.° 2-CC, datado de 18 de fevereiro de|
2003, deste Oficio. '
A ESCREVENTE-
z
R.1-22.467. Biguegu, #6{dejaneiro de 2010. TRANSMITENTES: EDi VAND DE SAND, e sua esposal

ARZERINA BROERING|VAND DE SAND, anleriormente qualificados, representados por Guilherme
Bentes Jurema, brasileitd, advogado, portador da Carteira de Identidade RG n°’ 148.262-0AB/R.,
inscrito no CPF/MF sob n.® 786.611.984-34, com escritério Profissional a Av. Rio Branco, n.° 01, 149,
Centro, Rio de Janeire-RJ, nos termos da Procuragfo lavrada no Cartério Santos, de Antfnio Carlos,
nesta Comarca, do Tabelifo Airton José dos Santos, a fls. 205, do Livio n.° 081-E, em 07/10/2010, e
Substabelecimento lavrado no 23° Oficio de Notas da Cidade do Rio de Jansiro-RJ, a fls. 50, do Livro n.°
9.183, em 21/01/2010. ADQUIREN TE: OSX ESTALEIRD S.A, sociedade andnima de capilal fechado,
inscrita no CNPJ sab n.° 11.198.242/0001-58, com sade na Rua Mauro Ramos, 1.450, sala 602, Centro,
Florianépolis, neste Estado, representada por Guilherme Bentes Jurema, anteriormente qualificado, nos
termos da Procuragéo lavrada no 23° Oficio de Notes da cidade do Rio de Janeiro/RJ, a fls. 47, do Livio
n.° 9183, em 21/01/20710. TITULO DA TRANSMISSAO: compra @ venda. FORMA DO TITULO: Escritura
lavrada no Cartério da cidade de Anténio Carlos, nesta Comarca, do Tabelifo Airton José dos Santos, as
fis. 033 @ 038, do livro n.° 082-E, em 22 de janeiro de 2010 & Escritura de RE-Ratificagdo lavrada no
Cartério Faria, desta Cidade, da Tebelis Elza Fernandes de Alcéntara e Faria, no Livro n° 1565, nag
folhas 001/001v., datada de 26 de janeiro de 2010, VALOR: R$ 912.000,00. OBSERVACAQ: da
Escritura de Re-Ratificagdo referente ap presente Registro consta que a Area de Reserva Florestal Legal
com 32.000,00m?*, correspondente a 20% do imavel objedo da presente Matricula recai por compensacho
bsobre 0 Imbvel objeto da Matricula n.° 18.069, a qual encontra-se inserida nas Areas de Reservas
Florestais Legais Averbadas sob n.%.: AV.5-18.069 (referente a 21.329,06m?) @ AV.6-18.069 (referonte a
10.670,95m%), a fis. 128, do Livio n.¢ 2.CW, deste Oficio, conforme cita a Averbaglo n.® AV.3-14.703, a
fis. 82, do Livro n.® 2-CC, deste Oficio; e que a Addquirente tem ciéncia da citada Area de Reserva Legal.
Emolumentos; R$ 554,68 Selo de Fiscalizagéio: RE 1,00. PROTOCOLOS: prenotados sob n.%.: 58971 e
60,008, pags. 82 e 84, do livro n.° 01-K, datados de 22 de janeiro de 2010 e 26 de janeiro de 2040,
respectivamente, %

A ESCREVENTE-

/

R.2-22.467. Blguagu, {18 de Junho de 2010. PERMUTA SEM TORNA. TRANSMITENTE(S): 0SX
ESTALEIROS SA, edade andnima de capital fechado, inswita no CNPJ(MF) sob ne
11.188.242/0001-58, com sede na Rua Mauro Ramas, n.® 1,450, sala 602, Centro, Floriandpolis, neste
Estado, representada por Luiz Eduardo Lessa Silva, brasileiro, casado, advogado, portador’ da
Carteira de Identidade RG n.® 32.868-OAB/RJ, inscrito'no CPF/ME sob n.® §35.534.547.68, residente
€ domiclliado na Av. Graga Aranha, 182, 10? andar, Rio de Janeiro/RJ, conforme Procuragsio Plblica
lavrada em 26/01/2010, no 23° Oficio de Notas da Cidade e Comarca do Rio de Janeira/RJ, no Livro
n.® 9183, fis. 65, Ato 50. ADQUIRENTE(S): SECRETARIA DA ADMINISTRAGAQ DO ESTADO DE
SANTA CATARINA, inscrita no CNPJ(MF) sob n.* 82.951.351/0001-42, com sede na Rodovia SC-
401, 4600, Saco Grande, Floriandpolis, neste Estado, representada por seu procurador Pedro Roberto
Abel, brasileiro, divorciado, policial militar da reserva, poriador da Carfeira de Identidade RG n.®
kt:|111838825':‘-l]ET!?..J\N."S(:. ingcrito no CPF/MF sob n.® 049,185.009-91, residente o domiciliado na

Fodereco Rus Getllio Vargas, n” 72, Sala 102 Ceniro Biguacu-SC, CEP 88160-128 Pagina 1/3
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Documento Assinado Digitalmente por LINAMARA SILVEIRA. CPF: 02399990960

3
ESTADO DE SANTA CATARINA & ms, 7
OFICIO DE REGISTRC DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUACU'E =
Municipios que compdem a comal \ntonio Carlos. Biguacu e Gov. Celgo Ral -.."C‘-‘{"-?‘[‘-ﬁlh“"'
Oficial Tilular Mawricio Passaia - CPF 002 560.610-76 L Rica R
CONTINUAGAO DA MATRICULAN®. 22487 . ' o
- N

Rua Lauro Mendes, n.® 131, Pantano do Sul, Floriandpolis, neste Estado, que exerce a fungdo de
Direfor de Gesidio Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragéio, designado conforme Ato n.°
086 do Exmo. Sr. Govermnador do Estado de Santa Catarina, publicado no Didrio Oficial do Estado de
Santa Catarina, edicdo n.° 18.043, de 15/01/2007, nos termos da Procurag8o lavrada a fis. 164, sob
n.> 060069, no Cartdrio Distrital de Santo Anténio de Lisboa, municipio de Florianépolis, neste Estado.
TITULO: permuta sem toma. FORMA DO TITULO: Escritura de Petmuta lavada as fls, 25 24, do
Livro n.° 155, datada de 18 de feversiro de 2010 e Escritura de Re-Ratificagio lavrada a fis. 196ev, do
Livro n.® 185, datada de 21 de maio de 2010, no Cartério desta Cidade, da Tabeli Elza Femandes de
Alcéntara e Faria. VALOR: R$ 1.895.000,00, representado por um terreno de posse da Policia Militar
do Estado de Santa Catarina, situado neste Municipio, no distrito de Guaporanga, no lugar
Tijuquinhas, com a area superficial de 205.985,00m?, cuja descricio consta da Escritura de Re-
Ratificagéo citada acima, permutado pelo imével objeto desta Matricula e os objstos das Matriculas
n.°s.: 22486, 18.088 ¢ 18.067 deste Oficio. OBSERVAGAO: consta da Escritura de Permula que
originou este Registro que a Adquirente tém ciéncia da Area de Reserva Legal citada nas

Observaces referidas no registro n.° R.1-22.487 supra. entos 1 em
nome da Transmitepte: CertidGo Megativa de Débitos Estaduais, Certiddo Negativa de Débitos

Relativos aos Tributos Federals e & Divida Ativa da Unigo; Cettidio Negativa de Débitos Relativos as
Contribuicbes Previdencidrias e as de Terceiros: a Certid&io Simplificada da Junta Comercial do
Estado de Santa Catarina; em nome da Adauirents: Certidéo Negativa de Débitos Estaduais, Cerlidao
Posftiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos a0s Tributos Federais e & Divida Afiva da
Unifo; Certidiio Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciérias e as de Terceiros; Transmitente e Adquirente dispensam a apresentaciio das
Certiddes Negativas Municipais. A Adquirents esta isenta do recolhimento do 1TBI, conforme Lei
municipal de Isencdo de ITBI n.° 599/89, de 29/12/1 989, e também estd isenla do acelhimento do
FRJ de acordo com a letra "d", § 2°, do artigo 10 da Lei Complementar n.°_156/9 a redacgéo
dada pela LC 161/97. Emolumentos: isento. Selo de Fiscalizacio: isento. PR :

sob n.® 61.4587, do livio n® 01-L, datadc de 18/06/2010. O Oficial:
(Mauricio Passaia).
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CPE 002 550 610-76
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ESTADO DE SANTA CATARINA o™ _
OFIGIO DE REGISTRO [I£ IMOVEIS DA COMARGA DE BIGUACLR fﬁ’/ 5/

Antonic Carlos, Biguscy o Gov

P
FTOORIA 7

W Y
P

50 Rame\™ RUBRIG — &4

Continuagéo da certidao de Inteiro Teor da Matricula 22.467.

Observagéo: caso tenha sido transferida alguma area do imovel ‘
objeto desta matricula em razdo de parcelamento, desapropriagao,
usucapido ou outro motivo qualquer e nao tenha havido a

Poder Judictaro
Estadn de Santa Catarina
rh Selo Digidal e Fiscalornsia
o |ssntn

FFS48425-7T2C
Confira o3 dodos oo alo em
selo.tjsc.jus.br

especializagdo objetiva da &area remanescente, necessaria a
readequacédo da descri¢dao do imével através do procedimento de
retificacdo (arts. 176, § 1°, € 212 e 213 da Lei 6.015/73) para o registro
de atos de parcelamento do solo, unificagbes, incorporag&o imobiliaria,
instituicdo de condominio edilicio ou transferéncia voluntaria desta
propriedade.

O referido & verdade e dou fé. Biguagu-SC, 12 de margo de 2020.

Emolumentos:

01 Certidao Atualizada (12 folha) - ISENTO veeinen..R$ 0,00
Selos: R$ 0,00

ISS: R$ 0,00

Total: R$ 0,00

**Validade: 30 dias**

setilic Vargas, 1% 72, Sala 107 Centra Biguacu-SC._CEP 88160-128
- Emall dbigua@riligua com.br - Site: v ribigua com by
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

02/02/2021

SIGEP
R003
18:53:30

DADOS DO IMOVEL N2 03341

i
L

DADOS GERAIS

NOME: ED. MANCHESTER - 102 ANDAR (SALAS 1001 E 1002)

INSCRICAO RFB: SED/Feito-CESSAQ - SDE
INSCRICAO IMOBILIARIA:

LOCALIZACAO

11MATBRRQONTASBILLRA| AICICE, 1102C E 1102D)

SDR: JOINVILLE
DELIMITAGAO: SEM DELIMITACAO
ENDEREGO:

RUA DO PRINCIPE, 330

(10 E 11 ANDARES)

CENTRO JOINVILLE - SC

CEP: 89201-000

TERRENOS

ZONA: URBANA
PAVIMENTO: ASFALTO

DADOS DA MATRICULA - 27036

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBACAO: 0

COMARCA: JOINVILLE

AREA: 48,59

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: LEI N° 13855 DE 27/11/2006

FORMA DE AQUISICAO: COMPRA

DADOS DA MATRICULA - 7933

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBACAO: 0

COMARCA: JOINVILLE

AREA: 46,46

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: LE! N2 13855 DE 27/11/2006

FORMA DE AQUISIGAO: COMPRA

DADOS DA MATRICULA - 7934

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBAQI\O: 0

COMARCA: JOINVILLE

AREA: 45 86

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: LEI N° 13855 DE 27/11/2006

FORMA DE AQUISICAQ: COMPRA

DADOS DA MATRICULA - 18915

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBACAO: 0

COMARCA: JOINVILLE

AREA: 49,19

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: LEI N¢ 13855 DE 27/11/2006

FORMA DE AQUISIGAO: COMPRA

| BENFEITORIAS

DATA DE AVERBAGAO: 15/06/2007 ]
CRI: 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 0,00

DATA DA AQUISIGAQ: 13/07/2007

DATA DE AVERBAGAO: 15/06/2007 .
CRI: 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 0,00

DATA DA AQUISIGAO: 13/07/2007

DATA DE AVERBACAO: 15/06/2007 ]
CRI: 2° OFCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 0,00

DATA DA AQUISIGAO: 13/07/2007

DATA DE AVERBAGAO: 15/06/2007
CRI: 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 0,00

DATA DA AQUISICAO: 13/07/2007

Sala 1001

MATRICULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 327,39

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPACAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N2 MEDIDOR ENERGIA:

INSCRICAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 0,00
ESTADO DE CONSERVACAO: BOM

N° MEDIDOR AGUA:

Paginal/4
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

SIGEP
R003
02/02/2021 18:53:30

Sala 1002

MATRIiCULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 350,37

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPACAO: DESOCUPADA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N° MEDIDOR ENERGIA:

Sala 1101

MATRICULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUCAO:

AREA CONSTRUIDA: 330,24

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPAGAOQ: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

Ne¢ MEDIDOR ENERGIA:

Sala 1102A

MATRIiCULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 293,63

TIPO CONSTRUCAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPACAO: DESOCUPADA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

Ne MEDIDOR ENERGIA:

Sala 1102B

MATRICULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 42,18

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPACAQ: DESOCUPADA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N2 MEDIDOR ENERGIA:

Sala 1102C

MATRICULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 78,48

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPACAO: DESOCUPADA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N¢ MEDIDOR ENERGIA:

Sala 1102D

MATRICULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 44,55

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPACAO: DESOCUPADA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N¢ MEDIDOR ENERGIA:

SALA COMERCIAL 1011

MATRICULA: 7933

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 435,00

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPAGAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N2 MEDIDOR ENERGIA:

INSCRICAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 0,00 B
ESTADO DE CONSERVACAO: BOM

Ne MEDIDOR AGUA:

INSCRICAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 0,00 _
ESTADO DE CONSERVAGAO: BOM

N¢ MEDIDOR AGUA:

INSCRICAOQ IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 0,00
ESTADO DE CONSERVAGAO: BOM

N¢ MEDIDOR AGUA;

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 0,00
ESTADO DE CONSERVAGAO: BOM

Ne MEDIDOR AGUA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 0,00
ESTADO DE CONSERVACAO: BOM

N° MEDIDOR AGUA;

INSCRICAO IMOBILIARIA:

VALOR VENAL: R$ 0,00 _
ESTADO DE CONSERVACAO: BOM

N¢ MEDIDOR AGUA:

INSCRIGCAQ IMOBILIARIA:

VALOR VENAL: R$ 1.430.000,00
ESTADO DE CONSERVAGAO: BOM

N2 MEDIDOR AGUA:
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SALA COMERCIAL 1012

MATRICULA: 27036

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 455,00

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPAGAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N2 MEDIDOR ENERGIA:

SALA COMERCIAL 1111

MATRICULA: 7934

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 429,40

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPAGAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N¢ MEDIDOR ENERGIA:

SALA COMERCIAL 1112

MATRICULA: 18915

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGCAO:

AREA CONSTRUIDA: 460,60

TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA

TAXA DE OCUPACAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N¢ MEDIDOR ENERGIA:

OCUPANTES

INSCRICAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 1.485.000,00
ESTADO DE CONSERVAGCAO: BOM

N° MEDIDOR AGUA:

INSCRIGCAO IMOBILIARIA:

VALOR VENAL: R$ 1.415.000,00
ESTADO DE CONSERVAGCAO: BOM

N¢ MEDIDOR AGUA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 1.500.000,00
ESTADO DE CONSERVAGAO: BOM

N° MEDIDOR AGUA:

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

BENFEITORIA: Sala 1001

UNIDADE OCUPACIONAL: IMA - INSTITUTO DO MEIO AMBIENTROME DA UNIDADE: GERENCIA REGIONAL DE JOINVILLE
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: TERMO DE CESSAO DE USO N¢ TERMO 55/2007 DE 07/11/2007

DATA DE INICIO: 07/11/2007
FORMA DE OCUPACAO: CESSAO DE USO
TELEFONE:

ESTADO DE SANTA CATARINA

BENFEITORIA: Sala 1002
UNIDADE OCUPACIONAL: DESOCUPADO

DATA DE VENCIMENTO:
AREA OCUPADA: 319,00
E-MAIL:

NOME DA UNIDADE: SALA 1002

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: IMOVEL DESOCUPADO N2 0000 DE 08/07/2020

DATA DE INiCIO: 08/07/2020
FORMA DE OCUPAGAO: DESOCUPADA
TELEFONE:

DATA DE VENCIMENTO:
AREA OCUPADA: 350,00
E-MAIL:

SECRETARIA DE ESTADO DO DESENVOLVIMENTO ECONICO SUSTENTEL

BENFEITORIA: Sala 1101
UNIDADE OCUPACIONAL.: SINE

NOME DA UNIDADE: SINE JOINVILLE

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: PORTARIA N° 588/2019 DE 27/11/2019

DATA DE INICIO: 27/11/2019
FORMA DE OCUPAGAO: PORTARIA
TELEFONE:

ESTADO DE SANTA CATARINA

BENFEITORIA: Sala 1102A
UNIDADE OCUPACIONAL: DESOCUPADO

DATA DE VENCIMENTO:
AREA OCUPADA: 460,00
E-MAIL:

NOME DA UNIDADE: SALA 1102A

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: IMOVEL DESOCUPADO N2 0000 DE 08/07/2020

DATA DE INiCIO: 08/07/2020
FORMA DE OCUPACAO: DESOCUPADA
TELEFONE:

ESTADO DE SANTA CATARINA

BENFEITORIA: Sala 1102B
UNIDADE OCUPACIONAL: DESOCUPADO

DATA DE VENCIMENTO:
AREA OCUPADA: 293,00
E-MAIL:

NOME DA UNIDADE: SALA 1102B

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: IMOVEL DESOCUPADO N2 0000 DE 01/01/2019

DATA DE INICIO: 01/01/2019
FORMA DE OCUPAGAO: DESOCUPADA

DATA DE VENCIMENTO:
AREA OCUPADA: 42,00

Pagina3/4
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TELEFONE: E-MAIL:

ESTADO DE SANTA CATARINA
BENFEITORIA: Sala 1102C

UNIDADE OCUPACIONAL: DESOCUPADO NOME DA UNIDADE: SALA 1102C
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: IMOVEL DESOCUPADO N2 0000 DE 08/07/2020

DATA DE INICIO: 08/07/2020 DATA DE VENCIMENTO:

FORMA DE OCUPAGAO: DESOCUPADA AREA OCUPADA: 78,00
TELEFONE: E-MAIL:

ESTADO DE SANTA CATARINA
BENFEITORIA: Sala 1102D

—="RIA
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UNIDADE OCUPACIONAL: DESOCUPADO NOME DA UNIDADE: SALA 1102D
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: IMOVEL DESOCUPADO N2 000 DE 01/01/2019
DATA DE INICIO: 01/01/2019 DATA DE VENCIMENTO:
FORMA DE OCUPAGAO: DESOCUPADA AREA OCUPADA: 44,00
TELEFONE: E-MAIL:
FATMA
BENFEITORIA: SALA COMERCIAL 1012
UNIDADE OCUPACIONAL: ADMINISTRAGAO CENTRAL NOME DA UNIDADE: FATMA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: N2 00 DE 31/12/1969
DATA DE INICIO: 31/12/1969 DATA DE VENCIMENTO:
FORMA DE OCUPAGAOQ: CESSAO DE USO AREA OCUPADA: 330,00
TELEFONE: E-MAIL:
| AVALIACAO
VALOR TOTAL: 5.830.000,00 MATRIZ CONTABIL: EDIFICIOS
VALOR DO TERRENO: 0,00 VALOR DAS BENFEITORIAS: 5.830.000,00
| INFORMACOES COMPLEMENTARES
TIPO: ATUALIZAGCAO CADASTRAL DATA: 15/05/2015

MB%&&%%NWWWO%%% 182 DE 08/05/2015, TRANSFERE PARA A SECRETARIA DE ESTADO DE

DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE JOINVILLE A ADMINISTRACAO DE PARTE DO 112 ANDAR NO ED. M. CORRESPONDENTE A

AREA DE 222,77.
TIPO: ALTERA¢A0O DATA: 21/01/2015

MB%ESE&IOF%‘IL%/{%}Q‘E&RIQQO IMOBILIARIA 1320244002320113 JUCESC: INSCRIgA0 IMOBILIARIA 1320244002320115 P.G.E.:

INSCRI¢0 IMOBILIARIA 1320244002320114
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Laudo de valiagéo

SIGEP: 3341 - Sala 1002

Imével: Sala Comercial com area total de 455,00 m? no 10° pavimento do Edificio
Manchester,

Matricula(s): 27.036 - 2° Oficio de Registro de Iméveis de Joinville/SC.

Endereco: Rua do Principe, 330 - bairro Centro - Joinville/SC.

Interessado: Estado de Santa Catarina.

Objetivo: Determinag&o do valor patrimonial do imével em tela

Método Utilizado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Valor Adotado: R$ 1.485.000,00 (um milhdo quatrocentos e oitenta e cinco mil reais).

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n® 4600 — Saco Grande II — Floriandpolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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RESUMO EXECUTIVO:
DATA DA AVALIAGAO:
23 de junho de 2020.
DATA DA VISTORIA:
27 de maio de 2020.
OBJETO:
Sala comercial n® 1002 — Ed. Manchester.
FINALIDADE:
Determinagéo do Valor Patrimonial,
METODOLOGIA(S):
Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado.
A metodologia aqui empregada esta em conformidade com as normas da
ABNT - Associagéo Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653.
LOCALIZAGAO:
Rua do Principe, 330 - bairro Centro - Joinville/SC,
AREAS:
= Terreno: 1.250,74 m?
» Sala: 455,00 m?
DOCUMENTAGAO:
» Matricula n® 27.036 - 2° Oficio de Registro de Iméveis de Joinville/SC.
MERCADO:
» O mercado imobiliario no estado encontrava-se em recuperagao desde 2019,
mas teve queda consideravel apos o decreto de Pandemia de COVID-19 no
més de marco de 2020.
AVALIAGAO DE
MERCADO:
Minimo: R$1.290.120,65.
Adotado: R$1.485.000,00.
Maximo: R$1.712.574,50.

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n® 4600 — Saco Grande II — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, Geréncia de Bens Iméveis da Secretaria de Estado da
Administracdo (SEA), sob CNPJ de n°: 82951229/0001-76.

2. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO
Estado de Santa Catarina.
3. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem como objetivo a apuragdo do valor
patrimonial do imével objeto do laudo.

A NBR-14.653-4/2002 - Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 4:
Empreendimentos - da ABNT - Associagéo Brasileira de Normas Técnicas, regramento da

matéria, define em seu item 3.9.1:

‘valor patrimonial: Somatério dos valores de mercado dos bens
que compdem o ativo permanente do empreendimento. Na
impossibilidade de se identificar o valor de mercado de algum
bem componente do empreendimento, considera-se a sua melhor
aproximagéo: custo de reedigdo, valor econémico ou valor de
desmonte.”

4. FINALIDADE

Subsidiar futuro processo de alienagdo através de concorréncia publica do
imovel pelo Estado de Santa Catarina, sendo determinada sua avaliagdo pela Diretoria
de Gestédo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragéo.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

Versa o presente trabalho sobre a determinagao do valor patrimonial do seguinte
bem imével: Sala comercial, com area total de 455,00m? no 10° pavimento do Edificio
Manchester, sito & Rua do Principe, n° 330, bairro Centro, municipio de Joinville/SC. 0O
imével esta cadastrado no SIGEP - Sistema de Gerenciamento do Patriménio sob n°

3341.
Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n° 4600 — Saco Grande II — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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A regido do imovel avaliando encontra-se no perimetro urbano do municipio de

Joinville, na regido central da cidade, em rua predominantemente comercial que conta

com pavimentag&o, agua tratada, energia elétrica, tv a cabo, recolhimento de lixo,

telefonia entre outros.

6. DOCUMENTAGAOQ, DADOS E INFORMAGOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT,

Avaliagdo de Bens, 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imbveis Urbanos),

e baseia-se em:

a)

b)

Matricula n°® 27.036 - 2° Oficio de Registro de Imoveis de Joinville/SC, atualizada em
07/04/2020;

Certiddo Negativa de Débitos Municipais n° 83503/2020 referente ao imovel,
emitida em 24/06/2020.

Vistoria realizada na sala, na data de 27 de maio de 2020. O imovel foi
desocupado pela Vigilancia Sanitaria no més de margo;

Verificagdo das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao
entorno onde o imével encontra-se inserido;

Verificagdo dos aspectos ligados a infraestrutura pablica, tais como: energia
elétrica, sistema de abastecimento d'agua, telefonia, sistema viario e outros:
Pesquisa de mercado dos iméveis locais, com caracteristicas semelhantes ao
imovel avaliando, conforme consta na tabela de elementos amostrais no
anexo |l.

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n°® 4600 — Saco Grande IT — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1 743
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7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na
convicgéo do valor do imovel:

a) O presente laudo & de uso restrito e nao tem validade para uso a fim
diverso ao que se destina;

b) O resultado desta avaliagao esta condicionado as premissas especificadas
neste Laudo, e n&o tem relagao com quaisquer outras anélises feitas para o imével.

c)  Os profissionais envolvidos neste trabalho nio tém interesses financeiros no imével
objeto desta avaliag&o, caracterizando assim, sua independéncia;

d) O imbvel, objeto desse laudo, foi adquirido em 14 de maio de 2007 da Associagio
Comercial e Industrial de Joinville, em favor do Estado de Santa Catarina conforme Escritura
Plblica de Compra e Venda registrada as fis. 045 do livro 962 do 3° Tabelionato de Notas da Comarca
de Joinville, por R$261.625,00, de um valor total de R$1.023.000,00 que abrange outras 03 matriculas
(7933, 7934 e 18915) neste mesmo edificio;

e) Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informagdes
apresentadas pelos 6rgéos envolvidos e por terceiros;

8. METODOLOGIA, PESQUISAS E CACULOS APLICADOS

Para o presente trabalho foi adotada a metodologia avaliatéria prevista no item
7.2.1 da NBR-14.653-1:2019 (Norma Brasileira para Avaliagdo de bens - Parte 1 -
Iméveis urbanos) da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, “Método
comparativo direto de dados de mercado”, sendo este 0 método preferencialmente
utilizado em uma avaliagao, conforme item 6.6 da NBR 14.653-1/2019, quando existir um
nimero suficiente de iméveis com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando.

O método de comparagdo com dados de mercado consiste em estabelecer uma
equacao de regressdo para estimar o valor de venda, utilizando-se dados coletados de
edificagbes nas proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as
caracteristicas de similaridade.

No presente caso, o método comparativo passou a ser o mais indicado, dado a
quantidade de iméveis pesquisados, e o total de 40 (quarenta) efetivamente utilizados no

modelo estatistico final, localizados no entorno da regido central da cidade de Blumenau.
Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 —n® 4600 — Saco Grande II — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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8.1. VARIAVEIS ESTUDADAS

Para anélise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a
Inferéncia Estatistica com a utilizagdo de trés varigveis independentes (Area, Padrao de
Acabamento e Distancia ao Centro), sendo a variavel dependente o Preco Unitario.
Foram realizados testes com outras variaveis também, como: vagas de garagem, nimero
de banheiros, estado de conservagao e esquina. Contudo, a analise dessas variaveis
apresentou  significdncia  elevada, micronumerosidade,  e/ou situagdo  de
multicolinearidade, néo representando adequadamente o modelo inferencial do imével em
questao.

Segue abaixo, as variaveis escolhidas para a presente avaliaggo:

Variavel Dependente:

Prego Unitario: Foi utilizado, como variavel dependente, o preco por metro
quadrado do imével.

Variaveis Independentes:

a)  Area-variavel numérica que representa a area total da sala comercial em m2

b)  Padrio de Acabamento - variavel de cddigo alocado, que indica a qualidade do
acabamento do imovel, sendo: Alto = 3; Normal = 2; Baixo = 1;

¢) Distancia Centro — variavel numeérica que define a distancia, em metros, de cada

elemento amostral ao ponto indicado no software Google Maps como “Centro — Joinville/SC”,
8.2. ANALISE DO MODELO

Procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo proposto foi considerado
satisfatorio, enquadrando-se no grau de fundamentagéo II, conforme anexo II. Segue abaixo a
equacéo de regresséo:

[Prego Unitario] = Exp(7,9981 - 0,17598 x Ln([Area]) + 0,5056 x [Padrao de Acabamento] + 47,769
/[Distancia Centro]). |

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n° 4600 — Saco Grande 11 — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D.Padrdo|  Minimo Maximo
Area b1=-0,175 3,986x102 -0,228 -0,123
Padréo de Acabamento | b2 = 0,505 4,237x102 0,450 0,560
Distancia Centro b3 = 47,768 30,528 7,913 87,623

Tabela 1 - Valor obtido dos regressores para 0 modelo
8.2.1.Coeficiente de Correlagio

O coeficiente de correlaggo mede a quantidade de dispersao em torno da equacéo linear
ajustada. O coeficiente de correlagéo encontrado r = 0,9007 significa uma correlagao fortissima entre
0s pontos pesquisados e 0 modelo encontrado.

O coeficiente de correlaggo expressa ainda qudo bem as variaveis adotadas estdo

relacionadas entre si.

8.2.2.Coeficiente de Determinagao

O coeficiente de determinagéo encontrado r2 = 0,8112 significa que 81,12% da variagao dos
valores em torno da média sdo explicados pelas variaveis pesquisadas. Esse valor est3 de acordo com

0s parametros normativos.

8.2.3.Analise da Variancia

A andlise da variancia efetuada pelo teste estatistico de Fischer-Snedecor, indica se a
hipdtese de regressao é confirmada.

No caso presente, o coeficiente F de Snedecor indica uma significancia de F= 4,1x10119%,
aceitando-se a hipotese da regresso.

A anélise da variancia indica o grau de inseguranga de todas as variaveis juntas no sistema.
O indice pesquisado confirma a hipotese da existéncia da regressao, e o nivel de significancia se
enquadra na NBR 14653-2 ~ Regressio Grau |I.

8.2.4.Significancia dos Regressores

Ao rejeitar ou ndo uma hipdtese, pode-se cometer erros. Essa probabilidade de erro
denomina-se nivel de significancia. Quanto maior o valor da significancia maior sera a probabilidade do

erro ocorrer. No caso de avaliagdo de iméveis a intengéo quando é formulada a hipbtese que uma

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n° 4600 — Saco Grande 1 — Florianépolis- SC - fone 48 — 3665-1743
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variavel qualquer tenha influencia sobre o valor, & de mostrar que existe grande probabilidade de estar

correto, por isso & necessario um nivel de significancia bastante reduzido. No modelo em questédo
obteve-se o seguinte quadro para a significancia dos regressores:

Teste bicaudal - significancia 20,00%:
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3055

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -4,457 7.8x10°% | Sim
Padréo de Acabamento b2 12,01 3,7x10"2% | Sim
Distancia Centro b3 1,569 13% [ Sim
Tabela 2 - Teste Bicaudal
Observagio:
Os coeficientes sao importantes na formagéo do modelo.
Aceita-se a hipotese de R diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regress&o Grau Il
Teste unicaudal - significancia 20.00%:
Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8517
Varidvel | Coeficiente | t Calculado Significancia
Area b1 -4,414 4.4x103%
Padrdo de Acabamento b2 11,93 2,3x10-'2%,
Distéancia Centro b3 1,565 6,3%

Tabela 3 - Teste Unicaudal

8.2.5.Verificagio de autocorrelagéo

A verificagdo de autocorrelagéo é decorrente da influéncia sobre os residuos de variaveis
importantes n&o consideradas na regressao, ou ainda, da formulagéo errada de regresséo, fatos que
irdo provocar tendenciosidade na determinag&o das estimativas.

Conforme o gréafico de autocorrelagdo, pela distribuicdo aleatéria dos dados, pode-se
descartar a existéncia de autocorrelagao.

Centro Administrativo — SC 401 —Km 5 — n° 4600 — Saco Grande II — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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Grafico 1 - Anélise da Autocorrelagéo

8.2.8. Distribuigéo dos residuos normalizados

A analise dos residuos pode ser verificada comparando-se as frequéncias acumuladas dos
residuos padronizados observados na amostra, com as porcentagens esperadas para uma distribuicgo
normal. Os valores abaixo foram obtidos do presente modelo de regress&o e estdo de acordo com as
prescricBes normativas:

- - Distribuicdtode | % de Residuosno
; In!:ei'vglé 2l Q%ﬂlfﬁ __ Intervalo
15 +1 68,3 % 70,00 %
-1,64; +1,64 899% 90,00 %
-1,96; +1,96 950 % 100,00 %

Tabela 4 - Analise dos residuos nomalizados

8.2.7.Homocedasticidade

Um gréfico de residuos versus os valores ajustados pelo modelo de regressao apresentando
pontos distribuidos aleatoriamente em tomo de uma reta horizontal (modelo homocedastico), sem
nenhum padréo definido & um indicador favoravel & aceitagdo da hipétese da variancia constante para
o erro. O presente modelo de regressdo é considerado homocedastico uma vez que o0s pontos estdo

distribuidos aleatoriamente em torno da reta horizontal, conforme observado no grafico abaixo:
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8.2.8.Linearidade

A verificagéo da linearidade pode ser feita através de graficos da variavel dependente em

relagéo a cada varidvel independente. Abaixo & possivel observar o comportamento através
dos graficos gerados pelo modelo:

Grafico 3- Anlise da Linearidade: Prego Unitario x Area
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Gréfico 4- Analise da Linearidade: Prego Unitério x Distancia ao Centro

8.2.9.Intervalo de Confianga

O intervalo de confianga significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar o
valor de mercado, ao nivel de confianga permitido pela NBR 14.653-2 que é de 80%.
Para uma sala comercial com &rea de 455,00m? com padrdo de acabamento normal e

distancia ao centro de 300 metros, o intervalo de confianga do preco unitario apresenta os seguintes

valores:
Minimo: R$ 2.835,43
Estimado: R$ 3.266,84
Maximo: R$ 3.763,90

8.2.10. Calculo do valor de mercado do imével

Para esta avaliag&o, o valor de mercado do imével foi obtido através da multiplicagéo da area
total da sala de 455,00 m? pelo prego unitario estimado para o metro quadrado obtido do modelo de
regressao (3.266,84 R$/m3).
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Assim temos:

V=Pux A

Onde:
V- valor do imével, em R$;

Pu - Prego Unitério em R$/m2, obtido do modelo de regressao;
A - Area total da sala, em m2

V= 3.266,84 R$/m? x 455,00 m?
V=R$ 1.486.412,20

Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 7.7.1, temos:

Walor Adotado para o Apartamento = R$ 1.485.000,00 (um milhdio quatrocentos e oitenta e cinco mil reais). |

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de Avaliagées nao representa um ndimero exato e sim uma expressdo monetaria
tedrica e mais provavel do preco pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um
imovel, numa data de referéncia, dentro das condigbes de mercado vigente.

Isto n&o significa que eventuais negociagOes efetivas ndo possam ser feitas por valores
diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

9. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
9.1. GRAU DE FUNDAMENTAGAO

O presente trabalho enquadra-se no Grau |l de Fundamentagdo, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR-14.653-2/2019 - Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens - Parte 2: Iméveis urbanos.

O detalhamento do enquadramento final do Laudo encontra-se nas tabelas 5 e 6,
a sequir:
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Tabela 5 - Graus de ' Fundamentagéo no caso de utilizagéo de modelos de regressdo linear

Grau .
ltem Descrigiao Pontuagio
-_— . Obtida
1] Il T |
1 Caracterizagao do imovel avaliando Completa quanto a Adogao de situagao 2
todas as variaveis paradigma
2 Quantidade minima de dados de 6 (k+1), onde Kéo 4 (k+1), onde k & o nimero de | 3 (k+1), onde k & o numero de
mercado efetivamente utilizados niimero de variaveis variaveis independentes variaveis independentes 3
independentes
3 ldentificagéo dos dados de mercado Apresentagao de Apfﬁamtago @mhrg@gﬁeg Apresentagao de informagges
informagtes relativas a raln;lvas a !odos us dados @ | relativas aos dados e
todos os dados e aridvals ang na variaveis efetivamente
varidveis analisados na rnodﬂag_uﬁ utilizados no modelo 9
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas no local
pelo autor
4 Extrapolagao Néo admitida Adnmitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imével avaliando ndo sejam
avaliando néo sejam superiores a 100% do limite
superiores a 100% do limite | amostral superior, nem
amostral superior, nem inferiores & metade do limite
inferiores & metade do limite | amostral inferior 3
amostral inferior b) o valor estimado nao
ultrapasse 20% do valor
b} 0 valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor fronteira amostral, para as
calculado no limite da referidas variaveis, de per si e
fronteira amostral, para a simultaneamente em médulo
referida variavel em médulo
5 Nivel de significancia a (somatério do
valor das duas caudas) maximo paraa 0 9
rejeican da hipotese m?la de cada L 0% 30% 2
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia maximo admitido
para a rejei¢éo da hipotese nula do 1% 2% 5% 2
modelo através do teste F de Snedecor ]
= — i} S —_— -]
14
TOTAL DE PONTOS
r 'TENCSOQEESI',%%%E‘ST%RAU E ITENS 1,2,3,4,5,6 ’ GRAU I
-_— e -— J

Tabela 6 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utilizagdo de modelos de regresséo linear

Graus il Il |
Pontos Minimos 16 ] 6
Itens obrigatérios no grau correspondente 24,5 ¢ 6, com os demais no | 24,5 B nominiMa e | Todos, no minimo no
minimo no grau Il grau I grau |
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9.2. GRAU DE PRECISAQ

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa indica
uma variagéo de 28,14% em torno do valor central da estimativa, enquadrada no Grau |l| de precisao,
conforme a tabela 5 do item 9.2.3 da NBR 14.653-2/2011, mostrada a seguir.

Intervalo de Confianca de Grau de Precis&o para a estimativa de valor:
o Limite inferior de Intervalo de Confianga (LI-ic): R$ 2.835,43;

o Limite superior de Intervalo de Confianga (LS-ic): R$ 3.763,90;
° Valor médio do Intervalo de Confianga (LM-ic): R$ 3.299,67.

Logo: Ampl. IC / V central= (3.757,66 — 2.827,94) x 100 = 28,14%
3.299,67

Tabela 7 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do
tratamento por fatores

. Grau
Descrigdo — - ———
Il

Aﬁ;mﬂje_doi_meﬁam&on_ﬁan_ga de80%em |
torno do valor central da estimativa

= 30% <40% <50%

Como a Amplitude do Intervalo de Confianga em torno do valor central da estimativa & menor
que 30%, foi atingido Grau Il de Preciséo na estimativa de valor.

Floriandpolis, junho de 2020.

Eng.° Leonardo Henriques Maciel
Engenheiro Civil - CREA/SC 103.325-7
Mat. 02-657.797-0
Secretaria de Estado da Administragao do Governo do Estado de Santa Catarina
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ANEXOS

ANEXO | - REGISTRO FOTOGRAFICO
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ANEXO lll- MODELO ESTATISTICO SOFTWARE INFER 32

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data de realizago: 23 de junho de 2020.
Eng. Responsavel: Leonardo H. Maciel

Amostra

N° Am. «Descricao» «Valor Total»
1 Sala Comercial - Rua Minas Gerais, 650 - Nova Brasilia 96.000,00
2 Sala Comercial - Rua Blumenau, 64 - América 430.000,00
3 Sala Comercial - Rua Quinze de Novembro, 357 - Vila Nova 85.000,00
4 Conjunto Misto (Comercial/Residencial) - Rua Iririti, 3499 - [ririQ 1.800.000,00
5 Sala Comercial - Rua Henrique Meyer, 280 - Centro 275.000,00
6 Sala Comercial - Rua Expedicionario Holz, 550 - Atiradores 228.630,00
7 Sala Comercial - Rua Henrique Meyer, 280 - Centro 650.000,00
8 Edificagéo mista - Bairro S&o Marcos 399.900,00
9 Sala Comercial - Rua Blumenau, 64 - América 300.000,00
10 Sala Comercial - Rua Max Colin, 1917 - Centro 284.900,00
11 Sala Comercial - Rua Dona Francisca, 260 - Saguacl 170.000,00
12 Sala Comercial - Rua Presidente Prudente de Moraes, 673 - Santo Antdnio 315.498,00
13 Sala Comercial - Rua Expedicionario Holz, 550 - Atiradores 185.000,00
14 Sala Comercial - Rua Abdon Batista, 744 - Centro 190.000,00
15 Sala Comercial - Rua Expedicionario Holz, 550 - Atiradores 190.000,00
16 Sala Comercial - Rua Doutor Marinho Lobo, 113 - Centro 100.000,00
17 Sala Comercial - Rua Dona Francisca, 260 - Saguacu 140.000,00
18 Sala Comercial - Rua Colombo - Petrépolis 275.000,00
19 Sala Comercial - Rua Henrique Meyer, 184 - Centro 891.000,00
20 Sala Comercial - Rua Henrique Meyer, 280 - Centro 1.500.000,00
21 Sala Comercial - Gléria 80.000,00
22 Sala Comercial - Rua Expedicionario Holz, 550 - Atiradores 234.000,00
23 Sala Comercial - Rua Expedicionario Holz, 550 - Atiradores 206.880,00
24 Sala Comercial - Rua Mario Lobo, 61 - Centro 260.000,00
25 Sala Comercial - Rua Alfredo Wagner, 5§95 - Petropolis 225.000,00
26 Sala Comercial - Avenida Juscelino Kubitschek, 410 - Centro 385.000,00
28 Sala Comercial - Rua Alexandre Déhler, 129 - Centro 510.000,00
29 Sala Comercial - Rua Biumenau, América 318.000,00
30 Sala Comercial - Rua Mario Lobo, 61 - Centro 310.000,00
31 Sala Comercial - Avenida Marqués de Olinda, Santo Anténio 590.000,00
33 Sala Comercial - Rua Dona Francisca, 1113 - Saguacu 360.000,00
35 Sala Comercial - Rua Abdon Batista, 121 - Centro 1.600.000,00
36 Sala Comercial - Rua Doutor Jodo Colin, 2008 - América 220.000,00
37 Salas Comerciais - Rua Dona Francisca, 260 - Centro 580.000,00
38 Sala Comercial - Rua Visconde de Taunay - Atiradores 750.000,00
39 Sala Comercial - Rua Trés de Maio, 100 - Centro 350.000,00
40 Sala Comercial Auri Plaza Garten - Av. Rolf Wiest, Bom Retiro 665.000,00
41 Sala Comercial - Av. Juscelino Kubitscheck, 410 - Centro 450.000,00
42 Sala Comercial, andar inteiro - Rua Evaristo da Veiga, 156 - Gloria 1.400.000,00
43 Sala Comercial - Bairro América 290.000,00

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n°® 4600 — Saco Grande Il — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743

841



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

N°Am. | Area «Garagem» | «Banheiros» Cgrlf:;?\(/jgggi» Azzgra&rlsednio
1 29,73 0 1 Regular Baixo
2 59,12 0 1 Novo Alto
3 39,65 0 1 Regular Baixo
4 501,11 3 6 Novo Alto
5 41,00 0 1 Novo Alto
6 29,00 0 1 Novo Alto
7 80,00 2 2 Novo Alto
8 133,00 7 2 Regular Normal
9 39,00 0 1 Novo Alto

10 31,00 1 1 Novo Alto
11 33,00 1 1 Regular Normal
12 30,00 1 1 Novo Alto
13 25,00 0 1 Novo Alto
14 64,78 0 1 Regular Baixo
15 30,00 1 1 Novo Alto
16 36,00 0 1 Regular Baixo
17 33,00 1 1 Regular Normal
18 60,00 3 1 Regular Normal
19 93,00 0 1 Novo Alto
20 236,50 2 2 Novo Alto
21 31,30 0 1 Ruim Baixo
22 30,00 1 1 Novo Alto
23 29,86 1 1 Novo Alto
24 40,00 1 1 Regular Normal
25 76,00 0 1 Novo Normal
26 145,00 4 2 _Regular Normal
28 82,00 1 1 Novo Alto
29 49,17 1 2 Novo Alto
30 63,95 0 1 Regular Normal
31 124,00 4 1 Novo Normal
33 60,00 1 2 Regular Alto
35 401,00 4 3 Regular Normal
36 61,00 1 2 Regular Normal
37 93,57 3 3 Regular Alto
38 126,37 1 1 Novo Alto
39 63,00 0 1 Regular Normal
40 89,00 2 1 Regular Alto
41 120,00 0 3 Regular Normal
42 289,00 6 4 Novo Alto
43 79,00 1 2 Regular Normal

N°® Am. | Distancia Centro | «Esquina» Preco Unitario
1 4.700 0 3.229,06
2 500 1 7.273,34
3 300 0 2.143,76
4 7.000 0 3.592,03
5 450 0 6.707,32
6 850 0 7.883,79
7 450 0 8.125,00
8 6.100 1 3.006,77
9 500 1 7.692,31
10 2.100 0 9.190,32
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11 650 1 5.151,52

12 3.700 0 10.516,60

13 850 0 7.400,00

14 750 1 2.933,00

15 850 0 6.333,33

16 750 1 2.777,78

17 650 1 4.242 42

18 6.900 0 4.583,33

19 350 0 9.580,65

20 450 0 6.342,49

21 3.600 0 2.555,91

22 850 0 7.800,00

23 850 0 6.928,33

24 280 0 6.500,00

25 5.800 0 2.960,53

26 450 0 2.655,17

28 550 1 6.219,51

29 500 1 6.467,36

30 280 0 4.847.54

31 3.000 0 4.758,06

33 1.500 0 6.000,00

35 700 0 3.990,02

36 2.100 0 3.606,56

37 650 1 6.198,57

38 1.200 0 5.934,95

39 500 0 5.555,56

40 5.500 0 7.471,91

41 450 0 3.750,00

42 2.000 0 4.844,29

43 2.000 0 3.670,89

Variaveis marcadas com "«" e "»" n&o serdo usadas nos calculos.
Modelos Pesquisados
N° Modelo | Correlacdo | r? ajustado | F Calculado Regressores | N° de "Outliers" | Normalidade

1 0,9007 0,7955 51,5700 3em3 0 Sim
2 0,8985 0,7912 50,2689 3em3 0 Sim
3 0,8978 0,7898 49,8425 2em3 0 Sim
4 0.8949 0,7843 48,2813 2em3 1 Sim
5 0,8939 0,7823 47,7245 3em3 1 Sim
6 0,8936 0,7818 47,5817 2em3 1 Sim
7 0,8935 0.7875 73,2629 2em?2 1 Sim
8 0,8933 0,7812 47,4118 2em3 1 Sim
9 0,8928 0.7802 47,1523 2em3 1 Sim
10 0,8928 0,7801 47,1228 2em3 2 Sim
11 0.8913 0,7773 46,3653 3em3 1 Sim
12 0,8906 0,7759 45,9981 2em3 2 Sim
13 0.8903 0,7814 70,7202 2em?2 0 Sim
14 0,8897 0.7742 45,5651 2em3 2 Sim
15 0,8891 0,7730 45,2797 2em3 2 Sim
16 0,8882 0.7712 44,8238 3em3 0 Sim
17 0.8880 0,7771 68,9671 2em?2 2 Sim
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0,8870 0,7690 44,2818 3em3 0 Sim

0,8870 0,7690 44,2697 3em3 1 Sim

0,8857 0,7729 67,3498 2em?2 3 Sim

0,8849 0,7650 43,3183 3em3 2 Sim

0,8844 0,7640 43,0839 3em3 2 Sim

0,8836 0,7626 42,7495 3em3 2 Sim

0,8836 0,7625 42,7453 2em3 2 Sim

0,8828 0,7610 42,3859 3em3 2 Sim

0,8825 0,7603 42,2304 2em3 2 Sim

0,8824 0,7602 42,2044 3em3 2 Sim

0,8816 0,7587 41,8707 2em3 2 Sim

0,8815 0,7585 41,8269 2em3 3 Sim

0,8815 0,7584 41,8045 2em3 2 Sim

0,8813 0,7582 41,7580 2em3 2 Sim

0,8807 0,7569 41,4706 2em3 2 Sim

0,8806 0,7568 41,4534 2em3 2 Sim

0,8804 0,7563 41,3430 2em3 1 Sim

0,8802 0,7560 41,2786 2em3 2 Sim

0,8802 0,7560 41,2686 2em3 2 Sim

0,8800 0,7556 41,1945 2em3 2 Sim

0,8798 0,7618 63,3761 2em?2 2 Sim

0,8796 0,7614 63,2254 2em?2 2 Sim

0,8783 0,7524 40,4986 3em3 2 Sim

0,8773 0,7572 61,8010 2em?2 3 Sim

0,8771 0,7568 61,6682 2em?2 2 Sim

0,8767 0,7560 61,4257 2em?2 2 Sim

0,8765 0,7557 61,3048 2em?2 1 Sim

0,8762 0,7551 61,1346 2em?2 1 Sim

0,8758 0,7476 39,5111 3em3 1 Sim

0,8746 0,7453 39,0351 2em3 2 Sim

0,8740 0,7441 38,8052 2em3 2 Sim

0,8736 0,7434 38,6676 2em3 2 Sim

0,8733 0,7429 38,5612 3em3 2 Sim

N° Modelo Auto-Correlacao Valor Avaliado Minimo Maximo
1 N&o ha 3.266,84 2.835,43 3.763,90
2 Nao ha 3.156,14 2.762,41 3.605,98
3 Nao ha 3.106,93 2.733,38 3.531,53
4 Nao ha 2.848,47 2.363,14 3.433,48
5 N&o ha 3.359,13 2.904,37 3.885,08
6 Nao ha 2.771,10 2.315,86 3.315,82
7 Nao ha 2.946,08 2.627,41 3.303,40
8 N&o ha 2.742,75 2.301,44 3.268,67
9 Néo ha 3.270,63 2.856,01 3.745,44
10 Nao ha 3.231,99 2.839,12 3.679,22
11 N&o ha 3.921,71 3.501,98 4.391,74
12 Néo ha 3.331,41 3.034,41 3.692,86
13 N&o ha 2.584,86 2.210,60 3.022,50
14 Nao ha 3.344,20 3.031,42 3.728,95
15 N&o ha 3.369,46 3.029,08 3.796,03
16 Nao ha 3.757.30 3.396,93 4.155,91
17 Nao ha 3.056,96 2.721,85 3.433,32
18 N&o ha 3.676,16 3.349,06 4.035,21
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N&o ha 4.082,89 3.641.,87 4.577,31
Nao ha 3.197,85 2.94965 3.491,67
Nao ha 3.929,77 3.553,83 4.34548
Néo ha 3.851,44 3.511,88 4.223,82
N&o ha 3.736,26 3.467,01 4.050,86
N&o ha 3.123,90 2.772,33 3.677,59
Né&o ha 3.778,49 3.479,16 4.134,19
Nao ha 3.116,51 2.756,71 3.584,32
N&o ha 3.845.99 3.494,54 4.276,03
N&o ha 3.250,18 2.954,29 3.611,94
N&o ha 3.114,04 2.737,50 3.610,69
Nao ha 3.311,87 2.971,68 3.740,02
N&o ha 3.271,02 2.959,34 3.656,08
Né&o ha 2.913,53 2.426,43 3.498,42
N&o ha 3.014,04 2.678,77 3.445,24
Néo ha 2.971,65 2.438,79 3.620,94
Né&o ha 3.019,51 2.675,30 3.465,39
Nao ha 2.924,62 2.422,91 3.530,22
Néo ha 3.038,33 2.675,41 3.515,16
N&o ha 3.490,30 3.215,04 3.789,13
N&o ha 2.983,16 2.691,16 3.346,22
Néo ha 2.985 94 2.180,86 3.791,03
Nao ha 2.892,54 2.612,78 3.239,39
N&o ha 3.125,43 2.878,07 3.419,31
Néo ha 2.725,65 2.313,83 3.210,76
Nao ha 3.651,73 3.365,86 3.961,87
Nao ha 3.581,16 3.360,65 3.832,63
N&o ha 3.470,56 3.135,50 3.885,79
N&o ha 2.747,39 1.987,10 3.507,68
Né&o ha 3.473,62 3.121,14 3.915,86
Né&o ha 2.662,02 1.930,98 3.393,06
N&o ha 3.606,58 3.340,61 3.918,56

MODELOS

(1) : Ln([Prego Unitério]) = b0 + b1*Ln([Are§]) + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]
(2): Ln([Prego Unitério]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*{Padrao de Acabamento] + b3*Ln([Distancia
Centro]) )

(3): Ln{[Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]
(4): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]

(5): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrio de Acabamento]) + b3*1/[Distancia
Centro]

(6): Ln([Preco Unitario]) = b0 + b1*[Are@] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Distancia Centro])
(7): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*{Padro de Acabamento]

(8): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*[Distancia Centro)

(9): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia
Centro]) )

(10): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrédo de Acabamento]) + b3*[Distancia
Centro]

(11): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Are§1] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]
(12): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*[Distancia
Centro]

(13): Ln([Precgo Unitario]) = b0 + b1*[Areg] + b2*[Padréo de Acabamento]

(14): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia
Centrol])
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(15): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area)]) + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*1/[Distancia
Centro]

(16): Ln([Preco Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*Ln([Distancia
Centro])

(17): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrao de Acabamento])

(18): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrio de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]
(19): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*1/[Distancia
Centro]

(20): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrdo de Acabamento])

(21): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia
Centro))

(22): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Distancia
Centro]

(23): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*[Distancia Centro]
(24): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*[Distancia Centro]
(25): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia
Centro])

(26): 1/[Prego Unitario]
Centro])

(27): 1/[Prego Unitario]
Centro]

(28): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]
(29): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padrio de Acabamento]) + b3*1/[Distancia Centro]
(30): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrio de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]
(31): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*{Padrido de Acabamento] + b3*Ln([Distancia
Centro])

(32): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*[Distancia Centro]
(33): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]

(34): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*1/[Distancia
Centro]

(35): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area)] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Distancia Centro])
(36): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padrédo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia
Centro])

(37): 1/[Preco Unitario] = b0 + b1 ‘[Are;ig]\ + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]

(38): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de Acabamento]

(39): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento])

(40): [Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padr&o de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]
(41): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area] + b2*[Padrao de Acabamento]

(42): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padréo de Acabamento]

(43): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padr&o de Acabamento])

(44): Ln([Preco Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento])

(45): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1 *1![A[ea] + b2*Ln([Padréo de Acabamento))

(46): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]
(47): [Preco Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*(Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Distancia Centro])
(48): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*Ln([Distancia
Centro])

(49): [Prego Unitério] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]

(50): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]

b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia

b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrédo de Acabamento]) + b3*1/[Distancia

Observagdes:

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Critério de identificacéo de outlier:

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%
(d) Teste de auto-correlagéo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.
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Descrigéo das Variaveis
Variavel Dependente:
* Preco Unitario
Variaveis Independentes:
* Descricéo (variavel nao utilizada no modelo)
* Valor Total (variavel ngo utilizada no modelo)
+ Area
* Garagem (variavel n&o utilizada no modelo)
* Banheiros (varidvel néo utilizada no modelo)

* Estado de Conservagéo (variavel ngo utilizada no modelo)

» Padréo de Acabamento

Classificag3o:
Baixo = 1; Normal = 2; Alto = 3;
« Distancia Centro

* Esquina (varidvel ndo utilizada no modelo)

Estatisticas Basicas

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

N° de elementos da amostra 40

N° de variaveis independentes 3

N° de graus de liberdade : 36

Desvio padrdo da regresséo : 0,186
Variavel Média posvio | Coef. Variagao
Ln(Preco Unitario) 8,540 0,412 4,82%
Ln(Area) 4,180 0,755 18,07%
Padrdo de Acabamento 2 0,708 29.54%
1/Distancia Centro 1,355x103 9,801x10* 72,32%

NUmero minimo de amostragens para 3 variaveis independentes: 16.
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Distribuicdo das Variaveis
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Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude Coeficiente
Variavel médio Padrao Minimo Maximo total de variacéo
Preco Unitario 5535,50 2128,527 2143,76 10516,60 8372,84 38,452
Area 91,93 100,649 25,00 501,11 476,11 109,487
Padrdo de
Acabamento 2,400 0,708 1,000 3,000 2,000 29,538
Distancia Centro 1790 2006,013 280 7000 6720 112,052
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Distribuicéo das Variaveis nao Transformadas
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Preco Unitario.

N° Am, ob;/earlvoarldo Valor estimado | Diferenca Variagéo %
1 3.229,06 2.743,48 -485,58 | -15,0379 %
2 7.273,34 7.278,18 4,84 0,0666 %
3 2.143,76 3.027,15 883,39 [ 41,2075 %
4 3.592,03 4.572,49 980,46 | 27,2955 %
5 6.707,32 7.845,21 1.137,89 | 16,9649 %
6 7.883,79 7.931,85 48,06 0,6096 %
7 8.125,00 6.974,57 | -1.150,43 | -14,1592 %
8 3.006,77 3.486,40 479,63 | 159517 %
9 7.692,31 7.830,99 138,68 1,8028 %
10 9.190,32 7.581,41 -1.608,91 | -17,5066 %
11 5.151,52 4.757,94 -393,58 | -7,6401 %
12 10.516,60 7.550,64 | -2.965.96 | -28,2026 %
13 7.400,00 8.141,75 741,75 | 10,0236 %
14 2,933,00 2.523,62 -409,38 | -13,9576 %
15 6.333,33 7.884,67 1.551,34 | 24,4949 %
16 2.777,78 2.798.,49 20,71 0,7454 %
17 4,242 42 4.757,94 51552 | 12,1515 %
18 4.583,33 4.006,99 -576,34 | -12,5746 %
19 9.580,65 7.001,34 | -2.579,31 | -26,9220 %
20 6.342,49 5.763,38 -579,11 -9,1306 %
21 2.555 91 2.727,20 171,29 6,7017 %
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22 7.800,00 7.884,67 84,67 1,0855 %
23 6.928,33 7.891,16 962,83 | 13,8970 %
24 6.500,00 5.068.64 | -1.431,36 | -22,0209 %
25 2.960,53 3.848,78 888,25 [ 30,0029 %
26 2.65517 3.788,58 1.133.41 | 42,6867 %
28 6.219,51 6.811,58 592,07 9,5196 %
29 6.467,36 7.518,08 1.050,72 | 16,2465 %
30 4.847,54 4.666,93 -180,61 -3,7259 %
31 4.758,06 3.558,33 | -1.199,73 | -25,2146 %
33 6.000,00 6.811,34 811,34 | 13,5224 %
35 3.990,02 3.049,78 -940,24 | -23,5648 %
36 3.6086,56 4.059,08 452,52 | 12,5472 %
37 6.198,57 6.566,86 368,29 5,9415 %
38 5.934,95 6.022 31 87,36 1,4719 %
39 5.555,56 434085 | -1.214,71| -21,8648 %
40 7.471,91 6.209,26 | -1.262,65 | -16,8986 %
41 3.750,00 3.916,87 166,87 4,4498 %
42 4.844,29 5.124,21 279,92 57784 %
43 3.670,89 3.882,93 212,04 57763 %

A variag@o (%) é calculada como a diferen

valor observado.
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¢a entre os valores observado e estimado, dividida pelo

As variagbes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores,
ndo devendo ser usadas como elemento de comparagdo entre as amostragens.

Uma melhor adequ
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Valores Estimados x Valores Observados
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acéo dos pontos 4 reta significaﬂ um melhor ajuste do modelo.
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Modelo da Regressao

Ln([Preco Unitario]) = 7,9981 - 0,17598 x Ln([Area]) + 0,5056 x [Padrao de Acabamento] + 47,769
/[Disténcia Centro]

Modelo para a Variavel Dependente
[Preco Unitario] = Exp(7,9981 - 0,17598 x Ln([Area]) + 0,5056 x [Padrao de Acabamento] + 47,769

/[Distancia Centro])

Regressores do Modelo

Intervalo de confian¢a de 80,00%.

\{ariéveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1=-0,175 3,986x102 -0,228 -0,123
Padrac de Acabamento | b2 = 0,505 4,237x102 0,450 0,560
Distancia Centro b3 = 47,768 30,528 7,913 87,623
Correlagdo do Modelo
Coeficiente de correlagéo (r) .....: 0,9007
Valortcalculado ..........cc........ 012,44
Valor t tabelado (t critico) ..........: 2,028 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagéo (r?): 0,8112
Coeficiente r? gjustado ............. . 0,7955
Classificac&o: Correlacéo Fortissima
Tabela de Somatérios
s ; Padrao de
1 Prec¢o Unitario Area Acabamento
Preco Unitario 341,625 2924328 | 1425476 829,366
Area 167,231 1425476 | 721,428 403,796
Padrao de Acabamento 96,000 829,366 | 403,796 250,000
Distancia Centro 5,420x102 0,464 0,224 0,129
Distancia Centro
Preco Unitario 0,464
Area 0.224
Padrdo de Acabamento 0.129
Distancia Centro 1,109x10*
Andlise da Variancia
Fonte de Soma dos Graus de Quadrados F calculad
erro quadrados liberdade médios s
Regresséo 5,371 3 1,790 51,57
Residual 1,249 36 3.472x102
Total 6,621 39 0,169
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F Calculado: 51,57
F Tabelado: 3,714 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 4,1x10-1'%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau .

Correlagbes Parciais

Preco Unitario | Area Az:g:?e%eto Distancia Centro
Preco Unitario 1,0000 | -0,2296 0,8308 0,1269
Area -0,2296 | 1,0000 0,1168 -0,0750
Padréo de Acabamento 0,8308 | 0,1168 1,0000 -0,0125
Distancia Centro 0,1269 | -0,0750 -0,0125 1,0000

Teste t das Correlacbes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Prego Unitario Area Az:g;i?eieto Distancia Centro
Prego Unitario 0 -1,416 8,956 0,768
Area -1,416 o 0,706 -0,451
Padréo de Acabamento 8,956 0,706 o -0,0752
Distancia Centro 0,768 -0,451 -0,0752 o)

Valor t tabelado (t critico): 2,028 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3055

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -4 457 7.8x10°% | Sim
Padréo de Acabamento b2 12,01 3,7x10"%% | Sim
Distancia Centro b3 1,569 13% | Sim

Os coeficientes s&o importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Significancia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8517
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i Variavel Coeficiente | t Calculado [ Significancia
Area b1 4,414 4,4x10°%
Padré&o de Acabamento b2 11,93 2,3x10"2%
Distancia Centro b3 1,565 6,3%

Tabela de Residuos

Residuos da varidvel dependente Ln([Prego Unitario]).

N° Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado Quadratico
1 8,079 7,916 0,162 0,874 0,967 2,655x102
2 8,891 8,892 -6,653x10 -3,5670x102 -3,674x10° 4,426x107
3 7,670 8,015 -0,345 -1,851 -2,109 0,119
4 8,186 8,427 -0,241 -1,295 -1,491 5,824x102
[ 8,810 8,967 -0,156 -0,840 -0,874 2,455x1072
6 8,972 8,978 -6,077x1073 -3,261x102 -3,402x102 3,693x10°
7 9,002 8.850 0,152 0,819 0,847 2,330x102
8 8,008 8,156 -0,148 -0,794 -0,834 2,190x102
9 8,947 8,965 -1,786x102 -9,589x102 -9,937x102 3,192x10*
10 9,125 8,933 0,192 1,032 1,087 3,703x102
11 8,547 8,467 7,947x102 0,426 0,438 6,316x107°
12 9,260 8,929 0,331 1,778 1,887 0,109
13 8,909 9,004 -9,652x102 -0,512 -0,538 9,125x10°
14 7,983 7,833 0,150 0,806 0,863 2,259x1072
15 8,753 8.972 -0,219 -1,175 -1,224 4,800x102
16 7.929 7,936 -7,426x10-3 -3,985x102 -4,281x102 5,515x10
17 8,352 8,467 -0,114 -0,615 -0,632 1,315x102
18 8,430 8,295 0,134 0,721 0,749 1,805x102
19 9,167 8.853 0,313 1,683 1,784 9,837x102
20 8,755 8,659 9,574x10? 0,513 0,553 9,167x108
21 7,846 7,911 -6,486x102 -0,348 -0,383 4,207x10°°
22 8,961 8,972 -1,079x102 -5,794x102 -6,035x102 1,165x10
23 8,843 8,973 -0,130 -0,698 -0,727 1,693x10?
24 8,779 8,530 0,248 1,334 1,463 6,186x102
25 7,993 8,255 -0,262 -1,408 -1,461 6,884x102
26 7.884 8,239 -0,355 -1,907 -1,999 0,126
28 8,735 8,826 -9,093x102 -0,488 -0,500 8,268x103
29 8,774 8,925 -0,150 -0,807 -0,833 2,266x102
30 8,486 8,448 3,797x102 0,203 0,222 1,441x107°
31 8,467 8,177 0,290 1,559 1,625 8,441x10
33 8,699 8,826 -0,126 -0,680 -0,701 1,608x102
35 8,291 8.022 0,268 1,442 1,605 7,221x102
36 8,190 8,308 -0,118 -0,634 -0,652 1,397x102
37 8,732 8,789 -5,771x102 -0,309 -0,317 3,331x103
38 8,688 8,703 -1,461x102 -7.841x102 -8,107x102 2,135x10*
39 8,622 8,375 0,246 1,324 1,354 6,087x102
40 8,918 8,733 0,185 0,993 1,036 3,426x102
41 8,229 8,273 -4,353x102 -0,233 -0,243 1,895x103
42 8,485 8,541 -5,617x102 -0,301 -0,326 3,155x103
43 8,208 8,264 -5,615x102 -0,301 -0,309 3,153x103
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Residuos x Valor Estimado

s
[~

Este gréfio ee ser usado para verficagéo de hom dasticidade do modelo.

Gréfico de Residuos Quadraticos
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente Ln([Prego Unitario]).

RACAO

N° Am, Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 0,199 3,478x102 0,873 0,966
2 -7,045x10 3,571x102 -3,520x103 -3,622x103
3 -0,447 3,130x102 -1,950 -2,221
4 -0,320 3,350x102 -1,318 -1,518
5 -0,169 3,495x102 -0,838 -0,871
6 -6,613x103 3,571x102 -3,216x102 -3,354%102
7 0,163 3,500x102 0,816 0,844
8 -0,163 3,502x102 -0,790 -0,830
9 -1,919x102 3,570x102 -9,456x102 -9,799x102
10 0,213 3,453x102 1,035 1,090
11 8,382x102 3,552x102 0,421 0,433
12 0,373 3,217x102 1,846 1,960
13 -0,105 3,542x102 -0,507 -0,533
14 0,172 3,497x102 0,803 0,859
15 -0,237 3,422x102 -1,184 -1,233
16 -8,569x10-3 3,571x102 -3,929x10? -4,221x102
17 -0,120 3,531x102 -0,610 -0,626
18 0,145 3,515x102 0,716 0,744
19 0,352 3,255x102 1,738 1,843

20 0,110 3,540x102 0,508 0,547
21 -7,865x102 3,556x102 -0,343 -0,378
22 -1,171x102 3,570x102 -5,713x102 -5,951x102
23 -0,141 3,518x102 -0,693 0,722 |
24 0,298 3,358x102 1,357 1,487
25 -0,282 3,359x102 -1,431 -1,485
26 -0,390 3,174x102 -1,995 -2,090
28 -9,580x102 3,546x102 -0,482 -0,495
29 -0,160 3,502x102 -0,804 -0,829
30 4,544x102 3,566x102 0,201 0,219
31 0,315 3,309x102 1,597 1,664
33 -0,134 3,522x102 -0,675 -0,696
35 0,332 3,315x102 1,475 1,642
36 -0,124 3,529x102 -0,629 -0,647
37 -6,064x102 3,561x10-2 -0,305 -0,313
38 -1,561x102 3,570x102 -7,732x10? -7,994x102
39 0,258 3,389x102 1,340 1,370
40 0,201 3,464x102 0,994 1,037
41 -4,710x102 3,565x102 -0,230 -0,239
42 -6,589x102 3,560x102 -0,297 -0,322
43 -5,940x102 3,561x102 -0,297 -0,306 |
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Residuo x Residuo Deletado

Residuos Deletados Normalizados

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos
valores estimados.
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Residuos Deletados Studentizados
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos

valores estimados.

Estatistica dos Residuos

Nimero de elementos .............. 1 40

Graus de liberdade ................. -39
Valormédio ...........coovvvnnn. : -1,040x10-18
Variancia ........cooooveveeeni : 3,124x102
Desvio padrdo ............c.....c...... : 0,176
Desviomédio .......................... 10,144
Variéncia (n&o tendenciosa) .....: 3,472x102
Desvio padréo (ndo tend.) ........: 0,186
Valor minimo ........cc.ocooovnii . . -0,355
Valor maximo ........ccccoovvioi, - 0,331
Amplitude ..., . 0,686
Numero de classes .................. 26
Intervalo de classes ............... 10,114

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : -1 ,040x10-18
Momento central de 22 ordem : 3,124x102
Momento central de 32 ordem : 5,273x10*
Momento central de 4° ordem : 1,318x10°%

Coeficiente | Amostral Normal | t de Student
Assimetria 9,547x102 0 0
Curtose -2,986 0 Indefinido

Distribuigao assimétrica a direita e platicurtica.
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Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -0,355 -0,241 4 10,00 -0,301
2 -0,241 -0,126 6 15,00 -0,155
3 -0,126 -1,207x102 11 27,50 -6,638x1072
4 -1,207x10°? 0,102 7 17,50 2,688x102
5 0,102 0,216 6 15,00 0,162
6 0,216 0,331 6 15,00 0,283
Histograma
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Amostragens eliminadas

Amostragens néo utilizadas na avaliag3o:

N° Am. | Prego Unitario E';r:éIrDéeos(X;o
27 2926,830 -45,697
32 5857,740 -43,644
34 1326,530 -42,583

Critério de identificacéo de outlier:

Presenca de Outliers

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Gréfico de Indicag&o de Outliers
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ﬁ e *G.M" >
T 4 15 .
s =
‘9?% -1,640 3’ 26
- i
—2,0?&;, ——— -
0 510 1520 25 29 34 39 44
~ Amostagem ot
Efeitos de cada Observagao na Regresséo
F tabelado: 5,836 (para o nivel de significancia de 0,10 %)
Distancia de N .
[} *k
N° Am. Cook(*) Hii(**) Aceito
1 5,223x102 0,182 | Sim
2 1,991x10”7 5,570x102 | Sim
3 0,330 0,229 | Sim
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4 0,181 0,246 | Sim

5 1,550x102 7,500x102 | Sim
6 2,551x10° 8,101x102 | Sim

7 1,255x102 6,534x102 | Sim

8 1,791x102 9,337x10%| Sim

9 1,827x10* 6,891x102 [ Sim
10 3,220x10 9,821x102 | Sim
11 2,622x10* 5,184x102 | Sim
12 0,112 0,112 | Sim
13 7,545x103 9.422x102 | Sim
14 2,691x10 0,126 | Sim
15 3,184x10 7,828x102| Sim
16 7,050x10° 0,133 | Sim
17 5,461x103 5,184x102 | Sim
18 1,108x102 7,322x102| Sim
19 9,886x102 0,110 [ Sim
20 1,209x102 0,136 | Sim
21 7,808x1073 0,175 | Sim
22 7,734x105 7,828x102%| Sim
23 1,129x102 7,865x102| Sim
24 0,108 0,168 | Sim
25 4,127x102 7,174x10% | Sim
26 9,828x107 8,953x102| Sim
28 3,357x103 5,080x102| Sim
29 1,099x 102 5,960x102 | Sim
30 2,446x103 0,164 | Sim
31 5,715x10 7,.964x102 | Sim
33 7,492x103 5,746x102 | Sim
35 0,153 0,192 | Sim
36 6,113x10°3 5,434x102| Sim
37 1,279x10°3 4,833x102 | Sim
38 1,131x10+4 6,443x102 | Sim
39 2,117x102 4,413x102 | Sim
40 2,357x102 8.075x102 | Sim
41 1,208x10°® 7,568x102 | Sim
42 4,610x10°° 0,147 | Sim
43 1,388x10°3 5,465x102| Sim

(*) A distancia de Cook corresponde & variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando
se retira o elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii séo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. S&o equivalentes a distancia de
Mahalanobis e medem a distancia da observagéo para o conjunto das demais observacgées.
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Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x fﬁes[duu normalizadof? . y §
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Pontos no canto inferior direito podem ser “outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

= =
Intervalo Distribuicdo de Gauss % delri:f\'lgllfs o
-1 +1 68,3 % 70,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 90,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
Amostr. | Residuo Fo) | 6@ Dif Dif. Direita
esquerda

26 -0,355 | 0,0282 | 0,0250 2,821x107? 3,211x10°3

3 -0,345 | 0,0320 | 0,0500 7,025x103 1,797x102

25 -0,262 | 0,0795 | 0,0750 2,954x107? 4,544x103

4 -0,241 | 0,0976 | 0,1000 2.262x10? 2.374x10°

15 -0,219 | 0,1198 | 0,1250 1,983x102 5,163x10°

5 -0,156 | 0,2002 | 0,1500 7,517x107? 5,017x102

29 -0,150 | 0,2096 | 0,1750 5,956x102 3,456x102

8 -0,148 | 0,2135 | 0,2000 3,851x102 1,351x102

23 -0,130 | 0,2425 | 0,2250 4,248x10? 1,748x102

33 -0,126 | 0,2480 | 0,2500 2,304x102 1,955x107°

36 -0,118 | 0,2629 | 0,2750 1,292x102 1,207x102

17 -0,114 | 0,2691 | 0,3000 5,872x1073 3,087x10?
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13 -9,652x102 | 0,304 [ 0,3250 4,097x10°3 2,090x102

28 -9,093x10% | 0,313 | 0,3500 1,222x102 3,722x10?

21 -6,486x10% | 0,364 | 0,3750 1,387x10 1,112x102

37 -5,771x10% | 0,378 | 0,4000 3,376x10° 2,162x102

42 -5,617x10% | 0.382 | 0,4250 1,847x102 4,347x102

43 -5,615x10% | 0.382 | 0,4500 4,343x10? 6,843x102

41 -4,353x10% | 0,408 | 0,4750 4,237x102 6,737x102

9 -1,786x10% | 0,462 | 0,5000 1.319x102 3,819x10?

38 -1,461x102 | 0,469 | 0,5250 3,125x102 5.625x102

22 -1,079x10% | 0,477 | 0,5500 4,810x10 7,310x102

16 -7,426x10° | 0,484 [ 0,5750 6,589x10? 9,089x102

6 -6,077x10° | 0,487 | 0,6000 8,800x102 0,113

2 -6,653x10* | 0,499 | 0,6250 0.101 0.126

30 3,797x10%| 0,581 | 0,6500 4,426x102 6,926x102

11 7,947x10%| 0,665 | 0,6750 1,513x10? 9.861x10°

20 9,574x10%| 0,696 | 0,7000 2,131x102 3,680x10°

18 0.134 | 0,765 0,7250 6,460x102 3,960x102
14 0,150 | 0,790 | 0,7500 6,510x102 4,010x102

7 0,152 | 0,794 | 0,7750 4,370x102 1,870x102

1 0,162 | 0,809 | 0,8000 3,409x102 9,098x10®
40 0,185| 0,840 | 0,8250 3,974x10 1,474x102
10 0,192 | 0,849 | 0,8500 2,415x107? 8,423x10™*
39 0,246 | 0,907 [ 0,8750 5,726x1072 3,226x107
24 0,248 | 0,909 [ 0,9000 3,403x102 9,036x10
35 0,268 | 0,925 [ 0,9250 2,537x102 3,728x10*
31 0,290 | 0,941 | 0,9500 1,653x102 9,465x103
19 0.313 | 0,954 | 0,9750 3,833x10°3 2,116x107
12 0.331] 0,962 | 1,0000 1,269x102 3,769x102

Maior diferenca obtida: 0,126
Valor critico: 0,2100 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5 %, aceita-se a hipotese
alternativa de que ha normalidade.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regress&o Grau II.

Observacéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagao cuja
distribuicdo € desconhecida, como é o caso das avaliagdes pelo método comparativo.
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos: 15
Numero de elementos negativos: 25

Numero de sequéncias ........... :18
Média da distribuicdo de sinais : 20
Desvio padréo ..........c..c......... 3,162

Teste de Sequéncias
(Desvios em torno da média):

Limite inferior: -0,4279

Limite superior: -0,7702

Intervalo para a normalidade: [-1,6452, 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.
Teste de Sinais

(Desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ...... : 1,5811
Valor z (critico) ........... - 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios
em torno da média segue a curva normal (curva de Gauss).
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Reta de Normalidade
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Autocorrelagéo

Estatistica de Durbin-Watson (DW): 1,8047
(Nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagéo positiva (DW < DL): DL = 1,34
Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL): 4-DL = 2,66

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,66 4-DU=234

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regress&o Grau Il.

A autocorrelagéo (ou auto-regressao) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas

segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado
(positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.
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Gréfico de Auto-Correlacdo

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados,

pode-se suspeitar da
existéncia de auto-correlagéo.

Residuos x Varidveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n° 4600 — Saco Grande 11 — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743

866



ESTADO DE SANTA CATARINA i
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n° 4600 — Saco Grande II - Florianépolis- SC ~ fone 48 — 3665-1743

867



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Residuos x Variaveis Omitidas
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Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imovel

Variavel Minimo | Maximo | Avaliando
Area 2500 | 501,11 455,00
Padréo de Acabamento Baixo Alto Normal
Distancia Centro 280 7.000 300

Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliagio encontra-se fora do intervalo da amostra,

Formagao dos Valores

Variaveis independentes:

CArea e, =455,00
* Distancia Centro ................... = 300
* Padrao de Acabamento ......... = Nomal

Outras variaveis n&o usadas no modeo:

* Banheiros ...........ccccoeevnin, =277
* Descri¢ao .....c.ooveveeveeeeinn. =777
*Esquina .........occoovviieee =777
* Estado de Conservagéo .........= ??2?
*Garagem .........ccoveveeeveieniinnn =777
* Valor Total .................. reeeiins =277

Estima-se Prego Unitario = 3.266,84

O modelo utilizado foi:

[Prego Unitario] = Exp(7,9981 - 0,17598 x Ln([Area]) + 0,5056 x [Padréo de Acabamento] + 47,769
/[Distancia Centro])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 2.835,43
Maximo: 3.763,90

Segundo NBR 14653-2 Regresséo Grau Il, o valor estimado no pode
extrapolar mais do que 115,0% do seu limite amostral superior, nem pode ser
inferior a 100,0% do limite amostral inferior.

Os valores amostrais minimo e maximo para a varidvel dependente sio:
4.287,52 e 22.610,69.
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Avaliagdo da Extrapolagao

Extrapolagéo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

Variavel .Limi_te Limit_e Valor no popto Var_iagéo em Aprovada
inferior | superior | de avaliagdo relacéo ao limite (*)
Area 25,00 | 501,11 455,00 Dli’t‘;"r‘\’/;g Aprovada
Padrao de Acabamento Baixo Alto Normal D;Tgr?,;g Aprovada
Distancia Centro 280 | 7.000 300 D.i?;rr?/;g Aprovada

* E admitida uma variagao de 100,0% além do limite amostral superior e de 100,0% além do limite
inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolagéo para o valor estimado nos limites amostrais

L, Valor estimado no | Valor estimado no | Valor estimado no
Variavel Rl . e . -

_ limite inferior limite superior ponto de avaliacdo
Area 5.443,43 3.211,82 3.266,84
Padrdo de Acabamento 1.970,33 5.416,50 3.266,84
Distancia Centro 3.304,21 2.805,05 3.266,84

Variavel Maior variagao Aprgz)a cL

‘ Dentro do )

Area intervalo Aprovada

Padrao de Dentro do Aorovada

Acabamento intervalo P

Distancia Centro D'entro do Aprovada
intervalo

** E admitida uma variagao de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo,
somente uma variavel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianga

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 %:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Area 2.953,17 | 3.613,84 660,67 20,12
Padréo de Acabamento | 3.195,34 | 3.339,95 144,61 4,43
Distancia Centro 3.019,18 | 3.534.,82 515,64 15,74
E(Preco Unitario) 2.465,35 | 4.328,90 | 1.863,55 54,86
Valor Estimado 2.835,43 | 3.763.90 928,47 28,14

Amplitude do intervalo de confianga: até 40,0% em torno do valor central da estimativa.
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Variagdo da Fungdo Estimativa

Variag&o da varidvel dependente
ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (*9
Area -1,263 -0,1760%
Padréo de Acabamento | 1651,799 1,0113%
Distancia Centro -1,733 -0,1592%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fung&o das independentes.
(**) variagao percentual da variavel dependente correspondente a uma variagéo de 1% na variavel

independente.

Gréficos da Regressao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area =65417
* Padrao de Acabamento =2,400
* Distancia Centro = 737,897
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Praga’ Unitario x Distancia Centro
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Curvas de Nivel

Calculados no ponto médio da amostra, para:

o Area =65417
* Padrao de Acabamento = 2,400
« Distancia Centro = 737,897
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Graficos da Regressao (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area = 65,417
* Padrao de Acabamento = 2,400
* Distancia Centro =737,897
Limites dos eixos dos graficos:
* Prego Unitario . [2143,760; 1,051x10%]
* Area : [25,000; 501,110 ]
* Padrao de Acabamento ¢ [ 1,000; 3,000 ]
+ Distancia Centro : [280,000; 7000,000 ]
Prego Unitdrio x Area x Distancia Centra
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Preco Unitario
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REGISTRO GERAL Ficha N 0l

Livro n2 2 Ano......2005,..

MatriculaN® 27 036 Data: 12 de julho de 2005.~

IMOVEL.~ A UNIDADE constituida pela SALA COMERCIAL, locali-
teeei.... zada né dBcimo pavimento do EDIFICIO MANCHESTER ,
contendo a area total de 455,00 metros quadrados de drea '/
Construida, correspodente. a fragdo ideal do solo de 48,544,
000 do terreno situado hesta cidade, fazendo frente a Leste
na rua do Principe, medindo 26,44 metros, fundos a Ceste me
dindo 26,94 metros, confrontando com a rua Sao Joaquim, ten
do de fundos a Norte medindo 46,77 metros, confrontando coﬁ
terras de Eugenio Fleischer e outros, e a Sul medindo 46,00
metros onde limita-se com terras da Prefeitura Municipal de
Joinville, contendo a area total de 1.250,74 metros guadra-
dos.- PROPRIETARIO.- ASSOCTIACAO COMERCIAL F INDUSTRIAL DE /
JOINVILLE, entidade juridica, com sede hesta cidade a rua /
do Principe n® 330 10¢ andar, ins¢rita no CNPJ sob n® B4.68
3.416/0001~41,~ TITULO AQUISITIVO.,- Registrado sob n¢ 3371
9 as fls 238 do 1ivro 3A,D do transcrigdo das TransmissGes'
desta 2a. Circunscrigdo Imobiiiaria .- 0 Oficiayistz:%ggg;

AQ

CUNSCRIC
- Santa Catarina

cao

Protocolo n® 52,074 em 06/07/2005
R.1-27.036.~- Joinvilie, 12 de julho de 2005,- DEVEDOR.~ AS-]
brsereraee. SOCTACEO COMERCIAL E INDUSTRIAL DE JOINVILLE , A
com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob ne 84,683,416 /0
001~41, representada por seus Diretores Jaime Romagna Gras-|
50 e Sergio Rodrigues Alves,- CREDOR:- BANCO REGIONAL DE /
DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL~-BRDE, com sua Agéncia em Flo-
rianopolis-SC, CNPJ sob n¢ 92.816.560/0003-07, pPOr seus re
presentantes legais assinados.- TITULO-Primeira Hipoteca C
dular, sem concorréncia de terceiros.= FORMA DO TITULO.- O
dula de Credito Comercial ne sC lS—?ZS/BNDES?AUTOMATICO,e

tida em data de 14 de julho de 2005, na cidade de Floriano-
polis-SC.~- VALOR DO CREDITO E FORMA DE PAGAMENTO.- R$ 800.0
00,00 (Qitocentos mi reais), que sera pPago ao BRDE em 49
(quarenta e oito) meses, sendo as prestacGes mensais e su
cessivas, cada uma delas no valox do principal vicendo da A
divida, dividido pelo niimeros de prestagdes de amortizagio"
ainda ndo vencidas, vencendo-se a primeira prestagdo em 15
de janeiro de 2007 e a ultima em 15 de dezembro de 2010, 4

reilio da Conesi

CNPJMF 83.545.235/001-12  JOINVILLE

CARTORIO DE REG. DE IMOVEIS - 22 CIR
Oficial: Or. Ha

encargos-Juros a taxa de 5,0%(conco por cento) ao ano (a //
titulo de "spread"), acima da taxa de juros de Longo Prazo-
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Cledenisia Machado da Silva - lutering,
Rua Orestes Guimarfes, n® 538, Edificio Lavel Corporate - 2% andar S
Bairro America, Joinville/SC, CEP: 89.204-060
e-nall cartorio@2rijoinville com br — Fonas: (47) 2027-6644 e
3026-7880
www 2rijoinvilie.com. br

Continuagac da Matricula N° 27, 926

Protocolo n® 57,131 em 05/03/2007

AV.2-27.036.- Joinville, 06 de margo de 2007.-CANCELAMENTO DE HIPOTECA.- Nos
eswssassssss termos do TERMO DE LIBERAGCAO PARCIAL DE GARANTIAS, SC-15.725-1,
datado de 12 de marco de 2007, fica cancelada a hipoteca cedula de 12 grav /
registrada na presente matricula sob n® R.1-27.036, ew virtude de quitacac /
dada pelo Banco credor BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTC DQ EXTREMO SUL-BRDE
ao devedor da quantia total,conforme ref T ue fica arquivado nesta
Circunsericdo.- 0 Oficial .63 Conceicao e e—a—
Emolumentos=R$54, 70—

PR =, = S5 ey
¥ - 6.626
Protocolo n® 58.073 ew 14/06/2007
AV.3-27.036.- Joinville, 15 de junho de 2007.~ A requerimento da proprieta —
vessssasenss Yia ASSOCTAGAO COMERCIAL E INDUSTRIAL DE JOINVILLE, devidamente
representada com firma reconhecida pelo 2 Tabelivanto de Notas desta Comarca
datado de 14 de junho de 2007, instruido com Certidido Positiva com Efeitos /
de Negativa da Secretaria da Fazenda - Geréncia da Unidade de Arrecadacdo e
Cobranca, da Prefeitura Municipal de JOinville, devidamente arquivada nesta'
Circunscrigéio, procede-se esta averbacao para ficar constando que o imdvel /
objeto desta matricula encontra-se cadastrado junto a Prefetu i
Joinville, sob n®13.20.24.40.0232.113.~ A Oficial Substitu
Emclumentos=R$54,70 + R$ 1,00 ref. selo de fiscalizaca

AV.4-27.036.~ Joinville, 15 de junho de 2007,~ A proprietaria Associacio Co=
cvessseesssa. mercial e Industrial de Joinville, ACIJ, nos termos de seu re-
querimento, datado de 14 de junho de 2007, instruido com a Ata da Reunizo da
Diretoria, realizada em 03 de julho de 2006, devidamente registrada no Regis
tro Especial de Titulos e Documentog & Soc. Civis de Adilson Pereira dos An-
jos, nesta COmarca, sob n2 00006210, as fls 00065 do livro A-32, para ficar®
constando nesta matricula que as atividades e rotinas da entidade passaram a
ser executadas na nova sede socisl de ACIJ, com endereco na Avenida Aluisio'

Pireg Condeixa nQ 2,550, Bairro Saguagh, CEP 89221-750,- A Oficial Substitu-

ta‘%ﬂﬂ.ﬂamlm T S S R . Y.

Emolumen M??&lb:f@ 1,00 ref. selo de fiscallzachio- o> —CIC <fon=7ei=
rd

Matriculs - 6.62 i

Protocolo n2 58.074 em 14 de junho de 2007.-

R.5-27,036.~ Joinville, 15 de junho de 2007.- TRANSMITENTE:- ASSOGIACAO CO -
sssreserss MERCTIAL E INDUSTRIAL DE JOINVILLE, pessoa juridica de direito /
privado, que adota o pseudonimo de " Aesocigdo Dmpresarial de Joinville',com
sede a Avenida Aluisio Pires Condeixa n¢ 2550, nesta cidade, inscrita no CN
PJ sob n® 84,683.416/0001-41, representada por seu Presidente Nivalde Nass "
brasileiro, casado, enonomista, CI 2/R 110.741-551~SC e CPF nQ 006,531,529 -
49,residente e domiciliado a rua Gothard Kaesemodel nQ 660, nesta cidade e b
seu Diretor Financeiro, Paulo Harry Schmalz, brasileiro, casado, empresirio;
CI 126.075-SESPDC/SC e CPF n® 380.343.449-15, residente e domiciliado a rua'
Conselheirc Arp n2 114, nesta cidade, devidamente autorizados atraves de seu
Estatuto Social e do Termo de Posse.- ADQUIRENTE:=- ESTADO DE SANTA CATARINA,
com se governamental na cidade de Floriamopolis-SC, centxo administrativo, [
Rodovia SC 401, Km 5 n9 46000- Saco Grande II, inscrito no CNPJ sob nQ 82.95
1.310/0001-56, no ato representado peio Titular da Secretaria de Estado da /
Administracao ,Antonio Marcos Gavazzoni, brasileiro, soltelro, maior, advogal
do, CI 2.721.786-SESP=-SC e CPF nQ 827.189.469-20, secretario de Estado de /

g
6E91L0GEYRLL ‘440 "OHLSVYO SOLNVS vHlIXIFL 17314V ANNYOHUOT 0d ajuswie)ig opeuissy oJusiunso(]

Documento Assinado Digitaiment2ogumepAasimedoRigitainrente par derdanmy Adelie Faixere)Samies Cesirz501639

(continua ficha n2 02)

da matricula n® 27 038
Impresso em: 11/05/2020

876



Documento Assinado DigitaimenfRosumepiRAssimadeRigitalngente par Herdanmy AdelleTeixeita Sames Casir3501639

Cledenisia Machado da Silva - Intering.
Bairra América, Joinville/SC, CEP: 89 204-060

3026-7880
www Zrijoinville.com. br

REGISTRO GERAL. Ficha N2 .02

.....................

Livron®2 Ano 2007

Matricula Ne  27-036(cont...) Data: 13 de junho de 2007.-

da Adwministracdo, residente e domiciliado na rua Felipe Schmidt n€ 1102
centro, Florfanopolie-SC, o qual por sua vez é representado por seu bas
tante procurador Manoel Jose Mendongca, brasileiro, advogado,casado, CI'
n2 2/R 30.078-SSP-5C e CPF nQ 081.739.669-15, residente e domiciliado /
na rua Guilherme Koch n@ 27 Santo Antonic, nesta cidade, conforme precu
racao lavrada as fls 36 do livro 53-P do Cartorio Silva de Santo Anto -
nio de Lisboa, Florianopolis-SC, em plena vigencia, arquivada mo 32 Ta-
belionato de Notas desta (Omarca sob nC 82/07.- TITULO. - Compra e Venda
FORMA DO TITULO.- Escritura Piblica de Comp¥a ¢ Vends do 32 Tabelicnato
de Notas desta Comarca as fls 045 do livro 562.- VALOR, - R$261.625,00 /
(Duzentos e sessenta e um mil, seiscentos e cinte e cinco reais), o pre
¢o ajustado no valor total de R§ 1.023,000,00 (Eun milhdo, vinte & trés’
mil reais), que abrange as matriculas de n® 7,933, 7,934 e 18.915 desta
Circunserigde, que serd pago em 04(quatro) parcelas mensais de R$ 255.7
50,00(Duzentos e cinquenta e cinco mil setecentos e cinquenta reais) /
sendo 2 primeira no més de marco de 2007 e a ultima no mes de junho de’
2007, pagamentos estes & serem efetuados através do DOC, e os créditos'
efetuados junto a conta corrente nQ 13333-0 Ag8neis 014 do Banco do Eg-
tado de Santa Catarina(Banco 02), conta corrente esta da vendedors, cu-
ja a iwmportancia ela vendedora derd quitacao apos o recebimento efetivo
dos creditos mencionados, ao referido comprador. ISENTA do pagamento do
ITBI gulas 2637; 2638; 2639 e 2640, bem como isenta do pagamento do FRJ
conforme § 20 artigo 10 da Lei complementar 156/97.- Pela vendedora e /
seus represententes legals foram epresentados as seguintes cerciddes :-
Certldio Conjunta Negativa de Débitos a Tributos Federais e = Divida /
Ativa da Unlao, administrados rela Secretaria da Receita Federal sob n®
AB89,6617,44B0,BDA0, Certidao Negativg de.Débito INSS sob nC 030732007~
20024030.~ A Oficial Substituts e ?eminra&mceiﬁo
Emolumentos-Nihil e :

Protocolo n® 96.802 de 07 de abril de 2015.

Av.6-27.036: Joinville, 13 de abril de 2015. Nos termos do Oficio
GABSSDR/JOINVILLE N° 300/2015, expedido pela Secretaria de Estado do
Desenvolvimento Regional - Joinville/SC, datado de 06/04/2015, assinado
pela Secretaria de Estado do Desenvolvimento Regional - Joinville, Simone
Schramm; instruido pelo Decreto n® 2.807 de 9 de dezembro de 2009,
Capitulo It - Art. 4°, fica constando na presente matricula gye o proprietaric
@ inscritc no CNPJ sob o n® 82.951,229/0001-76. Eu i Katia Regina
Salomao, escrevente desta Serventia, digitei, Eu dmé Lucas Marutti da Silva
» escrevente desta Serventia, conferi. A Oficial Interina: Bel. Cléa Teresinha
da Conceigao: P D . (Emolumentos Isento),
Relatério de Emolumentos 32.660. Selo de fiscalizagdo: DRM81576-6LE3.

CONTINUA NO VERSO

ESTADO DE SANTA CATARINA
2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVES DE JOINVILLE
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CARTORIO DE REG

Rua Orestes Guimaraes, n® 538, Edificia Leve! Corporate — 29 andar

e-mail carterio@2rijoinville com br — Fones: {(47) 30276644 e
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- Santa Catarina

Oficial: Dr. Herellio da Concei
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\q; *% Informe o cédigo: D3IIDTES-E278-4C49B0CT79F1
ESTADO DE SANTA CATARINA x
<° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE '%EJ "érjj:k{;y-;.l - JI”
Rua Qrestes Guj Edi '|.; ) Lavi orale — 27 andar, X
Baiiro America. J nnvilie Sl ] 1M -6
e-mail: carlorio@2rijoinville com.br — F 471 3027-5644 e
3026-7880

www. 2rijoinville.com hr

Continuagao da Matricula Ne 27-036 Ficha n®02.V
Protocolo n® 97.425 de 21 de Maio de 201 ..

Av.7-27.036: Joinville, 29 de Maio a: 2015, Nas termos do Oficio
GABSSDR/JOINVILLE 388/2015, expedids pela Secretaria de Estado do
Desenvolvimento Regional - Joinville/SC - Gabinete da Secretaria, datado de
20/05/2015, assinado pela Secretaria de Estado do Desenvolvimento
Regional - Joinville, Simona Schramm; instruico pelo Decreto n® 2.807 de 9 de
dezembro de 2009, Capitulo Hl - Art. 4°, procede-se esta averbagéo para que
passe a constar a atual denominagao do proprietric do imével objeto da
presente matricula que é ESTADO DE SANTA CATARINA, pessoa juridica
de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob 0 n® 82.951.229/0001-76,
c.u%os documentos comprobatdrios ficam arquivados nesta Circunscrigao. Eu

Katia Regina Salom&o, escrevente Jesta Serventia, digitei. Eu
vete Cisz Rech, escrevente desta Serventia, conferi. A Oficial Interina:

Bel. Cléa Teresinha da Conceigao; .
(Emolumentos  Isento). ReiatbrioWﬂﬁ. Selo de

fiscalizacso: DRM82176-8S6R.

BEOLOBEFBLL "ddD "OHLSVD SOLNYS VAIEXIAL 31130V ANNYAHOT 20d sjuswienbig OpBUISSY Glusunoog

Documento Assinado Digitalmen%UWMmW%W@EmwPQEWMW?@@'@W@S@F’?S Cesi35301639

M

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certidao da matricula n° 27 038
Impresso em: 11/05/2020

878



| L verificar a autenticidade, acesse https:ﬂcentrar.centralrisc.ccm.br/validacao 7

Informe o codigo: D339D7E8-E278-4C49B0C7 781 1 f?g-‘)f{' A U»::\\
A\ e ESTADGOG DEe SANTA CATARJNA%?FN JUa 5\
L T —— - ()

2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVESS DE JOINVILLE (& — ol
Cledenisia Machado (a Silva - Interina, \% ,_j&/ 4
Rua Orestes Guimardes, n® 538, Edificio Leval Corporate -- 2° ar\ir RUSRIcH Y,
Bairro América. Joinville/SC, CEP: 89 204-060 ' N
e-mail cartero@2rijoinville. com.by — Fones: (47) 3027-6644 &
3026-7880
WWw 2rijoinville. corn. by

Matricula n°: 27.036 (Até Av/R. 7)

Certifico que o presente documento é fie| expressao dos registros existentes no 2°
Registro de Iméveis de Joinville, conforme dispde o art. 16 da Lej 6.015/73.

O referido é verdade e doy fé.

Joinville, 11 de Maio de 2020.
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[ | Cledenisia Machado da Silva - Interina [1Maria José Matias da Silva - Escrevente Operacional

[ ] Jéssica Tassiane Marques Correa - Substituta [ ] Giovanna Faghi Dunzer - Escrevente Operacional

[ ] Edna Francini Fernandes - Escrevente Administrativo [ 1 Jordanny Ariglie Teixeira Santos Castro - Escrevente de

[ ] Dayane Cristine Rauline Alpinhaky - Escrevents de Certiddo

Registro [ ] Amanda Marques de Oliveira Silva - Escrevente de Certidao

[ ] Francisco Mariano de Sa Neto - Escrevente de
Atendimerito

Emolumentos: [ E -:’:l Poder Judic|ario
01 Certidso de Inteiro Teor - ISENTO................R$ 0,00 4L Estado de Santa Catarina
Selos: R$ 000 -#‘;{'} 4 Selo Dlgﬂallsiem!;nscallzagéo
Total: R$ 0,00 e s o
$ "I-{,{f FUJ43624-A816
d iy, Confira os dados do ato em'
Edvy) selo.tjsc.jus.br
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ESTADO DE SANTA CATARINA S _ %
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO A\ RbrRy;
DIRETORIA DE GESTA0 PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

SIGEP:

Imével:

Matricula(s):
Enderego:
Interessado:

Objetivo:

Método Utilizado:

Valor Adotado:

Laudo de valiagéo

------

3341 - Sala 1102

Sala Comercial com area total de 460,60 m2 no 110 pavimento do Edificio
Manchester.

18.915 - 2° Oficio de Registro de Iméveis de Joinville/SC,

Rua do Principe, 330 - bairro Centro - Joinville/SC.
Estado de Sants Catarina.

Determinago do valor patrimonial do imével em tela

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

R$ 1.500.000,00 (um milhio e quinhentos mi| reais),

Centro Administratiyvo — SC401 ~Km 5 —pe 4600 — Saco Grande I — Florianépolis- SC — fone 48 —3665.1743
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ESTADO DE SANTA CATARINA N0 b 5,
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO - o
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

RESUMO EXECUTIVO:
DATA DA AVALIAGAO:
23 de junho de 2020.
DATA DA VISTORIA:
27 de maio de 2020.
OBJETO:
Sala comercial n°® 1102 - Ed. Manchester.
FINALIDADE:
Determinagéo do Valor Patrimonial.
METODOLOGIA(S):
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
A metodologia aqui empregada esta em conformidade com as normas da
ABNT - Associagao Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653.
LOCALIZAGAO:
Rua do Principe, 330 - bairro Centro - Joinville/SC.
AREAS:
= Terreno: 1.250,74 m?
= Sala; 460,60 m?
DOCUMENTACAO:
» Matricula n® 18.915 - 2° Oficio de Registro de Iméveis de Joinville/SC.
MERCADO:
» O mercado imobiliario no estado encontrava-se em recuperagéo desde 2019,
mas teve queda consideravel apos o decreto de Pandemia de COVID-19 no
) més de marco de 2020.
AVALIACAO DE
MERCADO:
Minimo: R$1.302.549,16.
Adotado: R$1.500.000,00.
Maximo: R$1.730.778,20.

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n° 4600 — Saco Grande II - Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTﬁOrPA'I'RIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE;

Governo do Estado de Santa Catarina, Geréncia de Bens Iméveis da Secretaria de Estado da
Administragao (SEA), sob CNPJ de n°: 82951229/0001-76.

2. IDENTIFICA(}AO DO PROPRIETARIO
Estado de Santa Catarina.
3. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem como objetivo a apuragdo do valor
patrimonial do imével objeto do laudo.

A NBR-14.653-4/2002 - Norma Brasileira para Avaliagcdo de Bens — Parte 4;
Empreendimentos - da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, regramento da
matéria, define em seu item 3.9.1:

“valor patrimonial: Somatério dos valores de mercado dos bens
que compbem o ativo permanente do empreendimento. Na
impossibilidade de se Identificar o valor de mercado de algum
bem componente do empreendimento, considera-se a sua mefthor
aproximagao: custo de reedigdo, valor econémico oy valor de
desmonte,”

4. FINALIDADE

Subsidiar futuro processo de alienagdo através de concorréncia publica do
imovel pelo Estado de Santa Catarina, sendo determinada sua avaliagdo pela Diretoria
de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administraggo.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

Versa o presente trabalho sobre a determinagéo do valor patrimonial do seguinte
bem imével: Sala comercial, com area total de 460,60m? no 11° pavimento do Edificio
Manchester, sito a4 Rua do Principe, n° 330, bairro Centro, municipio de Joinville/SC. 0

Centro Administrativo — SC 401 —Km 5 - n° 4600 — Saco Grande IT - Florianépolis- SC — fone 48 - 3665-1743
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ESTADO DE SANTA CATARINA \O i &/
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO N Y/
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL ;

GERENCIA DE BENS IMOVEIS
A regidao do iméovel avaliando encontra-se no perimetro urbano do municipio de

Joinville, na regiéo central da cidade, em rua predominantemente comercial que conta
com pavimentagédo, agua tratada, energia elétrica, tv a cabo, recolhimento de lixo,

telefonia entre outros,

6. DOCUMENTAGAO, DADOS E INFORMAGOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas tecnicas da ABNT,
Avaliagao de Bens, 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imbveis Urbanos),
e baseia-se em:

a) Matricula n° 18,915 - 99 Oficio de Registro de Imdveis de Joinville/SC, atualizada em

07/04/2020:
b) Certidao Negativa de Débitos Municipais n° 83506/2020 referente ao imdvel,
emitida em 24/06/2020.

c) Vistoria realizada na sala, na data de 27 de maio de 2020. O imovel esta

desocupado;

d) Verificagdo das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao

entorno onde o imével encontra-se inserido;

e) Verificagao dos aspectos ligados 3 infraestrutura plblica, tais como: energia

elétrica, sistema de abastecimento d'agua, telefonia, sistema viario e outros:

f) Pesquisa de mercado dos imoveis locais, com caracteristicas semelhantes ao

imoével avaliando, conforme consta na tabela de elementos amostrais no

anexo Il.

Centro Administrativo — SC 401 —Km 5 —n° 4600 — Saco Grande IT — Florian6polis- SC - fone 48 — 3665-1743
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ESTADO DE SANTA CATARINA mf’
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na
convicgéo do valor do imével:

a) O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso a fim
diverso ao que se destina;

b) O resultado desta avaliagdo esta condicionado as premissas especificadas
neste Laudo, e ndo tem relagdo com quaisquer outras analises feitas para o imével.

c)  Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo t8m interesses financeiros no imovel
objeto desta avaliagao, caracterizando assim, sua independéncia:

d) O imobvel, objeto desse laudo, foi adquirido em 14 de maio de 2007 da Associagio
Comercial e Industrial de Joinville, em favor do Estado de Santa Catarina conforme Escritura
Publica de Compra e Venda registrada as fis. 045 do livro 562 do 3° Tabelionato de Notas da Comarca
de Joinville, por R$264.845,00, de um valor fotal de R$1.023.000,00 que abrange outras 03 matriculas
(7933, 7934 e 27036) neste mesmo edificio;

e) Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacgées

apresentadas pelos 6rgdos envolvidos e por terceiros;

8. METODOLOGIA, PESQUISAS E CACULOS APLICADOS

Para o presente trabalho foj adotada a metodologia avaliatéria prevista no item
7.2.1 da NBR-14.653-1:2019 (Norma Brasileira para Avaliagdo de bens - Parte 1 -
Iméveis urbanos) da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, “Método
comparativo direto de dados de mercado”, sendo este 0 método preferencialmente
utilizado em uma avaliagdo, conforme item 6.6 da NBR 14.653-1/2019, quando existir um
nimero suficiente de imoéveis com caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando.

O método de comparagéo com dados de mercado consiste em estabelecer uma
equacao de regressao para estimar o valor de venda, utilizando-se dados coletados de
edificacbes nas proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as
caracteristicas de similaridade.

No presente caso, 0 método comparativo passou a ser o mais indicado, dado a
quantidade de imoveis pesquisados, e o total de 40 (quarenta) efetivamente utilizados no

modelo estatistico final, localizados no entorno da regi&o central da cidade de Blumenau,
Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 —n° 4600 — Saco Grande I1 — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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ESTADO DE SANTA CATARINA \2

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

8.1. VARIAVEIS ESTUDADAS

Para anédlise pelo método Comparativo de dados de mercado foi utilizada a
Inferéncia Estatistica com a utilizagdo de trés variaveis independentes (Area, Padrao de
Acabamento e Distancia ao Centro), sendo a variavel dependente o Pre¢o Unitario.
Foram realizados testes com outras variaveis também, como: vagas de garagem, numero
de banheiros, estado de conservagéo e esquina. Contudo, a analise dessas variaveis
apresentou  significancia elevada, micronumerosidade,  e/ouy situagdo  de
multicolinearidade, nao representando adequadamente o modelo inferencial do imovel em
questso.

Segue abaixo, as variaveis escolhidas para a presente avaliagéo:

Variavel Dependente:

Prego Unitario: Foi utilizado, como variavel dependente, o preco por metro
quadrado do imovel.

Variaveis Independentes:

a)  Area-variavel numerica que representa a area total da sala comercial em m?:

b)  Padrio de Acabamento - variavel de codigo alocado, que indica a qualidade do
acabamento do imével, sendo: Alto = 3; Normal = 2; Baixo = 1:

¢)  Distancia Centro — variavel numerica que define a distancia, em metros, de cada

elemento amostral ao ponto indicado no software Google Maps como “Centro — Joinville/SC”.
8.2. ANALISE DO MODELO

Procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, 0 modelo proposto foi considerado
satisfatorio, enquadrando-se no grau de fundamentagdo I, conforme anexo |ll. Segue abaixo a
equagéo de regressao:

[Preco Unitario] = Exp(7,9981 - 0,17598 x Ln([Area]) + 0,5056 x [Padrio de Acabamento] + 47,769
/[Distancia Centro)).

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 —n° 4600 - Saco Grande 11— Florianépolis- SC - fone 48 — 3665-1743
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Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente __D. Padrao Minimo Maximo

Area b1=-0,175 3,986x102 -0,228 -0,123

Padrdo de Acabamento b2 = 0,505 4,237x102 0,450 0,560

Distancia Centro b3 = 47,768 30,528 7,913 87,623

Tabela 1 - Valor obtido dos regressores para o modelo
8.2.1.Coeficiente de Correlagio

O coeficiente de correlagéo mede a quantidade de dispers@o em torno da equacéo linear
ajustada. O coeficiente de correlagdo encontrado r = 0,9007 significa uma correlagéo fortissima entre
0s pontos pesquisados e 0 modelo encontrado.

O coeficiente de correlagdo expressa ainda quao bem as variaveis adotadas estao

relacionadas entre sj.

8.2.2.Coeficiente de Determinagao

O coeficiente de determinagéo encontrado r2 = 0,8112 significa que 81,12% da variagdo dos
valores em torno da média séo explicados pelas variaveis pesquisadas. Esse valor esta de acordo com

0s parametros normativos.

8.2.3.Analise da Variancia

A andlise da variancia efetuada pelo teste estatistico de Fischer-Snedecor, indica se a
hipétese de regressao é confirmada.

No caso presente, o coeficiente F de Snedecor indica uma significancia de F= 4,1x10 1%,
aceitando-se a hipétese da regresséo.

A analise da variancia indica o grau de inseguranga de todas as variaveis juntas no sistema.
O indice pesquisado confirma a hipbtese da existéncia da regresséo, e o nivel de significancia se
enquadra na NBR 14653-2 — Regressao Grau I,

8.2.4.8ignificancia dos Regressores

Ao rejeitar ou ndo uma hipotese, pode-se cometer erros. Essa probabilidade de erro
denomina-se nivel de significancia. Quanto maior o valor da significancia maior sera a probabilidade do

€rro ocorrer. No caso de avaliagao de imoveis a intengdo quando é formulada a hipbtese que uma

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 -n° 4600 — Saco Grande II — Florianépolis- SC - fone 48 — 3665-1743
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

" GERENCIA DE BENS IMOVEIS

variavel qualquer tenha influencia sobre o valor, é de mostrar que existe grande probabilidade de estar

Teste bicaudal - significancia 20,00%:
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3055

| Variavel | Coeficiente | ¢ Calculado [ Significancia

rea b1 -4,457 7,8x103%

Padrao de Acabamento 12,01 3,7x10-129,
Distancia Centro 1,569

Tabela 2 - Teste Bicaudal

Observacao:

Os coeficientes sio importantes na formagao do modelo,

Aceita-se a hipétese de R diferente de zerp.

Nivel de significancia S€ enquadra em NBR 14653.2 Regresso Grau II.

Teste unicaudal - significancia 20,00%
Coeficiente t de Student: H(critico) = 0,8517

[ Varigvel _| Coeficients | t Calculadg [ Significancia
rea b1 4,414 4,4x102%
Padrdo de Acabamento

b2
Distancia Centro

Tabela 3 - Teste Unicaudal

8.2.5.Verificag§o de autocorrelagio

Conforme o grafico de autocorrelagéo, pela distribuicdo aleatéria dos dados, pode-se
descartar a existéncia de autocorrelagao,

Centro Administrativo — SC 401 -Km 5 — e 4600 — Saco Grande IT- Florianépolis- SC — fone 48 - 3665-1 743
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Gréfico 1- Analise da Autocorreiat;éo

8.2.6.Distribui<;éo dos residuos normalizados

A andlise dos residuos pode ser verifi
residuos padronizados observados na amostra,
hormal. Os valores abaixo foram obtidos do pre
prescricdes normativas:

cada comparando-se as frequéncias acumuladas dos
com as porcentagens esperadas para uma distribuicao

- Distrib

Yistribuicao de
= Gauss

|
-1,64; +1,64 89,9 %
-1,96; +1,96 95,0 %
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Grafico 2 - Aélse Hcdsticida e
8.2.8.Linearidade

A verificagéo da linearidade pode ser feita através de graficos da variavel dependente em

relagdo a cada variavel independente. Abaixo é possivel observar o comportamento através
dos gréficos gerados pelo modelo:

Crafico 3~ Anélise da Linearidade: Prego Unitario x Area
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Gréfico 4 Analise da Linearidade: Prego Unitario x Distancia ao Centro

8.2.9.Intervalo de Confianga

O intervalo de confianga significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar o

valor de mercado, ao nivel de confianga permitido pela NBR 14.653-2 que & de 80%.

Para uma sala comercial com &rea de 460,60m?, com padrio de acabamento normal e

distancia ao centro de 300 metros, o intervalo de confianga do prego unitario apresenta os seguintes

valores:
Minimo: R$ 2.827,94
Estimado: R$ 3.259,82
Maximo: R$ 3.757,66

8.2.10. Calculo do valor de mercado do imével

Para esta avaliagdo, o valor de mercado do imével foi obtido através da multiplicagéo da area

total da sala de 460,60 m* pelo prego unitario estimado para o metro quadrado obtido do modelo de

regressao (3.259,82 R$/m?).
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Assim temos:

V=Pux A

, .' .’f[‘,l;';ﬁ ICA

Onde:
V- valor do imével, em R$;

Pu — Prego Unitério em R$/m2, obtido do modelo de regressao;
A - Area total da sala, em m?,

V=23.259,82 R$/m? x 460,60 m?
V=R$ 1.501.473,09

Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 7.7.1, temos:

| Valor Adotado para o Apartamento = R$ 1.500.000,00 (um milho e quinhentos mil reais). ]

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de AvaliagGes ndo representa um niimero exato e sim uma express&o monetaria
tedrica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um
imovel, numa data de referéncia, dentro das condigdes de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociagdes efetivas ndo possam ser feitas por valores
diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

9. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
9.1. GRAU DE FUNDAMENTAGAO

O presente trabalho enquadra-se no Grau Il de Fundamentagdo, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR-14.653-2/2019 - Norma Brasileira para
Avaliag&o de Bens - Parte 2: Imdveis urbanos,

O detalhamento do enquadramento final do Laudo encontra-se nas tabelas 5 e 8,

a seguir:
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Tabela 5 - Graus de Fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Grau Pontuac
Item Descrigao %‘bltji?izao
I} Il I
1 Caracterizagao do imovel avaliando Completa quanto a Gumpla!a §:§ {g asvariaveis | Adogao de situagao 9
todas as variaveis nﬂﬁzadss paradigma
2 | Quantidade minima de dados de fi (k+1), onde k & o 4 (k+1), onde k & o nimero de | 3 (k+1), onde k & o nimero de
mercado efetivamente utilizados nimere da variaveis variaveis independentes variaveis independentes 3
Independentes
3 Identificagdo dos dados de mercado Apresentagéo de Apresentagdo de Informactes | Apresentagéo de informagdes
informages relativas a | relativas a todos os dados e | relativas aos dados e
todos os dados e variaveis analisados na variaveis efetivamente
varidveis analisados na | modelagem utilizados no modelo 9
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas no local
pelo autor
4 Extrapolagéo Néo admilida Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
varidvel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imével avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite
superiores a 100% do limite | amostral superior, nem
amostral superior, nem inferiores & metade do limite
inferiores & metade do limite | amostral inferior 3
amostral inferior b) o valor estimado néo
ultrapasse 20% do valor
b} o valor estimado n&o calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor fronteira amostral, para as
calculado no limite da referidas variaveis, de per sie
fronteira amostral, para a simultaneamente em médulo
referida variavel em médulo
5 Nivel de significancia a (somatério do
valor das duas caudas) maximo para a " - 0
rejeigéo da hipotese nula de cada 102 A% El 2
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia maximo admitido
para a rejeigdo da hipotese nula do 1% 2% 5% 2
modelo através do teste F de Snedecor
14
TOTAL DE PONTOS
iTENS ATINGIDOS NO GRAU
CORRESPONDENTE [TENS 1,2,3,4,5,6 GRAU I

Tabela 6 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utilizagédo de modelos de regresséo linear

Graus Il I |
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatorios no grau correspondente 24,5 e 6, comos demais no | 2 4,5 &6 nominimono | Todos, no minimo no
minimo no grau Il gra i grau |
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9.2. GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa indica
uma variag&o de 28,23% em torno do valor central da estimativa, enquadrada no Grau Il de precis&o,
conforme a tabela 5 do item 9.2.3 da NBR 14.653-2/2011, mostrada a seguir.

Intervalo de Confianca de Grau de Precis&o para a estimativa de valor:
o Limite inferior de Intervalo de Confianga (LI-ic): R$ 2.827,94;

o Limite superior de Intervalo de Confianga (LS-ic): R$ 3.757,66;
o Valor médio do Intervalo de Confianga (LM-ic): R$ 3.292,80.

Logo: Ampl. IC / V central= (3.757.66 — 2.827.94) x 100 = 28,23%
3.292,80

Tabela 7 — Grau de precisdo nos casos de utilizagio de modelos de regressio linear ou do
tratamento por fatores

Grau
Descri¢do
I I | !
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em : . 0
torno do valor central da estimativa <30% < 40% S

Como a Amplitude do Intervalo de Confianga em torno do valor central da estimativa é menor
que 30%, foi atingido Grau Ill de Precis&o na estimativa de valor.

Floriandpolis, junho de 2020.

Eng.° Leonardo Henriques Maciel
Engenheiro Civil - CREA/SC 103.325-7
Mat. 02-657.797-0
Secretaria de Estado da Administragdo do Governo do Estado de Santa Catarina
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ANEXO | - REGISTRO FOTOGRAFICO

[, ) _
- Fachada Frontal do Edificio.

i

A

Foto 2 — Acesso a Sala 1102.
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Foto 3 — Vista interna de sala, anteriormente ocupada pela GERED.

Foto 4 - Vista interna de sala, anteriormente ocupada pela GERED.
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ANEXO Il - Tabela de Elementos Amostrais
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ANEXO Ill- MODELO ESTATISTICO SOFTWARE INFER 32

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data de realizag&o: 23 de junho de 2020,
Eng. Responsavel: Leonardo H. Maciel

JRIA O

OR

é’q
Y

Foy

)

Amostra
N° Am. «Descricao» «Vaior Total»
1 Sala Comercial - Rua Minas Gerais, 650 - Nova Brasilia 96.000,00
2 Sala Comercial - Rua Blumenau, 64 - América 430.000,00
3 Sala Comercial - Rua Quinze de Novembro, 357 - Vila Nova 85.000,00
4 Conjunto Misto (Comercial/Residencial) - Rua Iririti, 3499 - Iririd 1.800.000,00
5 Sala Comercial - Rua Henrique Meyer, 280 - Centro 275.000,00
6 Sala Comercial - Rua Expedicionario Holz, 550 - Atiradores 228.630,00
7 Sala Comercial - Rua Henrique Meyer, 280 - Centro 650.000,00
8 Edificagé@o mista - Bairro S3o0 Marcos 399.900,00
9 Sala Comercial - Rua Blumenau, 64 - América 300.000,00
10 Sala Comercial - Rua Max Colin, 1917 - Centro 284.900,00
11 Sala Comercial - Rua Dona Francisca, 260 - Saguacl 170.000,00
12 Sala Comercial - Rua Presidente Prudente de Moraes, 673 - Santo Antdnio 315.498,00
13 Sala Comercial - Rua Expedicionario Holz, 550 - Atiradores 185.000,00
14 Sala Comercial - Rua Abdon Batista, 744 - Centro 190.000,00
15 Sala Comercial - Rua Expedicionario Holz, 550 - Atiradores 190.000,00
16 Sala Comercial - Rua Doutor Marinho Lobo, 113 - Centro 100.000,00
17 Sala Comercial - Rua Dona Francisca, 260 - Saguagu 140.000,00
18 Sala Comercial - Rua Colombo - Petrépolis 275.000,00
19 Sala Comercial - Rua Henrique Meyer, 184 - Centro 891.000,00
20 Sala Comercial - Rua Henrique Meyer, 280 - Centro 1.500.000,00
21 Sala Comercial - Gléria 80.000,00
22 Sala Comercial - Rua Expedicionario Holz, 550 - Atiradores 234.000,00
23 Sala Comercial - Rua Expedicionario Holz, 550 - Atiradores 206.880,00
24 Sala Comercial - Rua Mario Lobo, 61 - Centro 260.000,00
25 Sala Comercial - Rua Alfredo Wagner, 595 - Petrépolis 225.000,00
26 Sala Comercial - Avenida Juscelino Kubitschek, 410 - Centro 385.000,00
28 Sala Comercial - Rua Alexandre Déhler, 129 - Centro 510.000,00
29 Sala Comercial - Rua Blumenau, América 318.000,00
30 Sala Comercial - Rua Mério Lobo, 61 - Centro 310.000,00
31 Sala Comercial - Avenida Marqués de Olinda, Santo Anténio 590.000,00
33 Sala Comercial - Rua Dona Francisca, 1113 - Saguacu 360.000,00
35 Sala Comercial - Rua Abdon Batista, 121 - Centro 1.600.000,00
36 Sala Comercial - Rua Doutor Jo&o Colin, 2008 - América 220.000,00
37 Salas Comerciais - Rua Dona Francisca, 260 - Centro 580.000,00
38 Sala Comercial - Rua Visconde de Taunay - Atiradores 750.000,00
39 Sala Comercial - Rua Trés de Maio, 100 - Centro 350.000,00
40 Sala Comercial Auri Plaza Garten - Av. Rolf Wiest, Bom Retiro 665.000,00
41 Sala Comercial - Av, Juscelino Kubitscheck, 410 - Centro 450.000,00
42 Sala Comercial, andar inteiro - Rua Evaristo da Veiga, 156 - Gléria 1.400.000,00
43 Sala Comercial - Bairro América 290.000,00
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N°Am. | Area «Garagem» | «Banheiros» C:;Essttaar\c/jggc;i» Az:g;?ﬁedneto
1 29,73 0 1 Regular Baixo
2 59,12 0 1 Novo Alto
3 39,65 0 1 Regular Baixo
4 501,11 3 6 Novo Alto
5 41,00 0 1 Novo Alto
6 29,00 0 1 Novo Alto
7 80,00 2 2 Novo Alto
8 133,00 7 2 Regular Normal
9 39,00 0 1 Novo Alto
10 31,00 1 1 Novo Alto
11 33.00 1 1 Regular Normal
12 30,00 1 1 Novo Alto
13 25,00 0 1 Novo Alto
14 64,78 0 1 Regular Baixo
15 30,00 1 1 Novo Alto
16 36.00 0 1 Regular Baixo
17 33,00 1 1 Regular Normal
18 60,00 3 1 Regular Normal
19 93,00 0 1 Novo Alto
20 236,50 2 2 Novo Alto
21 31,30 0 1 Ruim Baixo
22 30,00 1 1 Novo Alto
23 29,86 1 1 Novo Alto
24 40,00 1 1 Regular Normal
25 76,00 0 1 Novo Normal
26 145,00 4 2 Regular Normal
28 82,00 1 1 Novo Alto
29 49,17 1 2 Novo Alto
30 63,95 0 1 Regular Normal
31 124,00 4 1 Novo Normal
33 60,00 1 2 Regular Alto
35 401,00 4 3 Regular Normal
36 61,00 1 2 Regular Normal
37 93,57 3 3 Regular Alto
38 126,37 1 1 Novo Alto
39 63,00 0 1 Regular Normal
40 89,00 2 1 Regular Alto
41 120,00 0 &) Regular Normal
42 289,00 6 4 Novo Alto
43 79,00 1 2 Regular Normal
N° Am. | Distancia Centro | «Esquina» [ Preco Unitario
1 4.700 0 3.229,06
2 500 1 7.273,34
3 300 0 2.143,76
4 7.000 0 3.592,03
5 450 0 6.707,32
6 850 0 7.883,79
7 450 0 8.125,00
8 6.100 1 3.006,77
9 500 1 7.692,31
10 2.100 0 9.190,32
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11 650 1 5.151,52 —

12 3.700 0 10.516,60

13 850 0 7.400,00

14 750 1 2.933,00

15 850 0 6.333,33

16 750 1 2.777,78

17 650 1 4.242 42

18 6.900 0 4.583,33

19 350 0 9.580,65

20 450 0 6.342,49

21 3.600 0 2.555,91

22 850 0 7.800,00

23 850 0 6.928,33

24 280 0 6.500,00

25 5.800 0 2.960,53

26 450 0 2.655,17

28 550 1 6.219,51

29 500 1 6.467,36

30 280 0 4.847,54

31 3.000 0 4.758,06

33 1.500 0 6.000,00

35 700 0 3.990,02

36 2.100 0 3.606,56

37 650 1 6.198,57

38 1.200 0 5.934,95

39 500 0 5.555,56

40 5.500 0 7.471,91

41 450 0 3.750,00

42 2.000 0 4.844,29

43 2.000 0 3.670,89

Variaveis marcadas com "«" e "»" néo serdo usadas nos calculos.
Modelos Pesquisados
N° Modelo | Correlacéo | r*ajustado | F Calculado | Regressores | N° de "Outliers" | Normalidade

1 0,9007 0.7955 51,5700 3em3 0 Sim
2 0,8985 0.7912 50,2689 3em3 0 Sim
3 0,8978 0,7898 49,8425 2em3 0 Sim
4 0,8949 0,7843 48,2813 2em3 1 Sim
5 0,8939 0,7823 47,7245 3em3 1 Sim
6 0.8936 0,7818 47,5817 2em3 1 Sim
7 0,8935 0,7875 73,2629 2em?2 1 Sim
8 0,8933 0,7812 47,4118 2em3 1 Sim
9 0,8928 0,7802 47,1523 2em3 1 Sim
10 0,8928 0,7801 47,1228 2em3 2 Sim
11 0.8913 0,7773 46,3653 3em3 1 Sim
12 0,8906 0,7759 45,9981 2em3 2 Sim
13 0,8903 0,7814 70,7202 2em2 0 Sim
14 0,8897 0,7742 45,5651 2em3 2 Sim
15 0,8891 0,7730 45,2797 2em3 2 Sim
16 0,8882 0,7712 44,8238 3em3 0 Sim
17 0.8880 0,7771 68,9671 2em2 2 Sim
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18 0,8870 0,7690 44,2818 3em3 0 Sim

19 0,8870 0,7690 44,2697 3em3 1 Sim

20 0,8857 0,7729 67,3498 2em?2 3 Sim

21 0,8849 0,7650 43,3183 3em3 2 Sim

22 0,8844 0,7640 43,0839 3em 3 2 Sim

23 0,8836 0,7626 42,7495 3em3 2 Sim

24 0,8836 0,7625 42,7453 2em 3 2 Sim

25 0,8828 0,7610 42,3859 3em3 2 Sim

26 0,8825 0,7603 42,2304 2em3 2 Sim

27 0,8824 0,7602 42,2044 3em3 2 Sim

28 0,8816 0,7587 41,8707 2em3 2 Sim

29 0,8815 0,7585 41,8269 2em 3 3 Sim

30 0,8815 0,7584 41,8045 2em3 2 Sim

31 0,8813 0,7582 41,7580 2em3 2 Sim

32 0,8807 0,7569 41,4706 2em3 2 Sim

33 0,8806 0,7568 41,4534 2em3 2 Sim

34 0,8804 0,7563 41,3430 2em3 1 Sim

35 0,8802 0,7560 41,2786 2em3 2 Sim

36 0,8802 0,7560 41,2686 2em3 2 Sim

37 0,8800 0,7556 41,1945 2em3 2 Sim

38 0,8798 0,7618 63,3761 2em?2 2 Sim

39 0,8796 0,7614 63,2254 2em?2 2 Sim

40 0,8783 0,7524 40,4986 3em 3 2 Sim

41 0,8773 0,7572 61,8010 2em?2 3 Sim

42 0,8771 0,7568 61,6682 2em?2 2 Sim

43 0,8767 0,7560 61,4257 2em?2 2 Sim

44 0,8765 0,7557 61,3048 2em?2 1 Sim

45 0,8762 0,7551 61,1346 2em?2 1 Sim

46 0,8758 0,7476 39,5111 3em3 1 Sim

47 0,8746 0,7453 39,0351 2em 3 2 Sim

48 0,8740 0,7441 38,8052 2em3 2 Sim

49 0,8736 0,7434 38,6676 2em3 2 Sim

50 0,8733 0,7429 38,5612 3em3 2 Sim

N° Modelo Auto-Correlacéo Valor Avaliado Minimo Maximo
1 Nao ha 3.259,82 2.827,94 3.757,66
2 NZo ha 3.149,48 2.755,06 3.600,38
3 Nao ha 3.100,51 2.726,11 3.526,33
4 Nao ha 2.828,35 2.341,82 3.415 97
5 N&o ha 3.351,01 2.895,87 3.877,69
6 Nao ha 2.751,73 2.294,79 3.299,66
7 Nao ha 2.939,58 2.620,05 3.298,07
8 N&o ha 2.723,89 2.280,51 3.253,46
9 N3o ha 3.262,88 2.847,59 3.738,74
10 N&o ha 3.224,51 2.830.78 3.672,99
11 N&o ha 3.920,54 3.500,75 4.390,68
12 Nao ha 3.326,78 3.029,27 3.689,09
13 Nao ha 2.565,80 2.189,55 3.006,69
14 Nao ha 3.339,37 3.026,25 3.724,78
15 N&o ha 3.364.43 3.023,93 3.791,34
16 Nao ha 3.756,24 3.395,73 4.155,02
17 N&o ha 3.049,41 2.713,45 3.426,97
18 Nao ha 3.675,16 3.347,88 4.034 44
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Nao ha 4.081,48 3.640,40 4.576,00
Nao ha 3.193,23 2.944 49 3.487.87
Nao ha 3.928.46 3.552,38 4.344 36
N&o ha 3.850,20 3.510,46 4.222 83
Nao ha 3.735,47 3.466,10 4.050,24
N&o ha 3.111,03 2.758,16 3.567,43
Nao ha 3.777,65 3.478,23 4.133,46
Nao ha 3.103,22 2.742,50 3.573,19
Nao ha 3.845,08 3.493,62 4.275,15
Nao ha 3.246,41 2.949,92 3.609,15
N&o ha 3.100,42 2.723,46 3.598,51
Nao ha 3.307,70 2.967,27 3.736,38
Nao ha 3.267,06 2.954,93 3.652,93
Nao ha 2.892,50 2.403,19 3.481,44
Nao ha 3.002,91 2.666,21 3.436,94
Nao ha 2.949,31 2.415,34 3.601,33
N2o ha 3.008,01 2.662,68 3.456,27
N&o ha 2.902,99 2.399,53 3.512,08
Nao ha 3.026,43 2.662,82 3.505,03
N&o ha 3.489,28 3.213,83 3.788,33
Nao ha 2.970,25 2.676,98 3.335,68
Nao ha 2.973,20 2.165,32 3.781.09
Nao ha 2.881,30 2.600,14 3.230,64
Nao ha 3.121,62 2.873,66 3.416,42
Nao ha 2.704,39 2.290,49 3.193,08
Nao ha 3.650,47 3.364,41 3.960,86
Nao ha 3.580,37 3.359,73 3.832,02
N3o ha 3.464,98 3.129,46 3.881,09
Nao ha 2.734,77 1.971,31 3.498,22
Nao ha 3.467,82 3.115,07 3.910,68
Nao ha 2.649,50 1.915.05 3.383,95
Nao ha 3.605,99 3.339,89 3.918,16
MODELOS

(1) : Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]
(2): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*Ln([Distancia

Centro])

(3): Ln([Prec¢o Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]
(4): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]
(5): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrio de Acabamento]) + b3*1/[Distancia

Centro]

(6): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Distancia Centro])

(7): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln({Area]) + b2*[Padréo de Acabamento]

(8): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]
(9): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia

Centro])

(10): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*[Distancia

Centro]

(11): Ln([Prego Unitério]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]
(12): 1/[Preco Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*[Distancia

Centro]

(13): Ln([Prego Unitéario]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Padréo de Acabamento]

(14): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia

Centro])
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(15): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*1/[Distancia
Centro]

(16): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*Ln([Distancia
Centro])

(17): Ln([Pre¢o Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrdo de Acabamento])

(18): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]
(19): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*1/[Distancia
Centro]

(20): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padréo de Acabamentol)

(21): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia
Centro])

(22): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*[Distancia
Centro]

(23): 1/[Pre¢o Unitario] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*[Distancia Centro]
(24): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*[Distancia Centro]
(25): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia
Centro])

(26): 1/[Prego Unitario]
Centro])

(27): 1/[Prego Unitario]
Centro]

(28): 1/[Prego Unitéario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]
(29): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*1/[Distancia Centro]
(30): 1/[Prec¢o Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]
(31): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*Ln([Distancia
Centro])

(32): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*[Distancia Centro]
(33): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area] + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]

(34): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*1/[Distancia
Centro]

(35): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area] + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*Ln([Distancia Centro])
(36): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia
Centro])

(37): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area) + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]

(38): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de Acabamento]

(39): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento])

(40): [Prego Unitario] = b0 + b‘t*Ln([Area}} + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Distancia Centro]
(41): 1/[Preco Unitario] = b0 + b1*{Area] + b2*[Padrdo de Acabamento]

(42): 1/[Preco Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de Acabamento]

(43): Ln([Precgo Unitario]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento])

(44): Ln([Prego Unitario]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento])

(45): 1/[Pre¢o Unitario] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento))

(46): 1/[Preco Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padréo de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]
(47): [Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Distancia Centro))
(48): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padrio de Acabamento] + b3*Ln([Distancia
Centro])

(49): [Prego Unitario] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]

(50): 1/[Prego Unitario] = b0 + b1*1/[Area] + b2*{Padrao de Acabamento] + b3*[Distancia Centro]

b0 + b1*Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Ln([Distancia

b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdao de Acabamento]) + b3*1/[Distancia

Observagdes:

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Critério de identificagao de outlier:

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%
(d) Teste de auto-correlagéo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.
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Descrigcao das Variaveis
Variavel Dependente:
+ Preco Unitario
Variaveis Independentes:
» Descrigéo (variavel nao utilizada no modelo)
« Valor Total (varidvel nao utilizada no modelo)
» Area
» Garagem (variavel nao utilizada no modelo)
* Banheiros (variavel ndo utilizada no modelo)

» Estado de Conservacéaao (variavel n&o utilizada no modelo)

» Padréo de Acabamento

Classificagao:
Baixo = 1; Normal = 2; Alto = 3;
* Distancia Centro

» Esquina (variavel ndo utilizada no modelo)

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 140

N° de variaveis independentes %3

N° de graus de liberdade 1 36

Desvio padrao da regressdo : 0,186
Variavel Média oo | Coef. Variagao
Ln(Preco Unitéario) 8,540 0,412 4.82%
Ln(Area) 4,180 0,755 18,07%
Padrao de Acabamento 2 0,708 29,54%
1/Distéancia Centro 1,355x1073 9,801x10* 72,32%

Numero minimo de amostragens para 3 variaveis independentes: 16.
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Distribuicdo das Variaveis
Coeficientes de Varagdo
1/Distancia Centro
Padrio de Acabamento: 30%
2 5
2 g
& Ln{Area) 18% %
= N
Ln(Preco Unitario) 5%
0 § 162432404866647280
Variagdo (%)
Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude Coeficiente
Variavel médio Padrao Minimo Maximo total de variacéo
Preco Unitario 5535,50 2128,527 2143,76 10516,60 8372.84 38,452
Area 91,93 100,649 25,00 501,11 476,11 109,487
Padrao de
Acabamento 2,400 0,708 1,000 3,000 2,000 29,538
Distancia Centro 1790 2006,013 280 7000 6720 112,052
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Distribuicao das Variaveis nao Transformadas

Dispersao dos elementos
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Dispersao em Torno da Media

Ln(Prego Unitdrio} :

i

G
o
-

@

Dispersdo
1(,12 .
]2 5 or 1 15 2{1‘24 229 33 L39

8,600 1 L [ K. W E 47
3 L *' 8 1~15 21 26 i ‘jqe 44-0{0
8,000 i‘ 0 000521 226
7.400 '
6,800
6,200
5,600 1
5,000 L.

0 5

10 15 20 25 29 34 39 44
Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Preco Unitario.

N° Am, Nalok Valor estimado | Diferenca | Variagio %
observado
1 3.229,06 2.743,48 -485,58 | -15,0379 %
2 7.273,34 7.278,18 4,84 0,0666 %
3 2.143,76 3.027,15 883,39 | 41,2075 %
4 3.592,03 4.572,49 980,46 | 27,2955 %
5 6.707,32 7.845,21 1.137,89 | 16,9649 %
6 7.883,79 7.931,85 48,06 0,6096 %
7 8.125,00 6.974,57 | -1.150,43 | -14,1592 %
8 3.008,77 3.486,40 479,63 | 159517 %
9 7.692,31 7.830,99 138,68 1,8028 %
10 9.190,32 7.581,41 | -1.608,91 | -17,5066 %
11 5.151,52 4.757,94 -393,58 | -7,6401 %
12 10.516,60 7.550,64 | -2.965,96 | -28,2026 %
13 7.400,00 8.141,75 741,75 | 10,0236 %
14 2.933,00 2.523,62 -409,38 | -13,9576 %
15 6.333,33 7.884,67 1.5651,34 | 24,4949 %
16 2.777,78 2.798,49 20,71 0,7454 %
17 4.242 42 4.757,94 515,52 | 12,1515 %
18 4.583,33 4.006,99 -576,34 | -12,5746 %
19 9.580,65 7.001,34 | -2.579,31 | -26,9220 %
20 6.342,49 5.763,38 -579,11 -9,1306 %
21 2.555,91 2.727,20 171,29 86,7017 %
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22 7.800,00 7.884,67 84,67 1,0855 %
23 6.928,33 7.891,16 962,83 | 13,8970 %
24 6.500,00 5.068,64 | -1.431,36 | -22,0209 %
25 2.960,53 3.848,78 888,25 | 30,0029 %
26 2.655,17 3.788,58 1.133,41 [ 42,6867 %
28 6.219,51 6.811,58 592,07 9,5196 %
29 6.467,36 7.518,08 1.050,72 [ 16,2465 %
30 4.847,54 4.666,93 -180,61 -3,7259 %
31 4.758,06 3.558,33 [ -1.199,73 | -25,2146 %
33 6.000,00 6.811,34 811,34 | 13,5224 %
35 3.990,02 3.049,78 -940,24 | -23,5648 %
36 3.606,56 4.059,08 452,62 | 12,5472 %
37 6.198,57 6.566,86 368,29 5,9415 %
38 5.934,95 6.022,31 87,36 1,4719 %
39 5.555,56 4.340,85 | -1.214,71 | -21,8648 %
40 7.471,91 6.209,26 | -1.262,65 | -16,8986 %
41 3.750,00 3.916,87 166,87 4,4498 %
42 4.844,29 5.124,21 279,92 5.7784 %
43 3.670,89 3.882,93 212,04 57763 %

A variagéo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo

valor observado.

As variagbes percentuais s&o normalmente menores em valores estimados e observados maiores,
ndo devendo ser usadas como elemento de comparagio entre as amostragens.

Uma melhor adequacg&o dos pontos a reta significa um melhor ajusté do modelo.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor Estimado .

- 5.560.00]

$$$$$

9.000,00

Preco Unitdrio

8.310,00 1
7.620,00
6.930,00 1
6.240,00 -

4.860,00
4.170,00

xxxxx

i

CE @u8ju|

2,100,00

-

e

o
G
G

Valor Obs'a';%%:i&u

0,00 2.400,004.800,007.200,009.600,0012.000,00

i
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Modelo da Regresszo

Ln([Prego Unitario]) = 7,9981 - 0,17598 x Ln([Area]) + 0,5056 x [Padrio de Acabamento] + 47,769
/[Distancia Centro]

Modelo para a Variavel Dependente
[Preco Unitario] = Exp(7,9981 - 0,17598 x Ln([Area]) + 0,5056 x [Padréo de Acabamento] + 47,769
/[Distancia Centro])
Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

\/ariéveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1=-0,175 3,986x10-2 -0,228 -0,123
Padrdo de Acabamento | b2 = 0,505 4,237x102 0,450 0,560
Distancia Centro b3 = 47,768 30,528 7.913 87,623
Correlagéo do Modelo
Coeficiente de correlagao (r) .....: 0,9007
Valor t calculado ........cc............ 112,44
Valor t tabelado (t critico) ..........: 2,028 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagéo (r?): 0,8112
Coseficiente r? ajustado ............. :0,7955
Classificagdo: Correlagéo Fortissima
Tabela de Somatdérios
P ‘ Padréo de
1 Preco Unitario Area Acabamento
Preco Unitario 341,625 2924,328 | 1425,476 829,366
Area 167,231 1425476 | 721,428 403,796
Padréo de Acabamento 96,000 829,366 | 403,796 250,000
Distancia Centro 5,420x10? 0,464 0,224 0,129
Distancia Centro
Preco Unitario 0,464
Area 0,224
Padrédo de Acabamento 0,129
Distancia Centro 1,109x10*
Analise da Variancia
Fonte de Soma dos Graus de Quadrados
erro quadrados liberdade meédios F calculado
Regressao 5,371 3 1,790 51,57
Residual 1,249 36 3,472x102
Total 6,621 39 0,169
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F Calculado: 51,57
F Tabelado: 3,714 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modeio igual a 4,1x10-1%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |I.

Correlagbes Parciais

Prego Unitario | Area Azzg;i?eﬁo Distancia Centro
Preco Unitario 1,0000 | -0,2296 0,8308 0,1269
Area -0,2296 | 1,0000 0,1168 -0,0750
Padrédo de Acabamento 0,8308 | 0,1168 1,0000 -0,0125
Distancia Centro 0,1269 | -0,0750 -0,0125 1,0000

Teste t das Correlagées Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Prego Unitario Area Azgg;?ec:\eto Distancia Centro
Preco Unitério 0 -1,416 8,956 0,768
Area -1,416 0 0,706 -0,451
Padrdo de Acabamento 8,956 0,706 0 -0,0752
Distancia Centro 0,768 -0,451 -0,0752 )

Valor t tabelado (t critico): 2,028 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3055

Variavel Cosficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -4,457 7,8x10°% | Sim
Padréo de Acabamento b2 12,01 3,7x10"?% | Sim
Distancia Centro b3 1,569 13% [ Sim

Os coeficientes s@o importantes na formacéo do modelo.
Aceita-se a hipdtese de R diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau .
Significancia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8517
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Variavel Coeficiente | t Calculado Significancia

Area b1 -4,414 4,4x103%

Padrdo de Acabamento b2 11,93 2,3x10°%%

Distancia Centro b3 1,565 6.3%

Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente Ln([Prego Unitario]).

N° Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 8,079 7.916 0,162 0,874 0,967 2,655x102
2 8,891 8,892 -6,653x10* -3,570x10° -3,674x103 4,426x107
3 7.670 8,015 -0,345 -1,851 -2,109 0,119
4 8,186 8,427 -0,241 -1,295 -1,491 5,824x102
5 8,810 8,967 -0,156 -0,840 -0.874 2,455x102
6 8,972 8,978 -6,077x103 -3,261x102 -3,402x102 3,693x10°
7 9,002 8,850 0,152 0,819 0,847 2,330x102
8 8,008 8,156 -0,148 -0.794 -0,834 2,190x102
9 8,947 8,965 -1,786x102 -9,589x102 -9,937x102 3,192x10*
10 9,125 8,933 0,192 1,032 1,087 3,703x102
11 8,547 8,467 7,947x102 0,426 0,438 6,316x103
12 9,260 8,929 0,331 1,778 1,887 0,109
13 8,909 9,004 -9,552x102 -0,512 -0,538 9,125x10°
14 7,983 7,833 0,150 0,806 0,863 2,259x102
15 8,753 8,972 -0,219 -1,175 -1,224 4,800x102
16 7,929 7,936 -7,426x103 -3,985x102 -4,281x102 5,515x10°
17 8,352 8,467 -0,114 -0.615 -0,632 1,315%x102
18 8,430 8,295 0,134 0,721 0.749 1,805x102
19 9,167 8.853 0,313 1,683 1,784 9,837x102
20 8,755 8,659 9,574x102 0,513 0,553 9,167x10°
21 7.846 7.911 -6,486x102 -0,348 -0,383 4,207x10°3
22 8,961 8,972 -1,079%x102 -5,794x102 -6,035x10? 1,165x10*
23 8,843 8,973 -0,130 -0,698 -0,727 1,693x102
24 8,779 8.530 0,248 1,334 1,463 6,186x102
25 7.993 8,255 -0,262 -1,408 -1,461 6,884x102
26 7,884 8,239 -0,355 -1,907 -1,999 0,126
28 8,735 8,826 -9,093x102 -0,488 -0,500 8,268x103
29 8.774 8,925 -0,150 -0,807 -0,833 2,266x10?
30 8,486 8.448 3,797x102 0,203 0,222 1,441x10°
31 8,467 8,177 0,290 1,559 1.625 8,441x102
33 8,699 8,826 -0,126 -0,680 -0,701 1,608x102
35 8,291 8,022 0,268 1,442 1,605 7,221x102
36 8,190 8,308 -0,118 -0,634 -0,652 1,397x102
37 8,732 8,789 -5,771x102 -0,309 -0,317 3,331x103
38 8,688 8,703 -1,461x102 -7,841x102 -8,107x102 2,135x10*
39 8,622 8,375 0,246 1,324 1,354 6,087x102
40 8,918 8,733 0,185 0,993 1,036 3,426x102
41 8,229 8,273 -4,353x102 -0,233 -0,243 1,895x103
42 8,485 8,541 -5,617x102 -0,301 -0,326 3,155x10°3
43 8,208 8,264 -5,615x102 -0,301 -0,309 3,153x103
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Residuos x Vaior Estimado

Este gréfiej'deve ser ua ara vrifiagéo e- homocedasticidade do modelo.

Gréfico de Residuos Quadraticos
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente Ln([Prego Unitario]).

N° Am, Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 0,199 3,478x102 0,873 0,966
2 -7,045x10 3,571x102 -3,520x102 -3,622x10°
3 -0,447 3,130x10%2 -1,950 -2,221
4 -0,320 3,350x102 -1,318 -1,518
5 -0,169 3,495x102 -0,838 -0,871
6 -6,613x103 3,571x102 -3,216x10? -3,354x102
7 0,163 3,500%x102 0,816 0,844
8 -0,163 3,502x102 -0,790 -0,830
9 -1,919x102 3,570x102 -9,456x102 -9,799x102
10 0,213 3,453x102 1,035 1,090
11 8,382x102 3,552x102 0,421 0,433
12 0,373 3,217x10? 1,846 1,960
13 -0,105 3,542x102 -0,507 -0,533
14 0,172 3,497x102 0,803 0,859
15 -0,237 3,422x102 -1,184 -1,233
16 -8,569x107° 3,571x102 -3,929x102 -4,221x107?
17 -0,120 3,5631x102 -0,610 -0,626
18 0,145 3,515x102 0,716 0,744
19 0,352 3,255x102 1,738 1,843
20 0,110 3,5640x102 0,508 0,547
21 -7,865x102 3,556x102 -0,343 -0,378
22 -1,171x102 3,570x102 -5,713x102 -5,951x102
23 -0,141 3,518x102 -0,693 -0,722
24 0,298 3,358x107? 1.357 1,487
25 -0,282 3,359%x102 -1,431 -1,485
26 -0,390 3,174x10? -1,995 -2,090
28 -9,580x102 3,546x102 -0,482 -0,495
29 -0,160 3,502x102 -0,804 -0,829
30 4,544x102 3,566x102 0,201 0,219
31 0,315 3,309x10-2 1,597 1,664
33 -0,134 3,522x102 -0,675 -0,696
35 0,332 3,315x102 1,475 1,642
36 -0,124 3,529x102 -0,629 -0,647
37 -6,064x10-2 3,5661x102 -0,305 -0,313
38 -1,561x102 3,570x102 -7,732x102 -7,994x102
39 0,258 3,389x102 1,340 1,370
40 0,201 3,464x102 0,994 1,037
41 -4,710x102 3,565%x102 -0,230 -0,239
42 -6,589x102 3,560x102 -0,297 -0,322
43 -5,940x102 3,561%x102 -0,297 -0,306
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Residuo x Residuo Deletado

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos
valores estimados.
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Residuos Deletados Studentizados

At i} x 4]
1,800 1
1,350
0,900
B 0450
% oi 387 =
'8.‘&2&%’;%0“1 '1.4?;”/ i:—;"
& 0450 365 &
lo_« F %
3 -0.300 15
8 1350 25
-1,8001 26,
22501 7 % y -
2350 -1410 -uwgowu-m (P (e
Reslduo deiehfo "Studentizado”

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos
valores estimados.

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. : 40

Graus de liberdade .................. -39

Valor médio .........ocvvveeeeen, : -1,040x10-18
Variancia ........cccoeeeveveevenen, : 3,124x102
Desvio padréo .............cc..o...... 10,176
Desvio médio ........c.c.eoeeveeen. - 0,144
Variancia (n&o tendenciosa) ..... 1 3,472x102
Desvio padrao (ndo tend. ) .. 0,186
Valor minimo ........cccccoeeecivnn . :-0,355
Valor maximo ..........ccceveeeee, .. - 0,331
Amplitude ............cc.oooeei : 0,686
Numero de classes .................. -6

Intervalo de classes ................. 20,114

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : -1,040x10-18
Momento central de 2% ordem : 3,124x102
Momento central de 32 ordem : 5,273x104
Momento central de 42 ordem : 1,318x105

Coeficiente | Amostral Normal | t de Student
Assimetria 9,547x102 0 0
Curtose -2,986 0 Indefinido

Distribuigao assimétrica a direita e platicurtica.
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917



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Intervalos de Classes

[ £
{5
‘ [

hD R

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -0,355 -0,241 4 10,00 -0,301
2 -0,241 -0,126 6 15,00 -0,155
3 -0,126 -1,207x107? 11 27,50 -6,638x102
4 -1,207x102 0,102 7 17,50 2,688x102
5 0,102 0,216 6 15,00 0,162
6 0,216 0,331 6 15,00 0,283
Histograma
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Amostragens eliminadas

Amostragens ndo utilizadas na avaliagéo:

N® Am. | Prego Unitario Elggé%eos(\i;o
27 2926,830 -45,697
32 5857,740 -43,644
34 1326,530 -42,583

Presencga de Outliers

Critério de identificag&o de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. N&o existem outliers.

Gréfico de Indicagio de Qutliers

"Outliers”
o 74 14
| . 3 31 .
o u, " ae
1,@39-1 ?10q 40
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8 11 %
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® ‘pogol2, B9 16 22 % 3g’ 5
; e Y LRAT L, | AL %
D AR R e
. . - 3 N
e 0,820 @ ;
@ - 4 15
s
-1,640 - 30 2% .
: +
e
§ 0 5 10 1520 25 29 34 39 44
Amostiagem
Efeitos de cada Observag&o na Regressao
F tabelado: 5,836 (para o nivel de significancia de 0,10 %)
o Distancia de . .
N°® Am. Cook(*) Hii(**) Aceito
1 5,223x102 0,182 Sim
1,991x107 5570x102 | Sim
3 0,330 0,229 | Sim
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4 0,181 0,246 | Sim

5 1,650x102 7,500x10 | Sim

6 2,551x10°® 8,101x102 | Sim

7 1,255x107 6,534x102 | Sim

8 1,791x102 9,337x102 | Sim

9 1,827x104 6,891x102 | Sim
10 3,220x10? 9,821x102| Sim
11 2,622x103 5,184x102| Sim
12 0,112 0,112 | Sim
13 7,545x10°® 9,422x102| Sim
14 2,691x102 0,126 | Sim
15 3,184x10* 7,828x102 | Sim
16 7,050x10°® 0,133 | S8im
17 5,461x10°3 5,184x102 | Sim
18 1,108x102 7,322x102| Sim
19 9,886x102 0,110 | Sim
20 1,209x10-2 0,136 | Sim
21 7,808x10°® 0.175| Sim
22 7,734x10°® 7,828x102| Sim
23 1,129x10* 7,865x102 | Sim
24 0,108 0,168 | Sim
25 4,127x102 7,174x102 | Sim
26 9,828x102 8,953x102 | Sim
28 3,357x10°8 5,080x102 | Sim
29 1,099x102 5960x102 | Sim
30 2,446x103 0,164 | Sim
31 5,715x10? 7,964x102| Sim
33 7,492x10°® 5,746x102 | Sim
35 0,153 0,192 | Sim
36 6,113x103 5,434x102 | Sim
37 1,279x103 4,833x10%2 | Sim
38 1,131x10* 6,443x102 [ Sim
39 2,117x102 4,413x102 [ Sim
40 2,357x10°2 8,075x102 | Sim
41 1,208x10* 7,568x102 | Sim
42 4,610x1073 0,147 | Sim
43 1,388x102 5,465x102 | Sim

(*) A distancia de Cook corresponde 3 varia
se retira o elemento da amostra. Nao deve
Todos os elementos da amostragem passa

(**) Hii s&0 os elementos da dia
Mahalanobis e medem a distan

ser maior que F tabelado,

ram pelo teste de consisténcia.

gonal da matriz de previs&o. Sao equivalentes a distancia de
cia da observagéo para o conjunto das demais observacées.

¢ao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando
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Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

C % de Residuos no

Intervalo Distribuicdo de Gauss Intervalo

-1 +1 68,3 % 70,00 %

-1,64; +1,64 89,9 % 90,00 %

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov
, Dif. 1 er
Amostr, Residuo F(z) G(z) esquerda Dif. Direita

26 -0,355 | 0,0282 | 0,0250 2,821x102 3,211x10
3 -0,345 | 0,0320 | 0,0500 7,025x103 1,797x102
25 -0,262 | 0,0795 | 0,0750 2,954x102 4,544x103
4 -0,241 | 0,0976 | 0,1000 2,262x102 2,374x10°
15 -0,219 | 0,1198 | 0,1250 1,983x102 5,163x103
5 -0,156 | 0,2002 | 0,1500 7,517x102 5,017x102
29 -0,150 | 0,2096 | 0,1750 5,956x102 3,456x102
8 -0,148 | 0,2135 | 0,2000 3,851x102 1,351x102
23 -0,130 | 0,2425 | 0,2250 4,248x102 1,748x102
33 -0,126 | 0,2480 | 0,2500 2,304x102 1,955x103
36 -0,118 ] 0,2629 | 0,2750 1,292x102 1,207x102
17 -0,114 | 0,2691 | 0,3000 5,872x103 3,087x102
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Maior diferenga obtida: 0,126
Valor critico: 0,2100 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-

alternativa de que ha normalidade.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |I.

Observacio:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor a
distribuicio é desconhecida, como é o caso

Centro Administrativo — SC 401

Smimov, a um nivel de significancia de 5 %,

proximado quando é realizado so
das avaliagbes pelo método comparativo.

—Km 5 —n° 4600 — Saco Grande IT — Florianépolis-

aceita-se a hipétese

bre uma populagao cuja
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13 -9,552x10%2 | 0,304 [ 0,3250 4,097x10* 2,090x10*
28 -9,093x102 | 0,313 | 0,3500 1,222x102 3,722x102
21 -6,486x10%2 | 0,364 | 0,3750 1,387x102 1,112x102
37 -5,771x10% | 0,378 | 0,4000 3,376x10°3 2,162x10*
42 -5,617x10 | 0,382 | 0,4250 1,847x102 4,347x10%
43 -5,615x10% | 0,382 [ 0,4500 4,343x102 6,843x10*
41 -4,353x10% | 0,408 | 0,4750 4,237x102 6,737x102
9 -1,786x102 | 0,462 | 0,5000 1,319x102 3,819x10*
38 -1,461x10% | 0,469 | 0,5250 3,125x102 5,625x102
22 -1,079x102 | 0,477 | 0,5500 4,810x102 7,310x10*
16 -7,426x10° | 0,484 | 0,5750 6,589x102 9,089x10?
6 6,077x10° | 0,487 | 0,6000 8,800x10? 0,113
2 -6.653x10% | 0,499 | 0,6250 0,101 0,126
30 3,797x10% | 0,581 | 0,6500 4,426x102 6,926x10?
11 7,947x102% | 0,665 | 0,6750 1,513x102 9,861x10
20 9,574x10% | 0,696 | 0,7000 2,131x102 3,680x10°
18 0134 | 0,765 0,7250 6,460x102 3,960x10?
14 0,150 | 0,790 | 0,7500 6,510x102 4,010x10?
7 0,152 | 0,794 | 0,7750 4,370x102 1,870x10?
1 0,162 | 0,809 | 0,8000 3,409x102 9,098x10?
40 0,185| 0,840 | 0,8250 3,974x10? 1,474x10*
10 0,192 | 0,849 | 0,8500 2,415x102 8,423x10*
39 0,246 | 0,907 | 0,8750 5,726x10 3,226x10*
24 0,248 | 0,909 | 0,9000 3,403x102 9,036x10*
35 0268 | 0,925 | 0,9250 2,537x102 3,728x10*
31 0,290 | 0,941 | 0,9500 1,5653x102 9,465x103
19 0,313 | 0,954 | 0,9750 3,833x10°° 2,116x102
12 0,331 ]| 0,962 | 1,0000 1,269x102 3,769x10?
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Gréfico de Kolmogorov-Smirnov

ok s e Kolmogorov-Smimov o 7

- i =
i

i

100
r

ol
0.80 |
0.70 4

060
0.50
040,
030,
020
0A043 25

90,00T‘"-w$$..-
205 123 041 g4 2300

(elementos da amostra)

26 @]

i

Teste de Sequéncias/Sinais

Nimero de elementos positivos: 15
Numero de elementos negativos: 25

Nimero de sequéncias .......... 118
Média da distribuicdo de sinais - 20
Desvio padrao ... .. 3,162

Teste de Sequéncias
(Desvios em torno da média):

Limite inferior: -0,4279

Limite superior: -0,7702

Intervalo para a normalidade: [-1 6452, 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se g hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos,
Teste de Sinais

(Desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ...... 11,5811
Valor z (critico) ... * 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicio dos desvios
em torno da média Segue a curva normal (curva de Gauss).

Centro Administrativo — SC401 ~Km 5 —p° 4600 — Saco Grande IJ — Florianépolis- SC — fone 48 —3665-1743
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Reta de Normalidade

Normalidade 5 e
: (elementos da amostra)
SO0 43
032, 3 —_-‘.ZL"’-
0,240
0,160 e
o080 =
Sl g
& oosos o
; 0,160 1 "
020, ,,
0,321 -
| 7 i 8
0 0260 052 078 104
s o i o

Autocorrelacgo

Estatistica de Durbin-Watson (DW): 1,8047
(Nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelaggo positiva (DW<DL):DL =1,34
Autocorrelagso negativa (DW > 4-DL): 4-DL = 2,68

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=166 4-DU=234

Pelo teste de Durbin-Watson, ngo existe autocorrelago.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau 1.

A autocorrelagao (ou auto-regressao) s¢ pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas
segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado
(positivo ou negativo) ndo pode ser considerado,

Centro Administrativo — SC 401 —Km 5 - n° 4600 — Saco Grande II — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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Gréfico de Auto-Correlagso

@ amostra estiver com os dados ordenados

» pode-se suspeitar da
existéncia de auto-correlagso.

Residuos x Variaveis Independentes
Verificagdo de multicolinearidade:

Centro Administrativo — SC401 -

Km 5 —n° 4600 — Saco Grande II - F lorianépolis-

SC - fone 48 — 3665-1 743
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Residuos x Variaveis Omitidas

Centro Administrativo — SC 401 —~Km 5~ n° 4600 — Saco Grande 1] — Florianépolis- SC - fone 48 - 3665-1743
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Distancia Centro
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DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Estimativa x Amostra

de Acabamento

Outras varigveis n&o usadas no modelo:;

* Banheiros ...
*Descricdo ...
*Esquina ...
* Estado de Conservacso ...
*Garagem ... "

Estima-se Prego Unitario = 3.259,82

O modelo utilizado foi:

[Preco Unitario] = Exp(7,9981 - 0,17598 x Ln([Area]) +0,5056 x [Padrao de Acabamento] + 47,769

/[Distancia Centro))

inferior a 100,0%

4.287,52 ¢ 22 61

Centro Administrativo — SC 401

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 2.827,94
Maximo: 3.757,66

Segundo NBR 1 4653-2 Regressio Grau Il, o valor estimado nso pode
extrapolar mais do que 115,0% do seu limite amostral superior, nem pode ser
do limite amostral inferior.

Os valores amostrais minimo e maximo para a variavel dependente séo:
0,69.

~Km 5 -n°4600 — Saco Grande IT — Florianépolis-

SC— fone 48 - 3665-1743
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Avaliacdo da Extrapolagéo

Extrapolacao dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

inferior | superior de avaliacio relagdo ao limite ®
S T e
T T e
oo | o] e ] e

* E admitida uma variacéo de 100,0% além do limite amostral superior e de 100,0% além do limite
inferior para as variaveis independentes.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacgo para o valor estimado nos limites amostrais

Valor estimado no Valor estimado no [ Valor estimado no

limite inferior limite superior ponto de avaliacado
Padréo de Acabamento 1.966,09 5.404,85 m
Distancia Centro -zgml-m.mn-m

. iy rovada

é
5

Dentro do
intervalo Aprovada

Padrao de Dentro do
| Aprovaca
Distancia Centro Dentro do ATz

intervalo

Intervalos de Confianga

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Amplitude/média
%

Intervalo de confianga de 80,0 %:

Nome dga Limite

variave| Inferior
'i_ 2.944,94

Padrao de Acabamento 3.188,47
mmm
2.459,44 [ 4.320,67 |

Valor Estimado 2.827,94

Centro Administrativo — §C 401 —Km 5 - n° 4600 — Saco Grande 11 — Florianépolis- sC — fone 48 — 3665-1 743
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Variagdo da F uncéo Estimativa

Padréo de Acabamento

istancia Centro

(* i parcial da varigvel dependente em funcéo das independentes.
(**) variagao Percentual da variave| dependente correspondente a uma variagdo de 1% na variavel
independente.

Gréficos da Regressao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area =65,417
* Padrao de Acabamento =2,400
* Distancia Centro =737,897
e Prego Unitario x Area 5 A j
12.000,00 — — s
- 10.800,00
.. 9.600.00
840000, y
««% 7.200.00 , W
5 600000 g
. . ] é
o 4.300;,00 k
SRR ]
< 3.600,00 '
2.400,00{%, »
~ 1.200,00 X
!, _0:06 : ; ) S N I b -
_ 10,00 120,00 230,00 340,00 450,00 560,00
: : o e m B 2 e ’

Centro Administrativo — SC 401 ~Km 5 —p° 4600 - Saco Grande I - Florianépolis- sC — fone 48 — 3665.1 743
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_Preco Unitario x*Dist-éngia“Qeu;ro :
9 1z.noo.ooT’ ”
10.800,00 12,
— B
9.600001% 10,
s 7
8.400,00 2, e
e 7.200,00 {23 » o
A 433813 =
E  6.000,00 $9°7°, =
= ST g ®
g 4.a_on,g_oj;:5-3 T8, .
@ ; 4
& 360000 %" % 1 oo5gi e [
IS5y S
2400001, ¥
~ 1.200,00
o0l & (i I8}
00 1620 3140 4660 6180 7.700

Distancia Centro
5 i i = & i

Curvas de Nivel

Calculados no ponte médio da amostra, para:

* Area =65,417
* Padrdo de Acabamento = 2,400
* Distancia Centro = 737,897

Distancia Centro

12022 21544 31067 40589 50111

o i -

- Prego Unitérip - A )

‘* iagrs.szzms.-?mzzj-,51:‘5394;%&'360&1‘0525?&822

i

= o = = o @% 1 i
= i i £ —J
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Gréficos da Regressao (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area =65417
* Padrdo de Acabamento = 2,400
* Distancia Centro = 737,897

Limites dos eixos dos graficos:
* Preco Unitario

* Area

* Padréo de Acabamento

* Distancia Centro

+ [2143,760; 1,051x10¢ ]
- [25,000; 501,110 ]

: [1,000; 3,000 ]

* [280,000; 7000,000 |

=

a7
i B . ..$—'®

- Progo Uniténo x Area x Distancia G

Prego Unitario

i

Centro Adm inistrativo — SC 401 —Km 5~p° 4600 - Saco Grande I] —

Florianépolis- SC — fone 48 - 3665-1743
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= datado de 14 de Junho de 2007, instruido com Certidio Posiciva com Efeito de /
g Negativa da Secretaria da Fazenda- Geréncia da UNidade de Arrecadagdo e Co -
- branca , da Prefeitura Municipal de JOinville, devidamente arquivada. nestrg /
"= Circunscricio, Procede~se esta averbacio para ficar constando que o imbvel da
= Preésente matricula encontra~se cadastrado junto a Prefeitura Municipel de S
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it
oy
]
<€
S
=
O
£
S
o
S
I

= Bél. [)éa Termsinha da. Concelcip P B L PER o S,
Ss~RE55 70 Okl MAGr Sekiy, selo de fiscalizacio W‘ S
Matricuta - 6,626
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via 8C 401, gm 5,n2 46000 ~8aco Grande IT, inscrito no CNPJ sob nQ 82,9
51.310!0001—56, N0 ato representado Pelo titular da Secretaria de Esta~
de da Administragio Antonio Marcos Gavazzuni, brasileiro. solteiro,adve
gado, maior, (7 2.721. 786=5SESP-SC e CPF no 82?.189.469—20, secretario /
de Estado da Admlnistracag, residentes e domiciliado Na rua Felipe Sch-
mide n? 1702, centro, Florianopolie-sc, 9 qual por sua vez é representa
do por sen bastante Proturador Manocel Jose Mendonga, brasiledro, advoga
do, casado, CI po 2/R 30.078-s8P-sC e CPF no 081.?39.669-15, residente’
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Oficial: Dr.

'CNPJ/MF B2.545.33

de Santa antenio de Lisboa, Florianopolis-sC. em plena vigéncia, argui-
vada no 39 Tabelionato de Notas degta Comarca sob no 82/07.- tiTULO. - /

CARTORIO DE REG. DE IMOVEIS

as fls 045 do livro 562, VALOR. - R$264.845,00(Duzautos € sessenta e /
quatro mil, oitocentog e quarenta

tos e cinquenta & cineco mil, Setecentos @ cinquenta Yeals), sendo g pri
meira no m@s de marco de 2007 & g ultima no mag de junho de 2007, pa-
Bamentos estes g serem efetyadog através do DOC, e os créditos efetya-
dos junto a Conta Corrente nQ 13333-p Agéneia 014 do Bando do Estads de
Santa Catarina(Baneco 027), conta corrente esta da vendedora, cuja impor

6E9L08ErRLL 4D OULSVO SOINVYS VAIIXITL 313igy ANNYTHOr 10d suswiendig cpe

tos mencionados, ao referido compradoy, ISENTA do pagamento do 1TBI /
Buias 2637, 2638; 2639 o 2640, bem comg isenta dp Pagamento do FRJ,cope
forme § 20 artigo 10 da Leq complementar 1564,97.- Pela vendedora e seus

Documento Assinado Digitalmenf2ogumenta Assi

efidao da maficulg n% 18915

hnmessoenv11@5@020
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it ,E Fara verificar a autenticidade, acesse hﬂps:ffcentrar.cantralnsc.com.br!uaridacan

Infarme o ::éd'rgo: OCS?SADF-BEAB—GTCSM F1D245
A\ ESTADO DE SANTA CATARIN
ZRX 2° OFicio DE REGISTRO DE IMOVEIS DE Jo

Cledenisia Machado da Silva - Inter
Rua Orestes Guimaraes, n° 538. Edificio Level Corporate — 2° 414 : -
Bairro América, JoianJe/’SC, CEP: S o
emnaﬂ:camano@EZrmNDWHeconibr~»F {(47) 3027-6644 o
3026-7880
WWW Zrijoinville. com_pr

Tepresentanteg legals foram apresentados ag Beguintes Certidoes: Gertidao conp|
Junta Negstiva de Débitos e Tribures Federais e s Pivigs Ativa da Unido, aq -
ministrados Pela Secretarig da Receits Federal sob no ABSB.GGl?.A&BD.BDAO,cer
tidao Negativa de Débito INsg sob no 030732007—200240 0.- A Oficial Substity

ta Be a0 - s

T — = —.'-.._...—'_.—.-q'.—..-..—'

1or-Subnl== i et T e i
_L.q._'!.'-'-‘] = o MR Rl Rl . o"."-"----o ._."."‘."",—.-.

Matricula - /826

Protocolo n° 99,032 de 31 de Agosto de 2015.

Av.7-18.915: Joinville, 11 de Setembro de 2015. Nos termos do Oficio

GABSSDR!JOINVILLE Ne 546/2015, expedido pela Secretaria de Estado
: do Desenvolvimento Regional - Joinville/SC, datado de 11 de Agosto de
s 2015, assinado pela Secretaria de Estado do Desenvolvimento Regional -
&"; Joinville, Simone Schramm; instruide com o Decreto n® 2.807 de 09 de
= Dezembro de 2009, fica constando na presente Matricula que o
= Proprietario do imovel, objeto’ da presente matricula, Estado de Santa

2@13, atualmente & inscrito no CNPY sob p° 82.951-229.’0001-76. Eu
ula
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Emolumeéntos 34-325. Seio de fiscalizagao: DYJ01455-8T0P ...~ -

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

il matricuta n® 18875
Impresso em: 11/05/2020
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El Para

verificar a autenticidade, acesse hitps:/icentral. centralrisc.com brivalidacao
Informe a codigo: OCS??}ADF-BEAB-E 1C551F) D245

ESTADO peg SANTA CATARINA

: B 2° OFicio pe REGISTRO DE IMOVEig DE JOINVIL LE
Clodenisia Machade da Silva « Jiys rlva
Rua Qrestes Guimarag 5. n" 538, Editicio Lewvel Qrporate - oo andar,
Bairio.ﬁ\mérica, JoinviHe/SC, CEP: 89.204-080

s

e-majl cartorio@2rijoinville COMDr - Fopay: (47} 30276644 o
3026-7880
W 2rijoinville com b

Matricula ne: 18.915 (Até Av/R. 7)

O referido & verdade e doy f&.

Joinville, 11 de Maio de 2020.

e

[ ] Cledenisia Machado da Silva - Interina [IMaria Joss Matias da Silva - Escreverite Operacional

[ ] Jéssica Tassiane Marques Correa - Substituta [ ] Giovanna Fachi Dunzer - Escrevente Operacional

[ ] Edna Francini Fernandes - Escrevents Administrativo [1 Jordanny Arielle Telxaira Santos Castrg - Escrevente de

[ ] Dayane Cristine Rauling Alpinhaky - Escrevente de Certidao

Registro [ 1 Amanda Marques de Oliveira Silva - Escravente de Certidao

[ ] Francisco Mariano de sS4 Neto - Escrevente ge
Atendimento

Emolumentos: Poder Judiciario )
01 Certidao de Inteiro Teor - lSENTO...,...‘.........A.R$ 0,00 SE,‘*"S-" _del ga';;f Cjtﬂﬂnﬂ
Selos: R$ 0,00 R
Total: R$ 0,00 ot

SakiRS % FUJ43622-RH3W

& LE)
P ] .
fﬁ_ﬂ Confira os dados do ato em:
" selo.tjsc.jus,br

CERTIDAO VALIDA poR TRINTA (30) DIAS,

Cartidao la matricula pn® 18 o
Impresso em 11/05/2020
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WY &
ESTADO DE SANTA CATARINA (’_;S‘ 300 ) SIGEP
= W Flg, i R0O03
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO g e 5 RO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL €« @B 02/02/2021 19:00:38
GERENCIA DE BENS IMOVEIS o R T
= 7
- » DADOS DO IMOVEL N¢ 00800

DADOS GERAIS

NOME: SIE TERRENO RUAL - PEDREIRA
INSCRIGAO RFB: SIE
INSCRICAO IMOBILIARIA:

LOCALIZAGAO

MATRIZ CONTABIL: TERRENOS

SDR: BELA VISTA DO TOLDO
DELIMITAGAO: DESCONHECIDA
ENDERECO:
TRAVESSA BUTIA
BUTIA
MAFRA - SC
CONFRONTANTES:
FRENTE : ESTRADA DONA FRANCISCA
FUNDOS : AREIXO PEDRO CHINSKI
LADOS : HERDEIROS DE JOAO BRAS MOREIRA
RIO BUTIA

| TERRENOS §

ZONA: RURAL _
PAVIMENTO: NAO INFORMADO

DADOS DA MATRICULA - 6728

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: DEINFRA

AVERBAGAO: 0

COMARCA: Nao informada

AREA: 6.047,50

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: N°0 DE 31/12/1969
FORMA DE AQUISICAO: COMPRA

DATA DE AVERBACAO: 31/07/2020
CRI: Nao informado
VALOR VENAL: R$ 224.000,00

DATA DA AQUISICAO: 01/01/1997

BENFEITORIAS

ESTE IMOVEL NAO POSSUI NENHUMA BENFEITORIA CADASTRADA

OCUPANTES |

ESTE IMOVEL NAO POSSUI NENHUM OCUPANTE CADASTRADO

AVALIACAO

VALOR TOTAL: 224.000,00
VALOR DO TERRENO: 224.000,00

INFORMAGOES COMPLEMENTARES |

MATRIZ CONTABIL: TERRENOS
VALOR DAS BENFEITORIAS: 0,00

TIPO: ATUALIZACAO CADASTRAL

DATA: 12/06/2015

MB%&&KBNWW 4276 DE 28/04/2006, O REFERIDO IMOVEL FOI TRANSFERIDO PARA O ESTADO,

FALTANDO ESCRITURAGAO DO MESMO.

Paginal/1
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COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

o

Laudo de Aagé

7 de jul de 2020 15:17:56
-26°10'1,24735"S -49°57'41,91881"W

SIGEP:
Imoével:

Matricula(s):

0800
Terrenos Rurais no municipio de Mafra/SC.

Certidao de Transcricdo n° 6.728 - Livro 3-D, Folhas 107 - 1° Oficio de Registro de
Iméveis de Mafra.

Enderego: Estrada Dona Francisca, Distrito de Bela Vista do Sul — Localidade Butia -
Municipio de Mafra.

Interessado: Estado de Santa Catarina.

Objetivo: Determinag&o do valor patrimonial do imével em tela.

Método Utilizado: Método Comparativo de Dados de Mercado.

Valor Adotado: R$ 224.000,00 (Duzentos e vinte e quatro mil reais).

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 —n° 4600 — Saco Grande II — Florianopolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

RESUMO EXECUTIVO:
DATA DA AVALIAGAO:
20 de julho de 2020.
DATA DA VISTORIA:
07 de julho de 2020.
OBJETO:
Terrenos Rurais.
FINALIDADE:
Determinag&o do valor patrimonial para subsidio de processo de alienaggo.
METODOLOGIA(S):
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
A metodologia aqui empregada esta em conformidade com as normas da
ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — NBR 14.653.
LOCALIZAGAO:
Estrada Dona Francisca, Distrito de Bela Vista do Sul - Localidade Butia -
Municipio de Mafra/SC.
AREAS: Registradas na Transcri¢&o:
= Terreno 01: 6.047,50m?
* Terreno 02: 6.840,00m?
= Area total registrada: 12.887,50m?
AREA TOTAL LEVANTADA: 18.345,61 m?
DOCUMENTAGAO:
= Certiddo de Transcrigdo n®6.728 - Livro 3-D, Folhas 107 - 1° Oficio de
Registro de Iméveis de Mafra/SC.
MERCADO:
* Segundo informagbes de corretores de iméveis da regido, o mercado
imobiliario vinha apresentando aquecimento no final do ano de 2019, apos
alguns anos de crise;
= Porém, por conta da pandemia de COVID-19 a partir de marco de 2020, 0
_ mercado sofreu queda.
AVALIACAO DE
MERCADO:
Minimo: R$ 185.062,23.
Adotado: R$ 224.000,00.
Maximo: R$ 283.629,69.

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n° 4600 — Saco Grande I — Florianopolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, sob CNPJ de n°: 82.951.229/0001-76, através da
Coordenadoria de Atividades de Engenharia — Diretoria de Gest&o Patrimonial da Secretaria de Estado
da Administragdo (SEA).

2. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO
Estado de Santa Catarina.
3. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem como objetivo a apuragéo do valor patrimonial
do imével objeto do laudo.

A NBR-14.653-4/2002 - Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 4:
Empreendimentos - da ABNT - Associagéo Brasileira de Normas Técnicas, regramento da
mateéria, define em seu item 3.9.1:

‘valor patrimonial: Somatério dos valores de mercado dos bens
que compbem o ativo permanente do empreendimento. Na
impossibilidade de se identificar o valor de mercado de algum bem
componente do empreendimento, considera-se a sua melhor
aproximagdo: custo de reedigdo, valor econémico ou valor de
desmonte.”

4. FINALIDADE

Subsidiar futuro processo de alienagdo através de concorréncia pUblica do imébvel
pelo Estado de Santa Catarina, sendo determinada sua avaliagdo pela Coordenadoria de
Atividades de Engenharia, da Diretoria de Gestso Patrimonial da Secretaria de Estado da
Administragéo.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

Versa o presente trabalho sobre a determinag&o do valor patrimonial do seguinte
bem imo6vel: 02 Terrenos Rurais, situados a Estrada Dona Francisca, Distrito de Bela Vista do

Sul - Localidade Butid - Municipio de Mafra/SC, possuindo a area total registrada de
Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n° 4600 — Saco Grande Il — Floriandpolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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ESTADO DE SANTA CATARINA 4
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO O RUBRICA™ 4
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL N
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

12.887,50m2. O imével esta cadastrado no SIGEP - Sistema de Gerenciamento do
Patrimonio sob n° 0800.

Conforme Levantamento Georreferenciado realizado pela equipe de Agrimensores

da COENG, sobreposto as informagées registradas no SICAR dos confrontantes do imovel,

identificou-se a area total levantada de 18.345,61 m?, que deve ser retificada no documento

de propriedade dos terrenos.

0]

imovel avaliando encontra-se em area rural do municipio de Mafra,

caracterizado por uma antiga pedreira do extinto DER. Apresenta topografia acidentada e

baixo potencial agricola. O terreno conta com entrada de energia elétrica.

6. DOCUMENTAGAO, DADOS E INFORMAGOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT,

Avaliagcdo de Bens — 14653 e baseia-se em:

a)

b)

Certid&o de Transcrigdo n°6.728 - Livro 3-D, Folhas 107 — 1° Oficio de Registro de Imoveis
de Mafra/SC, atualizada em 03 de junho de 2020:

Decreto n°® 4.276, de 28 de abril de 2006, que transfere diversos imoéveis no
Estado, incluindo este, do extinto Departamento de Estradas de Rodagem do
Estado de Santa Catarina - DER, ao ESTADO DE SANTA CATARINA;
Certiddo Negativa de Débitos n° 4489/2020, de 15 de julho de 2020, da
Prefeitura Municipal de Mafra;

Vistoria realizada em 07 de julho de 2020, pelo Eng® Robson Junior Pereira
Peres;

Verificacdo das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao
entorno onde o imével encontra-se inserido:

Verificagdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia
elétrica, sistema de abastecimento d’agua, recolhimento de residuos sélidos,
telefonia e outros;

Pesquisa de mercado dos iméveis locais, com caracteristicas semelhantes ao
imovel avaliando, conforme consta na planitlha de elementos amostrais no

anexo Il.

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n° 4600 — Saco Grande II — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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¥ COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA e’
7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na
convicgéo do valor do imével:

a) O presente laudo ¢ de uso restrito e ndo tem validade para uso a fim diverso
ao que se destina;

b)  Os profissionais envolvidos neste trabalho n&o t&m interesses financeiros no imével
objeto desta avaliagdo, caracterizando assim, sua independéncia;

c) Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informagoes
apresentadas pelos 6rgdos envolvidos e por terceiros;

d) O resultado desta avaliagdo esta condicionado as premissas especificadas
neste Laudo, e nao tem relagdo com quaisquer outras analises feitas para o imovel;

e)  Oimovel, objeto deste laudo de avaliagdes, foi comprado de José Krajewski pelo DER -
Departamento de Estradas de Rodagem do Estado de Santa Catarina, em 16 de setembro de 1960;

f) A transferéncia de titularidade do imovel precisa ser registrada no documento de
propriedade, conforme Decreto n° 4.276, de 28 de abril de 2006, que transfere diversos
imoveis no Estado, incluindo este, do extinto Departamento de Estradas de Rodagem do
Estado de Santa Catarina - DER, ao ESTADO DE SANTA CATARINA:

g) A Certidao de Transcrigdo n° 6.728 - Livro 3-D, Folhas 107 — 1° Oficio de Registro de
Imoveis de Mafra/SC, atualizada em 03 de junho de 2020, ainda consta o DER como
proprietario.

h)  Foi levantada uma area territorial total superior aquela registrada no documento de

propriedade do imével, que deve ser retificada juntamente com os dados de Georreferenciamento.

8. METODOLOGIA, PESQUISAS E CACULOS APLICADOS

Para o presente trabalho foi adotada a metodologia avaliatéria prevista no item
7.2.1 da NBR-14.653-1:2019 (Norma Brasileira para Avaliaggo de bens - Parte 1 - Imoveis
urbanos) da ABNT - Associagio Brasileira de Normas Técnicas, “Método comparativo
direto de dados de mercado”, sendo este 0 método preferencialmente utilizado em uma
avaliagdo, conforme item 6.6 da NBR 14.653-1/2019, quando existir um nimero suficiente

de imbveis com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando.
Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n°® 4600 — Saco Grande II — Florianopolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO ’
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL e
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA
O método de comparagdo com dados de mercado consiste em estabelecer uma

\ " RUBRICA ))\:('
/

equacédo de regressao para estimar o valor de venda, utilizando-se dados coletados de
edificagbes nas proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as
caracteristicas de similaridade.

No presente caso, 0 método comparativo passou a ser 0 mais indicado, dado a
quantidade de iméveis levantados, e o total de 30 (trinta) efetivamente utilizados no modelo
estatistico final, localizados na cidade de Mafra.

8.1. VARIAVEIS ESTUDADAS

Para analise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a
Inferéncia Estatistica com a utilizaggdo de quatro variaveis independentes: Area,

Topografia, Urbano/Rural e Distancia a BR, sendo a variavel dependente o Valor.

Variavel Dependente:

Valor: Foi utilizado, como variavel dependente, o valor total do imoével, em R$.

Variaveis independentes:

a)  Area - variavel numérica que representa a area total do imével em metros quadrados;

b)  Topografia - variavel qualitativa de codigo alocado, estabelecida segundo os padrdes:
Acidentada = 1, Irregular = 2 e Plana = 3;

¢)  Urbano/Rural - variavel dicotémica, estabelecida segundo os padrdes: Urbano = 1 e
Rural = 0;

d) Distincia & BR - variavel numérica que representa a distancia do imével em metros até
a Rodovia Federal.

8.2. ANALISE DO MODELO

Procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo proposto foi considerado

satisfatorio, enquadrando-se no grau de fundamentagéo Il. Segue abaixo a equagéo de regressao:

[Valor] = 1/(1,6991x10°° - 1,2580x10® x Ln([Area]) - 2,7027x10¢ x Ln([Topografia]) - 2,4377x10° x
[Urbano/Rural] - 6,1746x10-° /[Distancia a BR (m)])

Centro Administrativo — SC 401 — Km 5 — n°® 4600 — Saco Grande I - Floriandpolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

Regressores do Modelo
Intervalo de confianca de 80,0 %.

Varidveis Coeficiente _ D. Padrao Minimo Maximo
Area b1 =-1258x10"% 2,003x107 | -1,621x10% | -9,942x107
Topografia b2 = -2,702x10-6 8,328x107 | -3,799x10° | -1,606x106
Urbano/Rural b3 =-2,437x106 6,960x107 | -3,353x10¢ | -1,521x10°6
Distanciaa BR (m) | b4 = -6,174x105 2,326x105 | -9,237x10°5 | -3,111x10°

Tabela 1 - Valor obtido dos regressores para 0 modelo
8.2.1.Coeficiente de Correlagéo

O coeficiente de correlagdo mede a quantidade de dispersdo em tomo da equagao linear
ajustada. O coeficiente encontrado r = 0,7990 significa uma correlagao forte entre os pontos
pesquisados e o modelo encontrado.

O coeficiente de correlagéo expressa ainda quéo bem as variaveis adotadas estao relacionadas

entre si.

8.2.2.Coeficiente de Determinagéao

O coeficiente de determinag&o encontrado r? = 0,6384 significa que 63,84% da variagao dos
valores em torno da média séo explicados pelas variaveis pesquisadas. Esse valor esta condizente com

0s parametros normativos.

8.2.3.Analise da Variancia

A analise da variancia efetuada pelo teste estatistico de Fischer-Snedecor, indica se a hipotese
de regresséo é confirmada.

No caso presente, o coeficiente F de Snedecor indica uma significancia de 2,7x103%
aceitando-se a hipotese da regresso.

A analise da variancia indica o grau de inseguranga de todas as variaveis juntas no sistema. O
indice pesquisado confirma a existéncia da regresso, e o nivel de significancia se enquadra na NBR
14653-2 — Regress&o Grau |.

8.2.4.Significancia dos Regressores

Ao rejeitar ou ndo uma hipdtese, pode-se cometer erros. Essa probabilidade de erro denomina-

se nivel de significancia. Quanto maior o valor da significancia, maior sera a probabilidade de o erro
Centro Administrativo — SC 401 ~ Km 5 — n° 4600 — Saco Grande Il — Florianopolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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ocorrer. No caso de avaliagdo de imbveis, a intengéo quando é formulada a hipotese que uma variavel

N\

qualquer tenha influencia sobre o valor, é de mostrar que existe grande probabilidade de estar certo, por
iss0 & necessario um nivel de significancia bastante reduzido. No modelo em questdo obteve-se o

seguinte quadro para a significancia dos regressores:

Teste bicaudal - significancia 30,00%:
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0584

Variavel | Coeficiente | tCalculado | Significancia | Aceito
Area b1 -9,930 3,7x10%% [ Sim
Topografia b2 -3,775 0,09% Sim
Urbano/Rural b3 -5,484 1,1x10%% Sim
Distancia a BR (m) b4 -3,130 0,4% Sim

Tabela 2 - Teste Bicaudal

Observagao:

Os coeficientes séo importantes na formagéo do modelo.

Aceita-se a hipotese de R diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |I.

Teste unicaudal - significancia 30,00%:
Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5312

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area b1 -6,279 7,2x10°%
Topografia b2 -3,245 0,17%
Urbano/Rural b3 -3,502 0,09%
Distancia a BR (m) b4 -2,654 0.7%

Tabela 3 - Teste Unicaudal
8.2.5.Verificacdo de autocorrelagéo

A verificagdo de autocorrelagdo é decorrente da influéncia sobre os residuos de variaveis
importantes ndo consideradas na regress&o, ou ainda, da formulago errada de regressao, fatos que irdo
provocar tendenciosidade na determinag3o das estimativas.

Conforme o grafico de autocorrelagéo, pela distribuigéo aleatéria dos dados, pode-se descartar

a existéncia de autocorrelagao.
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8.2.6.Distribuigdo dos residuos normalizados

A analise dos residuos pode ser verificada comparando-se as frequéncias acumuladas dos
residuos padronizados observados na amostra, com as porcentagens esperadas para uma distribuigso
normal. Os valores abaixo foram obtidos do presente modelo de regresséo e estao de acordo com as

prescri¢des normativas:

» Distribuigéo de % de Residuos no
:Elptewalogzz Jg Gaugs -] Intervalo
-1; +1 68,3 % 73,33 %
-1,64; +1,64 89,9 % 93,33 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Tabela 4 - Analise dos residuos normalizados
8.2.7.Homocedasticidade

Um gréfico de residuos versus os valores ajustados pelo modelo de regressao apresentando
pontos distribuidos aleatoriamente em torno de uma reta horizontal (modelo homocedastico), sem
nenhum padréo definido é um indicador favoravel & aceitagéo da hipotese da variancia constante para o
erro. O presente modelo de regresséo é considerado homocedastico uma vez que os pontos estdo

distribuidos aleatoriamente em torno da reta horizontal, conforme observado no gréfico abaixo:
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Gréfico 2 - Analise da Homocedasticidade

8.2.8.Intervalo de Confianca

O intervalo de confianga significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar o
valor de mercado, ao nivel de confianga permitida pela NBR 14.653 que é de 80% para 0 modelo.
Para o imovel com &rea total de 18.345,61m? topografia acidentada, localizado em zona rural,

distante 350 metros da BR, o intervalo de confiana do apresenta os seguintes valores:

Minimo: R$ 185.062,23;
Estimado:; R$ 223.981,42 (estimativa de tendéncia central);
Maximo: R$ 283.629,69.

Segundo item A.10.1.1 da NBR 15653-2, quando for adotada a estimativa de tendéncia central, 0
intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:
a) Ao intervalo de predicao ou ao intervalo de confianga de 80% para a estimativa de
tendéncia central;
b) Ao campo de arbitrio.
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Grafico 3 - Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:

"0 campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para
mais e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central

utilizada na avaliagéo”.
Por esse motivo, como o campo de arbitrio em torno da estimativa de tendéncia central & mais
restritivo que o intervalo de confianga de 80%, os limites de valores minimos e maximos devem obedecer

ao campo de arbitrio, conforme abaixo:

Minimo: R$ 190.384,21
Estimado:  R$ 223.981,42
Méximo: R$ 257.578,63

8.2.9.Calculo do valor de mercado do imével

Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1 , em seu item 7.7.1, temos:

[Valor adotado para o imével = R$ 224.000,00 (Duzentos mil reais). |

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de Avaliagées n&o representa um niimero exato e sim uma expressao monetaria
tedrica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um
imével, numa data de referéncia, dentro das condigbes de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociacSes efetivas n3o possam ser feitas por valores
diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.
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9. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
9.1. GRAU DE FUNDAMENTAGAO

O presente trabalho enquadra-se no Grau | de Fundamentagdo, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR-14.653-2/2019 - Norma Brasileira para
Avaliagao de Bens.

O detalhamento do enquadramento final do Laudo encontra-se na tabela 1 do
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Tabela 5 - Graus de Fundamentagéo no caso de utilizagédo de modelos de regresséo linear

Grau )
- Pontuagio
[tem Descrigdo | Obtida
i I |

1 N Caracterizagao do imovel avaliando Completa quantoa R Completa quanto as variaveis ' Adogao de situagao 3 |

todas as variaveis utilizadas no modelo paradigma _

2 | Quantidade minima de dados de 6 (k+1), ondek e o |4 (k+1), onde k & 0 nimero de | 3 (k+1 ). onde k € o nimero de
mercado efetivamente utilizados numero de variaveis variaveis independentes variaveis independentes [ 3

| independentes
3 |dentificagao dos dados de mercado Apresentagao de Apresentaca de informacfes | Apresentacéo de informagdes

informacdes relativas a | relalivas a todos os dados e | relativas aos dados e

todos os dados e variaveis anafisados na variaveis efetivamente

variaveis analisados na | modelagem utilizados no modelo ?

modelagem, com foto e

caracteristicas '

observadas no local

pelo autor

4 Extrapolagéo Nao admitida Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imove!
caracteristicas do imovel avaliando néo sejam
avaliando nao sejam superiores a 100% do limite
superiores a 100% do limite | amostral superior, nem
amosiral superior, nem inferiores a metade do limite
inferiores & metade do limite | amostral inferior 3
amostral inferior b) o valor estimado n&o
ultrapasse 20% do valor

b) o valor estimado no calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor fronteira amostral, para as
calculado no limite da referidas variaveis, de per sie
fronteira amostral, para a simultaneamente em médulo
referida variavel em modulo

5 Nivel de significancia a (somatbrio do
valor das duas caudas) maximo para a 9 o
rejeigéo da hipotese nula de cada 10% 0% 30% L
regressor (teste bicaudal) [

6 Nivel de significancia maximo admitido |
para a rejeigao da hipétese nula do 1% 2% 5% 1
modelo através do teste F de Snedecor |

13
TOTAL DE PONTOS
ITENS ATINGIDOS NO GRAU , i
CORRESPONDENTE ITENS 1.2,3,4,5¢6 GRAU |

Tabela 6 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagao

de modelos de regressao linear

Graus i I |
Pontos Minimos 16 10 6
Iltens obrigatérios no grau correspondente 24,5e6, com os demais no | 2,4, 5¢ 6 no minimo no | Todos, no minimo fio
minimo no grau Il grau ll grau |
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9.2. GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em tomo do valor central da estimativa indica
uma variago de 42,06%, Grau | de preciséo, conforme a tabela 5 do item 9.2.3 da NBR 14.653-2/2011.

Intervalo de Confianga de Grau de precisao para a estimativa de valor:

) Limite inferior de Intervalo de Confianga (LI-ic): R$185.062,23;

o Limite superior de Intervalo de Confianga (LS-ic): R$283.629,69:

) Valor médio do Intervalo de Confianga (LM-ic): R$234.345,96.

Logo: Amplitude IC/Valor central= (283.629,69 — 185.062.23) x 100% = 42,06%
234.345,96

Tabela 7 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressio linear ou do
tratamento por fatores

Grau
Descricéo
| Il I | |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em ‘ o 0 | 5
torno do valor central da estimativa < 30% <40% ‘ =50%

Como a Amplitude do Intervalo de Confianga sobre o Valor Central ¢ menor que 50% foi
atingido grau | de preciséo da estimativa de valor.

Floriandpolis, 24 de julho de 2020,

Eng®. Civil Leonardo H. Maciel
CREA/SC 103.325-7
Mat. 02-657.797-0
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ANEXOS

ANEXO | - REGISTRO FOTOGRAFICO

7 de julde 2020 15:17:56
=26°10'1,24735"S -49°57'41,91881"W

7:de jchfe 2020 15:15:49

-26°10'1,31464"S-49°57'42,03558"W
Imagem 2 — Terreno Avaliando, SIGEP 0800,
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7 de jul de 2020 15:19:23
-26°10'1,60522"S -49°57'42,34789"W

Imagem 3

7 de jul de 2020 15:25:35
-26°10'3,5865"S -49°57'44,11493"W

Imagem 4
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ANEXO Iil - MODELO ESTATISTICO SOFTWARE INFER 32

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data de realizago: 09 de novembro de 2020.
Eng.° Responsavel: Leonardo H. Maciel

ﬂ
.:‘;J F,S EjZ! -O
o Rt'ﬁé'rgc? ,)y

Amostra
N° Am. «Descricao» Valor Area
1 Fazenda/Sitio 13 Alqueires 4 Km da BR 2.300.000,00 | 314.600,00
2 Terreno no Centro/Baixada 412.500,00 6.079,50
3 Terreno - Campo da Lanca 240.000,00 2.530,00
4 Terreno com Galpéo 3.000.000,00 30.250,00
5 Terreno Frente pra BR280 - Espig&o do Bugre 2.400.000,00 48.400,00
7 Terreno - Rua BENEMERITO ANTONIO KVITSCHAL, Vila Nova 1.498.000,00 4.311,77
8 Terreno com Benfeitorias - Vila Ivete 2.160.000,00 48.351,06
10 Terreno - Frente para BR280 450.000,00 6.050,00
11 "Terreno com casa - Rua Nicolau Bley Neto - Centro" 850.000,00 4.412,00
12 Terreno - Vila lvete 260.000,00 1.573,00
13 Terreno - Vila Nova 850.000,00 1.440,00
14 Terreno com Benfeitorias - Centro 270.000,00 916,10
15 Terreno - Vila Nova 1.150.000,00 2.520,00
16 Terreno - Vila Ivete 170.000,00 1.240,00
18 Terreno - Jardim América 240.000,00 800,00
20 Terreno - Vila lvete 990.000.00 5.873,40
21 Terreno - Parque do Passo 550.000,00 6.130,57
22 Terreno - Campo da Lanca 200.000,00 5.424,20
23 Terreno com casa - Getulio Vargas, Centro 650.000,00 3.402,00
24 Terreno com Benfeitoria - Bairro Autédromo 1.190.000,00 15.213,00
26 Terreno - Av. das Torres 200.000,00 1.000,00
27 Terreno com Benfeitorias - Vitorino Bacellar, 210 - Centro 810.000,00 1.027,48
28 Terreno - Vila lvete 430.000,00 5.339,19
29 Terreno - Rua Capitdo Jodo Bley, Vila lvete 250.000,00 924,00
30 Terreno - Estrada Principal, Sdo Lourenco 180.000,00 4.309,00
31 Chéacara - 2Km da BR 300.000,00 40.000,00
33 Terreno Rural - Préximo a BR 1.000.000,00 72.600,00
34 Terreno - Jardim América 250.000.00 750,00
35 Terreno com casa - Restinga 165.000,00 1.000,00
37 Terreno Rural - Bituvinha 1.500.000,00 | 504.990,70
N°Am. | Topografia | Urbano/Rural | Distancia a BR (m) | «Preco Unitario»
1 Irregular [10 4,000 7,31
2 Irregular [x]1 1.000 67,85
3 Plana 10 800 94,86
4 Plana [10 2.700 99,17
5 Plana [10 100 49,59
7 Plana [x]1 1.200 347,42
8 Irregular [10 5.100 44 67
10 Acidentada [10 16 74,38
11 Plana [x]1 2.600 192,66
12 Irregular [x]1 4.000 165,29
13 Plana [x]1 300 590,28
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14 Irregular [x]1 2.700 294,73
15 Plana [x]1 1.400 456,35
16 Irregular [x]1 3.900 137,10
18 Plana [x]1 450 300,00
20 Irregular [x]1 4.000 168,56
21 Acidentada [x]1 2.500 89,71
22 Irregular []0 900 36,87
23 Irregular [x]1 2.500 191,06
24 Irregular []0 200 78,22
26 Irregular [x]1 800 200,00
27 Plana [x]1 2.200 788,34
28 Irregular []0 3.400 80,54
29 Irregular [x]1 3.100 270,56
30 Irregular [10 5.000 41,77
31 Irregular []0 2.000 7,50
33 Irregular [10 500 13,77
34 Irregular [x]1 650 333,33
35 Irregular [x]1 2.900 165,00
37 Acidentada []0 3.000 2,97

Variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos.

Modelos Pesquisados

N° Modelo | Correlagdo | r* ajustado | F Calculado | Regressores | N°de "Outliers" | Normalidade
1 0,8701 0.7181 19,4687 4em4 1 Sim
2 0.8590 0,6960 17,5969 4em4 1 Sim
3 0,8538 0,6855 16,8051 4em4 1 Sim
4 0,8470 0.6722 15,8662 4em4 2 Sim
5 0.8404 0.6593 15,0274 3em4 1 Sim
6 0,8404 0.6592 15,0248 4em4 2 Sim
7 0.8398 0,6581 14,9552 4em4 1 Sim
8 0,8396 0,6710 20,7126 3em3 1 Sim
9 0.8388 0,6561 14,8319 3em4 2 Sim
10 0,8366 0.6519 14,5794 4em4 1 Sim
11 0,8358 0.6502 14,4790 3em4 2 Sim
12 0.8347 0,6616 19,9031 3em3 2 Sim
13 0,8288 0.6508 19,0192 2em3 2 Sim
14 0,8269 0,6473 18,7401 2em3 2 Sim
15 0,8234 0,6265 13,1609 3em4 2 Sim
16 0,8225 0.6391 18,1215 2em3 2 Sim
17 0.8225 0,6525 28,2250 2em?2 2 Sim
18 0.8214 0,6226 12,9590 4em4 2 Sim
19 0.8211 0,6221 12,9340 3em4 1 Sim
20 0,8202 0,6204 12,8515 4em4 1 Sim
21 0,8202 0.6203 12,8426 3em4 2 Sim
22 0.8191 0,6330 17,6705 3em3 2 Sim
23 0,8177 0,6304 17,4875 3em3 1 Sim
24 0.8137 0,6231 16,9782 2em3 2 Sim
25 0,8126 0,6059 12,1465 4em4 0 Sim
26 0,8074 0,6118 16,2336 2em3 2 Sim
27 0,8056 0,6086 16,0292 2em3 2 Sim
28 0,8050 0,6220 24,8629 2em?2 2 Sim
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0,8040 0,6057 15,8493 2em3 1 Sim

0,8031 0,5882 11,3568 3em4 2 Sim

0.7990 0.5805 11,0330 4em4 0 Sim

0,7983 0,5792 10,9809 3em4 1 Sim

0,7974 0,5938 15,1287 2em3 1 Sim

0.7951 0,5897 14,8941 2em3 1 Sim

0,7951 0,6049 23,1991 2em?2 1 Sim

0,7949 0,5730 10,7277 4em4 0 Sim

0,7946 0,5723 10,7023 3em4 2 Sim

0,7946 0,5888 14,8404 3em3 2 Sim

0,7907 0,5820 14,4620 3em3 1 Sim

0,7892 0,5794 14,3162 2em3 2 Sim

0,7820 0,5667 13,6425 2em3 1 Sim

0,7813 0,5480 9,7904 4emd 0 Sim

0,7811 0,5651 13,5591 2em 3 2 Sim

0,7792 0,5618 13,3953 2em3 2 Sim

0,7789 0,5775 20,8174 2em?2 2 Sim

0,7763 0,5390 9,4769 4emid 0 Sim

0,7747 0,5539 13,0049 2em 3 1 Sim

0,7710 0,5296 9,1627 3em4 0 Sim

0,7700 0,5459 12,6209 2em 3 1 Sim

0.7692 0,5614 19,6582 2em?2 1 Sim

N° Modelo Auto-Correlacdo Valor Avaliado Minimo Maximo
1 Nao ha 265.459,34 194.788,35 361.770,42
2 Nao ha 212.411,40 144.080,27 313.149,06
3 Nao ha 372.726,55 271.996,32 510.760,89
4 N&o ha 306.728,90 22.034,82 591.422,98
5 Néo ha 349.538,83 240.798,33 507.384,72
6 Néo ha 94.047,71 -256.436,94 444.532,36
7 Néo ha 343.833,50 238.229,75 496.249,85
8 Néo ha 332.067,03 244.908,27 450.244,12
9 N&o ha 324.890,74 5.595,54 644.185,94
10 Nao ha 191.470,92 117.989,09 310.716,13
11 Nao ha 454.708,26 171.331,62 738.084,90
12 Nao ha 427.372,88 164.062,62 690.683,14
13 Néo ha 396.113,04 84.793,57 707.432,51
14 Nao ha 487.072,96 228.842,68 745.303,23
15 Nao ha 362.079.45 34.999,93 689.158,97
16 Nao ha 528.309,26 250.128,64 806.489,88
17 Nao ha 532.272,74 287.723,11 776.822,38
18 Néo ha -25.581,48 -455.554,49 404.391,53
19 Nao ha 341.500,14 222.691,69 523.694,21
20 N&o ha 344.266,40 226.079,96 524.236,43
21 Néo h& 274.075,25 -91.447,54 639.598,04
22 Nao ha 321.734,77 5.696,99 637.772,54
23 N&o ha 308.763,30 212.878,44 447.836,69
24 Nao ha 341.192,91 17.905,55 664.480.28
25 Néo ha 243.914,12 206.036,05 298.856,48
26 Nao ha 362.298,32 5.078,79 719.517,84
27 Nao ha 461.667,29 139.351,95 783.982,64
28 Nao ha 439.746,99 141.519,56 737.974,43
29 Nao ha 389.468,34 282.774,41 536.419,08
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N&o ha 342.133,56 -31.433,15 715.700,28

N&o ha 223.981,42 185.062,23 283.629,69

N&o ha 364.998,02 226.413,15 588.409,09

N&o ha 445.117,49 314.902,13 629.178,28

N&o ha 417.049,15 280.762,71 619.491,10

N&o ha 419.454,41 308.960,06 569.465,19

N&o ha 319.726,62 257.484,45 421.653,73

N&o ha 308.452,39 -102.150,13 719.054,92

N&o ha 310.073,64 -60.381,77 680.529,04

N&o ha 320.995,73 207.166,63 497.368,99

N&o ha 294.774,40 -99.988,00 689.536,80

Nao ha 346.781,48 230.968,82 520.665,07

N&o ha 310.936,86 244.805,88 426.020,54

Nao ha 472.084,71 105.251,83 838.917,59

N&o ha 414.754,73 14.573,19 814.936,27

N&o ha 440.799,44 89.599,01 791.999,87

Nao ha 217.942,18 174.344,47 290.615,37

N&o ha 429.537,44 286.942,13 642.995,21

N&o ha 326.552,40 252.272,31 462.829,93

N&o ha 419.211,30 266.501,56 659.426,19

N&o ha 398.083,21 273.136,68 580.186,61

MODELOS

(1): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([,{\rea]) + b2*[Topografia] + b3*[Urbano/Rural] + b4*1/[Distancia 4 BR (m)]
(2): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Topografia]) + b3*[Urbano/Rural] + b4*1/[Distancia a BR
(m)]

(3): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area)) + b2*[Topografia] + b3*[Urbano/Rural] + b4*Ln([Distancia 4 BR
(m)))

(4): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Topografia] + b3*[Urbano/Rural] + b4*1/[Distancia a BR (m)]

(5): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Topografia] + b3*[Urbano/Rural] + b4*[Distancia a4 BR (m)]
(6): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Topografia]) + b3*[Urbano/Rural] + b4*1/[Distancia a BR (m)]
(7): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Topografia]) + b3*[Urbano/Rural] + b4*Ln([Distancia a BR
(m)])

(8): Ln([Valor]) = b0 + b1*l__n([Area]) + b2*[Topografia] + b3*[Urbano/Rural]

(9): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Topografia] + b3*[Urbano/Rural] + b4*[Distancia a BR (m)]

(10): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Topografia] + b3*[Urbano/Rural] + b4*1/[Distancia a BR
(m)] )

(11): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Topografia] + b3*[Urbano/Rural] + b4*Ln([Distancia & BR (m)])
(12): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Topografia] + b3*[Urbano/Rural]

(13): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Topografia] + b3*[Distancia a BR (m)]

(14): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Topografia] + b3*1/[Distancia a BR (m)]

(15): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Topografia]) + b3*[Urbano/Rural] + b4*Ln([Distancia & BR
(m)])

(16): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Topografia] + b3*Ln([Distancia & BR (m)])

(17): [Valor] = b0 + b1*Ln([}§rea}) + b2*[Topografia]

(18): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Topografia] + b3*"[Urbano/Rural] + b4*1/[Distancia 4 BR (m)]
(19). Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area)) + b2*Ln([Topografia]) + b3*[Urbano/Rural] + b4*[Distancia a BR
(m)] )

(20): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Topografia] + b3*[Urbano/Rural] + b4*Ln([Distancia 8 BR
(m)) ‘

(21): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Topografia]) + b3*[Urbano/Rural] + b4*[Distancia & BR (m)]
(22): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2"Ln([Topografia]) + b3*[Urbano/Rural]

(23): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2"Ln([Topografia]) + b3*[Urbano/Rural]

(24): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Topografia]) + b3*1/[Distancia a BR (m)]

(25): 1/[Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Topografia] + b3*[Urbano/Rural] + b4*1/[Distancia a BR (m)]
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(26): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Topografia]) + b3*[Distancia & BR (m)]
(27): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Topografia]) + b3*Ln([Distancia a BR (m)])
(28): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Topografia])
(29): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Topografia] + b3*1/[Distancia a BR (m)]
(30): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Topografia] + b3*[Urbano/Rural] + b4*Ln([Distancia & BR (m)])
(31): 1/[Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Topografia]) + b3*[Urbano/Rural] + b4*1/[Distancia a BR
(m)]
(32): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Topografia] + b3*[Urbano/Rural] + b4*[Distancia a BR (m)]
(33): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Topografia] + b3*Ln([Distancia a BR (m)])
(34): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Topografia] + b3*[Distancia a BR (m)]
(35): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Topografia]
(36): 1/[Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Topografia] + b3*[Urbano/Rural] + b4*Ln([Distancia a BR (m)])
(87): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Topografia] + b3*[Urbano/Rural] + b4*[Distancia &8 BR (m)]
(38): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Topografia] + b3*[Urbano/Rural]
(39): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Topografia] + b3*[Urbano/Rural]
(40): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area)) + b2*1/[Topografia) + b3*1/[Distancia a BR (m)]
(41): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Topografia]) + b3*1/[Distancia a BR (m)]
(42): 1/[Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Topografia]) + b3*[Urbano/Rural] + b4*Ln([Distancia a BR
(m)])
(43): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area)) + b2*1/[Topografia] + b3*Ln([Distancia a BR (m)])
(44): [Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Topografia] + b3*[Distancia a BR (m)]
(45): [Valor] = b0 + b1*Ln({Area]) + b2*1/[Topografia]
(46): 1/[Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Topografia] + b3*{Urbano/Rural] + b4*1/[Distancia & BR (m)]
(47): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Topografia]) + b3*Ln([Distancia & BR (m)])
(48): 1/[Valor] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Topografia] + b3*[Urbano/Rural] + b4*[Distancia a BR (m)]
(49): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Topografia]) + b3*[Distancia a BR (m)]
(50): Ln([Valor]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Topografia])

Observacoes:
(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 30,00%
(b) Critério de identificagdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%
(d) Teste de auto-correlagéo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.
Descrigdo das Variaveis
Variavel Dependente:
* Valor
Varidveis Independentes:
+ Descricéo (variavel n&o utilizada no modelo)
+ Area
+ Topografia
Classificagao:

Acidentada = 1; Irregular = 2; Plana = 3;

e Urbano/Rural
Opgdes: 1|0
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« Distancia a BR (m)
* Preco Unitario (variavel n&o utilizada no modelo)
Estatisticas Basicas
N° de elementos da amostra - 30
N° de variaveis independentes 4
N° de graus de liberdade 225
Desvio padrao da regressdo :1,206x10-8
. - Desvio Coef.
Watiavel Nicdia Padrdo Variacéo
1/Valor 2,511x10® 1,862x10° 74,18%
Ln(Area) 8,649 1,768 20,44%
Ln(Topografia) 0,745 0,312 41,97%
Urbano/Rural 1 0,504 88,94%
1/Distancia a BR (m) 3,277x103 1,135x10-2 346,47%
Numero minimo de amostragens para 4 variaveis independentes: 15.
Distribuicéo das Variaveis
Cosficientes de Variagio
1Disténcia 4 BR (m)
Urbano/Rural 89%
I =
s Ln(Topografia) 42% &
. @
= Ln(Area) 20% =
1Valor 74% &
0 70 140 210 280 35
Vanacao (%) .
Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude Coeficiente
Variavel meédio Padréao Minimo Maximo total de variacao
Valor 830516,67 7,714x10% | 165000,00 | 3000000,00 [ 2835000,00 92,886
Area 38048,57 1,056x10° 750,00 504990,70 504240,70 277,609
Topografia 2,200 0.610 1,000 3,000 2,000 27,738
Urbano/Rural 0,566 0,504 0.000 1,000 1,000 88,942
Distancia a BR (m) 2131 1517,826 16 5100 5084 71,241
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Distribuicao das Variaveis ndo Transformadas
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Dispersdo em Torno da Média
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor,

N° Am, ob;/::\?;do Valor estimado Diferenca Variacao %
1 2.300.000,00 | -1.215.138,05 | -3.515.138,05 | -152,8321 %
2 412.500,00 603.269 67 190.769,67 46,2472 %
3 240.000,00 244 679,52 4.679,52 1,9498 %
4 3.000.000,00 980.593,20 | -2.019.406,80 | -67,3136 %
5 2.400.000,00 | -6.021.442 11 -8.421.442 11 | -350,8934 %
7 1.498.000,00 995.738,79 -502.261,21 | -33,5288 %
8 2.160.000,00 650.864,10 [ -1.509.135,90 | -69.8674 %
10 450.000,00 459.236,95 9.236,95 2,0527 %
11 850.000,00 996.932 41 146.932 .41 17,2862 %
12 260.000,00 293.710,72 33.710,72 12,9657 %
13 850.000,00 448.512.01 -401.487,99 | -47,2339 %
14 270.000,00 245 255 34 -24.744 66 -9,1647 %
15 1.150.000,00 592.662 57 -557.337,43 | -48 4641 %
16 170.000,00 270.010,14 100.010,14 58,8295 %
18 240.000,00 329.201,87 89.201,87 37,1674 %
20 990.000,00 572.301,59 -417.698,41 | -421918 %
21 550.000,00 281.091,76 -268.908,24 | -48,8924 %
22 200.000,00 236.295,38 36.295,38 18,1477 %
23 650.000,00 412.364,84 -237.635,16 | -36,5593 %
24 1.190.000,00 371.126,95 -818.873,05 | -68,8129 %
26 200.000,00 255.569,53 55.569,53 27,7848 %
27 810.000,00 353.110,73 -456.889.27 | -56,4061 %
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28 430.000,00 232.433,30 -197.566,70 | -45,9457 %
29 250.000,00 245.728,51 -4.271,49 -1,7086 %
30 180.000.00 218.445,51 38.445,51 21,3586 %
31 300.000,00 569.416,06 269.416,06 89,8054 %
33 1.000.000,00 1.094.477.87 94.477,87 9,4478 %
34 250.000,00 234.911,15 -15.088.85 -6,0355 %
35 165.000,00 251.970,40 86.970,40 52,7093 %
37 1.500.000,00 | 2.222.426,36 722.426,36 48,1618 %

A variag@o (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor

observado.

As variagbes percentuais s&o normalmente menores em valores estimados e observados maiores, n&o
devendo ser usadas como elemento de comparago entre as amostragens.

Uma melhor adequagéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor Estimado

1.840.000,00 p
920,000,002 e
0,007
-920.000,00 L
-1840.000,00 2
-2.760.000,00 { 8
-3,680.000,00 :g
-4.600.000.00 i
..5.520&;00.00 1 5
Gaso0000f "
~ 0,00660.000,890.000960,080500.08300.000,0
. Valor Observado -

Modelo da Regressao

1/[Valor] = 1,6991x10 - 1,2580x106 x Ln([Area]) - 2,7027x106 x Ln([Topografia]) - 2,4377x10¢ x
[Urbano/Rural] - 6,1746x10-5 /[Distancia a BR (m)]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor] = 1/( 1,6991x10°% - 1,2580x10 x Ln([Area]) - 2,7027x10 x Ln([Topografia]) - 2,4377x10 x
[Urbano/Rural] - 6,1746x10° /[Distancia & BR (m)])
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Regressores do Modelo

o

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1 =-1,258x10"% 2,003x107 -1,521x10-8 -9,942x10-7
Topografia b2 = -2,702x10-¢ 8,328x107 -3,799x106 -1,606x10-¢
Urbano/Rural b3 =-2,437x10° 6,960x107 -3,353x10¢ -1,521x106
Distancia @ BR (m) | b4 = -6,174x10-5 2,326x10-5 -9,237x10-5 -3,111x105
Correlagdo do Modelo
Coeficiente de correlagéo (r) ....: 0,7990
Valor t calculado ..................... : 6,643
Valor t tabelado (t critico) ......... : 1,708 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinagéo (r?): 0,6384
Coeficiente r? gjustado ............. : 0,5805
Classificacéo: Correlacdo Forte
Tabela de Somatarios
1 Valor Area Topografia | Urbano/Rural
Valor 7,533x10-% 2,897x10-10 5,944x104 5,471x10-5 4,.857x10-5
Area 259,492 5,944x104 2335,228 188,859 128,297
Topografia 22,364 5.471x10% 188,859 19,510 13,523
Urbano/Rural 17,000 4,.857x105 128,297 13,623 17,000
Distancia a BR (m) 9,832x102 2,030x107 0,870 3,225x10-2 1,432x10-2
Distancia a BR (m)
Valor 2,030x107
Area 0,870
Topografia 3,225x10-2
Urbano/Rural 1.432x10-2
Distancia a BR (m) 4,062x10°
Anélise da Variancia
Fonte de Soma dos Graus de Quadrados
erro quadrados liberdade médios F calculado
Regresséo 6,423x10-11 4 1,605x10-1 11.03
Residual 3,638x10-" 25 1,455x10-12
Total 1,006x10-10 29 3,469x10-12

F Calculado: 11,03

F Tabelado: 2,759 (para o nivel de significancia de 5,000 %)

Significancia do modelo igual a 2,7x10-3%
Aceita-se a hipétese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau .
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Correlagdes Parciais

Valor Area | Topografia | Urbano/Rural | Distancia a BR (m)
Valor 1,0000 | -0,5989 -0,0854 0,2162 -0,0715
Area -0,5989 | 1,0000 -0,2857 -0,7254 0,0338
Topografia -0,0854 | -0,2857 1,0000 0,1859 -0,3983
Urbano/Rural 0,2162 | -0,7254 0,1859 1,0000 -0,2494
Distancia a BR (m) | -0,0715 | 0,0338 -0,3983 -0,2494 1,0000
Teste t das Correlagdes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Valor Area Topografia | Urbano/Rural
Valor © -3,739 -0,429 1,107
Area -3,739 © -1,491 -5,269
Topografia -0,429 -1,491 0 0,946
Urbano/Rural 1,107 -5,269 0,946 00
Distancia a BR (m) -0,359 0,1693 -2,171 -1,288
Distancia 2 BR (m)
Valor -0,359
Area 0,1693
Topografia -2.171
Urbano/Rural -1,288
Distancia a BR (m) o0
Valor t tabelado (t critico): 1,708 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0584
. Variavel Coeficiente [ t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -9,930 3,7x10%% [ Sim
Topografia b2 -3,775 0,09% | Sim
Urbano/Rural b3 -5,484 1,1x10°%% | Sim
Distancia a BR (m) b4 -3,130 04% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formacéo do modelo.
Aceita-se a hipotese de 3 diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regress&o Grau II,

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5312
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Variavel Coefictent | ¢ Calculado | Significancia
Area b1 6,279 7.2x105%
Topografia b2 -3,245 0,17%
Urbano/Rural b3 -3,5602 0,09%
Distancia a BR (m) b4 -2,654 0,7%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente 1/[Valor].

N° Am. Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
1 4,347x10-7 -8,229x107 1,257x106 1,042 1,196
2 2,424x106 1,657x10% 7,666x107 0,635 0,666
3 4,166x10° 4,086x10° 7,968x108 6.605x102 7,565x102
4 3,333x107 1,019x10% -6,864x107 -0,568 -0,617
5 4,166x107 -1,660x107 5,827x107 0,483 0,548
7 6,675x10-7 1,004x10% -3,367x107 -0,279 -0,301
8 4,629x10-7 1,636x10% -1,073x10% -0,889 -0,935
10 2,222x10-6 2,177x10-6 4,469x108 3,704x102 0,245
11 1,176x10© 1,003x10© 1,733x107 0,143 0,154

12 3,846x10-6 3,404x10-6 4,414x107 0,365 0,378
13 1,176x106 2,229x10° -1,053x106 -0,872 -0,924
14 3,703x106 4,077x106 -3,736x107 -0,309 -0,323
15 8,695x107 1,687x106 -8,177x107 -0,677 -0,718
16 5,882x10¢ 3,703x106 2,178x10-6 1,805 1,876
18 4,166x10¢ 3,037x10-6 1,129x106 0,935 0,989
20 1,010x108 1,747x10% -7,372x107 -0,611 -0,640
21 1,818x10% 3,557x10-6 -1,739x10% -1,441 -1,760
22 5,000x10-6 4,231x10% 7,680x10-7 0,636 0,696
23 1,538x106 2,425x106 -8,865x107 -0,734 -0,761
24 8,403x107 2,694x106 -1,854x10% -1,5636 -1,606
26 5,000x10-6 3,912x10-6 1,087x106 0,901 0,939
27 1,234x10© 2,831x10¢ -1,5697x10% -1,324 -1,394
28 2,325x10-6 4,302x10% -1,976x10% -1,638 -1,800
29 4,000x10-¢ 4,069x10¢ -6,953x108 -5,763x10-2 -6,025x10-2
30 5,555x10-6 4,577x10% 9,777x10-7 0,810 0,902
31 3,333x10°6 1,756x10© 1,577x10% 1,307 1,370
33 1,000x106 9,136x10-7 8,632x10-8 7,155x10-2 7.574x10-2
34 4,000x10% 4,256x10% -2,569x107 -0.212 -0,223
35 6,060x10-¢ 3,968x10-6 2,091x10-¢ 1,733 1,809
37 6,666x107 4,499x107 2,167x107 0,179 0,235
N° Am. Quadréatico

1 1,5681x10-12

2 5,876x10-13

3 6.350x10-15

4 4,712x10-13

bi 3,395x10-13

7 1,133x10-13

8 1,152x10-12

10 1,997x10-15
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11 3,006x10-14
12 1,948x10-13
13 1,109x10-12
14 1,396x10-13
15 6.686x10-13
16 4,747x10-12
18 1,274x10-12
20 5,435x10-13
21 3.025x1012
22 5,898x10-3
23 7,860x10-13
24 3,437x10'2
26 1,181x10-"2
27 2,551x1012
28 3,907x10-12
29 4,834x10°'5
30 9,5660x10-13
31 2,487x10-12
33 7.451x10-15
34 6,601x10-'4
35 4,375x1012
37 4,696x10-14

Residuos x Valor Estimado

G
S

o Ras_fduqs .

3,000x10° .
O 2400x10° a5, )
- 1.800x10° ' n L
ST 1 Y18 2
12004070 5 | » 230
L e
o CRSEIEN
l‘ﬁf@ gty ‘.,- : 4020 6
120010 ’ s
-1,800x10°® | Ar 288, ’
-2.400x10°° | o

T

Este grafico deve ser usado para verificacio de homocedasticidade do modelo.
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Grafico de Residuos Quadraticos
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente 1/[Valor].

N° Am. Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 1,656x10% 1,429x10-12 1,052 1,207
2 8,445x107 1,489x1012 0,628 0,659
3 1,045x107 1,515x10-12 6,472x102 7,413x102
4 -8,076x107 1,493x10-12 -0,561 -0,609
5 7.504x107 1,497x10-12 0,476 0,540
7 -3,917x107 1,510x10-12 -0,273 -0,295
8 -1,186x106 1,463x10-12 -0,887 -0,933
10 1,963x106 1,512x10-12 3.634x102 0,240
11 2,015x107 1.514x10-12 0,140 0,151
12 4,733x10°7 1,507x1012 0,359 0,372
13 -1,180x10-6 1,464x1012 -0,870 -0,921
14 -4,086x107 1,509x10-12 -0,304 -0,318
15 -9,198x107 1,484x10-12 -0,671 -0,711
16 2,351x10® 1,302x10-12 1,908 1,983
18 1,262x10% 1,456x1012 0,935 0,989
20 -8,097x107 1,491x1012 -0,603 -0,632
21 -2,594x108 1,328x1012 -1,5609 -1,843
22 9,186x107 1,486x10-12 0,629 0,688
23 -9,519x107 1,480x1012 -0,728 -0,754
24 -2,025x108 1,359x10-12 -1,590 -1,661
26 1,180x106 1,462x1012 0,898 0,936
27 -1,770x106 1,398x10-12 -1,350 -1,422
28 -2,385x106 1,319x10-12 -1,720 -1,890

Li:} )
i %
§LLy F[.‘-_’)QBIH:“ w I
19 2
\o ). o

\-{b “RUBRICA ;;3‘/
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29 -7,601x10-8 1,515x10-12 -5,647x10-2 -5,904x10-2
30 1,213x106 1,466x10-12 0,807 0,899
31 1,733x10¢ 1,402x10-12 1,331 1,396
33 9,674x10°¢ 1,515x10-12 7,011x10-2 7,422x102
34 -2,832x107 1,513x10-12 -0,208 -0,219
35 2,277x10-6 1,317x10-12 1,822 1,901
37 3,709x107 1,512x10-12 0,176 0,230
Residuo x Residuo Deletado
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos
valores estimados.
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos

valores estimados.

Estatistica dos Residuos

[o N <R,
% O RUBRICA

Numero de elementos ... 030
Graus de liberdade .............. . 029
Valor médio ... . -6,720x10-26
Variéncia ... 1 1,212x10-12
Desvio padréo ... :1,101x10-6
Desviomeédio ... ... : 8,972x107
Variancia (nao tendenciosa) .....: 1,455x10-12
Desvio padrao (néo tend.) ........: 1,206x106
Valor minimo ... 1 -1,976x106
Valor maximo ... 1 2,178x106
Amplitude ... 1 4,155x10-6
Nimero de classes ... )
Intervalo de classes ... ... : 8,311x107
Momentos Centrais
Momento central de 12 ordem : -6,720x10-26
Momento central de 22 ordem :1,212x10-12
Momento central de 32 ordem :7,850x10-20
Momento central de 42 ordem 1 2,616x10-21
| Coeficiente | Amostral Normal | t de Student
Assimetria 5,877x102 0 0
Curtose 1775,871 0| Indefinido

Distribuicgo assimétrica a direita e leptocdrtica.
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Intervalos de Classes

A ADMINISTRACAO
TRIMONIAL
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Classe Minimo Maximo Freq. Freq.(%) Média
1 -1,976x10-6 -1,145x106 4 13,33 -1,791x10-6
2 -1,145x10-6 -3,145x10-7 8 26,67 -7,456x10-7
3 -3,145x10-7 5,165x10-7 8 26,67 8,947x108
4 5,165x107 1,347x10-¢ 7 23,33 9,384x10-7
5 1,347x10-6 2,178x10® 3 10,00 1,949x10-6
Histograma
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mostragens eliminadas

Amostragens n3o utilizadas na avaliagao:

[ Erro/Desvio
N° Am, Valor Padréo(*)
6 5,500x105 1,095x107
9 1,650x108 1,186x107
17 1,650x105 9,958x106
19 2,500x105 1,030x107
25 9,000x104 9,455%x106
32 1,200x105 9,694x108
36 8,000x104 9,357x108

Presenga de Outliers

Critério de identificagéo de outlier:

Intervalo de +/- 2,00 desvios padres em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Gréfico de Indicagdo de Outliers
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STRACAO

Efeitos de cada Observagéo na Regressao

F tabelado: 5,885 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

VO
L%e] RUERI‘CA“@

N° Am. D'séggﬁ'(a*)de Hii(**) Aceito
1 9.065x102 0240 | Sim
2 9,048x10° | 9.231x102 | Sim
3 3,568x10 0237 | Sim
4 1,344x10°2 0,150 | Sim
5 1,729x10°%2 0223 | Sim
7 2,960x10° 0,140 | Sim
8 1,843x102 | 9.531x102 | Sim

10 0517 0,977 | Sim
11 7796104 0,139 | Sim
12 2,072x10% | 6.731x102 | Sim
13 2.068x102 0107 | sim
14 1,961x10% | 8.549x102 | Sim
15 1,290x10°2 0.110 | _Sim
16 5,583x102 | 7.348x102 | Sim
18 2.324x102 0,106 | Sim
20 8,072x107 | 8.959x102 | Sim
21 0,304 0,329 | Sim
22 7.901x102 0,163 | Sim
23 8,554x10° | 6.869x102 | Sim
24 4,759x102 | 8.444x102 | Sim
26 1515x102 | 7.913x102 | Sim
27 4214x107 | 9.782x102 | Sim
28 0,134 0171 ] Sim
29 6,766x10° | 8.522x102 | Sim
30 3.921x10°2 0,193 | Sim
31 3734x102 | 9.039x102 | Sim
33 1,385x104 0,107 | Sim
34 1,022x10% | 9.277x102 | Sim
35 5,808x102 8,149x102 | Sim
37 7.863x103 0415 | Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida

se retira o elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii s&@o os elementos da dia

pelos coeficientes do modelo quando

gonal da matriz de previsio. S3o equivalentes a distancia de

Mahalanobis e medem a distancia da observag&o para o conjunto das demais observagées.
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Hii x Resfduo Normalizado Quadratico

i Igia x (Residuo normalizadof® |
1,08 —
096}
0,84
0,72
o 080 =
& oaml g
0% % 9
- 0240+%,30, N 28 ;
0420 .,2r2'_‘3;2;§1 2 ‘35‘1.50
;0 =
I P Y z;:r"s:* 288 360
L ”(R@sfdsuonnrzga!éadér:t =

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers”.
Pontos no canto Superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

= -
Intervalo Distribuicao de Gauss & delrlizf\:gluoos =
-1; +1 68,3 % 73,33 %
_-1,64; +1,64 89,9 % 93,33 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
Amostr. | Residuo F) | 6@ Di; Dif. Direita
' esquerda '

28 -1,976x10% | 0,0507 0,0333 5,065x10-2 1,732x102
24 -1,854x10 | 0,0622 0,0667 2,882x102 4,507x10-2
21 -1,739x106 | 0.0747 0,1000 8,019x10-3 2,531x102
27 -1,597x105 | 0,0927 0,1333 7,260x10-3 4,059x10-2

8 -1,073x10% | 0,1868 0,1667 5,345x10-2 2,012x102
13 -1,053x10 | 0,1914 0,2000 2,468x102 8,647x102
23 -8,865x107 | 0,2312 0,2333 3,120x10-2 2,125x10-3
15 -8,177x107 | 0,2489 0,2667 1,561x10-2 1,772x10-2
20 -7,372x107 | 0,2706 0,3000 3,905x10-3 2,942x10-2
4 -6,864x107 | 0,285 0,3333 1,632x10%2 4,865x10-2
14 -3,736x107 | 0,378 0,3667 4,504x10-2 1,171x10-2

7 -3,367x107 [ 0,390 0,4000 2,341x102 9,918x10-3
Centro Administrativo — SC 401 — Km'S ~n° 4600 — Saco Grande I — Florianépolis- SC — fone 48 — 3665-1743
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DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA
34 -2,569x107 | 0,416 | 04333 1,567x10-2 1,765x10-2
29 -6,953x10® | 0,477 | 0,4667 4,368x102 1,035x10-2
10 4,469x10® | 0,515 | 0,5000 4,811x10-2 1,477x102
3 7,968x10® | 0,526 | 0,5333 2,633x102 7,001x10-3
33 8,632x10®° | 0,529 | 0,5667 4,812x103 3,814x10-2
11 1.733x107 | 0,557 | 0.6000 9,525x103 4,285x102
37 2,167x107 | 0,571 0,6333 2,872x102 6,205x10-2
12 4,414x107 | 0,643 | 0,6667 9,449x10-3 2,388x10-2
5 5,827x107 | 0,685 | 0,7000 1,879x102 1,453x102
2 7,666x107 | 0,737 | 0,7333 3,742x10-2 4,094x10-3
22 7,680x107 | 0,738 | 0.7667 4,472x103 2,886x102
30 9.777x107 | 0,791 | 0,8000 2,449x102 8,840x103
26 1.087x10€ | 0,816 | 0.8333 1.624x10-2 1,708x102
18 1,129x10° | 0,825 | 0,8667 8,013x10 4,134x10-2
1 1,257x10° | 0,851 | 0,9000 1,625x102 4,858x10-2
31 1,577x10° | 0,904 | 0,9333 4,441x10-3 2,889x102
35 2,091x10% | 0,959 [ 0.9667 2,520x10-2 8,130x10-3
16 2,178x10° | 0,965 | 1,0000 2,127x10-3 3,546x10-2

Maior diferenca obtida: 6,205x10-2
Valor critico: 0,2200 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10 %, aceita-se a hipdtese
alternativa de que ha normalidade.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regress&o Grau |.

Observacao:
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagio cuja
distribuicéo & desconhecida, como é o caso das avaliagées pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos: 16
Numero de elementos negativos: 14
Numero de sequéncias ... 115
Média da distribuicao de sinais 15
Desvio padrao 12,739

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da meédia):

Limite inferior: -0,1618
Limite superior; -0,5351
Intervalo para a normalidade: [-1,2817, 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado): 0,3651
Valor z (critico): 1,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios
em torno da média segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

=

Normalidade )
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ESTADO DE SANTA CATARINA

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW): 1,8009
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagso positiva (DW < DL):DL =1,14
Autocorrelagso negativa (DW > 4-DL): 4-DL =285

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,74 4.py= 2,26

Pelo teste de Durbin-Watson, nao existe autocorrelacio.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.

A autocorrelagio (ou auto-regressio) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas
segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo

Ou negativo) ndo pode ser considerado.

Gréfico de Auto-Correlagao

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

. AutoCorelagio
_(elementos da amostra) %
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da

existéncia de auto-correlagao,
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

Residuos x Variaveis Independentes

Verificacéo de multicolinearidade:
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTAD
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

Residuos x Variaveis Omitidas

O DA ADMINISTRACAO

G

‘Residuos x Prego Unitario
(elementos daamosta)

3.000x107° — —
2400x10°® 363,
180000°4 31
8 ). 02 18
ﬁ 1.2tmx1u7-?:?:9e 2 e
o 800010772 1 3
- e > =
3 0,000 { 348y, 7 L oZ
$$ - L ”_?'— _*n > ; 915 $@
© 600007 237 5 B
1,200x10° |, i
1,800x10°1 * “26°
}2.300;(10‘--L
o0 176,00 352,00 628,00 704,00
. PrecoUnttérie . e
L ) 2 = i 3 " 6 - | ’& - e . ! _J

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imovel ]

Variavel Minimo Maximo Avaliando
Area 750,00 504.990,70 | 18.345,61
Topografia Acidentada Plana Acidentada
Urbano/Rural 0 1 0
Distancia & BR (m) 16 5.100 350

Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliagéo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formag&o dos Valores

Variaveis independentes:

“Area ... =18.345,61

* Distancia a BR (m)....=350

* Topografia ............... = Acidentada
* Urbano/Rural =

* Descrigéo ............ = Avaliando - SIGEP 0800

=??7?

Estima-se Valor = 223.981,42
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O modelo utilizado foi:

COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

[Valor] = 1/(1,6991x10'- 1,2580x10- x Ln([Area)) - 2,7027x10-¢ x Ln([Topografia]) - 2,4377x10- X

[Urbano/Rural] - 6,1746x10-5 /[Distancia a BR (m)])

—
Intervalo de confianga de 80,0 %

Minimo: 185.062,23
Maximo: 283.629,69

extrapolar mais do que 120,0%
inferior a 100,0% do limite amostral inferior.

330.000,00 e 6.600.000,00.

L

para o valor estimado:

Segundo NBR 14653-2 Regress&o Grau |, o valor estimado nao pode
do seu limite amostral Superior, nem pode ser

Os valores amostrais minimo e maximo para a variavel dependente s3o:

—

Avaliacdo da Extrapolacao

Extrapolacao dos limites amostrais para as Caracteristicas do imovel avaliando

Variavel .Limi.te Limit_e Valor no popto Var_iagéo em Aprovada
inferior superior de avaliacdo relacao ao limite (")
Area 750,00 | 504.990,70 | 18.345,61 g e Aprovada
Topografia Acidentada Plana Acidentada ?rigtr:/c;féo Aprovada
Urbano/Rural 0 1 0 [k do Aprovada
| Distancia & BR (m) 16 5.100 350 ?ﬁgtr:/‘;ff Aprovada o

* E admitida uma variagéo de 100,0% além do limite amostral superior e de 100,0% além do limite

inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variave! independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolagso para o valor estimado nos limites amostrais

- Valor estimado no Valor estimado no Valor estimado no . o
Variavel limite inferior limite superior ponto de avaliacao Maior variagso —’
Area 117.832,21 3.399.925 85 223.981,42 Dentro do

intervalo

. Dentro do
Topografia 223.981,42 668.723,01 223.981,42 imtere
Urbano/Rural 223.981,42 493.359,99 223.981,42 il
intervalo

Distancia a BR (m) 1.278.836,47 216.030,99 223.981,42 Qentro do
—_— intervalo
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Variavel Ap r(?‘,’)"" -

Area Aprovada
Topografia Aprovada
Urbano/Rural Aprovada
Distancia a BR (m) Aprovada

** E admitida uma variagéo de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modeio,
Somente uma variavel pode extrapolar o limite amostral,
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianga
(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0 %:

[Wome da Limite Limite Ampilitude Amplitude/médm
variavel Inferior Superior Total (%)
Area 209.532,27 | 240.570.98 31.038,71 13,79
Topografia 189.324,78 | 274.169 16 84.844,38 36,61
Urbano/Rural 200.647,36 | 253456 92 52.809,56 23,26

| Distancia a BR (m) | 223.337,11 224.629,47 1.292,36 0,58
E(Valor) 158.490,16 | 381.712.63 223.222 47 82,64
Valor Estimado 185.062,23 | 283.629.69 98.567,46 42,06

Amplitude do intervalo de confianga: até 50,0% em torno do valor central da estimativa,

Variagdo da F ungéo Estimativa

estimativa.

Variavel dy/dx (*) dy % (**)
Area 3,440 0,2818%
Topografia 1,355x10°5 0,6054%
Urbano/Rural 1,222x105 0,0000%
Distancia a BR (m) -25,286 -0,0395%

(*) derivada parcial da variavel dependente em funcao das independentes.

(**) variagéo percentual da variavel dependente correspondente a uma variacéo de 1% na variavel
independente.

Gréficos da Regressso (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para;

* Area =5708,662
* Topografia =2,107
* Urbano/Rural = 0,566

* Distancia a BR (m) =3050095
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Curvas de Nive|

Calculados no ponto medio da amostra, para:
* Area = 5708,662

. T_cpogra_ﬂa =2107

* Urbano/Rural - =0566

* Distancia a BR (m)  =2305,095
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DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

Valor

i

-1,730x11- ‘| 350x11-9,696x 115, EB&x"lloZ 081x1(1 7@!10

sf-:sw
o i G

Graficos da Regressao (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area =5708,662
*» Topografia =2107
* Urbano/Rural = (0,566

* Distdncia a BR (m) = 305,095

Limites dos eixos dos graflcos

* Valor : [1,650x10%; 3,000x108 ]
* Area . [ 750,000; 5,049x10° ]

+» Topografia - [1,000; 3,000]

+ Urbano/Rural 1 [0,000; 1,000

* Distanciaa BR (m)  : [ 16,000; 5100,000]

Valor % Area x Distancia me}
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Certidao de Transcricao

Certifico, a pedido da parte interessada, que revendo neste Oficio, o livro 3-D de Transcrigcdo das
TransmissGes de Iméveis, dele as folhas 107, encontrei a transcrigéo do teor seguinte:

NUMERO DE ORDEM: 6.728. DATA: 20 de setembro de 1960. CIRCUNSCRIGAO: Primeira
Circunscricgo — Distrito de Bela Vista do Sul no Municipio de Mafra. DENOMINAGAO OU RUA E
N°: Terrenos rurais, e cerca, situados no Ilugar Butid&. CARACTERISTICOS E
CONFRONTAGOES: Dois terrenos rurais, sendo o primeiro com a area de 6.047,50 (seis mil,
quarenta e sete metros e cinquenta decimetros) quadrados, sem benfeitorias, constituido de
pedreira, confrontando-se pela frente, com a estrada Dona Francisca, dividindo de um lado, numa
linha de quarenta e dois metros, com herdeiros de Jodo Braz Moreira, de outro lado, numa linha de
quarenta metros com o rio Butid, e nos fundos numa linha de cento e trinta e oito metros, com
Aleixo Pedro Chinski; e o segundo com a area de 6.840 (seis mil, oitocentos e quarenta) metros
quadrados, compreendendo o trecho atingido pela estrada Dona Francisca — variante do rio Buti,
confrontando de um lado, numa linha de duzentos e quinze metros, com terras dos transmitentes,
de outro lado, numa linha de cento e vinte e trés metros com Thimoteo B. Moreira, de outro lado,
numa linha de quarenta metros com terras dos transmitentes, e de outro lado numa linha de setenta
e quatro metros com terras de Thimoteo B. Moreira - edificado com 197 (cento e noventa e sete)
metros de cerca para mangueirdo de porcos. Transcricdo anterior neste cartério, sob o n° 6.618, a
fls. 91, do livro 3-D. NOME, DOMICILIO E PROFISSAO DO ADQUIRENTE: Departamento de
Estradas de Rodagem, denominado “D.E.R-SC” NOME, DOMICILIO E PROFISSAO DO
TRANSMITENTE: José Krajewski, também conhecido por José Kraieski, e sua mulher Narcisa
Krajewski, brasileiros, lavradores, domiciliados no lugar Butia, neste municipio. TITULO: Comprae
venda. FORMA DO TITULO, DATA E SERVENTUARIO: Escritura publica, lavrada pela Tabeli3,
Paula S. Carvalho, da Comarca de Canoinhas, neste Estado, em data de 16 de setembro de 1.960.
VALOR DO CONTRATO: Cr$ 44.957,50. CONDICOES DO CONTRATO: As de uso.
AVERBAGOES: nada consta. (as.) José Juraszek. OfiCial. *****#**srtnurtuknrribrstkrshssssrnns

KELLY SANTOS GONGCALVES CARDIA, Oficial do 1° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de Mafra/SC,
CERTIFICA que é o que se contém em dita transcri¢do que bem e fielmente para aqui foi trasladado o
seu Inteiro Teor, reportando-se ao préprio original do mencionado livro existente neste Oficio, e foi
extraida conforme previsto no §1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73.

Emolumentos: 01 Certiddo de Transcrigéo - ISENTO.................. R$ 0,00, Selos: R$ 0,00, Total: R$ 0,00
Validade: 30 dias.

Mafra-SC, 03 de junho de 2020.

© Pag. 01 de 02 - Documento assinado ﬁig'iia'_rheﬁié. Para conferéricia, acesse o sife htips:.f:'portall'.sgpe .'se:a!,s'c',gd\.r,bn'portallexterno e informe o processo SEA 00006696/2020 e o codigo 422ZEI5Q.
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~ DADOS DO IMOVEL N° 02962 9

DADOS GERAIS

NOME: TERRENO URBANO COM BENFEITORIA
INSCRICAO RFB: sie
INSCRICAO IMOBILIARIA:

LOCALIZACAO

MATRIZ CONTABIL: EDIFICIOS

SDR: FLORIANOPOLIS
DELIMITACAO: DESCONHECIDA
ENDERECO:

TRAVESSA RUA HEITOR BLUM

RUA HEITOR BLUM

ESTREITO FLORIANOPOLIS - SC
CONFRONTANTES:

LESTE: RUA FLUVIO ADUCCI

NORTE: RUA HEITOR BLUM

OESTE: QUE DE DIREITO

SUL: DIVERSOS PROPRIETARIOS

TERRENOS

ZONA: URBANA
PAVIMENTO: NAO INFORMADO

DADOS DA MATRICULA - 55.202

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBACAO: 0

COMARCA: FLORIANOPOLIS

AREA: 3.988,39

DATA DE AVERBAGAO: 28/02/2020 )
CRI: 32 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 10.700.000,00

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: MATRICULA N2 0 DE 24/06/2020

FORMA DE AQUISIGAO: USUCAPIAO

EEEECLES

DATA DA AQUISIGAO: 20/05/2003

01

MATRICULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO:

AREA CONSTRUIDA: 2.619,50

TIPO CONSTRUGAO: MISTA

TAXA DE OCUPACAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N¢ MEDIDOR ENERGIA:

OCUPANTES

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 0,00
ESTADO DE CONSERVAGCAO: RUIM

N2 MEDIDOR AGUA:

DEINFRA

BENFEITORIA: 01

UNIDADE OCUPACIONAL: OUTROS

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: N20 DE 31/12/1969
DATA DE INiCIO: 31/01/1900

FORMA DE OCUPAGAO: NAO INFORMADO
TELEFONE:

AVALIACAO

NOME DA UNIDADE: SETOR DE MANUTENGCAO

DATA DE VENCIMENTO:
AREA OCUPADA: 0,00
E-MAIL:

VALOR TOTAL: 10.700.000,00
VALOR DO TERRENO: 10.700.000,00

MATRIZ CONTABIL: EDIFICIOS
VALOR DAS BENFEITORIAS: 0,00

Paginal/1
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Imoveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Laudo de Avaliagcao Imovel Urbano

Terreno DEINFRA
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Imadveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/ 3665-1743

LAUDO DE AVALIACAO COMPLETO

Objetivo:

Interessado:

| Determinacdo do valor patrimonial do imével em tela.

].Estado de Santa Catarina — Secretaria de Estado da Administracio — SEA

| Endereco:

Esquina da Fitlvio Aducci com Dr. Heitor Blum, bairro Estreito, Floriandpolis(SC)

Referéncia:

Imdvel destinado a alienagio

Método utilizado:

Norma utilizada:

Butu:

Especificagdo:

Método Comparativo de Dados de Mercado

NBR-14.653 - Norma Brasileira para Avaliagio de Bens — Partes 1 ¢ 2(2011 ¢
2019)- da Associagio Brasileira de Normas Técnicas.

Marco de 2020.

Grau II de Fundamentagdo e Grau Il de Precisdo para o Método Comparativo de
Daros de Mercado; Método da Quantificagito de Custo de Benfeitorias aplicado para
obtenedo do valor das edificagdes atingiu Grau II e no Método Evolutivo Grau II

Responsivel
Técnico:

Eng. Nilo Fries Filho - Mat. 0611074 — CREA-SC 016.503-1
Eng. Sérgio Augusto Becke — Matricula 0611292-01 — CREA-SC 026.569-0
Eng. Leonardo H. Maciel — Mat. 0657.797-0 — CREA-SC 103.325-7

RESULTADOS DA AVALIACAO:

VALOR TOTAL DO IMOVEL: R$ 10.700.000,00(dez milhées e setecentos mil reais)
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Geréncia de Bens Imdveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande I1, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

IDENTIFICACAO DOS SOLICITANTES:

Estado de Santa Catarina, Secretaria de Estado da Administracéo.
IDENTIFICACAO DOS PROPRIETARIOS:

Estado de Santa Catarina.

OBJETIVO E FINALIDADE:

Objetivo:

O presente Laudo de Avaliagdo tem como objetivo a apuracdo do wvalor
patrimonial do imdvel objeto do laudo.

A NBR-14.653-4/2001 - Norma Brasileira para Avaliagio de Bens - Parte 4:
Empreendimentos - da ABNT - Associacio Brasileira de Normas Técnicas, regramento da
matéria, define em seu item 3.91:

“valor patrimonial: Somatorio dos valores de mercado dos bens que compdem
0 ativo permanente do empreendimento. Na impossibilidade de se identificar o
valor de mercado de algum bem componente do empreendimento, considera-se
a sua melhor aproximagdo: custo de reedi¢do, valor econdémica ou valor de
desmonte.”

Finalidade:

Subsidiar processo de autorizagdo legislativa para alienacdo do imével, através
de hasta publica, pelo Estado de Santa Catarina, através da Secretaria de Estado
da Administracdo, sendo determinada sua vistoria, com finalidade de avaliacao,
pelo Srs. William Wisbeck Gerente de Bens Iméveis e Welliton Saulo da Costa ,

Diretor de Gestdo Patrimonial ambos da Secretaria de Estado da Administracéo.

OBJETO:
O objeto da presente avaliagio, trata-se de imével urbano, situado na esquina
da Rua Fulvio Aducci e Rua Doutor Heitor Blum, bairro Estreito, municipio de

Floriandpolis/SC, o imdvel possui area territorial de 3.988,38m?2, e benfeitorias

“w, #sm g ,
*_‘::;:, ROBRICA ,~,;:‘¢:
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial

Geréncia de Bens Imdveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

de aproximadamente 2.358,23 m? (em ruinas) conforme matricula de 03 de julho de
2018 n® 55.202, registrada no Cartdrio do 3% Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca da Capital. A matricula antiga era n® 35.336 do Cartério do 1¢ Oficio
do Registro de iméveis. O terreno possui como proprietario o Estado de Santa

Catarina, o imdvel foi permutado, estd cadastrado no SIGEP sob n? 2962,
PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do

trabalho e na convicgdo do valor do imével:

n O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso a fim

diverso ao que se destina;

. Partimos do pressuposto de veracidade das informacdes apresentadas

pelos drgdos envolvidos;

" Salientamos que consideramos no Laudo a drea do terreno constante
na matricula do imédvel de 3.988,38m2; em levantamento

georreferenciado recente foi apurado a drea de 3.933,04 m2.

e No imovel existem edificacbes em madeira e alvenaria em 02(dois)
pavimentos, oficinas e garagens onde funcionavam o antigo 1° Distrito
Rodovidrio do Departamento de Rodagem do Estado de Santa Catarina, o
imdvel hoje pertence ao DEINFRA, o mesmo estd em estado de abandono
e decrepitude, tendo sua vida util exaurida, sendo o custo de
recupera¢io maior que a implementagio de um novo empreendimento,
diante disto, ndo sera considerada na presente avaliacio.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO:

Foi realizada vistoria do imével objeto do Laudo de Avaliacdo em conformidade
com o item 7.3.2 da NBR-14.653-1/2001 - Norma Brasileira para Avaliacio de
Bens - Imdveis Urbanos da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,

in verbis:
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestido Patrimonial

Geréncia de Bens Imoveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

“A vistoria deve ser efetuadn pelo engenheiro de avalingées como o objetivo de
conhecer e caracterizar o bem avaliando e sua adequagdo ao seu segmento de

mercado, dai resultando condi¢bes para a orientagio da coleta de dados”

adotando os procedimentos técnicos abaixo relacionados:
. Levantamento Fotografico;

" Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como:
Pavimentacao, energia elétrica (forca e luz), telefonia, sistema vidrio e

outros;

. Verificagdo dos aspectos ligados a Lei de Zoneamento e os indices fiscais

do municipio.
6.1 - Caracteristicas gerais do imével avaliando:

Trata-se de terreno urbano com 4rea territorial de 3.988,38m?, de propriedade

do Estado de Santa Catarina.
6.2 - Aspectos relativos a infraestrutura urbana

O imovel avaliando encontra-se inserido no bairro Estreito, o referido bairro é
predominantemente comercial e residencial. A regido é dotada de todas

condi¢des de infraestrutura.

7 - DIAGNOSTICO DE MERCADO:

= Considerando o contexto imobilidrio do bairro e cidade, para o imével
avaliando, temos o seguinte diagndstico de mercado: nimero de oferta e
demanda estdveis. Ndo existe previsdo de absorcdo e liquidez do bem
pelo mercado imobilidrio a curto prazo em decorréncia da crise

econdmica que atravessa o pais, considerando-se os cenarios atuais.

8 - METODOLOGIA AVALIATORIA APLICADA:
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

A metodologia avaliatéria aplicada no presente trabalho se embasou nos
preceitos da NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagdo de bens — Parte 1-
Procedimentos Gerais) e NBR-14.653-2/2004 Norma Brasileira para Avaliacao de

Bens - Parte 2 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.
Apresentamos abaixo os conceitos fundamentais utilizados no trabalho:

" A NBR-14.653-1/2001 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Parte
1: Procedimentos Gerais - da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas, regramento da matéria, define em seu item 3.5:

“avaliacdo de bens: Andlise técnica, realizada por engenheiro de
avaliagdes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e
direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua
utilizagdo econdmica, para uma determinada finalidade, situagio e

data.”
. Ainda em seus itens 3.44 e 8.2.1 a aludida Norma conceitua:

“valor de mercado: Quantia mais provivel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,

dentro das condigies do mercado vigente.”

“Método comparativo direto de dados de mercado: Identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos

dos elementos compardveis, constituintes da amostra”.
AVALIACAO DO VALOR DE OFERTA DO IMOVEL:

Para a avaliacdo do terreno, foi adotado o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado”, sendo o que deve ser utilizado preferencialmente em uma
avaliacdo, segundo a NBR 14653/2001, quando existir um nimero suficiente de

imdveis com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando

O método de comparagdo com dados de mercado consiste em estabelecer uma

equagdo de regressdo para estimar o valor unitirio para o terreno alvo do

y RUBRICA .
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

presente instrumento avaliatdrio, utilizando-se dados coletados de terrenos em
oferta nas proximidades do imével e, considerando e obedecendo tanto quanto

possivel as caracteristicas de similaridade.

Adotamos nesta avaliacio o “Método Evolutivo” e “Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado” para a obtencdo do valor do terreno, conjugado com o “Método
da Quantifica¢do de Custo” para determinar o valor de reedigdo da edificagdo aplicando o
fator de comercializagio, conforme o item 8.2.4.1 da NBR 14.653-2 da ABNT.

VI=(VT+VB)*FC

Onde:

VI = Valor do Imével

VT = Valor do Terreno

VB = valor da Benfeitoria

FC = Fator de Comercializacao

No presente caso, o0 método comparativo passou a ser o mais indicado, dado a
gama de imoéveis pesquisados, 27 (vinte e sete) ao todo, e para um
aprofundamento de maior grau de precisdo, utilizamos a inferéncia estatistica
com 04 variaveis: Valor Unitario, Area Territorial, Coeficiente de
Aproveitamento e Localizagdo. Logo as varidveis numéricas Gabarito e
Zoneamento ndo foram utilizadas no presente modelo por apresentar

significancia elevada, ou seja, acima de 30%.
Assim Temos:
VO = AT x Vunit.max

Onde:
VO - Valor de Oferta do Terreno;

AT - Area Territorial em m?;
Vunit.max - Valor Unitario Mdximo em R$ para o metro quadrado de oferta

encontrado no modelo estatistico para Windows (Sisdea 1.50 da Pelli Sistemas

Engenharia).
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 11, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

VO =3.988,38m? x R$ 2.680/m?

VO =3.988,38m? X R$ 2.680,00/m?

VALOR DO TERRENO -

Area Total : 3.988,38 m?
Coeficiente de Aproveitamento: 3,36
Localizagao : 1,00

O modelo adotado obteve o seguinte intervalo de confianga de 80% para o valor unitario
estimado.

f- Valor Total
| Minimo (9.26%) 2.428,06
Médio 2.675,89

Maximo (9,26%) 2.923,73

Valor Minimo R$ 2.428,06/m?
Valor Médio R$ 2.675,89/m?
Valor Maximo R$ 2.923,73/m?

Foi adotado o valor médio da estimagéo por entender-se o mais representativo

da realidade do mercado imobilidrio, em razdo das caracteristicas do imével, de

sua localizagdo e da pesquisa de mercado ser representado por ofertas. Qualquer valor
no campo de arbitrio do avaliador abaixo exibido no item 9.3 pode ser considerado valido.
Valor médio do terreno = R$ 10.700.000,00 Dez milhdes e setecentos mil reais).

9.1. Campo de Arbitrio do Avaliador
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Geréncia de Bens Imoveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 1, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

It~ Campo de Arbitrio

| RL Mnimo 227451
| RLMéximo 3.077.28
9.2 Intervalo de Confian¢a de Grau de Precisdo para Estimativa de Valor

LTic=3.988,38 m?2 x R$ 2.428,06/m?2 = R$ 9.684.036,91
LSic=3.988,38 m2 x R$ 2.923,73/m2 =R$ 11.660.946,30
Entao:

Ampl_IC/Estimativa = 11.660.946,30 — 9.684.036,91= 18,52%
10.672.466,20

Como Amp_IC/Estimativa é <30 %, foi atingido Grau II na precisao da estimativa do valor,
conforme a Tabela 5.

Tabela 5 — Grau de Precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdo de modelos de
Regresséo Linear ou do Tratamento de Fatores, pagina 26 da ABNT NBR 14.653-2: 2011

Grau
Descricdo
111 1I I
Amplitude do int lod fi de 80% t d 1
mplitude do intervalo de con 1ar.1§a .e o em torno do valor 30% <40% <50,00%
central da estimativa

9.3. Fundamentac¢do da Avaliacio
A Fundamentacdo da avaliagdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado aplicado

para a obtencdo do valor do terreno atingiu o Grau II, e a Precisdo Grau III, conforme as Tabelas 1
e Tabela 5 da ABNT NBR 14.653-2.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestido Patrimonial

Geréncia de Bens Imoéveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

CALCULO DO VALOR DAS EDIFICACOES PELO METODO DE QUANTIFICACAO

DOS CUSTOS.

Para determinar o custo de reedi¢do da benfeitoria considerado como galpao industrial foi
utilizado o Indice de Custos Unitdrios da Construgdo Civil (CUB) fornecido pelo
Sinduscon/SC, fevereiro/2020 para ser usado em margo/2020 e depreciagdo aplicando o
Método de Ross-Heidecke, que leva em consideragdo a idade aparente e o estado de
conservacao da construgdo.

Para a estimac¢io do custo de construcio foi utilizada a férmula abaixo, conforme item
8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2 da ABNT.
C= ((CUB + OE + OI + (OFe — QFd)) *(1+A) * (1+F) * (1+L)
S

onde:

C = Custo unitério de construgao por metro quadrado de area equivalente de construcéo.
CUB = custo unitario basico (fevereiro/2020)

OE = Orcamento de Elevadores

OI = Orcamento de instalagdes especiais e outras, tais como geradores, sistema de protecdo
contra incéndio, centrais de gas, antenas coletivas, urbanizacao, projetos, etc...

OFe = Or¢amento de fundagdes especiais

OFd = or¢amento de fundagdes diretas

S = Area equivalente de construgio conforme NBR 12.721:1999 da ABNT

A = Taxa de administragdo da obra

F = Percentual relativo aos custos financeiros durante o tempo de construc¢do

L = Percentual perante o lucro ou remuneracéio da construtora

(A; F; L) =BDI
Calculo Valor das Benfeitorias - CUSTO DA CONSTRUCAO NOVA

Escolha do CUB Galpéo Industrial (GI) — Sinduscon /SC tabela a ser utilizada para margo de
2020.

=R$ 990,40/m?
Custo da Constru¢do Nova
CUB = R$ 990,40/m?

OE =0,00
OI=0,00

( 16y
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial

Geréncia de Bens Imoéveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

OFe =0,00

OFd =0,00

BDI = 29,98% Portaria DNIT n° 545/2012
S=1,00

C= (990,40 + 0+0+0) * 1,2998
1,00

C=R$ 1. 287,32/m? (Custo unitario por metro quadrado)
10.2 - Calculo da Depreciagio Fisica das Benfeitorias

As benfeitorias instaladas sobre o terreno tdm em torno de 2.358,23m? de area e
caracterizam-se por constru¢ées em madeira, alvenaria rebocada e telheiros utilizados
como estacionamento. Eram empregadas como depdsito e oficinas de reparo de
madquinas do antigo DER (atual DEINFRA), com idade construtiva aparente minima de
60 anos.

Nota-se evidente depreciagéo fisica decorrente do desgaste nas partes constitutivas do
bem e obsolescéncia funcional, sendo o local inadaptado, inadequado e superado ao atual
0 uso como depdsito e oficina.

A idade cronoldgica das instalagdes tem no minimo 60 anos, dado o estado precdrio de
conservagao, estima-se a idade aparente em 60 anos,

Estados | Estado da Construcio Valores de C
o 1,0 Novo 0,00%
_ 1,5 Entre novo e regular 0,32%
[ 2,0 Regular 2,52%
2,5 Entre regular e reparos simples 8,09%
3,0 Reparos simples ) 18,10% |
3,5 Entre reparos simples e importantes 33,20% a
- 4,0 Reparos importantes 52,60%
) 4,5 ‘Entre reparos importantes e sem valor | 75,20% o
50  |Sem valor 100,00% '

Estado da Constru¢do: Adotado 5,0 - Sem Valor
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Imoéveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 11, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Como o estado precario de conservagio das instalagdes torna o custo de recuperagio muito
elevado, e superior ao de reproducdo das benfeitorias, considera-se sem valor.

Assim, aparente do prédio é de 60 anos. Consideramos que a edificacio se encontra em
estado de conservacio “sem valor”.

O método que a nosso ver tem explicado melhor a realidade do valor depreciado é o Método
de Ross — Heidecke, que combina Ross com varios estados de conservagao com a seguinte
formulagdo para o coeficiente de depreciagao.

Kuentzle desenvolveu um método de depreciagdo que utiliza uma curva parabélica.

Ross desenvolveu um método misto, que faz uma média entre o método da linha reta e o
método de Kuentzle (Figura 1.1). Heidecke criou um critério simples para o calculo da
depreciacdo acumulada a ser aplicada ao custo de reposi¢do como nova, que depende
apenas do estado em que se encontra a edificagdo, ndo levando em conta a sua idade

(Tabela 1.2).

A
Vi
—“_ﬁ D Kuentzle
G a Ross
s
=
> Linha Reta
-~
h
~
\'\
Vr
Valor Residual
»
n idade

Fig. 1.1. Pardbola de Kuentzle e Método de Ross
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Tabela exemplo da literatura - Vida atil e valores residuais tipicos

TIPO VIDA UTIL (ANOS) VALOR RESIDUAL
CASA 60 0,20
APARTAMENTO 50 0,10
SALA 50 0,10
LOJA 60 0,20
GALPAO 60 0,20

Tabela 1.1. Silva, A. P.; Jonov, C. M. P. — Apostilas do Curso de Especializagdo em
Construcédo Civil da EEUFMG, Belo Horizonte, 2009 ***

Estado

a) Novo
b) Entre novo e regular
¢) Regular

d) Entre regular e reparos simples

|

Depreciagao

0,00%

0,32%
2,52%

e) Reparos simples

8,09%

f) Entre reparos simples e importantes
) 1% p %

18,10%
33,20%

|

g) Reparos importantes

h) Entre reparos importantes e sem valor

52,60%
75,20%

i) Sem valor

Tabela 1.2. Critério de Heidecke

100,00%

O critério de Heidecke ¢ incompleto, pois avalia a depreciagdo dos iméveis sem levar em

conta sua obsolescéncia funcional.

Entretanto, a parte esquerda da tabela (estado de conservagio) é utilizada no critério misto

de Ross-Heidecke.
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O método de Ross-Heidecke é uma combinagio entre o método desenvolvido por Ross e o
método desenvolvido por Heidecke.

Este método retne em uma tabela os fatores considerados mais importantes para a avaliacio
do imovel, estado do imével, vida util e idade. A tabela 11.2 apresenta os fatores de
depreciagao fisica, segundo esses critérios.

O caleulo da depreciagdo fisica por esse método é feito através de um fator K tirado da
Tabela 11.2, na qual se encontra, na primeira coluna, a idade em percentual de vida util
provavel e, na primeira linha, o estado de conservagao do imével.

Obtido o valor K da tabela Ross-Heidecke, calcula-se o percentual D da depreciagio fisica
resultante da férmula abaixo:

D = (100-K)
100

Onde:

D = porcentagem remanescente de depreciacdo
K = fator da tabela de Ross- Heidecke

Entao:

VD = valor depreciado
Vn = valor do imével novo
D = porcentagem remanescente de depreciacgio

Neste método o valor residual no final da vida 1til é considerado nulo.

A NBR 14.653-2, em seu item 8.3.1.3 recomenda o uso do método para fazer a depreciagdo
das benfeitorias.

Para nosso caso:

Classe: Institucional/Comercial

Tipo : Galpao simples

Padrao: baixo

Vida util: 60 anos, segundo (SILVA E JONOV,2009) - Tabela 1.1.
Valor Residual: 0,20.

i—Sem Valor - Tabela 1.2.
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D= (100 -K)
100

VD=VnxD

Logo: i=60 Vu=60anos i/Vu=100%

Da Tabela 1.2, para modo “Sem Valor” (estado I): K =100
Entdo:

D =(100-K) = (100 — 100) =0,00
100 100

VD =Vnx D =R$ 1. 287,32/m? x 2.358,23 m?2 x 0,00 = R$ 0,00 (Sem Valor).

Devido a depreciagdo total calculada para as benfeitorias, estas serdo consideradas Sem
Valor.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

O presente trabalho enquadra-se no pelo Método Comparativo de Dados de
Mercado no Grau II de Fundamentacdo e Grau III de Precisio, conforme
recomenda-se a Norma Técnica da ABNT - NBR-14.653-2/2011 - Norma

Brasileira para Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imdveis urbanos.

A fundamentagdo da avaliagdo do Método da Quantificacdo de Custo de Benfeitorias
aplicado para obtencdo do valor das edificagdes atingiu Grau II, conforme tabelas 7 e 8 da

ABNT 14.653-2

O detalhamento do enquadramento do Laudo encontra-se no Anexo II.
DETERMINACAO DO VALOR DO BEM

E importante ressaltar que o valor definido para o valor de mercado do imdvel dentro dos
critérios e procedimentos usuais da Engenharia de Avaliagdes ndo representa um nimero

exato e sim uma expressio monetdria tedrica e mais provavel do prego pelo qual se

-
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negociaria voluntariamente e conscientemente um imdével, numa data de referéncia, dentro

das condig¢bes de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negocia¢Ses efetivas ndo possam ser feitas por valores
diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos relacionados aos

interesses das partes envolvidas.

O valor que se deseja € o valor de transacdo. Registre-se, que o imével estd localizado na
esquina da Rua Fualvio Aducci e Rua Doutor Emilio Blum, sendo vias de escoamento e
comércio entre a regido central da Capital e os bairros Fatima, Jardim Atlantico, em funcio
destes fatores diferenciados foi utilizado o valor médio apurado no modelo de inferéncia

estatistica.

Além disto, foram utilizados somente dados de oferta na avaliagdo, em funcio das
caracteristicas na via, sendo praticamente uma avenida principal do bairro, sera arbitrado,
de modo prudente, um valor de oferta igual ao preco de transagdo, ou seja, um fator de

comercializagdo Fc = 1,00.

O valor de mercado estimado do imével, terreno urbano, localizado esquina da
Falvio Aducci e Dr. Heitor Blum Alvin Bauer, Estreito, municipio de
Floriandpolis, Santa Catarina, serd o Valor de Oferta (VO), encontrado no item
9, sendo aplicado o fator de comercializagdo (Fc), considerando o

arredondamento admissivel pela Norma em seu item 7.7.1.
VM = VO x (1- Fc)
VM = (R$ 10.688.858,40) X (1,00) = R$ 10.688.858,40

VM = R$ 10.700.000,00(dez milhdes e setecentos mil reais) com
arredondamento

VM = Valor de Mercado do Imé6vel Adotado;
Fc (Fator de Comercializagio Adotado) = 1,00

5
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13. ENCERRAMENTO:
Admitimos como de boa fé e confidveis as informagdes colhidas e
documenta¢des que nos foram fornecidas, aliadas a informac¢des colhidas de
terceiros creditados como iddéneos, bem como as pesquisas realizadas e
necessdrias a formagdo de elementos de convicgdo que possibilitaram a

conclusdo do presente Laudo.

Os engenheiros responsaveis técnicos signatarios do presente laudo se colocam

a disposig¢do para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessérios.

O presente Laudo de Avaliagdo é composto por 36 (trinta e seis) péaginas,
editadas, numeradas, impressas em uma unica face e rubricadas, sendo a tltima

assinada por seus responsaveis técnicos e os seguintes ANEXOS:

ANEXO I Relatério Fotogrifico
ANEXO II Enquadramento do Laudo
ANEXO NI Modelo Estatistico DISDEA para Windows

Floriandpolis (SC), margo de 2020.

Eng. Nilo Fries Filho
Engenheiro Civil, Especialista em Engenharia de Avaliagdes e Pericias
CREA N® 016503-1 - SC — Matricula 0611074

Secretaria de Estado da Administra¢do do Estado de Santa Catarina

Eng. Sérgio Augusto Becke

Engenheiro Civil, Especialista em Engenharia de Avaliagdes e Pericias
CREA-SC 026569-0— Matricula 0611292-0

Secretaria de Estado da Administragiio do Estado de Santa Catarina

Eng. Leonardo Henriques Maciel

Engenheiro Civil, Especialista em Engenharia de Avaliagdes e Pericias
CREA-SC 103.325-7 — Matricula 0657.797-0

Secretaria de Estado da Administracio do Estado de Santa Catarina
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ANEXO I - RELATORIO FOTOGRAFICO

Ramd‘?ﬁ ﬁkrr

. Eleva(;ao frontal do imével avahando a partlr d aRua Fulv1o Aducci

Elevagdo frontal do imével avaliando a partir da Rua Doutor Heitor Blum
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Vista interna

Vista interna

1011



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Imoéveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Vista interna do imével avaliando
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Vista interna do imével avaliando, com partes em ruinas

>
S

1013



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Imoveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Vista interna do imovel avaliando com maquinas e equipamentos

Vista interna do imével avaliando com maquinas e equipamentos
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ANEXO II - ENQUADRAMENTO DO LAUDO

_Tabela 1 — Graus de Fundan i

n%

no easo de utilizagiio de del

de regressio linear

Grau
- Pontuagio
Item Descrig¢io B Obtida
1] n I |
!
» S s —————— i == +
| | Caracterizagao do imdvel avaliando Completa quanto a todas | Completa quanto as varidveis | Adogdo de situagdo paradigma 2 |
| as variaveis utilizadas no modelo |
2 | Quantidade minima de dados de mercado 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o niimero de | 3 (k+1), onde k é o niimero de |
efetivamente utilizados ntimero de variaveis variaveis independentes variaveis independentes |
independentes 3 |
| |
1 . - | |
3 Identificagdo dos dados de mercado Apresentagdo de Apresentagdo de infonnagdes | Apresentagdo de informagdes l
informagdes relativasa | relativas a todos os dados e relativas aos dados e varidveis I
todos os dados e varidveis analisados na efetivamente utilizados no
variaveis analisados na | modelagem | modelo 2
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas no local pelo
[ autor |
4 Extrapolagao Nio admitida Admitida para apenas uma Admitida, desde que: |
variavel, desde que: a) as medidas das |
a) as medidas das caracteristicas do imével |
caracteristicas do imével avaliando néo sejam |
avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite |
superiores a 100% do limite | amostral superior, nem |
amostral superior, nem inferiores 2 metade do limite !
inferiores 3 metade do limite | amostral inferior 3
amostral inferior b) o valor estimado nao |
ultrapasse 20% do valer
b) o valor estimado nio calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor fronteira amostral, para as
calculado no limite da referidas variaveis, de per si
fronteira amostral, para a e simultancamente em
referida variavel em méduto | médulo
| 5 Nivel de significincia a (somatério do
va}qr flas dugs ?audas) maximo para a 10% 20% 30% 2
rejeigdo da hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de glgmﬁcanma maximo ad'lmtldo 1% 59 10% 3
nos demais testes estatisticos realizados
TOTAL DE PONTOS 15
ITENS ATINGIDOS NO GRAU ;
CORRESPONDENTE ITENS 1,2,3,5,6 GRAUII
Tabeln 2 — Enguadramento dos laudas segundo seu grau de findamentagiio no caso de utilizago de modelos de regressio linear
Graus (4] 11 I
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatérios no grau correspondente 2,45 e 6, com os demais no 2,4, 5 e 6 no minimo no grau L
P Todos, no minimo no grau |
minimo no grau 1| 11
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' ABNT NBR 14653-2:2004

93 - Método da quantificaclio de custo (Conforme » tabela 7).
~ Tabela 7 — Graus de fundamentagio no esso da utilizagio do método da quantificaclio de custo de benfeitorias

Item | Descrigho o e _ﬁt____ ' ____nﬂrr_%! i l ==
] _ : ' S Pela utilizagho de custo
Pele slaboragho de unitdrio bisico para
| eote dsio | oreamento. no minimo projeto diferente do
' Witético projeto padrio, com os
|| — q"u't“
2 | B0 Caleulado : e
_ Depreciagio | do custo de recuperagio do |
8 | fistca : bem, para deixd- lo no Arbitrada
L i estado de novo | iitile et de cooservagin |

| Tabela 8 — dos laudos de da do
w segundo s grau de fundementacio ne caso da utilizagio do método de

G 1 i L ]
___ Pontos minimes ¥} 5 3
Itens obrigatéros no grau 1, com ok demais no 1 e 2, no minime no grau | todos, we minimo ne grau }
correspardente wwitime no graw 1| 11 todos, no minimo no
grau | ]

NOTA Observar subwelo 9.1

134 Para atingie o grow 11, & obrigatiria & apresentagdo do liude na modelidide complets,

133 Vare fins de enquadramento global do Ysudo e graus de fundamentagio. devem ser consideradon os seguintes critérios:
1) ra tabels 7, identificam-se trdy campos (grans 1 1 e 1) & ool itene

1) 0 atendimenta a vada exigineia do graw | terd wm pontar do grau 1. dais portos; ¢ do grau 11, tréa pontos:

1 o encuadramenio global do laudo deve convideror s soma de ponu obtidos pars o conjunto de ftens, stendendo & tabels &,
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9.5 Método evolutivo
Conforme a tabela 11.

Tabela 11 — Graus de fundamentacé@o no caso da utilizagdo do método evolutivo

\\\\\

Jtem Descrigdo
O RER LS DT e S [ G
1 Estimativa do Grau Il de Grau Il de Grau | de
valor do terreno  fundamentagédo no fundamentagdo no fundamentagédo
método comparativo =~ método no
ou no involutivo comparativo método
ou no involutivo comparativo ou
no
involutivo
2 Estimativa dos Grau lll de Grau |l de Grau | de
custos de fundamentagao no fundamentagdo no  fundamentacgéo
reedigéo método da método da no
quantificagdo do quantificagdo do método da
custo custo quantificaglo do
custo
S Fator de Inferido em mercado  Justificado Arbitrado

comercializagdo semelhante

NOTA Observar subsecao 9.1,

Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentagéo do laudo na modalidade completa.

9.5.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagéo, devem
ser considerados os seguintes critérios:

a) na tabela 11, identificam-se trés campos (graus 1ll, 1l e 1) e trés itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau ll, dois pontos; e
do grau lll, trés pontos;

¢) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o
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conjunto de itens,
atendendo a tabela 12.

Quando o terreno ou as benfeitorias, isoladamente, representarem menos de 15% do
valor total do imodvel, podera ser adotado para este item, independentemente do grau
atingido em sua avaliagéo, dois pontos.

Tabela 12 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao no
caso da utilizagcdo do método evolutivo

. Grau
Pontos minimos

Itens obrigatdrios no
grau
correspondente

I

1e2,como3
no
minimo no grau
Il

1e2,nominimo
no
grau |l

i i
i

i
i

Todos, no minimo
no
grau |
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ANEXO IIl - MODELO ESTATISTICO

SISDEA - Modo de Estatistica Inferencial.

Relatdrio Estatistico - Regressido Linear

1) Modelo:

o Terreno do Deinfra
2) Data de referéncia:
J Marco de 2020

3) Informagdes Complementares:
s o - i g T -
Varidveis e dados domodelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variadveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 27
Dados utilizados ho modelo: 23
1) Estatisticas:
ﬁtaﬂsff&cas domodelo. |valor i
Coeficiente de correlacdo: 0.7799448 / 0.7799448

Coeficiente de determinagéo: 0.6083138
Fisher - Snedecor: 9.84
SignificAncia do modelo (%): 0.01
1) Normalidade dos re5|duos

Distribuicdo dos residuos R al |Modelo
Residuos situados entre -1o e + 1o 68% 65%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 95%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,96 95% 100%

1) Outliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0.00%
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1) Andlise da variancia:

Fentedsvanacior o F e
L O ados L . H R SR

Explicada 5798557.883 3] 1932852.628 9.836

N&o Explicada 3733623.498 19 196506.500

Total 9532181.381 22

1) Equagdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

- g S

Valor unitario = +1016.800543 +661.1796365 * In (Coeficiente aproveitamento) +883.6795547 * Localizacdo -

101852.8993 / Area total

9) Testes de Hipodteses:

Weaves ~ - asa e e [Transe OB s e
Coeficiente aproveitamento In{x) 2.07 5.23
Localizagdo X 4.72 0.02
Area total 1/x -1.43 16.76
Valor unitério v 2.48 2.25

10)  Correlagdes Parciais:
E&Fﬁ?&lag"ﬁe‘s parciais para Coeficiente
aproveitamento N =T

Localizagdo

Area total

Valor unitério

Area total

Valor unitario

Valor unitdrio
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SisDEA Home - Modelagem 17/03/2020
de Dados Térreno do DER 1503 20194
Di.. Observado Estimado  Resichio  Residuo . Residuo/DP Es. Residuo/DP Re.
1 98434 113056 -14572 -1480% 033 -033
3 222083 167665  S44IB  2450% 123 15
'3 138888 145138 6250  -450% 014 o
4 2638 170108 26530  1296% 060 0,60
5 314393 267511 46882  1491% 106 106
6 136315 146627 20342 -1608% 046 %6
8 183861 240228 56367 -3066% @ 127 427
g ; . amas 1 T 75
19 1579.51 51568 Afle A6l
" 159478 73398 3152% 166 146
12 241240 40005 1422% %0 09
13 249507 53523 17.66% 121 121
15 158610 -36537 -2993% 082 082
% 175119 10819 -665% 5T
17 164250 34025  17.16% T om
18 JEBAT9 60940 -2966% 137
g1} 1430,.// -160, /4 -1286% -3
20 141077 <1077 -077% 202
21 186354 31058 -2000% 070
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Figura 1- Aderéncia
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Regressbo linea = L LR AT ALY (RIS
Medio “I - Varidvel numética
Miximo | Cosficients aproveltsmonts 13
= Valer Tatal Loclzagao 100
Minimo 9,26%) 242806 Area total SR
Médio 267589 = Varigvel texto
Mixime (926%) 202473 [ndereco
= Intsrvalo Predigio Compleremto
Mmimn [23.87%) 203716 Balrro
Midme (23.67%) 331462 Informants
Mitvirn ||E) Islzfone du intermante
Magtime iIF; 4 Vardveis desabilitadas
i= Campo de Arbitrio "‘*
| L i 221
R Mdvinm 107%28
- Parimetros

Nivel die Contianga B0
Eriilios o Koardh

— Coeficientes
Contelagio 1ol

Correlagio - Coeficiante aproveitamento
Valor Médio: 3,34, Minimes 1,50, Mérimo: 5,35

Figura 1- Resultados da regressdo
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial

Geréncia de Bens Iméveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

LIVKO 1 2 REGISTRO GERAL (ARTORIO BO . OFiC10 OE REGISTRO DE IMOGUELS

FLORIANOPOLIS —
matrienls tolnn

oy Dol

35.336 o1 cod : 93962 - € 7

Florianépolls, 14 de  Margo de 19 90
2 TERRENO urbano, localizado no Sub-Distrito do Estreito, desta Capita
com drea superficial de 3,988,38m2, com as seguinites confrontagdes: ao norte me
de 94,7lm, com & Rua Heitor Blum, ao sul mede 85,37m com Maria de Lourdes Mar-
tins, Aleebiades Aguiar Bilho, Valter da Costa, Arlinde Victer Martine, Framcig
co de Assis ¥aria e Instaladora Senta Rita; & leste mede 43,70m com a Rua Ful o
vio Aducei; e a oeste onde mede 43,39m, com gquem de dirdto. Dada a rmatureza do

titulo, nfo consta do mesmo, proprieidrioc nem regisiro anterior. OE‘ICIAL:/éﬁf.
assache— S

R.1/35.336, Em 14 de Margo de 1.990:
onforme Mandado de Pranscrigdo no Hegistro Imobilidrio de USUCAPINO comssenten

ca de i;Is. 52 e 53, expedido em 02-03~1,99¢, pelo Dr. Faulo Foberio Camargo Cog
ta, Julz Substituto, Jufzo de Yireito da Vara dos Feitos da Fazenda Fiblica e A

cidentes do Prabalho, desta capital, extraido dos autos nf $12/88, o imdvel oh:
jeto da presente mtrfcula foi requeride em USUCAFIAO peRo DEPARTAKENTO DE ESTH

Dia“ DE RCDACEH DE SANTA CATARINA-DER/SC. 0 referido é verdade e dou fé.ﬁ?lc;n

5D

Santa Catarina

Imovels: UN

D

-6 ca tzgliro de Imévels de Fodond 2is
IFICO que a presente copia & :

als 2t repto- A PRESENTE CERTIDAO

ducdo auléntica do original arquivado  TEX PRAZO DE VALIDADE

nesle Caritrio. DE 30 DIAS A CONTAR DA
1t f B

Emol, - Em 28 /¢ L ) 2040 DATADA EXFEDICAD.

10 LACERDA WESTRUE
Tihuler

-

3 TRUBRICA 7y

e

)

©
m
=
3

> 4
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestio Patrimonial

Geréncia de Bens Imdveis

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743

MATRICULA N° 55.202

Cartifico que exte & o certidia gu inters tenr Ja Matriade o' 88 202, conforme
abaixo raproduzido;

Alatrizuie o 55202 de 19 de Jorhe de 208

INCVEL: TERREND com drea supedficial te 3 958 380 stusds na na Fulvic Aducs o 207 ssgieng
com 9 rus D Hefier Siom beire Estreito, Sceciyisds 30 Estrste. cesle Municie. medieca. 80 none
H.TIm, com m fus Dr Wetor Blum, so 3 em $537m estrerma com Mane de Loodes Marsna
Alceblades Apder Fite Vale ds Costa ASeds Vet Mamme Frameass 99 Assa et ¢
irtlaindom St Rita s et am 41 70m, com & ngs Folvie Adutcl e 8 ceath 43 30m. som Josd
Bokvar Gomas de Mourm instngle Imetsllins ne FWF sot o* 5110 010 Cowh 001091
FROFIUETARIO DEFARTAVENTO OE ESTRADAS CE RODAGEM DE SANTA CATARINA -
DER, mtniguin watadusl com seds realn Capitel, SHPJ 53 582 80000145

REQIETRO ANTERIOR Matrizuls o' 35 300 do 1* CflssMUCapen 5C

A Macos A Viebar (Subatihuto;

R 155 202 ow 25 a9 Junc e 201R

TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE - Mos termes o reparimenic Imads nests Capitsl. en 20
o¢ nevembes de 2017, por TUke Tavaees Somics. Oreter 3¢ Gestie Fatwaonisl o¢ DEDFRA com
baza ra s Complementar " 244 mlﬂummk‘ﬁ.a&aﬂoe‘:&f’ m:ﬂmma
M1wnmhumm‘r¥mumu & Dep b
g% Serta Catanng - DER fol antirin, tenco seu pativrdems - nehamic o ﬂvﬂnﬂ.m:m ko
tweufyndo pars o DEPARTAMENTO ESTADUAL DE MFRA-EITRUTURA - DENFRA, stwauis
whtaal Onm ece reath CaptarSC CRPS 02 410 CEO 00048 Emclumeniza, FR & sefa aerton
ot X0 §¥ ACE/SC) Sedo da fis e EEN1TIEE

PROTOCOLO n* 115 230, Se 14087201

Aus Movoos A VWebar (Subten)

Qbs. s prasenie cerbido ndo BBrENQe o8 Mol Protcocindss e dsis e sus
srpadicho.

0 refarido & verdass e dou

Flonanip:is-5C, 12 da Margs de 2029

Ans

Emotumenton;

0§ Cwticlo da Inteim Tagr-lsena. . . . REOP
Ssica: A3 0,00

Toast: 0.00

Validade: 30 gias™

Figura 5 — Ficha de Matricula do Iméuvel
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ESTADO DE SANTA CATARINA D o
COMARCA DA CAPITAL 2 TRUBRICA
3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS N
Circunscricao: Continente de Floriandpolis ~
f"‘\.},[li\
MATRICULA N° 55,202 o

_ Certifico que esta é a certiddo de inteiro teor da Matricula n® 55.202, conformtj
abaixo reproduzido:

Matricula n® 55.202, de 25 de junho de 2018

IMOVEL: TERRENO com &rea superficial de 3.988,38mv", siluado na rua Fulvio Aducei r° 207, esquina
com a rua Dr, Heilor Blum, bairro Estreito, Subdistrito do Esireito, neste Municipio, medindo, ao norte,
94,71m, com a rua Dr. Heitor Blum: ao sul, em 88,37m, estrema com Maria de Lourdes Martins,
Alcebiades Aquiar Filho, Valter da Costa, Arlindo Vistor Martins, Francisco de Assis Mara e
Instaladora Santa Rita; ao leste, em 43,70m, com a rua Fulvio Aduccl, e a ocesle, 43,38m, com José
Bolivar Gomes de Moura. Inscrigao Imobiliaria na PMF sob n 511 0.019.0046.001-261.
PROPRIETARIO: DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DE SANTA CATARINA -
DER, autarquia estadual, com sede nesta Capital, CNP.J 83.882.480/0001-99.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 35.336 do 1° Oficio/RI/Capital/SC,

Ass. Marcos A. Weber (Substiluto)

R.1-55.202, de 25 de junho de 2018.

TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE - Nos termos do reauerimento lirmado nesta Capilal, em 20
de novembro de 2017, por Tulio Tavares Santos, Diretor de Gestao Patrimonial do DEINFRA, com
base na Lei Complementar n® 244, de 30 de ianeiro de 2003, e Dacrelo n® 2.8067, dé 09 de dezembro de
2008 (com a redagao do Decreto n® 2.184, de 12/05/2014), o Deparlamento de Estradas de Rodagem
de Santa Catarina - DER foi extinto, tendo seu patfimonio - incluindo o imovel desta matricula - sido
transferido para o DEPARTAMENTO ESTADUAL DE INFRA-ESTRUTURA - DEINFRA, aularquia
estadual, com sede nesta Capital/SC, CNPJ 05.510.080/0001-49. Emolumentos, FRJ e selo: isentos
(art. 33, §3° RCE/SC) Selo de fiscalizacao: EEJ61462-NKSE.

PROTOCOLO n® 110.233, de 14/06/2018.

Ass. Marcos A Weber (Substituto)

Obs.: a presente certidao nao abrange os titulos protocolados na data de sua
expedicao.

O referido é verdade & dou fé.

_— Floriangpolis-SC, 17 de fevereiro de 2020,
"R .

Padar dudicdng
Extador e Sanea Calaring
4 Selo Diglhal e Fisralzagsa

o

Emolumentos:

01 Certidao de Inteiro Teor - Isento.,.......c...... RS 0,00 s FJUZT4690-5AG0
Selos: R$ 0,00 ! K. Centirn 08 ¢zeos doate e,
Total: 0,00 RS solotisejus.br

**Validade: 30 dias**

Rua Emilio Blum n® 131, Ed. Hantai Office Bullding, Sala 601, bl. A - Centro CEP 86.020-010 Pagina 1/1
Fona: (48) 3222-6660 Sile: www.3fi.com.br - e-mail: contato@dri.com.br

e

"
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

SIGEP
R003
09/03/2021 20:35:22

$ DADOS DO IMOVEL N2 01391

G

DADOS GERAIS

NOME: IMOVEL DA ANTIGA FUCABEM - EEB PADRE ANCHIETAMATIREZRGERISTABRAES INSTAEADOS - POLICIA MILITAR DE SAN.

INSCRICAO RFB: SED;cesVENC-SEF

INSCRICAO IMOBILIARIA:
45.66.069.1323.002-008 - DELEGACIA POL. MULHER
45.66.020.0906.001-947 - EB PADRE ANCHIETA
45.66.020.0906.002-757 - PLIAT
45.66.020.0906.003-567 - PORTO POLICIAL
45.66.020.0906.004-377 - CASA DO JORNALISTA
45.66.020.0906.005-187 - AMA
45.66.020.0906.006-078 - UNI. SANIT. PMF
45.66.020.0906.007-805 - CIDADE DA CCA
45.66.020.0906.008-607 - CRECHE PMF
45.66.020.0906.009-417 - DIRETO DO CAMPO
45.66.020.0906.010-857 - FED. CAT. TENIS
45.66.069.1323.001-109 - IDES
45.66.020.0906.011-667 - A.R.C.E. Agrondmica
45.66.069.2164.001-086 CELESC

'LOCALIZAGAO

SDR: FLORIANOPOLIS

DELIMITAGAO: DESCONHECIDA

ENDERECO:
RUA RUI BARBOSA, 525
AGRONOMICA FLORIANOPOLIS - SC
CEP: 88025-301

TERRENOS

ZONA: URBANA
PAVIMENTO: NAO INFORMADO

DADOS DA MATRICULA - 79672

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA
AVERBAGCAO: 0

COMARCA: FLORIANOPOLIS

AREA: 16.983,84

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: N2 0 DE 09/06/2014
FORMA DE AQUISICAO: NAO INFORMADO

DADOS DA MATRICULA - 78981

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBAGAO: 0

COMARCA: FLORIANOPOLIS

AREA: 15.214,63

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: N° 0 DE 09/06/2014
FORMA DE AQUISIGAO: PROCURACAO

DADOS DA MATRICULA - 79673

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBACAO: 0

COMARCA: FLORIANOPOLIS

AREA: 3.474,77

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: N2 00 DE 13/06/2014
FORMA DE AQUISIGAO: NAO INFORMADO

DADOS DA MATRICULA - 79674

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBAGCAO: 0

COMARCA: FLORIANOPOLIS

AREA: 4.135,50

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: N2 0 DE 13/06/2014
FORMA DE AQUISICAO: NAO INFORMADO

DATA DE AVERBAGAO: 28/05/2013
CRI: 12 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 0,00

DATA DA AQUISIGAO: 09/06/2014

DATA DE AVERBAGAO: 22/11/2012
CRI: 12 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 0,00

DATA DA AQUISIGAO: 09/06/2014

DATA DE AVERBAGAO: 28/05/2013
CRI: 12 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 0,00

DATA DA AQUISICAO: 13/06/2014

DATA DE AVERBAGAO: 28/05/2013
CRI: 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 0,00

DATA DA AQUISICAO: 13/06/2014

Paginal/4
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAQ
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

SIGEP
R003

09/03/2021 20:35:22

DADOS DA MATRICULA - 10640
MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

AVERBAGAO: 0 ,
COMARCA: FLORIANOPOLIS
AREA: 7.598,59

DATA DE AVERBAGAO: 14/09/1992
CRI: 12 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 350.245,55

p—
20

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: ESCRITURA N2 0 DE 31/12/1969 ) ﬁ'.,,
FORMA DE AQUISIGAQ: OUTROS DATA DA AQUISICAO: 01/01/1997 S
DADOS DA MATRICULA - 78979
MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA ;
AVERBAGAO: 0 DATA DE AVERBAGAO: 22/11/2012
COMARCA: FLORIANOPOLIS CRI: 12 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 36.400,66 VALOR VENAL: R$ 4.244.068,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: N°0 DE 31/12/1969 )
FORMA DE AQUISICAO: OUTROS DATA DA AQUISIGAO: 01/01/1997
DADOS DA MATRICULA - 78.980
MAT./REG: ’Matrl’cula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA ;
AVERBACAO: 0 DATA DE AVERBAGAO: 22/11/2012
COMARCA: FLORIANOPOLIS CRI: 12 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 24.593,51 VALOR VENAL: R$ 0,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: Ne 00 DE 01/01/1600 i
FORMA DE AQUISICAO: DOAGCAO DATA DA AQUISICAO: 19/07/2017
BENFEITORIAS
01
MATRICULA: 78979
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA )
DATA CONSTRUCAO: INSCRIGCAO IMOBILIARIA:
AREA CONSTRUIDA: 4.874,63 VALOR VENAL: R$ 1.722.279,78
TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA ESTADO DE CONSERVACAO: DESCONHECIDO
TAXA DE OCUPACAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: )
N2 MEDIDOR ENERGIA: N2 MEDIDOR AGUA:
02
MATRI'CULI}: 78979
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA )
DATA CONSTRUGAO: INSCRIGAO IMOBILIARIA:
AREA CONSTRUIDA: 60,00 VALOR VENAL: R$ 0,00
TIPO CONSTRUGAOQ: ALVENARIA ESTADO DE CONSERVACAO: BOM
TAXA DE OCUPAGAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: .
N2 MEDIDOR ENERGIA: N¢ MEDIDOR AGUA:
06
MATRI'CULA: 78979
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO: INSCRICAO IMOBILIARIA:
AREA CONSTRUIDA: 8.176,42 VALOR VENAL: R$ 0,00
TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA ESTADO DE CONSERVACAO: DESCONHECIDO
TAXA DE OCUPACAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:
Ne MEDIDOR ENERGIA: 27168809 N° MEDIDOR AGUA: 229643-8
07
MATRI’CULI}: 78979
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO: 01/07/2020 INSCRICAO IMOBILIARIA:
AREA CONSTRUIDA: 1.087,18 VALOR VENAL: R$ 3.783.910,11
TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA ESTADO DE CONSERVAGCAO: BOM
TAXA DE OCUPAGAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:
N° MEDIDOR ENERGIA: N¢ MEDIDOR AGUA:
Pagina2/4
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MATRICULA: 79673
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

DATA CONSTRUGAO: INSCRIGAO IMOBILIARIA:

AREA CONSTRUIDA: 3.474,77 VALOR VENAL: R$ 0,00

TIPO CONSTRUCAO: NAO INFORMADO ESTADO DE CONSERVAGAOQ: BOM
TAXA DE OCUPAGAO: NAO INFORMADO

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

Ne MEDIDOR ENERGIA: N2 MEDIDOR AGUA:

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAO

BENFEITORIA: 01 a o a a
UNIDADE OCUPACIONAL: PM NOME DA UNIDADE: 12RPM/4°BPM/12CIA - 12 COMPANHIA - BASE
OPERACIONAL

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: PORTARIA N° 891 DE 29/05/2001

DATA DE INICIO: 31/12/1969 DATA DE VENCIMENTO:
FORMA DE OCUPAGCAO: PORTARIA AREA OCUPADA: 60,00
TELEFONE: (48) 3665-5550 E-MAIL: 4bp1ccmt@pm.sc.gov.br

SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

BENFEITORIA: 01

UNIDADE OCUPACIONAL: DESOCUPADO NOME DA UNIDADE: N3O OCUPADO PELA SEF
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: SEM DOCUMENTO N2 001 DE 25/11/2020

DATA DE INIiCIO: 25/11/2020 DATA DE VENCIMENTO:

FORMA DE OCUPAGAOQ: DESOCUPADO AREA OCUPADA: 0,00

TELEFONE: E-MAIL:

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAO

BENFEITORIA: 01

UNIDADE OCUPACIONAL: PREFEITURA MUNICIPAL NOME DA UNIDADE: PREFEITURA MUNICIPAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: LE} N° 9990 DE 18/12/1995

DATA DE INIiCIO: 20/12/1995 DATA DE VENCIMENTO: 20/12/2015

FORMA DE OCUPAGAO: CESSAO DE USO AREA OCUPADA: 0,00

TELEFONE: E-MAIL:

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAO

BENFEITORIA: 01

UNIDADE OCUPACIONAL: PARTICULAR - CEDIDO" NOME DA UNIDADE: MUSEU DE IMPRENSA E DA CASA DO

JORNALISTA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: LEI N2 15045 DE 30/12/2009
DATA DE INICIO: 30/12/2009 DATA DE VENCIMENTO: 30/12/2029
FORMA DE OCUPACAOQ: CONCESSAO DE USO AREA OCUPADA: 1,19
TELEFONE: E-MAIL:
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAO
35:‘0'1%?3&:;0,0,4 AL: TERCEIROS NOME DA UNIDADE: ASSOCIACAO DE MORADORES DA
AGRONOMICA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: CONTRATO N2 NAO INFORMADO DE 31/12/1969
DATA DE INiCI0O: 27/10/1989 DATA DE VENCIMENTO: 27/10/1999
FORMA DE OCUPAGAOQ: CESSAO DE USO AREA OCUPADA: 0,00
TELEFONE: E-MAIL:
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAO
BENFEITORIA: 01
UNIDADE OCUPACIONAL: CONSELHO CONTRIBUINTES NOME DA UNIDADE: CONSELHO
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: PORTARIA N 1436 DE 22/08/2006
DATA DE INICIO: 22/08/2006 DATA DE VENCIMENTO:
FORMA DE OCUPACAO: PORTARIA AREA OCUPADA: 5.909,85
TELEFONE: E-MAIL:

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAO

35?:,'::,;03&,3;(:,0,‘ AL: TERCEIROS NOME DA UNIDADE: IRMANDADE DO DIVINO ESPIRITO SANTO -
MATRICULA 79.672

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: LE| N° 15071 DE 30/12/2009

DATA DE INIiCIO: 30/12/2009 DATA DE VENCIMENTO: 29/12/2029

FORMA DE OCUPAGCAO: CONCESSAO DE USO AREA OCUPADA: 3,23

Pagina3/4
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TELEFONE:

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAO

BENFEITORIA: 01

UNIDADE OCUPACIONAL: ESCOLA DE EDUCAG&E0 B4SICA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: N2 DE 31/12/1969

DATA DE INICIO: 31/12/1969

FORMA DE OCUPAGAO: NAO INFORMADO

TELEFONE:

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAO

BENFEITORIA: 01
UNIDADE OCUPACIONAL: CAPS

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: LEI N 17.847 DE 26/12/2019

DATA DE INICIO: 27/12/2019
FORMA DE OCUPAGAO: CESSAO DE USO
TELEFONE:

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAOQO

BENFEITORIA: 06
UNIDADE OCUPACIONAL: CASA DA MULHER BRASILEIRA

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: LEl N° 16.707 DE 22/09/2015

DATA DE INICIO: 23/09/2015
FORMA DE OCUPAGAO: CESSAO DE USO
TELEFONE:

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAO

BENFEITORIA: 06
UNIDADE OCUPACIONAL: DELEGACIA DE POLICIA

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: N2 0000 DE 26/06/2001
DATA DE INICIO: 26/06/2001

FORMA DE OCUPAGAOQ: NAO INFORMADO
TELEFONE:

CELESC

BENFEITORIA: 08
UNIDADE OCUPACIONAL: SETOR ADMINISTRATIVO

\
ESTADO DE SANTA CATARINA f qq: &3 4:’« SIGEP
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO f 4 Fis. R003
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL c{g 1 i 09/03/2021 20:35:22
GERENCIA DE BENS IMOVEIS \O, “FBRICA \”/

oy,

E-MAIL:

NOME DA UNIDADE: EEB PADRE ANCHIETA - MATRICULA 78.979

DATA DE VENCIMENTO:
AREA OCUPADA: 1.634,70
E-MAIL:

NOME DA UNIDADE: CENTRO DE ATENGAO PSICOSSOCIAL -
CAPS
DATA DE VENCIMENTO: 27/12/2029

AREA OCUPADA: 1,62
E-MAIL:

NOME DA UNIDADE: SECRETARIA DE POLITICAS PARA AS
MULHERES DA PRESIDENCIA - MATRICULA 79672
DATA DE VENCIMENTO:

AREA OCUPADA: 8,77
E-MAIL:

NOME DA UNIDADE: 62 DELEGACIA DE POLICIA DA MULHER -
MATRICULA 79.672
DATA DE VENCIMENTO:

AREA OCUPADA: 0,00
E-MAIL:

NOME DA UNIDADE: SUBESTA¢a0 DA CELESC AGRONSMICA

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: CONTRATO N2 1935.2012 DE 26/06/2012

DATA DE INiCIO: 26/06/2012
FORMA DE OCUPAGAO: NAO INFORMADO
TELEFONE:

AVALIACAO

DATA DE VENCIMENTO:
AREA OCUPADA: 3.474,00
E-MAIL:

VALOR TOTAL: 10.100.503.44
VALOR DO TERRENO: 4.594.313,55

INFORMACOES COMPLEMENTARES

MATRIZ CONTABIL: EDIFICIOS
VALOR DAS BENFEITORIAS: 5.506.189,89

TIPO: ATUALIZAGAO CADASTRAL

DATA: 09/06/2014

MB%&&XBNMW@%%%%OM 6949,63M? FOI PERMUTADA COM A CELESC CONFORME LEI N2 15461/2011 E

CONTRATO DE PERMUTA DE IMOVEIS N2 1935/2012.
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FLORIANAOBROLIS — Santa Oatarina
miotricolk

—_— __ __ [oha
10.640 ‘ l Ol_‘ Florlendpolis, 30 do  ontubro de fg 79,

Tmdval: Ui TERRENC de umariphe om regima de aforamsnto, imeurse om comiss0, 5170
10 1ado imper da rua Eui Ba¥boea, n/ oidede, com drea de 7.598,5%m2, medindo £50
00n 3s fyente paxs o mar; confrontende mos Tundos com propriedads do Tstedo de
3G o lado l2ste eonfronts com propriedsde do Estado de 3C & wo lado oceobe con
Tomta oom um ceminho de SexvidBo. distando 212,72m do Paldeio da Asvondmioa. /
Proprie tgria: UniBe; foreiza, Pezenda do Estadd de S0, Teprossniada por Waldyr
Albam, coordensdor da afministragle vatrimdnisl de 5%, bdrasileizo, easado, e-
conomlgta, dowioiliade s xusidente n/ oidede, com OG0 n¢ 82,951,310/000-60, Ro-
latro Avterior: 8105010240161 ao PU. iPI0TAL. SZEE -}é C,’v é

R.1/10,640, em 3G de onrabro 48 1079. Peig eserifura publica de transfavencis 4
Gerrenos de mavirhe dateds de 21,05.79, lavrada nas wotes Go 20 oficio deste co
mgroa, fl1g 060/0633, Lvro 153, =2 Fazepda do Estado de Sanbe Gatarina, doou o i-
movel deats watrioula = FURDACAD CATARTRSWER DO FEN BSTAR 10 KELOR LU ATEW, con
s2de n/ cidade, CGC nd 83.024,115/0001-05, rapressntada por Ingyid Zwolfer . .de
fronsoso, bresileira, viuve, domiocilisda @ residenta n/ cidade ¢ Helmon Antunes
ilaziing, bras, casado, advogmdo, residente n/ cidade: pelo valor de  Orf 1.582,
930,00 sem condigdes. A presente fransferéncia foi eutorizads pelo alvardne239/

Herido € verdade e dow T¢,f0FIET AT, ;
m Q@e 2. %M% 7,

79 do sPU, expedido no processo n? Q0811 78Y por Odimay Alves, em £2,05.79. 0 1;@1

ae
¢

- -

Av,2/10.640, em 23 de junho de 1982, Conforme Termo de Revigoragilo, expedido/
pelo SPU/SC, em 06/04/82, L@ SC O01-AF, fls, 118, processo nt 0986-02173/79 .
pelo procurader laure Tuiz Ninhares, ofe $O0C Raul de 4, tos Neto ¢ Delegaw
do do SRU/SC, Carlos Antonio Dal Tos, a outorgante ~ Unifo Yedsral, outorga a
Tundec@io Uatarinenae do Bem Bstar do Wemor -~ Fucabem, o termo de revigoragie/
do dforan}ento que passa a ter a seguinte descricée: terrsne de marinha forei-
ro, com area &e 6,289,20m2, medindo 36,l0m de frente para & via de contornd b 4
norte, por 33,00m de fundos, onds confronta com uma servidSo, de ug lado em
6 lances, medinde ¢ 18, 6,50m, 29, 15,80m, 3%, 1i,80m, 42, 13,50m, Su, 50,50m

do, taubém em 6 lances, medindo o 12, 32,50, 2%, 20,50, 39, 18,50, 4o, 14,90,
54, 43,80 ¢ o 62, 95,00m, todos corifrontandoc com terras alodimis da Pucabem./
0 terrénc eata kocnlimado dentro do cirewle de 1,320,00m de raio com centro /
em estabelecimento militar (Hospital Navol -~ Winistério de Marinha) a dentro/
da faira de 100,000 de atual orla maritima; com fundemento legal: Art, 119
Dec. Lei n? 9,760 de 05/09/46, despacho.do Deleg. do SPU/SE, em 06/05/81, exa
rado és f15. 180 dv processo supra citedo, aprovade por despacho do Dirstor /
Geral ‘do SBU de 09/02/B2, exarade as fle. 197, do processo sugra citado, ti

Ry 3/10.640, Bn 14 de Setembro de 1692,

Pela Bscritura Plblica de Transferéncia de Bens Imdveds, datada de 28-01-1992 '
Llovrads hs flg. 0G4 do 52 232, do 492 offcio de Notus deste Capi tal, Vanda do
Sowza. felles; FUNDAQAO CAYARTNENSE DO BN ESTAR DO MENOR — FUCAREN, em liguida~
¢a0, veprosentada neste oto por sen Ligwidante, Cléwdio Doniel Olive, conforme!
Lporta.rla ne 2974/91/3J4 de 04-06-3L, yublicado pno Difrio (ficisl do Detade em
07-06-91; fransfers o imével desta matrfoula pars o GOVERNO DO ESTADO DE SANTA'
DATARIRA, CGT MP 82,951, 31.0/0006-50

]
»

do Petrimdnio Imobilifvio/3Ja, José ghrlos Gulla Marques
Crd resentou o Foro,0 g

e o 62 BlL,00m, tedom confrontondo com & via de caatarne norte, € no outro ia |-

sando sujeito so foro anual de Cr$ 61.405,00; ,conebando ‘ainda do processo mul
tas e oondigBes, O raferide 6 verdade e dow £&. OFICIAL ; o

epresentndo neste ato pelo Gerants de 8.

de. Lei 8,245 de 18-04-91: Avalindo
Fexide & verdade e dou £4, }FICIM: ﬂ j l :
' sD
= (continua no versoy
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ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FPOLIS - SC
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CONTINUAGAD DN MATRICULA e

10640-01V

AV-04/10.640 em 22 dé novembro de 2012,

Titulo: CERTIDAG n°. 018/11, do SPU/SC, dztada de 27-04-2011, exarado fls.
283 /285 do procesas n*.; 0S86-002173/719 {identi[icawﬁo 2078.0458512233) e
Memorial Descritive, datade de L4-04-2011, asginado por Paule de Oliveira
Hez, CREA/SC 168.814-3; apresentados = arquivados neste cartério; o terreno do

imovel desta matricula, passou 3 ter & seguinte desericds: UM TERRENO situado)

na Avenida Governador Irinen Bornhausen, Agronfmica, nesta Capital, RIP pn°.
B105.0002401-26, AREA DE MARINHA COM ACRESCIDO com 6.517,61m2 - Frente B4,06m,
confrontando com o acesso existante @ Av. Gov, Irineu Bormhatgen, Lado Direito em 03 segmentos retos
20,47m, 18.94m e d44,41in, totalizando 83,82m, confrantands com a drea da Unido. Lado Esquerde em 03
segmentos relos 18,56m, 14,00m e 33,86m, totalizando 66,42m, confrontande com a Servidao Paulo Zimnjer,
Fundos em 03 segmentos rotos 43,40m, 12,87m e 28,90m, totalizando 8517m, confrontando com a A<ea
aledial do Estado e Sanla Calarina, Protocolo: n* 87,168 de 27/03/2012, 85.862 da

21-08-2012, & B4.120 da 24-01-2012, Emolumentes e Selo: Isentos,
TWD17954-UXeB. O referido & wverdads 2 dou ferrm DE"[CIAT‘.‘&L,
Adete Lohn - Escravente 200
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CERTIDAO DE INTE!RO TEOR

Pedido n°® 135.551 B.P

CERTIDAO emitida nos termos do art. 19 da Lei 8.015/73, e art.41 da Lei 8.935/94.

O presente documento foi emitido eletronicamente sendo transcricsio fiel da matricula n°® 10.840.
O original encontra-se devidamente arquivado neste 1° RI.

Florianépolis-SC, 24 de fevereiro de 2021.

Ass:

A presente certiddo tem prazo de validade de 30 dias
a contar da data de expedicéo.

Emeolumentos:

Pader Judiciaric ,
01 Certido de Inteiro Teor - isento................ R$ 0,00 T S Dl oo oot
Selos: R$ 0,00 o leento
= {

e
Ifel FXC56695-ZKD2
WS Contira os dados do 2to em]

- selo.tjsc.jus.br

!
Total R$0.00 | .
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ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FPOLIS - SC
Oficial Titular: Zo& Lacerda Westrupp
Av. Pref Osmar Cunha,260 - 9° andar - Ed. Royal Business Center - Centro
-Florianépolis-SC
Telefone: (48) 32074021 / 32074023 - Expediente das 09:00 as 18:00hs
E-mail: contato@1ori.com.br

Pedido n° 135.551 B.P
CERTIDAO DE ONUS
CERTIFICO que o imével da matricula

10.640, acha-se livre de 6nus reais e ou constrigdes Judiciais, O referido & verdade e
dou fé.

CERTIDAQ emitida nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73.

A presente certidéo tem validade por 30 dias, a contar da data de sua expedicao.

Floriandpolis-SC, 24 de fevereiro de 2021.

Ass:
Emolumentos; . h::def é:f.'ﬁ"?m
01 Ato Retificador - ISENTO......................... R$ 0,00 Ta Sok i o Feoaasgao
Selos: RS 0,00 : lsanty
Total; R$ 0,00 % FXC56707-3GBE
o Confira ps dados do ato sm:
selo.jsc jus.br
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ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FPOLIS - SC
Oficial Titular; Zoé Lacerda Westrupp
Av. Pref Osmar Cunha,260 - 9° andar - Ed. Royal Business Center - Centro
-Floriandpolis-SC
Telefone: (48) 32074021 / 32074023 - Expediente das 09:00 as 18:00hs
E-mail: contato@1ori.com.br

Pedido n°® 135.551 B.P
CERTIDAO REIPERSECUTORIA
CERTIFICO que o im6ével da matricula
10.640, ndo consta registro de citagéio em agdes reais ou pessoais reipersecutorias.
O referido é verdade e dou fé.

CERTIDAO emitida nos termos do art. 19 da Lei 8.015/73.

A presente certiddo tem validade por 30 dias, a contar da data de sua expedicio.

Floriandpolis-SC, 24 de fevereito de 2021.
Ass:

Emolumentos: Pader Judicirto
. . , Estado de Sania Catarinn
01 Certiddo de Reipersecutéria - Isento -4 Sslo Digitel de Fissalizagio
lsento

Selos: R$ 0,00 i
Teftal: R$ 0,00 ' FXC56708-1Z9V
« Canglra o3 dadas do abo sy

selo.gjsc.jus.br
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'gitél SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHO em 02/03/2021 as 18:00:39, conforme Decreto Estadual n2 39, de 21 de fevereiro de 2019.

O original deste documento é eletrénico e foi assinado utilizando Assinatura Di
Para verificar a autenticidade desta cépia impressa, acesse o site hitps:/portal
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LIVRO N2 2 REGISTRO GERAL

ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FPOLIS - SC
Oficial Titular: Zoé Lacerda Westrupp
Av. Pref. Osmar Cunha, 260 - 92 andar - Ed. Royal Business Center - Centro -
' Florianopolis-SC - Telefone: (48) 32074021 / 32074023
E-mail: contato@1ori.com.br
Expediente das 09:00 3s 18:00hs

CARTORID DD 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMGYVEIS
FLORIANOPOLIS - Santa Catarina

Ioiha

78.979 01 22 de novembro de 2012

Floriandpolis,

lmdvel: UM TERRENO situado na Avenida Irincu Bornhauwsen, Agronémica, nesta Capital,
denominado AREA ALODIAL 2 com J6.400,66m2, com as sgequintes medidas e
confrontagSes: Descrigin do Perimetro - o ponto iniecial, deneminado de V4 gom
coorxdenadas UTM N - 6.947.597, 6% B - 743.085,69, estid situado nas
proximidades da Servidio Paulo Zimmer. Partindo do pomto V4 mo ponto V5 com
coordenadas N - 6.947.476,08 E « 743.105,91, com uma distincia de 131,57m,
confrontando com a Servididc Paulo Zimmer; do ponto VS8 ao ponto V6 com
coordenadas N 6.947.478,11 ® - 743.124,05, com uma dist3neia de B,3%m,
confrontando c¢om a Rua Rui Barbosa; do ponte V6 ac ponto V7 cem coordenadas N
-~ 6,547.481,73 € - 743,125,895, com uma digtiancia de 12,44m, confromtando com
& Rua Rul Barbosa; doc ponto V7 ao ponto Vi com coordenadas W - 6.947.485,67 E
= 743.134,25, com uma distdncia de 9,18m, confrontando com & Rua Rui Barbosa;
do ponto V¢ ao ponto Vs com coordénadas N - §.947.512,21 £ - 743.180,00, com
uma distdncia de 52,88m, confrontando com a Rua Rui Barbega; do ponto V2 ao
ponto V10 com coordenadas N - 6.947.518,48 E - 743.192,31, com uma distancis
de 14,30m, confrontando com a Rua Rui Barbosa; do ponto vig ag pontoe V1l com
coordanadas N - £.947.527,89 E - 743.198,03, com uma distinciz de 10,17m,
sonfrontando cam a Rua Rui Barhosa: do pente Vil ao ponte Vi2 com coordenadas
N - 6.947.543,19 B - 743.224,23, com wna digténcia de 30,35m, confrontando
com a Rua Rui Barbosa; do ponto V12 ao ponto V13 com coordenadas N -
€.947.55%3,86 B - 743.251,76, com uma distineia de 29,52m, confrontando com a
Rua Rui Baxbosa; do ponto V13 ao ponto Vié com ccordenadas N - 6.947.568,78 E
- 743.298,72, com uma distdncia de 30,82m, confrontando com a Rua Rui
Barbosa; do ponto Vi¢ ao ponto VIS com coordenadas N - €.947,576,31 B -
743.297,44, com upa distdncia de 20,1Bm, confrontando com a Rua Rui Barhosa;
do ponto V15 ao panto Vig com cocrdenadas N - §,947.579,31 E ~ 743.306,02,
com uma distSncia de 9,09m, confrontando com a Rua Rui Barbosa; do ponto Vig
‘a0 ponto V17 com coordenadas N - 6.947.5086,05 § . 743.326,25, com uma
discincia de 21,32m, confrontando com a Rua Rui Barbosa; do ponto V17 ao
pontc Vis com coordenadas B - 6.947.600,74 E - 743.3468,48, com uma distancia
de 28,6dm, confrontando com a Rua Rui Barhosa; de ponto V18 ao porte V19 com
coordenadas N - 6€.9467.699,10 B - 743.314,32, com uma distédncia de 104,12m,
confrontando com o© acesso existente; do ponto V1% ac ponte V28 com
coordenadas N - 6.947,721,12 g - 743.302,59, com uwma disténcia de 24,98m,
confrontando dom © acesso existente; do ponto V20 ao pontd Vil com
voordenadas N - §.947.740,35 g - 743.284,01, com uma distdncia de 26,74m,
confrontando com ¢ acesgo existente; do ponto V21 ac ponte. V22 com
coordenadas N - 6.947.752,10 E - 743.257,94, com uma distancia de 28,59,
confrontando com o© acesao exigtente; do ponto V22 ao ponto V23 com
coordenadags N - 6.947.753,39 g - 743.227,28, com uma distfncia de 30,68m,
confrontande com o acesso existente; do ponto V231 .m0 ponto V70 com
coordenadas N - §.947.752,46 B - 743.224,37, com uma diptlnela de 3,05m
confrontendo com © acesso existente; do ponto V70 ac ponto V68' com
coordenzdas N - 6,847.646,38 E - 742.198,45, com uma distdncia de 113, 75m,
confrontando com irea de marinha: do PONLOD ¥68' ac ponto V68 com coordenadas
N - 6.947.608,47 B - 743.110,81, com ums distincia de 95,49m, confrontands
com  4rea de mavinha; do PoRto VeS8 ao ponto V67 com c¢oordenadas N -
6.947. 604,84 © . 743.098,49, com uma distincia de 12,87 am curva,
cotifrontando com terras de marinha do Governo do Bstado de Santa Catarina; do
ponto V67 ao ponta inicial V4, com uma distiacia de 43,40m, confrontandeo com
terras de marinha do Govermo do Bstado de Santa Catarina; fechande um
poligono irregular com srea de 36.400,66m2, Que ocupa um perimetro de 883, 37m
conforme planta. Cadastrado na PMF sob o n°, 45.66.020.0906.001. Proprietirla: GOVERNG
DO ESTADO DE SANTA CATARINA, inscrita no CNBJ n* 82.951.310/0006-60, Registro
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AV-01/78.979 em 22 de novembro de 2012.
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n%s. 03, 22 e 05 e mais benfeitorias, e o prédio de lijolos e suas benfeitorias. canforme Caput da
Matricula n° 4830, do Livre 2-3G, deste cartdrio. Protocalo: n* B§7.169 de
27/09/2612, B85.862 de 21-06-23012, & 84.120 de 24-01-32012. Emolumentos & Selo:
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pavimento{Obra Especial - Fucabem}, com a &rea do 325.20m2 & Rua Rui Barbosa, aprovado pelo projelo
da PMF sob o n°. 37 493, habite-se n° 334, de 22-08-1988, conforme AV.B/4.830, do Livre 2-Rg,
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CERTIDAQ DE INTEIRO TEOR
Pedido n° 135,551 B.P

CERTIDAO emitida nos termos do art. 19 da Lej 6.01 5173, e art.41 da Lej 8.935/94.
O presente documento foi emitido eletronicamente Sendo transcrigsio fiel da Mmatricula n° 78.979.
O original éncontra-se devidamente arquivado neste 1° Ry,

F lorianépolis-sc, 24 de fevereirg de 2021,
Ass:
— ——

A presente certidio tem prazo de validade de 30 diag
a contar da data de expedicso.

Emolumentos:

Poder Judicidie

01 Certidao de Inteiro Teor - lsento............... R$ 0,00 = o o ﬁ:’}%ﬁ;ﬁ;ﬁ

Selos: R$ 0,00 ’ issnio

Total: R$ 0,00 FXC5669643VK
Conflra os dados do ata aip;
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-Floriandpolis-SC

Telefone: (48) 32074021 / 32074023 - Expediente das 09:00 as 18:00hs

- E-mail: contato@1ori.com br

Pedido n° 135.551 B.P

CERTIDAO DE ONUS

CERTIFICO que o imével da matricula
78.979, acha-se livre de 6nus reais e ou constrigées Judiciais. O referido é verdade e

dou fé.

CERTIDAO emitida nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73.

A presente certidzio tem validade por 30 dias, a contar da data de sua expedicéo.

Florianépolis-SC, 24 de fevereiro de 2021,

Ass;

Emolumentas:

01 Certid3o de Onus - Isento...................... R$ 0,00
Selos: R$ 0,00

Total: R$ 0,00

Puoder Judicirio
Estado de Senta Cstailna
o ST Selo Dighed de Mscalizagdo

= Isente

by
bk FXC56702-B6V0
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ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FPOLIS - SC
Oficial Titular: Zoé Lacerda Westrupp
Av. Pref Osmar Cunha,260 - 9° andar - Ed. Royal Business Center - Centro
-Florianépolis-SC
Telefone: (48) 32074021 / 32074023 - Expediente das 09:00 as 18:00hs
E-mail: contato@1ori.com.br

Pedido n° 135,551 B.P
CERTIDAO REIPERSECUTORIA
CERTIFICO que o imével da matricula
78.979, néo consta registro de citagdo em agdes reais ou pessoais reipersecutérias.
O referido é verdade e dou fé.

CERTIDAC emitida nos termos do art. 19 da Lei 8.015/73.

A presente certidéo tem validade por 30 dias, a contar da data de sua expedicao.

Florianépolis-SC, 24 de fevereiro de 2021.

Emolumentos: m:ogzrdudgi{o '
- . s ata|
01 Certido de Reipersecutéria - Isento.............. R$ 0,00 ™ samnﬁ;uuﬁ:'ﬁsfam?a
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

RELATORIO CONCLUSIVO

Codigo SIGEP: ] 39]

Objeto: Terreno urbano, drea de marinha e seus acrescidos com benfeitorias de terceiros
em APP — Area de Preservagdo Permanente.
Area Total do Terreno: 17. 373,96 m? (Somente dreas ocupadas pelo Direto do Campo
e Areas de marinha e seus acrescidos.
Interessado: Governo do Estado de Santa Catarina.
Enderego: Rua Rui Barbosa, 713, Bairro Agronémica — F. loriancpolis (SC).
Matricula: Matricula 78.979 1°RI de Flortanopolts
Area Alodial (Parte de uma drea maior de 36.400,66 m?): 5.594,52 m?
Matricula 10.640 1°RI de Floriandpolis (RIP 81050002401- 26).
Area de Marinha e Acrescido: 6. 831,75 m?
Area de Marinha e Acrescido sem Matricula (RIP 81050104908- 69).
Area de Marinha e Acrescido: 8. 450,36 m*
Inscrigcdo Imobilidria: 45.66.020.0906.005-187
45.66.020.0906.009-417
Proprietdrio: Estado de Santa Catarina
Titulo de aquisi¢do: Compra e venda.
Valor da avalia¢do: RS 152.500.000,00 - Data: 25 de fevereiro de 2021.
Jd foi ofertado: Ndo Data: N/A
Topografia: Concluida.
Responsdveis Técnicos: Eng.Robson Peres Mat, 611.361-3 — CREA-SC 170.171-0
Eng. Nilo Fries Filho Mat. 611.074-6 — CREA - SC 16.503-1

I- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
Area Alodial:

O terreno possui como ruas de acesso a2 Rua Rui Barbosa e Rua Dr.
Albert Sabin, fazendo divisas com 4areas de marinha e acrescida de marinha,
que também pertencem ao patrimodnio imobiliario do Estado de Santa Catarina.

A area totaliza 5.594,52 m? e € parte constituinte de uma area maior de
36.400,66 m*> da matricula de n° 78.979, que devers ser desmembrada apds a
finaliza¢do do processo de georreferenciamento.

Apresenta relevo plano em toda a sua extensio, pedologia firme e
geometria irregular; possui sua dimensio maior voltada para a Rua Dr. Albert
Sabin. A 4rea dispde ainda de uma rede coletora de esgoto sanitario da

concessionaria CASAN - Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento.

ILO FRIES FILHO = JEAN WAGNER BRASIL e WILLIAM WISBECK sm 02/03/2021 as 18:00:38, conferme Decrelo Estadual n* 39, de 21 de fevereira de 2019,
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

O im6vel € constituido de uma benfeitoria utilizada pela empresa Direto
do Campo, sendo um galpdo em alvenaria de 1.095,00 m2. Todavia para esta
avaliagdo ndo sera contabilizada por ndo fazer parte do patrimonio do Estado

de Santa Catarina.

Area de Marinha e Seus Acrescidos:

Terreno urbano de drea de marinha e seus acrescidos, possuindo 02
(duas) areas distintas, uma de 3.329,08 m? e outra de 8.450,36 m?, perfazendo
uma 4drea total de 11.779,44 m?, com benfeitorias de terceiros, localizado no
bairro da Agronémica de esquina com Boulevard Paulo Zimmer e a Rua Dr.
Albert Sabin, cujo registro se encontra arquivado no 1° Oficio de R.I. da
Comarca de Floriandpolis sob o n® 10.640 e Registro Imobiliario Patrimonial
de n° 81050002401-26, sendo a primeira area, e RIP de n° 81050104908-69
sendo a segunda area, sem matricula.

O imoével objeto da avaliagdo possui uma benfeitoria utilizada pela
Associagdo dos Moradores da Agronémica (AMA), sendo uma edificagdo em
alvenaria de 115,00 m2. Todavia para esta avaliagfo nfio sera contabilizada por
ndo fazer parte do patrimdnio do Estado de Santa Catarina.

Dados inconsistentes: Nada a declarar.

2- IDENTIFICA CA~O DO PROPRIETARIO:
Area Alodial:

e Estado de Santa Catarina, sob CNPJ de n°: 82.951.229/0001-76.

Area de Marinha e Seus Acrescidos:
e Proprietario: Unido Federal — CNPJ: 26.994.558/0001-23
e Foreiro do RIP 8105.0002401-26: Governo do Estado de Santa
Catarina, sob CNPJ de n°: 82.951.229/0001-76. (Secretaria da
Fazenda CNPJ: 82.951.310/0006-60, conforme certidio anexa).

sinatura Digital SGP-2 por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHD e JEAN WAGNER BRASIL & WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 s 18:00:39, conforme Decrets Estadual r® 39, de 21 de fevarsiro de 2019
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Diretoria de Gestiio Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

* Ocupante do RIP 8105.0104908-69: Governo do Estado de Santa
Catarina, sob CNPJ de n°: 82.951.229/0001-76. (Secretaria da
Indastria e Comércio CNPJ: 83.720.144/0001-40, conforme
certiddo anexa).

Dados inconsistentes: Nada a declarar.

3- INFORMACOES ANTERIORES:

O terreno anteriormente fazia parte da matricula de n° 4.830 com area
total de 83.999,30 m?2, que em 1977 o Estado de Santa Catarina doou o imével
a Fundagdo Catarinense do Bem-Estar do Menor (FUCABEM).

No ano de 1980 foi doado uma 4rea de 7.750,50 m?, parte da area total,
para ampliagdo e prolongamento da Avenida Beira Mar Norte, remanescendo
uma area total de 76.208,80 m?2.

Em 1992 a FUCABEM transfere o imével ao Estado de Santa Catarina.

Antes disso em 1989 a FUCABEM cedeu, por um periodo de contrato
de 10 anos, uma 4rea de 10.791,45 m?, parte da 4rea total, a Associag8io dos
Moradores da Agronémica (AMA), anos depois ela comecgou a alugar o espago
publico para exploragio comercial, Direto do Campo, painéis de propaganda,
banca de revistas e lanchonetes.

Em razdo do desvio de finalidade original, e também por conta do fim
do contrato de concessdo, O Estado, em 1999, iniciou as negociagdes com a
AMA para retornar o terreno ao Patrimédnio Publico Estadual.

Diante da negativa em devolver o imoével, em 2008, a PGE entrou com
agdo extrajudicial, que também foi inexitosa. Assim, em 2013, foi ajuizada a
agdo de reintegragdo de posse, que teve decisdes favoraveis ao Estado de Santa
Catarina em todas as instancias.

Em fevereiro de 2014, o TJ concedeu um ano para a desocupagio
voluntdria, prazo que venceu em fevereiro de 2015. Em junho de 2015 o
desembargador Ricardo Bruschi determinou a imediata devolug¢fio do terreno

ao Estado. A decisdo foi cumprida na manhi de 07 de outubro de 2015, na
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

noite do mesmo dia outro desembargador Rodolfo Tridapalli concedeu
mandato de seguranca em favor da AMA, determinando a devolugo da posse
até a delimitagdo exata do terreno a ser reintegrado.

A PGE esclareceu que o imoével publico sempre foi devidamente
identificado na acéo Judicial, com levantamento topografico e descri¢do da
matricula da area. Com isso a procuradoria ficou de entrar com novo recurso
com a finalidade de reverter a liminar,

Agora, em 25 de agosto de 2020, a 4* Camara de Direito Publico do
TJ/SC negou o recurso do Direto do Campo e confirmou a reintegracdo de
posse.

Outra area que faz parte da matricula 10.640 est4 sendo ocupada pelo
restaurante Rancho Beira Mar, todavia ndo foram encontradas documentagges
de cessdo de uso ou quaisquer outros documentos do tipo, bem como, durante
a vistoria, o estabelecimento se encontrava fechado, ndo podendo encontrar

alguém que pudesse esclarecer.

4- PARECER CONCLUSIVO:

® Terreno encontra-se ocupado por terceiros, porém com acgdo de
reintegra¢do de posse concluida (ARP-TJSC n°20150021567);

* Ressalta-se que conforme certiddo de inteiro Teor da SPU (Anexo II),
0 imoével do RIP-81050002401-26 possui débitos em processo de
inscrigdo na Divida Ativa da Unido;

* Possui dividas de taxas municipais, conforme consta nos anexos, sendo
elas:

o AMA - Associagdo dos Moradores da  Agrondmica
(45.66.020.0906.005-187):

* TCRS - Taxa de Coleta de Residuos Sélidos:
* R$1.800,91 - ano 2021
o Direto do Campo (45.66.020.0906.009-417):
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* TCRS - Taxa de Coleta de Residuos Soélidos:
* R$ 13.147,26 — ano 2021
* Serd necessdrio retificar as dreas levantadas no georreferenciamento,

uma vez que difere das matriculas e RIP (S), além disso ¢ indispensavel
realizar o desmembramento da rea de 5.594,52 alodial, parte da 4rea
da matricula de n° 78.979;

* Uma nova matricula deverd ser aberta para a 4rea de marinha e seus
acrescidos que totaliza 8.450,36 m? de 4rea e faz parte do RIP
81050104908-69 (Verificar a possibilidade, haja vista que € terreno da
Unido);

® Ressalta a necessidade de abrir um novo SIGEP para a 4rea da matricula
78.980, pois as 4reas dessas matriculas encontram-se do outro lado da
Rua Dr. Albert Sabin.

5 - ANEXOS:

ANEXO I Relatério Fotografico;

ANEXO Il  Matricula 10.640 e Certiddes.

ANEXO NI Certiddo de langamento do imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana - I[PTU - e da taxa de coleta de
residuos sélidos - TCRS - exercicio de 2021;

ANEXO IV Certiddo cadastral para fins gerais

ANEXO V  Espelho do levantamento topografico.

Florianépolis, 25 de fevereiro de 2021.

Eng. Robson Juanior Pereira Peres
Engenheiro Civil - CREA/SC 170171-0
Mat. 01.611.361-3

Eng. Nilo Fries Filho
Engenheiro Civil - CREA - SC 16.503-1
Mat. 611.074-6
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ANEXO I - RELATORIO FOTOGRAFICO

Fig_ra 01 - Campo de Futebol Suigo.

i

G

i v

- Associagio dos M radores da Agrondmica. Figura 08 — Estacionamento Direto do Campo.
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Festaria af 23T4/90/RIA Gk D-05-91, prblicads no R0 acial do Butudn e
0705614 wqun © andvel conta mutricula pos o COVERRD D0 BSTAND TE GANTAT
CATARINA, CiT n ¢ 351, OO0 0, rep BenSade ooty sto pelo Gerenie da FTY|
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Eredde § vwanlade o dcu fe,
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& JEAN WAGNER BRASIL 8 WILLIAM WISSECK em 02/03/2021 43 18:00:39. confarme Decreto Estadual n° 39, de 21 de levereiro de 2019

ressa; acesse o site httpsiiporial sgpe sea sc.gov briportal-extema @ informe o processo SEA 00002105/2021 e o codigo YMHOO7P1.

EREIRA PERES e NILD FRIES FILHO

-t
g O original desté documento & elatroniso e fol assinade utilizando Assinatura Digital 5GP-e por ROBSON JUNIOR P
@ e verificar a autenticidade desia cépia imp



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMIN ISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

(7 ESTADO DE SANTA CATARINA
5‘«; X 1° QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
R COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FPOLIS - SC
+ Oficial Titular: Zoé Lacerdy Westrupp

Ay. Pref Osmar Cunhu, 260 - 92 andar - £d. Royal Busingss Center - Centrg -
Floriandpolis-5¢ - Telefone: (48) 32074021 / 32074023
E-mail: contato@1ori.com.br
Expediente das 09:00 3s 18:00hs

CLATAACAD I Mt wtdl v

0= 0TV o

AVDU10.840 om 2T S nevarshcn de 2013
Thlula; CERTIDAD o', OLO/3L, A o
233/58% do procasse o L TR

¢ Jatada de 27.-2¢-2011, exarado f)g
f3% lidentilicsglo 9079.043BU141) o
Moaorial Isperitive, datade de 1ia08=3003, uspslnade per paulo S O)ivesra
ERR, CREASST 10 ML4-3; spresentados g AEGUIVAIET peste PATYATIO; © barcmne de
imbvel dwats satricula, _PARCOG A kox n seguiste descricds: WY TERRINO wi
me Avenida Gevernsdor lrines Borrhavasn, Agrondaics, nosts Capizal, RIP n*
BIZEH 0002401-26, AREA DE MARMHA COM ACRESCIDO com 657 8m? Frenis #4,06in,
AL endo rom & Beastn SavAne & ks (ice sy Uoinikieey Lodo Direlin em 03 LEgmanios ratos
WATm, 18.84m & 44.41m, totakinands WL, cordinbar o ¢om a Mca 08 LTiso Ladp Esquerdo am 01
segmenies feits 18,56m, 14,00m » 33,540, h %42, condr com 8 Servieha Pauls Jrienar
Fundos am 03 sagmentos retos 43,40m, 1287m ¢ 15,90m, totall; #8,97m, com & hivs
domal do Catads ¢ Sacta Catadon Protooode @ U7. 168 de 27/09/3017, #2.082 de
dh-0h-3022 o #1320 de 24-p1-30 Escivwntos o Selo Isanuton,
TRDITETIUNER, O relerlds & verdade ® dou €8 JA OFICTAL Az
————— Mty Lopn - Excmvea !

- EMBRANCO

BB
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to Estadual n! 39, de 21 de tevereito de 2018,

GNER BRASIL & WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 as 18:00:39, conforme Decre

YMHOG7P1

a Digital SGP-& por ROBSON JUNIOR PEREIFA PERES & NILO FRIES FILHO & JEAN WA

ulilizando A .
acesse o sile hitps:fporal.sgpe.sea.sc.gov brportal-extemo & informe o processo SEA 00002105/2021 e o codigo

="

Para venficar a autenticidade desta copia impréssa,

O onginal deste documento @ elstranico e fol assi
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestiao Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

ESTADO DE SANTA CATARINA

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FPOLIS - §C
Ofickal Titular; 208 Lacerds Westrupp
Av. Pref. Osmar Cunlva, 260 - g9 andar - Ed. Royal Business Center - Centrg -
Floriandpalis-SC - Talefone: (48) 32074021 / 32074023
E-mall: contato@10n.comi.br
Expediente das 03:00 ds 18:00hs

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Pedide n” 135.651 B.P

CERTIDAO emitida nos termos o art. 19 da Lel 601573, e an 41 da Lei 8.935/94.

0 prasente documento foi emitido eletronicarmenta sando transcricSo fiel da maltricula n” 10.640,
0 original encontra-se devidamente arquivado neste 1 R|

Floriandpolis-SC, 24 de fevereito do 2021,

Ass;

A presents cerliddo tem prazo de validade de 30 dias
8 contar da dala de expudicio,

Emolumentos:

01 Certidito de Inteiro Teor - Isento................ RS 0,00
Selos: RS 0,00

Total: R$ 0,00

Péginas3/3

conforme Dacrato Estadual 0 38, de 21 de levereiro de 2010,

NILO FRIES FILHO & JEAN WAGNER BRASIL & WILLIAM WISSECK em 02/03/2021 &5 18:00:38,

53. acesse o site hitps:/porial.sgpe.sea sc.gov.br/pertal-exiemo e informe o processn SEA 00002105/2021 e o codigo YMHOO7P

ado utilizando Assinalura Digital SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES &

Para verificar a autanticidade desta copia impres:

'y
B )
g O original deste dosuments & eletrénico e fol assin



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

ESTADO DE SANTA CATARINA
1" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - F POLIS -SC
Oficlal Titutar: Zoé Lacerda Westrupp
Av. Praf Osmar Cunha,260 - g° andar - Ed. Royal Business Cenler - Centra
-Florianopolls-SC
Telefone: (48) 32074021 / 32074023 - Expediente das 09:00 4s 18:00hs
E-mail: contato@1 ori com br

Pedida n* 135.551 8.p
CERTIDAO DE ONUS
CERTIFICO que o imével da matncula

10.6;0, ache-se livre de dnus reais e oy constricbes Judiciais. O referido & verdade e
dou fe.

CERTIDAO emitida nos termos do art. 19 da Lel 8.015/73.
A presenta cartidao tem validade por 30 dias, a contar da dala de sua expedigio,
Florian6palis-SC, 24 de fevereiro de 2021,

Ass:
Emolumentos: = ~ Pa Mg
01 Ato Raificador - ISENTO........ .. ....... R$ 0,00 SO S ben o
Selos: RS 0,00 ' ' _,%h, -y =
Total: R$ 0,00 ¥ ‘!t St FXCST07 8GEBE
= __-\;"_ ot on e o o

Eea. Y80 jus, b

39, de 21 de fevereiro de 2019.

ES e NILO FRIES FILHO e JEAN WAGNER BRASIL e WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 as 18:00:39, conforme Decreto Estadual n®

» acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002105/2021 e o codigo YMHOO7P1

do utilizando Assinatura Digital SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PER

O original deste documento & eletronico e foi assinas
Para verificar a autenticidade desta COpia impressa
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

\‘.')
)

ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFICIO DE-REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FPOLIS - 8C
Oficial Titular; Zo& Lacerda Westrupp
Av. Pref Osmar Cunha 280 - & andar - Ed. Royal Business Center - Centro
-Florianapolis-SC
Telefone: (48) 32074021 / 32074023 - Expediente das 00:00 &s 48.00hs
E-mall: contata@1or.com.br

Pedido n° 135551 B.P
CERTIDAC REIPERSECUTORIA

CERTIFICO que o Imével da mabiculs

10.640, nao consta registro de citagBo om agbes reais ou pessoais relparsecutdrias,
O referido & verdade & dou f& )

CERTIDAO emitida nos tatmos do art, 19 da Lei 6.015/73.
A presente cerlidao tem validade por-30 diss, a contar da-dais de sua éxpadiciio.

Flofanépolis-SC, 24 de fevereira de 2021,

Ass:
Emolumantos;
01 Certidiio de Reipersecutoria - isento........... ... R$ 0,00
Selos: RS 0,00
Total: R$ 0,00

hu'&““ D;\
"‘

(“‘
t-hr Fls. JO_(ﬁ

O —L 4
O RUBRICA ,\)
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D o ) A

Q0 O original deste documento & eletrdnico e foi assinado utilizando Assinatura Digital SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHO e JEAN WAGNER BRASIL e WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 as 18:00:39, conforme Decreto Estadual n® 39, de 21 de fevereiro de 2019.
&3 Para verificar a autenticidade desta cépia impressa, acesse o site https:/portal.sgpe.sea sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002105/2021 e o codigo YMH0O07P1



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestiao Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

2410272021 CortidBo impressha 240212021

Ministério do Planejamento, Or¢amento e Gestdo
Secretaria do Patriménio da Unido - SPU

Certidao Negativa de Débitos Patrimoniais do

Imoével

Nomero do RIP: 8108 0002401-26
Regime de utilizag#io: Aforamento

Endareco do [mével: AV GOV. IRINEU BORNHAUSEN , 8/N
ACESSO0

Bairro: CENTRO  CEP: 88025-000

Cidade: FLORIANQPOLIS UF: SC

Certificamos que, para o imdvel acima Identificado, estio comprovados oa pagamenios das receitas
patrimoniais devidas até a presente data,

Fica ressalvado o direito da Fazenda Naclonal de insenever » cobrar as dividas que venham a ser
apuradas.

Data da emissdo: 24/02/2021  Hora da emissdo: 10:35:19
Codigo de controfe da certidho: 86C5,2CAZ.9E60.2086

A sutenticidade desta corlidio poderd ser confimada na pigina dd Secretaria do Patrimdnio da Unido na
Intemet, no enderago Mip:e spu.plansjamento,gov.br,

atendeieniovimal2 spu plunsjamento pov.sr/E Tussoes Cerddao/Corl_Beta asp

mn

AR

‘ " ‘_:
O RUBRICA .~/

por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHO e JEAN WAGNER BRASIL e WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 as 18:00:39, conforme Decreto Estadual n° 39, de 21 de fevereiro de 2019.

C.gov.br/portal-extemo e informe o processo SEA 00002105/2021 e o cddigo YMHOO7P1.

O original deste documento é eletrénico e foi assinado utilizando Assinatura Digital SGP-e
Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https://portal.sgpe.sea s

-k
[~
w
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

24022321 Cerlidéo de (Teiro Teor do imével - 24/02/2021

Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestdo
Secretaria do Patrimonio da Unido - SPU

Certiddo de Inteiro Teor do Imovel

Numero RiP; 8105 0002401-26

Regime de utilizagdo: Aforamento
CPF/CNPJ: 82.951.310/0006-80
Responsavel Atual: SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

Enderego da imével: AV GOV. IRINEU BORNHAUSEN, S/N
ACESSO

Bairro: CENTRO  CEP: 88025-600

Cidade: FLORIANOPOLIS, SC

Caracteristicas Técnicas do imével

Natureza: Urbano Conceltuacdo: MARINHA COM ACRESCIDO
Fragio |deal: 1,0000000 Aren Total do Temeno: 6.5 7,61 m2
Area Tolal da Uniao; 6.617,61 m2

Certifico que, sob o Registro Imabiliario Patrimonial (RIP) em eplgrafe, est4 inscrito SECRETARIA DE
ESTADO DA FAZENDA como forelro do terreno da Uniio acima caracterizado.

Centificamos, ainda, que para o Imével acima identificado existe débito em processo de inscrig3o
na Divida Ativa da Unifio.

Obs.: Esta Certidao nio & valida para transferéncia e regisiro de imovel junto aos cartérios,
érgdos publicos e instituigdes financeiras.

Dala da emiesdo: 2410272021  Hora da emisso: 10:38:36
Cadigo de conlrole da certidao: 5454.E9OF.68FE.OF75

A aulenticidade desta certido poderd ser confirmada na pagina da Secretaria do Patrimdnio da UniSe na
internet, no enderega http://e-spu_plansjamento.gav.br/

alendrrenlovittuan2 spu piane; to.gov.trikr /CerlidaoiCer,_IntwiraTeorlnprasp

7

-k
W O original deste documento é eletrénico e foi assinado utilizando Assinatura Digital SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHO e JEAN WAGNER BRASIL e WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 as 18:00:39, conforme Decreto Estadual n® 39, de 21 de fevereiro de 2019
@ Para verificara autenticidade desta copia impressa, acesse o site hitps:/portal.sgpe_sea. sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002105/2021 e o cédigo YMHO07P1



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

240272521 Ceriddo Impressiio 24:02/2021

Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestio
Secretaria do Patriménio da Unido - SPU

Certidao de Situacdo de Aforamento/Ocupacgio

Nimero do RIP: B1050002401-26

Ragime de utilizagao: Aforamento

CPFICNPJ: 82.951.310/0006-60

Responsavel Atual: SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

Endereco do imdvel: AV GOV. IRINEU BORNHAUSEN , SIN
ACESSO

Bairro; CENTRO  CEP: 88025-000

Cidade: FLORIANCPOLIS UF: SC

Caracteristicas técnicas do imével

Natureza: Urbano Concgituagdo: MARINHA COM ACRESCIDD
Fragdo Ideal: 1,0000000 Area Tolal do Terreno: 6.517,61 m2
Area Tolal da Unido: 6.617,61 m2

Certifico que nesta, sub o Registro Imoblliaria Patrimanial (RIP) em eplgrafe, asta Inserits
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA como foreiro do terreno da Unilio acima caracterzade.

Obs.; Esta Certidéo nédo é vilida para transferéncia e registro de imowal junto aos cartorios,
orgdos publicos e |nstitulgdes financeiras.

Oata da emissdo: 24/02/2021  Hora da emiasio: 10:37:15
Codigo de controle da certiddo: BB6F.ACS4.5F31.AA88

A autenticidade desta certldo poderd ser confirmada na pagina da Secretaria do Patrimdnio da Unifio na
Internet, no endareso hittp;/e-spu.planajamento. gov br

alendrrenionsugi2 spu piane; to gov /e /CeiltidacCar{_Beta.asp

1

NER BRASIL & WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 as 18:00:39, tonfdrme Decrato Estadual n® 29, da 21 da levareira de 2019,

YMHOO7P.

digo

igital SGP-2 por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHO e JEAN WAG

O original deste documenio & elstrénion e for assinado utilizands Assinaturz Di
Parg verificar a autenticidada desta copla Impressa. acesse osite https:/partal

-sgpe.sea sc.gov.briporal-externo e informa © processo SEA 000021052021 & o co

1060



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestiao Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

2410272021 Ceitiddo de lnleirs Teo: do imdvel - 24/027202¢

Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestdo
Secretaria do Patriménio da Uni&o - SPU

Certidao de Inteiro Teor do Imoével

Numero RIP: 8105 0104908-89

Regime de utilizagdo: Ocupagio
CPFICNPJ: 83.720,144/0001-40
Responsivel Atual: ESTADO DE SANTA CATARINA SECRETARIA DA IND E DO COMERC!

Enderego do imével: R RUI BARBOSA, S/N
Bairro: AGRONOMICA CEP: 86025-301
Cidade: FLORIANOPOLIS, SC

Caractaristicas Técnicas do imovel

Nalure2a: Urbano Conceituacdo. MARINHA COM ACRESCIDO
Fragao ideal: 1,0000000 Area Tolat do Terreno: 46.159,72 m2
Area Total da Uniao: 9.759,06 m2

Certifico que, sob o Registro imobilligrio Patrimonial (RIP) em epigrafe, estd inscrita ESTADG DE
SANTA CATARINA SECRETARIA DA IND E DD COMERC! como ooupanta do terreno da Unido anima
caraclerizada.

Cerlificamos, ainda, que para o imével acima identificado estio comprovados os pagamentos das
receilas patrimoniais davidas até a presents data.

Fica ressalvado o direite da Fazenda Nacional de inscrever e cobrar as dividas B ser apuradas.

Obs.: Esta Cartidio ndo ¢ valida para transferancia a ragistro da iméve) junto aos cartérios,
orgdos publicos e instituigbes financeiras.

Data da emiss#io: 24/02/2021  Hora da emiss0; 10:33:45
Cédigo de contiole da certidao: TC4F.ACOC.7FD8.4BC2

A aylenticidade desta certidiio poderd ser canfirmada na pagina da Secretaria do Patriménio da Unido na
internet, no enderago Mip:#e gpu.planejamento.gov.br/

alendimentovirlual2 sou ;lanéjamenmmnﬂf-:mim&emdao@ml_!nwxro”r’eonmpr asp "

gital SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHO e JEAN WAGNER BRASIL e WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 as 18:00:39, conforme Decreto Estadual n® 39, de 21 de fevereiro de 2019

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site hitps:/portal.sgpe.sea.sc gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002105/2021 e o codigo YMHOO7P1.

O original deste documento é eletrGnico e foi assinado utilizando Assinatura Di
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

24022021 CeridBo impressho 24022021

Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestio
Secretaria do Patriménio da Unido - SPU

Certidao de Situacao de Aforamento/Ocupagio

Namero do RIP: 8105 0104508-69

Regime de utilizagdo: Ocupagao

CPFI/CNPJ: 83.720.144/0001-40

Responsével Atual: ESTADQ DE SANTA CATARINA SECRETARIA DA IND E DO COMERCI

Endereco do imével: R R BARBOSA , S/N
Bairro: AGRONOMICA  CEP: 88025-301
Cidade: FLORIANOPOLIS. UF: ¢

Garacteristicas técnicas do imével

Natureza: Urbano Conceilusgao: MARINHA COM ACRESCIDO
Fragao deal: 1,0000000 Area Total do Terreno: 46,189,72 m2
Area Tetal da Unigo: 9.759,06 m2

Certifica que nesta, sob o Registro Imobilidrio Patrimanial (RIP) em epigrafe. estd inscrito ESTADO
DE SANTA CATARINA SECRETARIA DA IND E DO COMERC! como ocupante do temenc da Unido acima
caractlerizado

Qbs.: Esta Certidido ndo ¢ valida para transferéncia e reglstro de imével junto aos cartérios,
argdos publicos e instiluigdes financeiras.

Dala de emissao: 24/02/2021  Hora da emissée; 10:31:46
Cadigo de conlrole da certidao; CEA4,3E86.BCOB,D4TA

A autenticidade desta certidBo podera ser confimada na pagina da Secrelana do Patrimdnio da Unido na
internel, no enderego hitp:/ie-spu planejamento. gov be.

alendimentonntual? spu planejamento jov be Emmsoes Cerbdao'Cent_Bets usp

-

-~

M WISBECK am 02/03/2021 35 18:00:35, conforme Decreto Estadual n* 39, de 21 de faversiro de 2018

JEAN WAGNER BHASIL e WILLIA

GP-2 por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES & NILO FRIES FILHO

rial.sgpe.sea.sc.gov.briportal-extsmo e informe o processo SEA 00002105/2021 & o codige YMHOOTP1

fizando Assinatura Digital 5

O original deste documento & elgtdnico e Tol assinado uti
cidade desta copia impressa, acesse o site https=ipo

Para vesilicar 3 autent
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestiao Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

2400212021 Certidio impressso 24:0212021

Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestdo
Secretaria do Patrimdnio da Unido - SPU

Certidao Negativa de Débitos Patrimoniais do
Imével

Ngmero do RIP; 9105 0104908-69
Regime de utiliza¢io: Oqupagao

Enderego do imével: R RUIBARBOSA , SIN
Bairro; AGRONOMICA  CEP: 88025-301
Chlade: FLORIANOPOLIS UF: SC

Certificamos que, para o Imovel acima ldentificado, esto compravados os pagamentos das receitas
palrimoniais davidas alé a presents dala

Fica ressalvado o direjto da Fazenda Naclonal de Inscrever @ cobrar as dividas que venhem & ser
apuradas.

Dala da emiss#io: 24/02/2021  Hora da emissiic 10:28:40
Cadigo de controle da certiddo:. 722C.3E79.C1A1.1C10

A autenticidade desta ceqtidio podera ser confiimada na pdgina da Secrelaria do Patrimdnio da Unisio na
intemet, no enderego htip /ie-spu planejamento. gov br.

tovirtual2 spu planej; gov.beEmi fCeitideo/Ceri_Beta.osp

A3}

ssinado utilizando Assinatura Digital SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHO e JEAN WAGNER BRASIL e WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 as 18:00:39, conforme Decreto Estadual n® 39, de 21 de fevereiro de 2019.

essa, acesse o site hitps:/portal.sgpe. sea sc.gov.br/portal-extemo e informe o processo SEA 00002105/2021 e o cédigo YMHOQ7P1

O original deste documento é eletrénico e foi a
Para verificar a autenticidade desta cGpia impr

-
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

ANEXO III - CERTIDAO DE LANCAMENTO DO IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA - IPTU - E DA TAXA
DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS - TCRS - EXERCICIO DE 2021;

Prefeitura Municipal de Florianopolis

Secretaria Municipal da Fazenda

Diretoria de Sistomas de &ucenns & Tributos Municipais
Geréncia de R © Trit M

CERTIDAO DE LANGAMENTO DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE
PREDIAL E TERRITORIAL URBANA - IPTU - E DA TAXA DE COLETA DE
RESIDUOS SOLIDOS - TCRS - EXERCICIO DE 2021

- — e ———r———— ———
| IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Iisericho brobikdia; 45 86 GG CIDU 02167

:l.htall.zuh: HUA RUIBARBOSA 113 Barro: ABRONOMICA GEP: 2802531
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PARECER N° 298/2021/COJUR/SEA/SC '
Processo n° SEA 6696/2020

Interessado(a). Diretoria de Gestdo Patrimonial

EMENTA: Alteracdes ao Anteprojeto de lei
que cria o Programa de Aproveitamento e
Gestdo dos Imoéveis no ambito do Poder
Executivo do Estado de Santa Catarina,
autorizando-o a alienar bens iméveis préprios
por venda, permuta por outros iméveis
publicos ou particulares, bem como por
permuta por area a construir, e estabelece
outras providéncias Constitucionalidade e
legalidade.

| — Relatério

A Diretoria de Gestdo Patrimonial (DGPA) encaminhou, para andlise e
manifestagéo desta Consultoria Juridica, alteracdes efetuadas no anteprojeto de lei que
institui o Programa de Aproveitamento e Gestao dos Iméveis no ambito do Poder Executivo
do Estado de Santa Catarina, autorizando-o a alienar bens iméveis proprios por venda,
permuta por outros iméveis publicos ou particulares, bem como por permuta por area a
construir, e estabelece outras providéncias (fls. 98/102).

As alteragbes foram efetuadas a partir da andlise das consideracdes
apresentadas pela Geréncia de Mensagens e Atos Legislativos da Casa Civil, na Informacéo

n°® 004/CC-DIAL-GEMAT.

E o breve relatorio.

Il - Fundamentacio

Inicialmente, destaca-se que esta manifestagdo toma por base, exclusivamente,
os elementos documentais que constam dos autos do processo administrativo em epigrafe.
Isso porque incumbe a este 6rgdo prestar consultoria sob o prisma estritamente juridico, em
especial no que concerne ao controle de legalidade dos atos praticados no &mbito da
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ESTADO DE SANTA CATARINA
Secretaria de Estado da Administragio
Consultoria Juridica

Administragéo, ndo lhe competindo adentrar nos aspectos de conveniéncia e oportunidade,
nem analisar aspectos de natureza eminentemente técnico-administrativa.

Dito isso, passa-se a analise do caso.

Nos moldes do estatuido no art. 7°, VII, alineas “a”, “b” e “c” do Decreto
estadual n.° 2.382, de 2014, compete a esta Consultoria Juridica a elaboragdo de
parecer analitico, fundamentado e conclusivo, acerca da constitucionalidade,
legalidade e regularidade formal dos anteprojetos de lei.

Na hipétese, cuida-se da andlise das alteragbes propostas pela Diretoria de
Gestdo Patrimonial desta Pasta ao anteprojeto de lei que cria o Programa de
Aproveitamento e Gestdo dos Imoéveis no ambito do Poder Executivo do Estado de Santa
Catarina, autorizando-o a alienar bens iméveis préprios por venda, permuta por outros
imdveis publicos ou particulares, bem como por permuta por area a construir, e estabelece
outras providéncias.

Foram alterados os seguintes dispositivos em relacdo a minuta de fls. 75/79:

1- Acréscimo do paragrafo primeiro ao art. 2°, nos seguintes termos:

§1° A alienacdo de iméveis de que trata esta Lei tem por finalidade a
otimizag&o da gestéo dos ativos patrimoniais do Estado e a reducéo
de gastos com a manutencdo de imoveis que se encontram sem
destinagéo especifica.

A incluséo decorre de solicitagcdo da DIAL/GEMAT de insergdo, no art. 2° da
minuta, de dispositivo que trate da finalidade da alienacdo, como ordena o caput, do art. 17
da Lei Federal n® 8.666, de 1993.

Neste sentido, a DGPA informou que o acréscimo do § 1° ao dispositivo aclara a

finalidade pretendida pelo Estado com a criagdo do Programa de Aproveitamento e Gestdo
dos Imoéveis.
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Muito embora se compreenda que a justificativa para alienacdo dos bens ja
esteja contida no art. 1° da minuta, bem como na exposicdo de motivos, que serve para
justificar a proposicdo, por se tratar de documento que expde os argumentos que
demonstram a necessidade e os beneficios da proposi¢éo; em atendimento a solicitagio da
DIAL/GEMAT, foi acrescida a minuta do projeto de lei justificativa para alienagéo dos bens.

Ressalta-se que a justificativa deve sempre ser pautada no atendimento ao
interesse publico. Neste particular, importa esclarecer que a constatagédo da existéncia do
interesse publico, o qual precede & realizacio do anteprojeto, é tarefa legalmente atribuida
ao Administrador PUblico, que deve adotar a solugdo mais adequada a satisfacdo da
finalidade almejada.

Visto isso, n&o se vislumbra dbice legal & alteragdo proposta, ja que a sob a 6tica
da legalidade e constitucionalidade, a justificativa coaduna-se ao principio constitucional da
eficiéncia.

2 — O §3° do art. 2°, da antiga minuta, correspondera ao §4° da alteracéo
proposta, em razéo da inclus&o do § 1° acima citado, com a seguinte alteracdo:

§4° Fica dispensada a realizag&o de licitagao para permuta por outro
imével que atenda aos requisitos constantes do inciso X, do art. 24,
da Lei n° 8.666 de 21de junho de 1993, conforme preconiza o art. 17,
l, “c”, da Lei n® 8.666 de 21 de junho de 1993.

A alteracéo decorre de questionamento da DIAL/GEMAT sobre a legalidade do §
3°, do art. 2° da minuta, uma vez que o art. 24 da Lei federal n° 8.666, de 1993, estabelece
hipéteses em que a licitagdo é dispensavel (utilizacdo facultativa), o que difere de ser
dispensada (ndo utilizagdo em qualquer caso), cujas hipéteses constam dos incisos | e ||
do caput do art. 17 da referida Lei federal.

A DGPA justificou que o dispositivo trata de copia literal da Lei n° 8.666/1993, e

portanto, n&o entende por necessaria a manifestacdo sobre a legalidade deste item.
Contudo, para melhor elucidagio do que se pretende, incluiu o art. 17, I, “c” da citada Lei.
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A alienagéo de bens imoéveis publicos é disciplinada pela Lei n® 8.666/93, que
trata da permuta no seu art. 17, inciso |, alinea c;

Art.17. A alienagéo de bens da Administracdo Publica, subordinada a
existéncia de interesse publico devidamente justificado, sera
precedida de avaliagdo e obedecera as seguintes normas:

I - quando iméveis, dependera de autorizagéo legislativa para orgéos
da administracéo direta e entidades autarquicas e fundacionais, e,
para todos, inclusive as entidades paraestatais, dependerd de
avaliacdo prévia e de licitagdo na modalidade de concorréncia,
dispensada esta nos seguintes casos:

(...)

c) permuta, por outro imével que atenda aos requisitos constantes do
inciso X do art. 24 desta Lei;

Assim, a lei de licitagdes, de fato, criou um hipétese de licitagao dispensada ( e
nao dispensavel), no caso de permuta de imével pablico por outro gque atenda aos requisitos
do art. 24, X, da Lei n°® 8.666/93.

Todavia, a eficacia da alinea ¢, do inciso | do art. 17 da Lei n°® 8.666/93 foi
suspensa liminarmente pela ADIN n° 927-3:

EMENTA:  CONSTITUCIONAL. LICITACAO. CONTRATAGCAO
ADMINISTRATIVA. Lei n. 8.666, de 21.06.93. |. - Interpretagio
conforme dada ao art. 17, |, "b" (doag&o de bem imével) e art. 17, II,
"b" (permuta de bem mével), para esclarecer que a vedacdo tem
aplicagdo no ambito da Unido Federal, apenas. Idéntico
entendimento em relacdo ao art. 17, |, "¢c" e par. 1. do art. 17.
Vencido o Relator, nesta parte. Il. - Cautelar deferida, em parte.
Percebe-se que com esta decisdo os Estados e Municipios ndo terdo mais a
obrigatoriedade de observar o que determina a alinea “c’ do inciso | do art. 17 da Lei n°
8.666/92, para permutar imdveis de sua propriedade. O dispositivo passou a ter aplicacao

apenas no ambito federal.

Assim, diante da suspenséo, e conforme mencionado no Parecer COJUR n°
671/2020/COJUR/SEA/SC, que os estados tém competéncia para legislar sobre seus bens,
Ja que o Estado brasileiro adotou a forma federativa de Estado, caracterizado pela
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descentralizagdo politica do poder e autonomia dos entes conformadores da federacéo,
nada impede que o Estado de Santa Catarina estabelega hipétese de licitacgo dispensada
para realizagdo de permuta, nos moldes da Lei n° 8.666/93, sendo necessaria tal
regulamentacéo por lei estadual, haja vista que o dispositivo federal ndo é aplicavel ao
Estado de Santa Catarina.

Vale lembrar que os Estados detém competéncia suplementar para legislar
sobre licitagdo, bem como inexistindo lei federal sobre normas gerais, os Estados exerceréo
a competéncia legislativa plena, para atender a suas peculiaridades ( § 3°, art. 25 da Lei n°
8.666/93).

Assim, como a aplicagdo do o art. 17, |, “c”, da Lei n° 8.666, de 1993, esta
suspensa no ambito estadual, entende-se desnecessaria a alteracdo proposta de remissio
a lei n° 8.666/93.

Outrossim, tendo em vista possivel revogagido da Lei n° 8.666/93, visto que
em 12/03/2021 foi remetido a sancdo Projeto de Lei n° 4253, de 2020, que estabelece
normas gerais de licitagdo e contratacdo para as administragdes publicas, sugere-se
que nao haja remisséo no projeto de lei estadual a dispositivo de lei que, muito
provavelmente, sera revogada em breve.

Sugere-se que se proceda a alteracdo do texto de modo a excluir mencéo
expressa a dispositivos da lei n° 8.666/93, com por exemplo:

Fica dispensada a realizacdo de licitacdo no caso de permuta por

imovel que atenda as finalidades precipuas da Administracéo. desde

que o preco seja compativel com o valor de mercado e que a

diferenca apurada nédo ultrapasse metade do valor do imével que

sera ofertado pelo Estado de Santa Cataria. quando houver

necessidade torna pelo Estado de Santa Catarina.

A sugestdo pauta-se no art. 75, I, alinea “c”, do projeto de lei do n° 4253, de
2020, que prevé regra semelhante apenas para a Unido, o que, a nosso ver, demonstra que
tal dispositivo, de fato, ndo se aplicara aos estados da federacdo, in verbis:
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Art. 75. A alienagdo de bens da Administracdo Publica, subordinada a
existéncia de interesse publico devidamente justificado, sera precedida de
avaliagdo e obedecera as seguintes normas:

| — quando iméveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as fundacgées,
exigira autorizag&o legislativa e dependera de licitagdo na modalidade leilo,
admitida a dispensa de licitagdo nos casos de:

[...]

C) permuta por outros imoveis que atenda aos requisitos relacionados as
finalidades precipuas da Administragéo, desde que a diferenca apurada nio
ultrapasse a metade do valor do imével que sera ofertado pela Unido,
segundo avaliagéo prévia, e ocorra a torna de valores, sempre que for o
€aso;

3 - Alteragéo do paragrafo sexto do artigo quinto, nos seguintes termos:

§6° O pregco minimo de venda sera fixa do com base no valor de
mercado do imével, estabelecido em avaliagéo feita pela Secretaria
de Estado da Administracéo, ou nos termos do art. 9° desta Lei, cuja
validade sera de no maximo 1 (um) ano;

A alteracdo decorre de solicitagdo de questionamento da DIAL/GEMAT se a
remisséo correta seria ao art. 9°, e ndo ao art. 8°.

A DGPA informou que em raz8o de equivoco da minuta, ocorreu a troca de
dispositivos, sendo que o correto é remissao ao art. 9.

Por tratar-se de mero erro material, ora reparado, entende-se desnecessaria
manifestagéo juridica sobre referida alteracéo.

4 — Alteracg&o do art.10, nos seguintes termos:

Art. 10° Ficam revogadas a Lei n® 13.655, de 28 de dezembro de
2005 e Lei n° 14.821, de 31 de julho de 2009, e os artigos 4° e 5° da
Lei n® 5.704, de 28 de maio de 1980.

A alterac&o decorre de solicitagio da DIAL/GEMAT para que SEA esclareca se a
pretendida lei s6 se aplicara aos iméveis de que trata ou se ela funcionara como norma
geral para alienagdes de iméveis do Estado, uma vez que a proposicdo possui dispositivos
que conflitam com outros da Lei n® 5.704, de 28.5.1980, atual norma geral.
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Como exemplo, citou-se o art. 4° “A alienagéo sera precedida de justificativa,
avaliagdo, decreto autorizativo e, nos casos de venda, de concorréncia publica” e o art.
5°“ Nenhum bem imével do Estado sera alienado por preco inferior ao seu valor atualizado’.

Assim, a DIAL/GEMAT sugeriu que caso se entenda que a lei pretendida sera
uma nova normal geral para alienagdes de iméveis, sugere-se a SEA a alteracdo da Lei n°
5.704, de 1980, tendo em vista que um mesmo objeto n&o deve ser disciplinado por mais de
uma lei, nos termos do inciso IV do § 4° do art. 2° da Lei Complementar n° 589, de
18.1.2013, ainda mais quando ha flagrante incompatibilidade entre dispositivos.

A DGPA manifestou-se pela necessidade de revogagéo dos artigos 4° e 5° da Lei
n°® 5.704/1980, diante da incompatibilidade dos dispositivos com a minuta do anteprojeto de
lei.

O Art. 4° da Lei n° 5.704/80 prevé que “a alienacdo serd precedida de
justificativa, avaliagdo, decreto autorizativo e, nos casos de venda, de concorréncia publica.”

Muito embora referido dispositivo tenha sido tacitamente revogado pelo caput e
pelo inciso |, do art. 17, da Lei n® 8.666/93, entende-se que a revogacso expressa atende a
disposi¢éo do § 8°, do art. 2°, da Lei Complementar n°® 589, de 2013.

No mesmo norte, opina-se favoravelmente & revogacdo do art. 5°, da lei n°
5.708/80, visto que contrario ao disposto nos §§ 7° e 8°, do art. 5°, da minuta.

5 - No tocante ao questionamento da DIAL/GEMAT sobre o art. 8° da minuta,
que permite a cessdo de uso de imovel do Estado aos outros Poderes do Estado e as
entidades da Administracédo Estadual Indireta, sem a necessidade de autorizacédo legislativa
especifica, cita-se o contido no Parecer COJUR/SEA:

“Por sua vez, os artigos 1° e 8° do anteprojeto de lei, preveem que
alienagcdo e cessdo de bens imoveis deverd ser precedida de
autorizagao legislativa especifica, com excecdo da cessdo de bens
de imoéveis realizada entre os entes do Estado de Santa Catarina,
atende ao disposto no § 1°, art. 12 e no inciso XI, do art. 40, ambos

da Constituicéo Estadual, mantendo intacta a fung3o fiscalizadora do
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parlamento catarinense, a separacdo e a harmonia entre os
poderes.”

O parecer da Consultoria Juridica foi referendado pela Procuradoria Geral do
Estado, no Parecer n° 581/20-PGE, vejamos:

‘Ao seu turno, o art.8° trata da cessio de bens do Estado.Também
ndo vislumbro inconstitucionalidade ou ilegalidades em suas
disposices.”

6 - Por fim, salvo engano, observa-se que ndo consta dos autos a certiddo de
atualizada dos imdveis matriculados sob n°s 18067,18068 e 22466 no Registro de Iméveis
da Comarca da Biguagu, cadastrados no SIGEP sob 0 numero 4167 (imével 9), nem o laudo

de avaliagéo do imével cadastrado no SIGEP sob n° 1391 (imovel 17).

Assim, em atendimento & diligéncia da DIAL/GEMAT, sugere-se que estes
documentos sejam juntados aos autos.

No mais, ratifica-se o Parecer n° 671/2020/COJUR/SEA/SC.

Il - Conclusido

Diante do exposto, compreende-se! que as alteragbes ao anteprojeto de lei que
cria o Programa de Aproveitamento e Gestao dos Iméveis no ambito do Poder Executivo do
Estado de Santa Catarina, autorizando-o a alienar bens imoveis préprios por venda, permuta
por outros iméveis pablicos ou particulares, bem como por permuta por area a construir, e
estabelece outras providéncias, apresenta os requisitos da constitucionalidade, legalidade e
boa técnica legislativa necessarios a sua publicagdo, estando em conformidade com os
dispositivos legais e constitucionais em vigor.

A fungio do Advogado Pablico (ou assessor Juridico) quando atua em drgdo juridico de consultoria da Administragdo ¢ de,
quando consultado, emitir uma pega (parecer) téenico-juridica proporcional 4 realidade dos fatos, respaldada por embasamento legal, nio
podendo ser algado i condigio de administrador publico, quando emana um pensamento juridico razodvel, construida em fatos reais e com o
devido e necessiro embasamento legal. (TRF1, AG 0003263-55.2012.4.01 0000 / AM — OB/03/2013 — DESEMBARGADORA FEDERAL
MONICA SIFUENTES)

PARECER N° 298/2021/COJUR/SEA/SC

Decumento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site hitps://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/porial-externo & informe o processo SEA 00006696/2020 & o codigo KXC217E1.
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Sugere-se, contudo, que os autos sejam encaminhados a DGPA para
conhecimento e manifestagdo quanto a sugestdo de alteracdo constante do item 2, bem
como para juntada dos documentos elencados no item 6, ambos deste parecer.

E o parecer, s.m.j.

Florianépolis, 22 de margo de 2021.

Ederson Pires
Procurador do Estado de Santa Catarina
Consultor Juridico.

PARECER N° 298/2021/COJUR/SEA/SC
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Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas: N,

EDERSON PIRES (CPF: 822.XXX.299-XX) em 22/03/2021 as 14:51:54
Emitido por: "SGP-e", emitido em 30/03/2018 - 12:46:59 e valido até 30/03/2118 - 12:46:59.

(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta cépia, acesse o link hitps://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBchwMDBfMDAwMDY2OTZfNj03MI8yMDIwX0tYQzIxNOUx ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00006696/2020 € 0 cédigo KXC217E1
ou aponte a cdmera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

INFORMAGAO N° 1312/2021

Senhor Diretor,

L E._J_ It IO ey | 'I-‘-
L Yy RUBRIC o
1_‘%:_ UBRICA »,}A“

Florianépolis, 22 de marco de 2021,

Em ateng&o ao Parecer © 298/2021, exarado pela Consultoria Juridica desta Secretaria -
COJUR/SEA/SC, cumpre informar que esta Diretoria acatou a sugestéo disposta no item 2 de
alterag&o do texto da minuta do § 4° do art. 2°, que passa a dispor:

§ 4° Fica dispensada a realizag&o de licitag3o no caso de permuta por imével
que atenda as finalidades precipuas da Administraczo, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado e que a diferenga apurada nio
ultrapasse metade do valor do imével que sera ofertado pelo Estado de
Santa Catarina, quando houver necessidade torna por este.

Ainda, no que toca ao item 3, juntam-se os Laudos de Avaliagéo faltantes do imével SIGEP
1391 e esclarece-se que as matriculas dos outros iméveis que foram solicitadas constam nos

respectivos Laudos de Avaliagdo j& apresentados.

Pelo exposto, s.m.j, sugere-se sejam os autos restituidos a COJUR para devidas

providéncias.

Respeitosamente,

Gabriela Maccari Holthausen
Assistente Técnico
(assinado digitalmente)

De acordo, encaminhe-se a COJUR.

Welliton Saulo da Costa
Diretor de Gestéo Patrimonial
(assinado digitaimente)

Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00006696/2020 e o codigo MZ607B8Y.
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Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatdrios nas datas indicadas:

j GABRIELA MACCARI HOLTHAUSEN (CPF: 084.XXX.739-XX) em 22/03/2021 as 19:02:07
b Emitido por: "SGP-¢", emitido em 02/03/2020 - 12:04:32 e valido até 02/03/2120 - 12:04:32.
(Assinatura do sistema)

J WELLITON SAULO DA COSTA (CPF: 031.XXX.529-XX) em 22/03/2021 as 19:59:20
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(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link https:a’fportaLsgpe.sea.sc.gov.brfpor1aI—externofconferencia-
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htips://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00006696/2020 e 0 cGdigo MZ607B8Y
ou aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 03, n° 4600, Saco Grande I1, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

Laudo de Avaliagao Area de Marinha e seus Acrescidos —

Beira Mar Norte — Florianépolis (SC).

Legenda
& 1 VEL SALANDO

LAUDO DE AVALIAGAO
SIGEP 1391
Imével: Terreno urbano, area de marinha e seus acrescidos com benfeitorias de
terceiros em APP - Area de Preservagéo Permanente.
Matriculas: (S) RIP: 8105.0104908-69 - Sem matricula.
RIP: 8105.0002401-26 - Matricula 10.640 ~ 1° Of. R de Florian6polis (SC).
Enderego: Rua Rui Barbosa, 713, Bairro Agronémica — Florianépolis (SC).
Interessado: Governo do Estado de Santa Catarina.
Objetivo: Determinag&o do valor de mercado potencial do imével em tela.
Valor Adotado: R$ 103.000.000,00 (Cento e trés milhdes de reais)

Laudo de Avalingio Area de Marinha e seus Acrescidos — Beira Mar Norte - Floriandpolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 1-59

gitz| SGP-2 por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES ¢ NILO FRIES FILHO 8 WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 s 18:00:38, éonformia Dacralo Estadual n® 39, de 21 de fevargimo de 2019
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande I1, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

RESUMO EXECUTIVO:
DATA DA AVALIAGAO:
25 de fevereiro de 2021.
DATA DA VISTORIA:
23 de fevereiro de 2021.
OBJETO:
Terreno urbano constituido de &rea de marinha e seus acrescidos,
possuindo 02 (duas) areas distintas, uma de 3.329,08 m? e outra de
8.450,36 m?, perfazendo uma &rea total de 11.779,44 m?, com benfeitorias
de terceiros, localizado no Bairro Agrondmica, esquina com a Rua Blvd,
Paulo Zimmer e a Rua Dr. Albert Sabin, cujo registro se encontra arquivado
no 1° Oficio de R.I. da Comarca de Floriandpolis sob o n° 10.640 e RIP
(Registro Imobiliario Patrimonial) n° 81050002401-26 sendo a primeira area
e RIP de n° 81050104908-69 sendo a sequnda area, sem matricula.
FINALIDADE:
Determinag&o do valor de mercado potencial para fins de processos de
alienacdes e regularizagGes imobiliarias cartoriais.
METODOLOGIAS E
ESPECIFICACOES:
Comparativo Direto de Dados de Mercado.
e Grau de fundamentagio: GRAU I,
e Grau de Precisdo: GRAU IIl.
LOCALIZAGAO:
Rua Rui Barbosa, 713, Bairro Agrondmica.
AREA (8): , .
Considerada a area levantada:
Area Total da Matricula e RIP (S): 11.779,44 m?
Area a Ser Doada Total: 3.926,48m?
Area Considerada na Avaliaggo: 7.852,96 m?
DOCUMENTAGAO:
Matricula 10.640; Certiddes Onus e Agdes; Certid&o de Langamento de IPTU e
TCRS - 2021; Consulta de Viabilidade de Construgéo; Certiddes SPU (SC).
MERCADO:
¢ Liquidez: Regular;
» Desempenho de mercado: Regular;
o Absorcao pelo mercado: Médio/longo prazo.
AVALIAGAO DE MERCADO:
Minimo: R$ 83.204.368,16
Estimado: R$ 93.221.443,59
Maximo: R$ 103.238.575,36 (Adotado)

Laudo de Avaliagio Area de Marinha e seus Acrescidos - Beira Mar Norte - Floriandpolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 2-59
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

1.IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, sob CNPJ de n®: 82.951.229/0001-76, através
da Coordenadoria de Atividades de Engenharia (COENG) da Diretoria de Gestdo Patrimonial
(DGPA), pertencente a Secretaria de Estado da Administragédo (SEA).

2. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO:

o Proprietario: Unido Federal - CNPJ: 26.994.558/0001-23

e Foreiro do RIP 8105.0002401-26: Governo do Estado de Santa Catarina, sob
CNPJ de n° 82.951.229/0001-76. (Secretaria da Fazenda CNPJ:
82.951.310/0006-60, conforme certid4o anexa a esse laudo de avaliagao).

e Ocupante do RIP 8105.0104908-69: Governo do Estado de Santa Catarina, sob
CNPJ de n° 82.951.229/0001-76. (Secretaria da Industria ¢ Comércio CNPJ:
83.720.144/0001-40, conforme certiddo anexa a esse laudo de avaliagcdo).

3. OBJETIVO:

O presente Laudo de Avaliagdo tem como objetivo a apuragdo do valor de mercado do
imével objeto do laudo. A NBR-14.653-2/219 - Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte
2: Procedimentos Gerais - da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas, regramento da
materia, define em seu item 3.1.47:

"Valor de mercado: ¢ a quantia mais provével pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, em
uma data de referéncia, dentro das condiges do mercado
vigente. "

4. FINALIDADE:

Subsidiar processo de alienagao através de concorréncia publica do imével pelo
Estado de Santa Catarina, bem como juntada em processo de desmembramento e retificagdo de
area, sendo determinada sua avaliagdo pelo Coordenadoria de Atividades de Engenharia e pela
Diretoria de Gest&o Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragéo.

Laudo de Avaliagdo Area de Marinha ¢ seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 3-59
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 11, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

5.1. Terreno

Terreno urbano constituido de area de marinha e seus acrescidos, possuindo 02
(duas) &reas distintas, uma de 3.329,08 m? e outra de 8.450,36 m?, perfazendo uma area total
de 11.779,44 m?, com benfeitorias de terceiros, localizado no Bairro a Agronémica de esquina
com Boulevard Paulo Zimmer e a Rua Dr. Albert Sabin, cujo registro se encontra arquivado no
1° Oficio de RI da Comarca de Florianapolis sob o n° 10.640 e Registro Imobiliario Patrimonial
de n° 81050002401-26 sendo a primeira 4rea e RIP de n° 81050104908-69 sendo a segunda
area, sem matricula.

Apresenta relevo plano em toda a sua superficie, localizado em esquina, pedologia
firme e geometria poligonal; possui sua dimensao maior voltada para a rua Dr. Albert Sabin, rua
paralela a Avenida Beira Mar Norte.

5.2. Benfeitorias

O imovel objeto da avaliagdo ¢ constituido de uma benfeitoria utilizada pela
Associagdo dos Moradores da Agrondmica (AMA), sendo uma edificagéo em alvenaria de 115,00
m?. Todavia para esta avaliacdo ndo sera contabilizada por ndo fazer parte do patriménio do
Estado de Santa Catarina.

5.3. Caracterizagdo da regiio

O imével avaliando encontra-se inserido na regido do bairro Agronémica, localizado
na Beira Mar Norte, um dos locais mais valorizados do sul do Brasil, talvez seja o Gltimo terreno
livre de grandes dimensdes de frente para o mar ainda livre para construgdo ou incorporagao. O
entorno do imdvel possui regiées predominantemente residenciais, servigos publicos,
comerciais e de servigos.

Apresenta o zoneamento como sendo Area Comunitaria Institucional - ACI, apesar de
existirem regides proximas com zoneamento definido como Area Residencial Mista - ARM

(caracterizada pela predominancia de uso residencial complementada por uso comercial e de

Laudo de Avaliagio Area de Marinha e seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 4-59

NILO FRIES FILHD & WILLIAM WISBECK em 02/032021 4s 18:00:38, conforme Decralo Estadual n® 39, de 21 de fevereiro de 2018

-Extemnae e inforrme o processo SEA 00002105/2021 & o codigs ZJ0S3L15.

giinl SGP-e por ROBSON JUNICR PEREIRA PERES

nicidade desta cdpla impressa, acesse o site hitps:/portal sgpe.sea.sc.gov.bripartal

O onginal deste documento ¢ slstrdnico & foi assinado utifizando Azsinatura Di

Para verificar a aut

-
o
~l
w



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMIN ISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial S—

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 11, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

servicos) e também de Area Mista Central = AMC (caracterizada pela alta densidade e também
pelo uso residencial, de servigos e de comércio).

A regido é dotada de todas as condicbes de infraestrutura urbana, tais como:
pavimentagéo, agua tratada, rede coletora de esgoto, energia elétrica, rede de internet de fibra
btica, tv a cabo, recolhimento de lixo e telefonia fixa.

| Tamdtico;
| Flano Diretor
B et U

& g

i
i
i

G

G

N é@. \\, e R
Mapa 01 - Limites do imével avaliando sobre zoneamento (Lei 482/2014).
Fonte: Mapa de Geoprocessamento da Prefeitura Municipal de Florianépolis. (http://geo.pmf.sc.gov.br/)

6. DOCUMENTAGAO, DADOS E INFORMAGOES UTILIZADAS.

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliacao
de Bens, 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se em:

1) Matricula de n® 10.640 Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Florian6polis RIP
81050104908-69 -~ Regime de utilizagdo: Ocupagao;

2) RIP 81050002401-26 — Regime de utilizag3o: Aforamento,

3) Certiddo de situagio de aforamento/ocupacgdo, certidao de inteiro teor do imoével,
certiddo negativa de débitos patrimoniais do imével, todas obtidas atualizadas no site da
SPU de Santa Catarina, de ambas as RIP (S);

4) Vistoria geral do Imovel, com levantamento fotografico realizada no dia 23 e 25 de
fevereiro de 2021;

LANGO ae AVALIACAO ATeq ae MITINNA & S1i5 ACIYSEIIDS — BeIra mar INorte — tiorianopoits (>c ).
Fevereim de 2021 - 5-59
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO b A

Diretoria de Gestiio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n°® 4600, Saco Grande 11, Floriangpolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

Decreto Le n® 9.760 de 15 de setembro de 1945, que dispde sobre os bens de imbveis
da Unido e da outras providéncias;

Lei Complementar N° 482, de 17 de janeiro DE 2014, que institui o Plano Diretor de
Urbanismo do municipio de Florianépolis que dispde sobre a politica de desenvolvimento
urbano, o plano de uso e ocupagao, os instrumentos urbanisticos e o sistema de gestao;
Instrugdo normativa de n° 04 de 14 de agosto de 2018, que trata sobre a taxa de
ocupagéo e laudémio;

Levantamento planimétrico e georreferenciamento dos terrenos:

Verificagdo dos aspectos ligados & infraestrutura plblica, tais como: energia elétrica,
transporte coletivo, coleta de residuos solidos, sistema de abastecimento d’agua,
sistema de esgotamento sanitario, telefonia fixa, sistema viario e outros;

Verificagao das caracteristicas do entorno onde o imével encontra-se inserido;

11) Informagées obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,

compradores, intermediarios) conforme consta na planilha de elementos amostrais em
anexo VI,

7. OBSERVAGOES PRELIMINARES

7.1. Conceitos utilizados no Laudo:

Apresentamos abaixo o0s conceitos fundamentais utilizados no trabalho:
A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 1:

Procedimentos Gerais - da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas, regramento da
matéria, define em seu item 3.1.5:

“Avaliagdo de bens e de seus frutos e direitos: anélise técnica
para identificar valores, custos ou indicadores de viabilidade
econdmica, para um determinado objetivo, finalidade e data,
consideradas determinadas premissas, ressalvas e condigdes
limitantes. "

Ainda em seus itens 3.147,7.21,7.22,723¢ 7.3.2 a aludida norma conceitua:
“Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se

negociaria voluntéria e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condigées do mercado vigente. ”

Laudo de Avaliagio Area de Marinha e seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Florianépolis (SC).
Feverciro de 2021 - 6-59
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

“Método comparativo direto de dados de mercado: Identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparéveis, constituintes da amostra’.

“Método Involutivo: identifica o valor do bem, alicergado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econémica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condigbes do mercado no qual estd inserido,
considerando-se cenérios viaveis e comercializagédo do produto”.

O Decreto-Lei N° 9.760, DE 5 de setembro de 1946, em seu artigo 1°, 2° ¢ 3° diz:

‘Art. 1° Incluem-se entre os bens iméveis da Unido: a) os
terrenos de marinha e seus acrescidos...”

"Art. 2° S&o terrenos de marinha, em uma profundidade de 33
(trinta e trés) metros, medidos horizontalmente, para a parte da
terra, da posigdo da linha do preamar-médio de 1831

“Art. 3° Séo terrenos acrescidos de marinha os que se tiverem
formado, natural ou artificialmente, para o lado do mar ou dos
rios e lagoas, em seguimento aos terrenos de marinha, "

8. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e

na convicgédo do valor do imdvel:

l. O presente laudo é de uso restrito e n&o tem validade para uso a fim diverso ao que
se destina;

Il. A &rea do terreno que consta no registro do imével difere da area obtida no
levantamento planimétrico atual realizado pelos técnicos em agrimensura da Secretaria de
Estado da Administragéo. No presente laudo de avaliagbes, foi considerada a area levantada
do terreno, conforme informagées obtidas do georreferenciamento.

IIl. Esta avaliagdo & baseada em um cenario de valor provavel para o imével, caso for
superado as restrigdes ambientais por via judicial ou alteragdo do zoneamento do Plano Diretor,
tendo em vista a existéncia de situagbes concretas no municipio, em que se conseguiu superar
a inseguranga juridica e maximizar o potencial de ocupagdo de areas com restricbes
ambientais:

Laudo de Avalingio Area de Marinha ¢ seus Acrescidos - Beira Mar Norte — Florianépolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 7-59

O FRIES FILHO e WILLIAM WISBECK em 02/02/2021 4= 18:00:38, confarme Dacralo Estadual n® 38, de 21 de fevereiro de 2019.

EA DDD02105/2021 e o codigo ZJO93L15

‘onme o processo S

4
i

& foi assinade ulilizando Assinatura Digital SGP-2 por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES a M|

sla copia impressa, acesse o site hhpsiiiportal sgpe.sea s¢ gov.br/portal-externo & in

O original deste documento & eletrénico
Fara verificar a autentisidade de:

'y
(=]
(==
<]



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 11, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

IV. Uma vez que o imdvel ndo possui as edificagbes averbadas em matricula e que as
existentes no terreno pertencem a terceiros, nao foram contabilizadas na presente avaliagéo;

V. As verificagdes referentes a potenciais construtivos na regido em estudo puderam ser
satisfatoriamente  obtidas através do mapa de geoprocessamento, disponivel em
http://geo.pmf.sc.gov.br/ (ver planta em anexo) e do Plano Diretor do Municipio de Florianépolis
(Lei Municipal n° 482 de 17 de janeiro de 2014);

Vl.Para a apuragdo do valor do imével em tela foi utilizado o zoneamento da area
adjacente ao terreno, uma vez que podera ser modificado o uso e ocupagdo do solo na
possibilidade de inexistiram os motivos que se determinou o estabelecimento da Area
Comunitaria Institucional de acordo com o artigo 55 da Lei Municipal de n° 482 de 17 de janeiro
de 2014;

VIl.Vale ressaltar que é imperativa a alteragdo do zoneamento municipal para a
viabilidade de exploragdo econdmica imobiliaria, bem como a Outorga da SPU de Santa
Catarina autorizando construgées ou incorporagdes, pois toda a area se encontra localizada em
terrenos de marinha e acrescidos;

VIll. Caso haja transferéncia de titularidade dos imoveis, deverd ser emitida Certidao
Autorizativa - CAT e, apés a conclusio da transagdo, a SPU precisa ser informada em até 60
dias, sob pena de multa, nos termos da legislagao vigente.

IX. Com o exposto acima, devera ser verificada a hipétese em que havera ou nio a
ocorréncia de laudémio, que é um percentual sobre o valor venal ou da transagéo do imével a
ser pago quando ocorre uma transagdo onerosa com escritura definitiva dos direitos de
ocupagao, ou aforamento de terrenos da Unigo.

X. Partimos do pressuposto da veracidade e idoneidade das informagdes apresentadas

pelos 6rgaos envolvidos.

9. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Acerca da situagdo econdmica do mercado & possivel verificar que o ramo imobiliario
possui boas expectativas de crescimento, contudo diante da crise econdmica decorrente, em
grande parte, da pandemia da COVID-19 a possibilidade de melhora se encontra a um horizonte
um distante.
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Diante disso, temos o seguinte panorama do mercado:

= Liquidez: Regular;
* Desempenho de mercado: Regular;
= Absorgao pelo mercado: Médio/longo prazo.

10. METODOLOGIA, PESQUISAS E CACULOS APLICADOS:

A metodologia avaliatéria aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da
NBR-14.653-1/2019 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1- Procedimentos Gerais)
e NBR-14.653-2/2011 (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 2 da ABNT - Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas).

Para a avaliagdo do imével, foi adotado o “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”, sendo aquele que deve ser utilizado preferencialmente em uma avaliagdo, segundo a
NBR 14653/2019, quando existir um numero suficiente de imbveis com caracteristicas
semelhantes ao imével avaliando.

Na utilizagio do Método Comparativo busca-se inferir um valor que seja representativo
para o objeto avaliando, tomando como base outros objetos que guardem semelhangas entre si,
e que as diferengas que porventura existam sejam pequenas ou despreziveis. Normalmente &
impossivel conhecermos todas as ofertas de imoveis disponiveis em um determinado mercado,
‘populagéo”, cabendo uma anélise criteriosa para obter o maior nimero possivel de elementos
amostrais de forma que a pesquisa de mercado satisfaga as caracteristicas do elemento
avaliando.

Para o adequado tratamento dos dados foi utilizado o tratamento cientifico que deduz
uma equacao de regressao a partir dos dados pesquisados, através da estatistica inferencial. A
analise da regressdo é a técnica mais utilizada quando se deseja estudar o comportamento de
uma variavel dependente em relagdo as outras que séo responsaveis pela variabilidade
observada nos pregos.

Com base em uma amostra extraida do mercado, os parametros populacionais sio
estimados por inferéncia estatistica com o auxilio de software especifico. No caso da presente
avaliagéo foi utilizado o software INFER 32, produzido pela empresa Aria Informatica.
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O INFER 32 ¢ um software de estatistica no qual os dados sio langados em uma
planilha e recebem tratamento estatistico a fim de formar um modelo matematico que relacione
aquelas informag6es segundo as técnicas convencionais e cientificas adotadas pela Engenharia
de Avaliagbes.

Foram realizados testes com o Método Involutivo, que & aquele que identifica o valor
do imével, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdémica, mediante hipotético empreendimento, que nesse caso usou-se o
zoneamento adjacente ao imével para estabelecer um empreendimento imobiliario com duas
torres de apartamentos de alto e médio padréo, todavia a norma e a literatura recomendam
sempre a utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado, sendo o involutivo
um meétodo impreciso devido a grande subjetividade existente, as oscilagies de taxas
econdmicas e velocidade das vendas usadas no modelo.

O terreno em questdo, conforme zoneamento do municipio, lei complementar n®
482/2014 que institui o Plano Diretor de Urbanismo de Florianopolis (Anexo VIl), possui a
seguinte area:

Zoneamento Area (m?)

(Zoneamento ACI) RIP 81050002401-26 ~ Area Total 3.329,08

Area Acrescido de Marinha 3.323,04
Area de Marinha 6,04

(Zoneamento ACI) RIP 8105010490869 - Area Total 8.450,36

Area Acrescido de Marinha 4.649,92

LArea de Marinha 3.800,44

O Plano Diretor do Municipio de Florianépolis conceitua em seu Artigo n°® 42:

“Area Comunitéria Institucional (A Cl) - sdo aquelas destinadas
a todos os equipamentos comunitarios ou aos usos institucionais,
necessarios a garantia do funcionamento satisfatério dos demais
usos urbanos e ao bem-estar da populagdo”,

A lei n°® 482/2014 estabelece ainda que em sua secdo de uso de solo nos artigos 52 a

56, a conceituagso de AC| - Area Comunitaria Institucional:
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‘Art. 52. As Areas Comunitérias Institucionais séo aquelas
destinadas a todos os equipamentos comunitarios ou a0s usos
institucionais, necessérios & garantia do funcionamento dos
demais servigos urbanos. "

‘Art.  53. As Areas Comunitérias Institucionais  serdo
classificadas e localizadas em planos setoriais elaborados pelo
6rgdo municipal de planejamento urbano e setores afins,
aprovados por Lei Complementar, *

‘Art. 54. Os limites de ocupacbes das Areas Comunitarias
Institucionais sdo os definidos pelo zoneamento adjacentes,
ou por estudo especifico realizado pelo IPUF. "

‘Art. 55, Desaparecendo o motivo que determinou o
estabelecimento da Area Comunitaria Institucional, pelo menos
um terco de sua area serd doado ao municipio para uso
publico, destinada como Area Comunitaria Institucional, definida
pelo orgédo municipal de planejamento urbano conforme a
demanda urbana de major caréncia. "

‘Art.  56. As torres e equipamentos complementares de
comunicagdo e seguranga serdo regidos por Lei prépria que
atente para possiveis efeitos dessas instalagées sobre a satde
humana. Até a edi¢gdo de lei prépria poderdo ser licenciados nos
pontos recomendados pelas normas técnicas especificas,
respeitados os limites das residéncias e locais de trabalho, e
atendidos os indices de ruidos na vizinhanga, e desde que haja
anuéncia do [PUF, sem prejuizo das demais aprovagdes
eventualmente necesséarias. ”
Além de possuir o zoneamento como ACI, todo o imbvel constitui area de marinha e
seus acrescidos. Com isso o codigo de zoneamento municipal diz ainda que essas areas sio
Areas de Preservacdo Permanente (APP), portanto non aedificandi, ou seja, n&o possui

ocupagao e uso, conforme o capitulo VII, art. 120.

‘Art. 120. Os terrenos de marinha sdo non aedificandi,
ressalvados os usos publicos necesséarios e as sequintes
excegbes..."

Todavia ha possibilidades de reversio dessa situagéo em Floriandpolis, a exemplo do
Resort Il Campanario em Jureré Internacional e a do Shopping Iguatemi no Bairro Santa Ménica,
quando mostrou capacidade de superar essas dificuldades e insegurangas juridicas que
envolvem um zoneamento mais restritivo de iméveis por questbées ambientais, e concretizar a

construgdo de empreendimentos de alta lucratividade nessas areas.
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O zoneamento da area proxima ao terreno avaliando é a Area Mista Central (AMC-
16.5) que poderé ser destinada ao uso de moradias com até 12 (doze) pavimentos, indice de
aproveitamento de 5,36 e taxa de ocupagdo de 50%, conforme mapa de geoprocessamento
disponibilizado pelo ente municipal.

Baseado nas informagdes acima, para a obteng&o do valor potencial do terreno, foi
feita as seguintes consideragdes:

1) Admitiu-se que a 4rea em ACI sera posteriormente alterada para o zoneamento
adjacente. Com isso, um tergo da area devera ser doado ao municipio. Além disso, conforme
mapa de geoprocessamento, os zoneamentos adjacentes possiveis seriam AMC-16.5 e ARM-
14.5. Considerando um cenario futuro mais otimista, foi estabelecida para esse laudo de
avaliagao a alteragdo posterior da area de ACI| para 0 zoneamento AMC-16.5:

2)  Além disso, sera considerada uma possivel Outorga de Construgdo emitida pela
SPU para o uso econdmico de empreendimentos imobiliarios do imovel:

10.1 Variaveis Estudadas:
No presente caso, 0 método comparativo passou a ser 0 mais indicado, dado a
gama de imoveis pesquisados inicialmente, 13 (treze dados) ao todo. Para um aprofundamento
de maior grau de precisdo, utilizamos a inferéncia estatistica com 02 (duas) variaveis

independentes e 01 (uma) variavel dependente, conforme abaixo:

Variavel Dependente:

1. Variavel - Prego/m? (R$): Foi utilizado, como variavel dependente, o preco ofertado por

metro quadrado ofertado para cada elemento amostral.

Variadveis Independentes:

1. Area Total: Variavel numérica, referente a area 0til do terreno, uma vez que foi
verificada a linearidade da variavel que quanto maior a area do terreno: menor sera o
seu valor unitéario do metro quadrado;

Laudo de Avaliagdo Area de Marinha ¢ seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC).
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2. Setor Urbano: Variavel qualitativa do tipo codigo alocado crescente dividido em trés
setores distintos de valorizagéo, sendo eles; ruim (1,0), normal (2,0) e boa (3).

Foram testadas outras variaveis, como a distancia ao polo de valorizagdo, mas foi

abandonada por apresentar significancia elevada ou situagdo de multicolinearidade.
10.2 Analises do Modelo:

Procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653/2011, o modelo proposto foi
considerado satisfatério, enquadrando-se no grau de fundamentagéo I, conforme item 11.1.
Segue abaixo a equagdo de regresséo:

[Valor Unitario | = 8799,9 - 1578,8 x Ln([Area Total ]) +5421,1 x [Setor ]

Intervalo de confianca de 80,00%:

Variaveis | Coeficiente D. Padrao Minimo | Maximo

Area Total b1=-1578,7765 490,7070 | -2252,1167 -905,4363

Setor b2 = 5421,0996 523,1171 4703,2867 | 6138,9124
Tabela 01 - Intervalo de Confianga.

10.3 Coeficientes de Correlagéo:

O coeficiente de correlagdo mede a quantidade de dispersao em torno da equacéo
linear ajustada. J4 o coeficiente de correlagdo encontrado r = 0,9565 o que significa uma
correlagéo fortissima entre os pontos pesquisados e o modelo encontrado. O coeficiente de
correlagéo expressa ainda qudo bem as variaveis adotadas estdo relacionadas entre si.

10.4 Coeficientes de Determinagio:

O coeficiente de determinagdo encontrado r? = 0,9149 evidencia que a equacio
encontrada explica 91,49% da variacdo dos desvios em relagdo a média, sendo 8,51%

Laudo de Avaliagio Area de Marinha ¢ seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 13-59

> RUBRICA

N,

o SEA [0002105/2021 e o codigo ZJO93LIS.

igital SGP-2 por AUBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHO e WILLIAM WISBECK am 02/03/2021 as 18:00:38, conforme Decreto Estadual n 39, de 21 de fevereiro de 2019
sgpe sea.sc.gov.briporal-exiamo a infonr

D ariginal desta documente & eletrdnico e foi assmado utilizando Assinatura D
Para verificar a autenticdade desta copm@ Impressa, acesse osite hitpsy/porial

Y
(=]
==
2%



P

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

atribuidos a fatores aleatorios e as variaveis ndo consideradas no modelo. Esse valor esta

condizente com as recomendagdes normativas.

10.5 Analises da Variancia:

A analise da variancia efetuada pelo teste estatistico de Fischer-Snedecor, indica se a
hipotese de regressdo é confirmada. No caso presente, o coeficiente F de Snedecor indica uma
Significancia do Modelo de 4,5x104% aceitando-se a hipbtese da regresséao.

A anélise da variancia indica o grau de inseguranga de todas as variaveis juntas no
sistema. O indice pesquisado confirma a existéncia da regressdo e como o nivel de significancia

atingida foi menor de 2% este se enquadra na NBR 14653-3 — Regresséo Grau I,

10.6 Significancias dos Regressores:

Ao rejeitar ou ndo uma hipotese, pode-se cometer erros. Essa probabilidade de erro
denomina-se nivel de significancia. Quanto maior o valor da significancia maior sera a
probabilidade de o erro ocorrer. No caso de avaliagdo de imoveis a inten¢éo quando é formulada
a hipétese que uma variavel qualquer tenha influéncia sobre o valor, é de mostrar que existe
grande probabilidade de estar certo, por isso é necessario um nivel de significancia bastante
reduzido. No modelo em questdo obteve-se o seguinte quadro para a significancia dos

regressores:

Teste bicaudal - significancia 20,00%
Coeficiente t de Student; t(critico) = 1,3722

Varidvel [ Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area Total b1 -3,347 0,7% | Sim
Setor b2 10,78 8,0x10%% Sim

Tabela 02 — Teste bicaudal

Os coeficientes s&o importantes na formagdo do modelo. Aceita-se a hipotese de B
diferente de zero. Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressédo Grau Il.

Teste unicaudal - significancia 20,00%
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Residun(i-1)

Grafico 01 - Auto Correlag&o.

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-
se suspeitar da existéncia de auto correlagéo.
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10.7 Verificagdes da Autocorrelagéo: ]
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A verificagdo de autocorrelagdo é decorrente da influéncia sobre os residuos de g
variaveis importantes ndo consideradas na regressdo, ou ainda, da formulagéo errada de S
E

regressao, fatos que irdo provocar tendenciosidade na determinagdo das estimativas. Conforme X
w

L L ~ . . I y m
o grafico de autocorrelagdo, pela distribuicdo aleatéria dos dados, pode-se descartar a 2
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10.8 Distribuigdes dos residuos normalizados:

A analise dos residuos pode ser verificada comparando-se as frequéncias acumuladas
dos residuos padronizados observados na amostra, com as porcentagens esperadas para uma
distribuicdo normal. Os valores abaixo foram obtidos do presente modelo de regresséo e estéo

de acordo com as prescrigdes normativas:

~ Distribuiciode | % de Residuos no
Intervalo | " 5aues ____Intervalo
-1; +1 68,3 % 69,23 %
-1,64; +1,64 89,9 % 92,31 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Tabela 04 - Distribuigdio dos Residuos

10.10 Homocedasticidade:

Um grafico de residuos versus os valores ajustados pelo modelo de regresséo
apresentando pontos distribuidos aleatoriamente em torno de uma reta horizontal (modelo
homocedastico), sem nenhum padrao definido é um indicador favoravel & aceitagéo da hipotese
da variancia constante para o erro. O presente modelo de regressao ¢ considerado
homocedastico uma vez que os pontos estdo distribuidos aleatoriamente em torno da reta

horizontal, conforme observado no gréfico abaixo:

Laudo de Avaliagdo Area de Marinha e seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 16-59
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em relacdo a cada variavel independente. Abaixo é possivel observar o comportamento através

dos graficos gerados pelo modelo:
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10.11 Intervalos de Confianga:

Foi realizado um Unico modelo para as duas &reas distintas, resultando em valores
unitarios diferentes para que se pudessem satisfazer os critérios de extrapolagcdo, com isso,
para fins didaticos, foram somadas as duas areas, bem como os valores totais de cada éarea,

considerando os valores minimos e maximos e em seguida dividiu-se pela area total somada

obtendo um valor unitario Unico.

O intervalo de confianga significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente,
adotar o valor de mercado, ao nivel de confianga maxima permitida pela NBR 14.653-2 é de

80%.

Para o terreno avaliando com area til total de 7.852,96 m2, localizado na Beira Mar

Norte em Florianépolis (SC):

Imével avaliando:

» Area Util m?

= 7.852,96 m?

Areas g:{:;:’:;?g: Tipo Area Util Valor Total Obtido
= 10.075,38 Min. R$ 56.760.358,51
8105.0002'401-26 11.465,94 Méd. 5633 57 R$ 64.594.175,61
12.856,51 Max, ' R$ 72.428.049,04
RIP: 11.914,99 Min. R$ 26.444.009,66
8105.0104908.60 | 1289871 | Med, 22939 | RS 28.627.267,99
13.882,43 Max. R$ 30.810.526,32

SOA";:;“ Soma dos Valores Uﬁ;:)r;ié

Uteis Totais Obtido

R$  83.204.368,16 | 10.595,29

7.85296| R$  93.221.44359 | 11.870,87

R$ 103.238.575,36 13.146,45

Lado de Avalingdo Arca de Marinha e seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Florianépolis (SC).

Feverciro de 2021 - 19-59
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» Setor = Boa
Minimo: R$ 10.595,29 /m? x 7.852,96 m?= R$ R$ 83.204.368,16
Estimado: R$ 11.870,87/m? x 7.852,96 m? = R$ R$ 93.221.443,59 Amplitude (21,00%)
Maximo: R$ 13.146,45/m? x 7.852,96 m? = R$ 103.238.575,36

Segundo item A.10.1.1 da NBR 15653-2, quando for adotada a estimativa de tendéncia

central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simuttaneamente:

a) Ao intervalo de predigdo ou ao intervalo de confianga de 80% para a
estimativa de tendéncia central,

b) Ao campo de arbitrio.

i | : i
I :m:taru-ulu de conlianga / predigho a BO '“o: !
1 !
; ; \ ' :
i : campo de arbitrio £ 15% : ¥
i — — sefoim— S §
i ! ] ! )
I ! t ¢ ¥
i | t ]

! '
i : 3 + v
! \ 4 1 3
|4 Ve o X b
| ¥ l\ A4 i’ A
i } ]
i ! estimativa de ?-.)!l(!élx'-‘& central ¢ }
i | | ’ |
; 1 ]

I I
i 4 t ' ]
L ! | ! ]
' ! | ¥ |
| : | ¢ |
i : , . ,
| ‘ I s I
' 4 [ valores admissiveis J 3 '

Gréfico 6 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2,1.5.1 temos:

"0 campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para
mais e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central

utilizada na avaliagéo”.

Laudo de Avaliacdo Area de Marinha e seus Acrescidos - Beira Mar Norte — Florianépolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 20-59
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Por esse motivo, como o intervalo de confianga de 80% é mais restritivo que o campo de
arbitrio em torno da estimativa de tendéncia central, os limites de valores minimos e maximos

devem obedecer ao intervalo de confianga de 80%, conforme citado no inicio deste capitulo.

Valores para o campo de arbitrio:

Minimo: R$93.221.443,59 x 0,85 = R$ 79.238.227,05;
Estimado: R$93.221.443,59 (Amplitude 30 %) (Campo de Arbitrio +-15%)
Maximo: R$93.221.443,59 x 1,15 = R$ 107.204.660,13.

O terreno urbano, objeto desse laudo, encontra-se em uma area de supervalorizagéo,
sendo o Ultimo terreno livre com vista direta para o mar e com grande potencial para
incorporagdo imobiliaria de alto padréo.

A partir desse exposto e objetivando que essas caracteristicas de uso e ocupagéo do
terreno pudessem ser satisfatoriamente levadas em consideracdo na formagdo do valor de
mercado do imével, foi adotado para a presente avaliagdo, o valor maximo do modelo de
inferéncia estatistica que é de R$ 13.146,45 /m2 que multiplicado pela area de 7.852,96 m?
resulta em um valor total de R$ 103.238.575,36.

1. DETERMINAGAO DO VALOR DO BEM

A &rea utilizada no modelo de inferéncia estatistica foi calculada desconsiderando a
area que sera doada ao ente municipal, conforme o art. 55 da Lej Municipal n° 482 de 17 de
janeiro de 2014, que estabelece um terco da 4rea total do terreno.

o Area total do terreno: 11.779,44 m2
o Area a ser doada ao municipio (1/3): 3.926,48 m?
o Area Util Avalianda: 7.852,96 m?

Sendo:
e Area do RIP: 81050002401-26:
o Area total: 3.329,08 m?

Laudo de Avaliagio Area de Marinha ¢ seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 21-59
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o Area a ser doada ao municipio (1/3): 1.109,69 m?
o Area Util: 2.219,39 m?

o Area do RIP: 81050104908-69:
o Area total: 8.450,36 m?
o Area a ser doada ao municipio (1/3): 2.816,79 m?
o Area Util: 5.633,57 m?

Para esta avaliagdo, o valor de mercado do terreno foi obtido por meio da utilizagdo do
Valor Maximo encontrado através do MCDDM com o devido tratamento cientifico dado aos
dados coletados, de R$ 13.146,45 /m?, multiplicado pela area (til de 7.852,96 m2, aplicando o

arredondamento admitido dentro dos limites previstos na norma:

VT = Vu x AT

VT: Valor do Terreno

Vu: Valor Unitario R$/m?

AT: Area Total do Terreno

VT=13.146,45 R$/m? x 7.852,96 m? = R$ 103.238.575,36.

VALOR ADOTADO PARA O IMOVEL= R$ 103.000.000,00 (Cento e trés milhdes de reais).

o
=)

o

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliagbes nao representa um nimero exato e sim uma
expressao monetaria teérica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imével, numa data de referéncia, dentro das condiges de mercado
vigente.

Isto n&o significa que eventuais negociacées efetivas nao possam ser feitas por
valores diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes
envolvidas.

12, ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO E ENQUADRAMENTO BLOGAL DO
LAUDO:
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12.1 Grau de fundamentagio:
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O presente trabalho enquadra-se no Grau Il de Fundamentagdo, conforme

recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR-14.653-2/2011 - Norma Brasileira para Avaliagéo

de Bens - Parte 2: Imoveis urbanos. O detalhamento do enquadramento final do Laudo encontra-
se na tabela 1 do subitem 9.2.1 e tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1:

| mercado

Grau

I I T R

Completa quantoa | Completa quanto as variaveis 5 Adogao de situagéo paradigma |

todas as variaveis | utilizadas no modelo .

6 (k+1), onde k & o | 4 (k+1), onde k & o nimero de ] 3 (k+1), onde k & 0 nimero de

numero de variaveis | varidveis independentes variaveis independentes
independentes |

................. I SR—— S

Apresentacdo de ' Aprésentagéo de informagdes i Apresentagéo de informagdes

informagges relativas | relativas a todos os dados e | relativas aos dados e variaveis

atodos os dados e | variaveis analisados na  efetivamente utilizados no
T E | 1

variaveis analisados | modelagem | modelo

' na modelagem, com
i foto e caracteristicas | |

observadas no local | |

pelo autor '

Nao admitida B Adhmda para apena;s .uma Admitida, desde-qué:
| variavel, desde que: a) as medidas das
_; a) as medidas das | caracteristicas do imével
| caracteristicas do imovel avaliando ndo sejam superiores
! avaliando nao sejam superiores | a 100% do limite amostral -
I a 100% do limite amostral superior, nem inferiores &
| superior, nem inferiores a metade do limite amostral
metade do limite amostral inferior
| inferior ! b) o valor estimado ndo
' ' ultrapasse 20% do valor i
' b) o valor estimado ndo  calculado no lmite dafronteira |

i |
f ultrapasse 15% da valor amostral, para as referidas

Fevereiro de 2021 - 23-59

Pontuagio |
Obtida

N
A
0%

m

O3

\

N~ ml

9,

por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHO & WILLIAM WISBECK em 02/03/2027 a5 18:00:38. conlorme Decreio Estadual n® 39, de 21 de faversiro da 201

gpbe.sen.se.gov br/poral-exierno e informa o processo SEA 00002105/2021 e o codigs ZJ083L15,

gital SGP-2

I8

O original deste documento & eletrdnico e Ioi assinada Wlilizande Assinatura Oi
Pam varificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site hitps:pona
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5 Nivel de significancia a
(somatorio do valor das duas
caudas) maximo para a rejeigao
da hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

admitido para a rejei¢éo da

|

' hipétese nula do modelo através
' do teste F de Snedecor

(48) 3665-1751 /3665-1743

;lculada no limite da fronteira
 amostral, para a referida
| variavel em modulo '
10% 20%
1% 2%
TOTAL DE PONTOS
[[TENS1,2,3,4,5,6.

ST

30%

5%
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Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagéo de

modelos de regresséo linear

minimo no grau Il

12.2 Grau de preciséo:

grau |l

10

24,56, com os demais no | 2,4, 5e 6 no minimono

|
6

Todos, no
minimo no

grau |

. - e

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa

indica uma variagdo de 21,00 % do valor médio, se enquadrando no Grau Ill de precisao,
conforme a tabela 5 do item 9.2.3 da NBR 14.653-2/2011.

Intervalo de Confianga de Grau de precisao para a estimativa de valor;

o Limite inferior de Intervalo de Confianga (Ll-ic): R$ 10.595,29/m?,

Laudo de Avaliagdo Area de Marinha e seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Florignépolis (SC).

Fevereiro de 2021 - 24-59

O original deste documento é eletrdnico e foi assinado utilizando Assinatura Digital SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHO e WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 as 18:00:38, conforme Decreto Estadual n? 39, de 21 de fevereiro de 2019
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/ 3665-1743

Limite superior de Intervalo de Confianga (LS-ic): R$ 13.146,45/m?
Valor médio do Intervalo de Confianga (LM-ic): R$ 11.870,87/mz.

Logo: Ampl. IC/Estimativa= (13.14645- 10.595,29) x 100% = 21,00 %
11.870,87

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagio de modelos de regresséo linear ou do tratamento

por fatores
_____________ R — s S
Descrigao ............. A
I Il
............................. — | [ 7
Amphtude do intervalo de confianga de ! !
180% em torno do valor central da = 30% | <40% < 50%

- estimativa

Como a Amplitude IC/Estimativa é menor que 30%, entdo se atingiu o grau Ill na
precisdo da estimativa de valor.

Laudo de Avaliagio Area de Marinha e seus Acrescidos ~ Beira Mar Norte — Floriandpolis (5C).
Fevereiro de 2021 - 25-59
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13. ANEXOS:

ANEXO | - Relatério Fotografico;

ANEXO Il - Matriculas e Certiddes da SPU;

ANEXO Il - Certiddo de langamento do imposto sobre a propriedade predial e

territorial urbana - IPTU - e da Taxa De Coleta De Residuos Sélidos - TCRS - exercicio
de 2021

ANEXO |V - Certiddo Cadastral Para Fins Gerais;

ANEXO V - Espelho do georreferenciamento;

ANEXO VI - Pesquisa de Terrenos de referéncia;

ANEXO VII - Consulta de viabilidade de construgdo PMF;

ANEXO VIII - Modelo de inferéncia estatistica (Infer. 32);

Florianépolis, 25 de fevereiro de 2021.

Eng. Robson Junior Pereira Peres
Engenheiro Civil - CREA/SC 170.171-0
Mat. 01.611.361-3

Eng. Nilo Fries Filho
Engenheiro Civil - CREA/SC 16.503-1
Mat. 01.611.074-6

Laudo de Avaliagio Arca de Marinha e seus Acrescidos — Beira Mar Norte Floriandpolis (SC)
Fevereiro de 2021 - 26-59
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Para verificar a autenlicidade desta copia impressa, acesse o site hitps://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe ¢ processo SEA 00002105/2021 e o codigo ZJO93L15

IO O original deste documento & eletrénico e foi assinado utilizando Assinatura Di

=
-k
et



3 " L)
Ve,
Ba] [w ]

[s4 o

2 lo] m
| R N .,
\2 TRUBRICA

et

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 11, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

& informe o procasso SEA 00002105/2021 & o cadige ZJO83L15,

Figura 05 - Campo de futebol suiq_
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Figura 07 - Associagdo dos Moradores da Agrondmica. Figura 08 - Estacionamento Direto do Campo. %
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande I, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/ 3665-1743

ANEXO Il - MATRICULAS E CERTIDOES DA SPU

ESTADO DE SANTA CATARINA
1* OFICID DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FPDLIS - SC
Oficial Titular: Zo# Lacerda Westrupp
Av. Pref. Qsmar Cunha, 260 - 9% andar - Ed. Rovyal Business Center - Centra -
Floriandpalis-SC - Telefone: (48) 32074021 / 32074023
* E-mai; contata@ lori.com.br
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.

ESTADO DE SANTA CATARINA.

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FPOLIS - 5¢C
Oficial Titular: 7o& Locerda Westrupp
Av. Pref. Osmar Cunha, 260 - 92 andar - £d. Royal Business Canter - Centrp -
Floriandpolis-SC - Telefane: (48) 32074021 / 32074023
E-mall; comato@1ori.com,br
Expediente das 09:00 as 18:00hs
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Diretoria de Gestido Patrimonial
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h ESTADO DE SANTA CATARINA
1" OF{CI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DA CAPITAL - CENTRQ - FPOUS - SC
Dficial Titular: Zo$ Lacerda Westcupp
Av, Pref, Osmar Cunha, 260 - 52 andar - £d, Royal Business Center - Centro -
Floriandpolls-$¢ - Telefone: (48) 32074021 / 32074023
E-mall: contato@lod.cont.br
Expediente das 09;00 45 18:00hs

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Pedido n* 135.551 B.P

CERTIDAO emitica nos termos do art 15 da Lei 6.015/73, = arl 41 da Loi 8.935/94.

O presente documento foi emitido eletrenicamente sendo transcrigao fiel da matricula n” 10.840,
O original encontia-se devicamante arquivade naste 1" R

Florian6polis-SC, 24 de feverairo de 2021,

Ass,

A presente certido tem praxo da validade de 30 dias
8 contar da data de expedicio.

Emolumentos:

01 Certido de Inteiro Taor - Isanto................. R$ 0,00
Selos: R$ 0,00

Totai; R$ 0,00

Paginas /3

Laudo de Avaliagio Area de Marinha e seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC).
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ginal deste documento ¢ eletrénico o foi assinade utiizando Assinatura Digital SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES & NILO FRIES FILHO @ WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 as 18:00:38, contorme Dacrato Estadual n® 39, de 21 de feversiro de 2018
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n°® 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC
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ESTADO DE SANTA CATARINA
1* OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FROLIS - §C
Oficial Tiwlar; Zoé Lacerda Westrupp
Av. Pref Osmar Cunha,280 - 9° andar - Ed. Royal Business Center - Centro
-Florianépolis-SC
Telefone: (48) 32074021 / 32074023 - Expedienle das 09:00 4s 18:00hs
E-mail: contatod@{ori.com.br

Pedido n°® 135.551 8.P
CERTIDAO DE ONUS

CERTIFICO que o imdvel da matricula

; 0.6:60. acha-se fivre de Onus reals & ou conslrigoes Judicisis, O relerido é verdade e
ou

CERTIDAQ emitida nos termos do art. 18 da Lei 8.015/73,
A pregante certidao tem validede por 30 dias, a contar da data de sua expedicéo.
Floriantpolis-SC, 24 de fevereiro de 2021,

Ass:
Emalumentos:
01 Ato Retificador - IBENTO.,...... ................ R$ 3,00
Selos: RS 0,00
Total: R$ 0,00

Laudo de Avaliagio Area de Marinha e seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 31-39

NILO ERIES FILHO & WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 45 18:00:38. conlorme Decrelo Estadual n® 39, de 21 de favereiro de 2018,
EA 00D02105/2021 & o codigo ZJO83L15

@ O original deste documente & elatrinico e foi assinade ulilzando Assinatura Digital SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES &
B  para verificar a autanticidade desia copla impressa, acesse o site hitps://portal sgpe sea sc gov.briportal-extemo & inlorme © processo 5
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Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

ESTADO DE SANTA CATARINA
1" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FPOLIS - 8C
Oficial Titular. Zo# Lacerda Westrupp
Av, Pref Osmay Cunha, 260 - 6° andar - Ed. Royal Business Center - Centro
-Florianapolis-SC
Telefane: (48) 32074021 / 32074022 - Expediente das 09:00 &s 18:00hs
E-mail: contato@1ori.com . br

Pedidon* 135551 BP

CERTIDAO REIPERSECUTORIA

CERTIFICO que o Imdvel da malricula
10.840, ndo consta regisiro de citagao em agbes reais oy pessoals relpersecutdrias.

O referido & verdade  dou 4.
CERTIDAO emitida nos termos do art. 18 da Le 6.015/73,
A presente centidda tem validade por 30 dias, a contar da data de sua expedicio.

Florianépotie-SC, 24 de fevereiro de 2021,

Ass:
Emolumentas; : ——
01 Centitiao de Reipersecutbria - Isento s TR 6 P
Selos: R$ 0,00 S
Total: R$ 0,00 EXC36708-128V

Laudo de Avaliagio Area de Marinha ¢ seus Acrescidos — Beira Mar Norte - Floriandpolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 32-59

o site hitps://partal sgpe.sea sc.gov.br/portal-externa 2 infarme o processo SEA 06002105/2021 & o codigo ZJOS3L15:

lizando Assinalura Digital 5GP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES & NILO FRIES FILHO & WILLIAM WISBECK em 02/0372021 as 18:00:38, conlorme Decreto Estadual n® 39, de 21 de fevarairo de 2019,
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestido Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743
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24102:20.

Cerbidlio Impressiio 24/92/2004

Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestio
Secretaria do Patriménio da Unido - SPU

Certidao Negativa de Débitos Patrimoniais do

Imovel

Namero do RIP: B105 0002401-28
Regime de utllizaglo: Aforamento

Enderego do Imével; AV GOV. IRINEU BORNHAUSEN , SN
ACESSO

Bairro: CENTRO  CEP: 88025-000

Cidade: FLORIANOPOLIS UF: SC

Cerlificamos que, pera o Imével acima identificado, esiflo comprovados os pagamentos das ecoilas

palnmoniais devidas até a prasente data.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Nacional de inscrever e cobrar as dividas que venham a ser

apuradas.

Data da emissio: 24/02/2021  Hora da emissiio; 10;38:19
Caodigo de contrale da corlid3o: 86C5.2CA2.9E60.2C86

A autenticidade desta certidso podera ser confirmada na pagina da Secretaria do Patrimdnio da Unisio na

imemet, no enderego Mip:/fe-spu planajamenio.gov.br.

atandin-antovual2 spu plenajamento. gov biEmissoen/CartidmyCon_Bets asp

11

Laudo de Avaliagio Area de Marinha e seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (5C).
Fevereiro de 2021 - 33-59
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-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHO e WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 as 18:00:38, conforme Decreto Estadual n2 39, de 21 de fevereiro de 2019.

| acesse o site hitps://portal.sgpe. sea.sc.gov.br/portal-extemo e informe o processo SEA 00002105/2021 e o cddigo ZJO93L15.

ginal deste documento é eletrdnico e foi assinado utilizando Assinatura Digital SGP-

Para verificar a autenticidatie desta copla impressa
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/ 3665-1743
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24/02/2029 Certiddo impressac 24:022021

Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestédo
Secrataria do Patriménio da Unido - SPU

Certiddo de Situagdo de Aforamento/Ocupacio

Numero do RIP: 8105 0002404-26

Regime de utilizagdo; Aforamento

CPFICNPJ: 82.951.310/0006-60

Responsivel Atual: SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

Enderego do imével; AY GOV. IRINEU BORNHAUSEN , SN
ACESS0

Bairro: CENTRO  CEP: 88025-000

Cidade: FLORIANOPOLIS UF: SC

Caracteristicas téznicas do imével

Nalurezs; Urbano Conceiluagiio: MARINHA COM ACRESCIDO
Fragaa ideal: 1,0000000 Arsa Tolal do Terreno: 6.617,61 m2
Area Tolal da Unigo: 6.517,61 m2

Cattifico que nests, sob o Regisiro Imebiligrio Patrimonial (RIP) em eplgrafe, estd inscrilo
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA comeo forairo do terreno da Unido acima caracterizada.

Obs.: Esta Certidio néo é vilida para transferéncia e registro de imével junto aos cartérios,
érgios publicos e Instiluigoes financairas.

Dala da emisséo: 24/02/2021  Hora da emiss8o; 10:37:15
Cédigo de conlrole da certidZo: SB6F.ACS4.5F31.AASB

A autenlicidade desta certidBio podaré ser confirmada na pagine da Secretaria do Palrimdnlo da Unido na
intemat. no endaraga hitp:/le-spu planejamenta.gov br.

alerd irtual2 sy plnejamento gov brEmissnes/Gertidas/Cert_Bela asp

Laudo de Avaliagio Area de Marinha ¢ seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC),
Fevereiro de 2021 - 34-59
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LLIAM WISBECK em 02/03/2021 as 1B:00:38, conforima Decrelo Estadual n 30, de 21 de feverairo de 2019,

2 informe o processe SEA D0002105/2021 e o codige ZJO93L1S5.

gital SGP-& por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES & NILO FRIES FILHD & Wi
. BLesse o site hilps:/porial. sgpe.sea sc.gov briportal-extamo
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

2440252021 Cerzdio de Intero Teor do imovel - 240022021

Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestao
Secretaria do Patriménio da Uniéo - SPU

Certidao de Inteiro Teor do Imével

Namero RIP: 8105 0002401-26

Regime de utilizagia: Aforamento
CPFI/CNPJ: B2.961.310/0006-60
Responsdvel Atual: SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

Endereco do imbvel: AV GOV. IRINEU BORNHAUSEN, S/N
ACESSO

Bairro: CENTRO  CEP: 88025-000

Cidade: FLORIANOPOLIS, 8C

Caracteristicas Técnicas do imoével

Natureza: Urbano Conceituagio. MARINHA COM ACRESCIDO
Fragao |deal; 1,0000000 Area Total do Tesrerw: 8.517,69 m2
Area Tolal da Uniao: 6.517,69 m2

Certifico que, sob o Registro Imobiligrio Palrimonial (RIP) em epigrale, estd inscritc SECRETARIA DE
ESTADO DA FAZENDA como foreiro do termenc da Unido acima caracterizado.

Certificamos, ainda, que para o imével acima identificado existe débito em processe de inscrigdo
na Divids Ativa da Unida,

Obs.: Esla Certiddio ndo é valida para transferéncia e registro de imével junto aos cartérios,
6rgdos publicas e instituigbes financeiras.

Data da emissdo: 24/02/2021  Hora da emissao: 10:38;36
Cédigo de conlrole da certidio: 5454, ESOF.68FE.OF 7S

A autenticidade desta certidio poderd ser confirmada ra pagina da Secrelaria do Patiménio da Unifio na
intemat, no enderega http://e-spu planejamento.gov.br

12 6pu p jam gav bt/E, fCertidac/Cert_inlokcTeorimpr asp 14

Laudo de Avalingiio Area de Marinha e seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 35-39

ginal deste documento é eielrénico e foi assinado utilizando Assinatura Digital SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHO e WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 as 18:00:38, conforme Decreto Estadual n® 39, de 21 de fevereiro de 2019.

Para verificar a autenticidade desta cdpla impressa, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002105/2021 e o codigo ZJO93L15:
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 11, Florianpolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

24002:2021 Certao Impressa 24722021

Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo
Secretaria do Patriménio da Unido - SPU

Certidao Negativa de Débitos Patrimoniais do
Imével

Namero do RIP: 8105 0104908-89
Regime de utilizagido: Ocupagho

Enderego do imével: R RUI BARBOSA , S/IN
Béirro: AGRONOMICA  CEP: 88025-301
Cidade: FLORIANOPOLIS UF; SC

Certificamos que, para o imiwael acima identificade, estdo comprovadas os pagamantos das racaitas

patrimoniais devidas alé a presente dals.

Fica ressalvade b dirsito da Fazenda Nacional de inscrever o cobwar as dividas que venham a ser

apuradas,

Dala da emissdo: 2410212021 Hora da emisse; 10:28:40
Cédigd da controle da cartiddo; 722C.3E79.C1A1.1C10

A autenticidade dista cortidao podara ser confiniada na pagina da Sacrelaria do Patriménio da Unigo na

intemet, no endereco hilpuie-spu.planejsmento.gov.br.

hitnrusimeniovirtual? spu planeamenio gov b missoesiCandanton_Roto asp

ki3]

Laudo de Avaliagio Area de Marinha e seus Acrescidos - Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC).
Feverciro de 2021 - 36-59

ginal deste documento é sletrdnicn e foi assinado utilizando Assinatura Digital SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHO e WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 as 18:00:38, conforme Decreto Estadual n® 39, de 21 de fevereiro de 2019.

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https://portal.sgpe. sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002105/2021 e o codigo ZJO93L15.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 11, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

2402025 Certcao Impressio 28122021

Ministério do Planejamento, Orcamentc e Gestdo
Secretaria do Patrimdnio da Unido - SPU

Certidao de Situacdo de Aforamento/Ocupacgao

Nimero do RIP: 8106 0104908-6%

Regime de utilizagio: Ocupacio

CPFICNPJ: 83,720.144/0001.40

Responsdvel Atual: ESTADO DE SANTA CATARINA SECRETARIA DA IND £ DO COMERCI

Enderego do imével: R RUI BARBOSA , SIN
Bairro: AGRONOMICA  CEP: 88025-301
Cidade: FLORIANOPOLIS UF: SC

Caracteristicas técnicas da imével

Nstureza: Urbano Conceituagio: MARINHA COM ACRESCIDO
FracZo |deal: 1,0000000 Area Tota! do Terreno: 48.169,72 m2
Arsa Total da Unido: 9.759,086 m2

Cerlifico que nesta. sab o Registro Imobilidrio Palimonia) (RIP) em epigrafe, esld inscrito ESTADO
DE SANTA CATARINA SECRETARIA DA IND E DO COMERCI como ocupante do terrena da Unizio acima
caraclerizado.

Obs,: Esta Certiddo n¥o é vilida para transferdncia o registro de imével junta aos cartérios,
6rgéos publicos e instituigdes linanceiras,

Dala da emissio: 24/02/2021  Hora da emiss#o: 10:31:46
Cédigo da controle da certido; C6A4.IE06,BCIB.DATA

A autenticidade desta certiddo podara sar confinmada na pagina da Secretartia do Patrimonio da Unio na
internet, no enderego hilp:/fe-spu planejomento.gov.br.

alendimeniavittuai2 spu plans;amonto gav brfEmisscesiGerttdao/Cerl_Bata asp

Laudo de Avaliagio Area de Marinha ¢ seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (5C).
Feverciro de 2021 - 37-59
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@ O original deste documanto & eletranico & fol assinado utiizande Assinalura Digital SGP-2 por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES & NILO FRIES FILHO e WILLIAM WISBECK em 02/0372021 a5 18:00:38. conlorme Decreto Estadual n" 39, de 21 de feversro de 2018
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande I1, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743
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24102202 Certidio de Intero Teor de movel - 2470R/202¢

Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo
Secretaria do Patriménio da Unido - SPU

Certidao de Inteiro Teor do Imovel

Nomero RIP: 8105 0104508-69

Regime de utilizagao: Ocupagio
CPFICNPJ: 83.720.144/0001-40
Respansdvet Atual: ESTADO DE SANTA CATARINA SECRETARIA DA IND E DO COMERCI

Endere¢o do imdvel: R RUI BARBOSA, S/N
Bairro: AGRONOMICA CEP: 88025-301
Cidade: FLORIANOPOLIS, 5C

Caracteristicas Técnicas do imével

Natureza: Urbano Conceftuagsio: MARINHA COM ACRESCIDO
Frazdo ldesi: 1,0000000 Area Total do Terreno: 48.159,72 m2
Area Tolal da Unido; 9.769,06 m2

Gerlifico que, sob o Registre Imobillério Patrimonial (RIP} em eplgrale, ests inscrilo ESTADO DE
SANTA CATARINA SECRETARIA DA IND E DO CCMERC! como ocupante do terreno da Unido acima
caracterizado.

Certificamos, ainda, que para o imovel acima identficado estio comprovados os pagamenlos tdas
receilas palrimopiais devides alé a presenie dala.

Fica ressalvado o diteito da Fazenda Nacional de inscrever e cobrar as dividas a ser apuradas,

Obs.: Esla Certidao nao é valida para transferéncia ¢ registro de imével junto aos cartérios,
6rgdos piblicos e instituigdes financeiras.

Oata da emissao: 24/0212021  Hora da emissda; 10:33:46
Cédigo da conlrola da certdao: ?C4F.ACOC.7F08.4BC2

A sutenlicidade desta certiddo poders ser confinnada na paging da Secrataria do Patrimdnio da Unido na
intamet, no enderego hitp:/fe-spu.planejamento.govbr/

atendirentoy uni2 spu planejamento gov brE| missoes'Cotlidao/Cact_InteitoTeorimpr asp

Laudo de Avaliagiio Area de Marinha ¢ seus Acrescidos — Beira Mar Norte - Floriandpolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 38-59
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LLIAM WISBECK em 02/03/2021 4s 18:00:38, conforme Decrets Estadual n? 39, de 21 de fevarelro de 2019,

cesso SEA 00002105/2021 e o codign 2J093L15.

alura Digital SGP-2 por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES & NILO FRIES FILHG & Wi

site hitps://ponial sgpe sed so.gov.briportal-extemo e-informe o pro:
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/ 3665-1743

ANEXO il - CERTIDAO DE LANGAMENTO DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E
TERRITORIAL URBANA - IPTU - E DA TAXA DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS - TCRS - EXERCICIO DE
2021;

Prefeitura Municipal de Floriandpolis
Suc Muni pal daF o

Diretoria de Sistemas de Receltas e Tributos Munlcipais
Gerbncia de Rece(tas ¢ Tributos Municipais

CERTIDAO DE LANGAMENTO DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE
PREDIAL E TERRITORIAL URBANA - IPTU - E DA TAXA DE COLETA DE
RESIDUOS SOLIDOS - TCRS - EXERCICIO DE 2021

IDENTIFICAGAC DO IMOVEL
Insenigdo inobdidra: 4586938 9006 005 18T
Leealiragho: RUARL: BARBASA 213 Bairo; AGROKONKCA CEP: 86223301
Complementa; ABROC MORAD AGRON Apanamemnia: Bloco:
Lats! Quadra:
{Edificso | Loteamento
SUJEITO PASSIVO
| Toular: ESTADC DE SANTA CATARINA CPFANPJ; 8295 230000176
INFORMAGOES TERRITORIAIS
Arena termtemal 1ol S6TT ) m Area trititwel: 105,76 m*
Walor da m® R ansem Abirpuirta 2N
Tantada princwpal; sm Profundidade: W AE
(Tentas 3 187,90 Testudn 3 5400
Tustada 4 B0 Topografia: PLAND
Medolog: Fung Srtuagho na qurades- ERGUHAMA LS LA FRENTE
Uriliracaa SERVID0 PLISLICO
INFORMAGOES PREDIAIS
Arva Construida tutal: 16530, ¢4 ¢t Area Construlda da Unidade: $15.00 m*
Vaior do m*: R§ 72787 Aliquola: 105
Tipro da edificagdo: CASA Esinutura: ALVERARIMCONCRETD
Ano estimado de constargdo: G Locacde: ISQLADA
Cobartirg: LRJE Vedag¢ho’ ALUNMIG
Rev. Extetno REBCCD Parmen: ALVERARIA
BASE DE CALCULO
Vator Yenal Tarritorial. RS 84¢ $00.72 Valot Vany) Predial; R 5604922
Valar Vanal Tatal: Y 00k 540 05 - =
MONTANTE DO TRIBUTO DEVIDO
I 002 P ey IPTU: P20
TCRE: R 180001 b IMUNE Tipo du menglo, COMST FEDEHAL
1) A presenia cemoko RpreIants 53 eiementds Wzatas na delerminecbe 08 maténn tibuthval s no chkiia 92 montante do inbide dessds
SLANES (33 [hsaments e pirads fo ANC0 A INES 08 ANG, Se ] e SCOUTHIBR 40O © angmentc
i1 A preseam semado nia suhstite o nocfioesSo de inncamants 207M8 00 mapoctve Caital 48 Lansamenta putieads no Difs Grias dn
Murter 2o a'on envisds 80 Sumete faza) S0 coninbumis phe o0 00 come o0 PTL ol doeira it oQuivamnts
1 Gualgiar maume Cu AN ineAu s3ie opcumEnic

Fisrlandenlis. 15 va Fuvaroio du 2428
QGeréntin de floceitas & Trbutes Mhecidais

A BUIEAZNTNAR GO JNUMONES POSHD 267 707 RIP.IAY N0 EATIBES AP WAty PrEAC. GOy AT 30
RrmAraby < RS e et 2541251 e cod ) O g mna CEEECEY)

CE® BECH0-53C . Forw (48 3263 5547
Rua sapesss Pava, 0 107 7° andar. Ganka - FlonandgnisSe

Lando de Avaliagdo Area de Marinha e seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC),
Fevercirode 2021 - 39-59
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ginal deste documenia & sletrdnico & foi assinado utilizandn Assinatura Digital SGP-a por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES & NILO FRIES FILHO & WILLTAM WISBECK sm 02/03/2021 s 18:00:38, conforme Deoreto Estadual n° 39, de 21 de leverairo de 2018,

& Para verificar a autenlicidade desta copia impressa, acesse o site hitps:/portal sgpe.sea sc.gov briportal-exismo & informe o processo SEA 00021052021 e o codigo ZIG93L15.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande I1, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

ANEXO IV- CERTIDAO CADASTRAL PARA FINS GERAIS

Brutel Municipal de Florianopal
Secretaria Municipal da Fazenda

Diretoria de Sistamas e Receitas e Tribulos Municipaia
Gerdneia da Recaitas ¢ Tribulos Municipais

CERTIDAO CADASTRAL PARA FINS GERAIS

IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL

Inscricho bmobitiAria: 45 8% 020 DR06 (05187 Dats de Inchusiio no Cadartro: 110872011

Bitusgdo. ATTA

Localizagbo

RUA RUI BARBOSA, 713

Inscricho anterior;  45,60,009.1533.002-179

Cuorplymwinto: ASEDC MORAD AGAON  Apwiamento: Bloce;

Lt Quadsa: |
(Edifici i Lineanwolo . |
SUJEITO PASSIVO

Thular ESTADO DE SA1TA CATARINA CPRUNPY: 081 250001 75

INFORMAGOES TERRITORIAIS
BAGTY 30 ' (Cirguania @ Coa Md s falusntsi e Ares tributivel:
ia & Se4 et on quadradss & Trinta » Tebs
Canmmatmas CHndriao )

| Ares amminal lotal: 57529 m* (Quanhanion o Selenia & Cnco
Iralrem G morgon w Vi@ Decew
Cantimntrea Ousatarng

Teataetn pewcipal: s dam Frofungidsoe: V7 A

Testudis 22 Testads I

Terntain 4: Topogeatia: PLARD
[ Prdaiona FIRME Situagho s quadre:  ESQUINAMAIS UMA FRENTE
Witracho: SERVICO FUBLICD —— — — e i

INFORMAGOES PREDIAIS
Arva conslrubds total;  19532,41 1 [Dez M1 o Sullie a0 Trivia ©wbos Area consbruida da | 15,00 s [Swenko w Cidsize medron
QIRIAAOR & LnTR Centirelion Gindradon) unidsde: L

Tipo da edificagdo: CALA Esirohors: ALVENARWCONCRETO
AN estimida do 01 Locagha: IFILADA

conalryybe

Coberiura LAE Yedagio; ALLAIIO

Rery, Exturmio: REBCCO Parwiey; ALVENARA

Himaro de unidades 11

no lole

§. heom (e Oy stigea 210 e sapurtie e Lo Casijpimmientar = (07, de N Ll ] o £ T g e S — gk
slualtecdo das iormagfes cadatln o relelvas @8 F: Precs ¢ witanes vduwdas netde Murscize, beands g Prefslue
Muicipy! 3o Fionantosa Ushita ov quaiguer neapontasdfioe ia bosleis O e Pihas eriite @ reaffcacy ANDG cu araca J2 andviei e @
Lt SRS SRS Sactaival

2 Ney termon aic anr @ 50 Dherredo Municipel n 1 158, o D007 cue reg o Catexmo b @ N3 080 rrabda e R T e
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mpmento ke palo Valar unitiria
: Inﬂp_rma.f Urbaino valorizante
me b
https:/Aww.chavesnamao,co
R Esteves m.brimoveliterreno-a-venda-
Janior,79 12 sc-florianopolis-centro-856m2- IMOBILIA
pavimentos ARM RS12000000/id- RIA 3222
12,50 1298744/7gal=1 Centro | INVISTA [ 3222 | 300 12,00 12.000.000,00 14.018,69
Rua Professor https:/fwww chavesnamao.co
Lauro Caldeirade | m.brimovel/terreno-a-venda-
Andrada 08 sc-florianopolis-trindade- IMOBILIA
' pavimentos(??) 2750m2-RS15000000/id- RIA 3222
AMC-8.50 2271092/ . Trndade | INVISTA | 3222 2,00 8,00 -15.000.000,00 545454
https:/Awww.chavesnamao.co
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https:/ww.chavesnamao.co
Rua Jairo | m.brimovelferreno-a-venda-
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85(5+1) _ | RS8500000d-2773257/ Centro olméveis | 3466 | 2,00 6,00 8.500.000,00 1131800
https:/Aww.chavesnamao.co
Rua Edison m.brimoveliterreno-a-venda-
| Arelas, 144 AMC sc-florianopolis-trindade- |
| 8,50 6 pavimenlos | 2750m2-RS21200000/d- FRM 3282
6+2) 2829158/ Trindade | iméveis 1729 2.00 8,00 21.200.000,00 7.709.09
|
https:/Aww.chavesnamao.co )
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https:/Awww .chavesnamao.co
Rua Trajano m.briimovelfterreno-a-venda-
| Margarida,219 sc-florianopolis-trindade- IMOBILIA
ARM-5,50 - 05 480m2-RS1908000id- RIA | 3222
pavimentos 7?7 1042371/ Trindade | INVISTA | 3222 1,00 5,00 1.908.000.00 3.975 00
Rua Gal. https:/Avww.imobiliariainvista.c IMOBILIA
Bitlencourt, 514 om.brimovelfterreno- RIA 3222
AMC-12.50(*2) comercial/TE0S03-INA | Centro INVISTA | 3222 1.00 | 10,00 1.800.000.00 4.337,34
Rua Cruz e https:/Mwww chavesnamao.co
Souza(casa m.brfimovelfterreno-a-venda-
edificada) 05 com-garagem-sc-florianopolis-
pavimentos ARM- | centro-732m2-RS5000000/id- Gralha | 3028-
6,50 3624950/ Centro Imoveis | 8383 | 2,00 5.00 | 5.000.000,00 8333,33
Alameda
Governador hitps:/Avww.chavesnamao.co
Heriberto Hulse - m brfimovelfterreno-a-venda- IMOBILIA
ARM 12,50 10 sc-florfanopolis-centro-409m2- RIA 3222
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R; S&o Luiz http:/Awww.casadelmar.com.br
Gonzaga ARM 14 | fimovel/262026/terreno-
11 pavimenlos venda-florianopolis-sc- Agronémic | Casadel | 98423
(143 | agronomica la _| Marimob. 17795 {100 | 11,00 2.300.000.00 . 351236

-k
—h

ginal deste documento &slstrénice & foi assinado utiiizando Assinatura Digital SGP-a per ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILD FRIES FILHO & WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 a5 18:00:38. conforme Decreta Estadual n® 39, de 21 de feversiro de 2019,

& pas verlicara autenticidade desta copia Impressa, acesse o site htips!//portal.sgpe sea.sc.gov.br/portal-extemo & informe o processe SEA 0000210572021 2 o codigo ZH093L15,

£ Do



Rua Fernando

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Diretoria de Gestdo Patrimonial

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC

hitps:/Awww.zapimoveis.com.b
rfimovel/venda-terreno-lote-

(48) 3665-1751/ 3665-1743

Machado AMC 12 | condominio-centro-

10 pavimentos florianopolis-se-1051m2-id- San Carlos | 99972

1042 | 2475ag77est | Centro Im. 0440 2,00 12,00 | 10.500.000,00
hitps:/Awww.zapimoveis.com.b
rfimovel/venda-terreno-lote-

Rua Presidente condominio-centro-

Coutinho AMC 16,5 | florianopolis-s¢-1260m2-id- San Carlos | 99972

| 12 pavim. 12+4 2475497012/ Centro Im. 0440 | 300 | 16,00 11.26000 | 17.500.000,00 |

https:/Avww.imoveis-
sc.com.briforianopolis/compra |

Rua Angelo riterreno/centro/terreno- IMOBILIA

Laporta ARM 6,55 | florianopolis-centro- RIA 3222

pavimentos (+1) | 532147.html Centro | INVISTA | 3222 100 1500 | 3.000.000.00

Rua Cte

constantino

Spyrides AMC Eng. 98624

1650 12+4 Habibs Restaurante (WOA) | BeiraMar | Amilcar | 5858 | 3,00 16,00 23.200.000,00
https:/www.zapimoveis.com.b
rfimovel/venda-terreno-lote-

rua Almirante | condominio-com-interfone-

Lamego 2 centro-florianopolis-sc- Dubai

Pavimentos 1175m2-id-2483611313/ Centro Imoveis ! 3.000.000,00
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ANEXO VIl

(48) 3665-1751 / 3665-1743
- MODELO DE INFERENCIA ESTATISTICA (INFER 32);
Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 13

N° de variaveis independentes 12

N° de graus de liberdade 110

Desvio padrao da regresséo :1115,8309

/<

A

10 Fls.

q

-

Q. _‘! <
\'C"J AUBRICA r,»;f
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Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variagao
Valor Unitario 8696,50 3492,1618 40,16%
Ln(Area Total ) 6,6688 0,6828 10,24%
Setor 1,92 0,6405 33,31%

Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes : 12.

Distribuicdo das Variaveis

Varidvels

niAvea Tl |

Coeficientes de Variacio
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Variagdo (%)

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nomeda | Valor | Desvio | Valor | Valor [Amplitude [ Coeficiente
Variavel médio | Padrdo | Minimo | Maximo | total | de variagio
Valor Unitario | 8696,50 | 3492,1618 | 3512,36 | 1401869 | 1050633 40,1559

Laudo de Avaliagio Area de Marinha ¢ seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC).

Feverciro de 2021 - 47-39
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestdo Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario.

N®Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagao %
1 14.018,69 14.402,84 384,15 2,7402 %
2 5.454,54 7.139,17 1.684,63 30,8849 %
3 10.000,00 9.738,59 -261,41 -2,6141 %
4 11.318,00 9.188,34 | -2.12966 | -18,8166 %
5 7.709,09 7.139,17 -569,92 -7,3929 %
6 10.486,89 10.821,04 334,15 3,1864 %
7 3.975,00 4.473,93 498,93 12,5518 %
8 8.333,33 9.542,74 1.209,41 14,5129 %
9 9.657,70 10.147,75 490,05 50742 %
10 3.512,36 3.983,58 471,22 13,4161 %
11 9.990,48 8.657.73 | -1.33275| -13.3402%
12 13.888,88 13.792,49 -96,39 -0,6940 %
13 4.709,57 4.027,17 682,40 | -14,4897 %

A variagdo (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagbes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser

usadas como elemento de comparagao entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Laudo de Avaliaciio Area de Marinha e seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 50-59

zando Assinatura Digital SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES & NILO FRIES FILHO & WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 4= 18:00:38, conforme Decrato Estadual n' 38, de 21 de faverajro de 2019,

=5 0 site hitps:f/porial.sgpe.sea sc.gov.bripordal-exteme e infarme o processo SEA 000021052021 e o nodigo ZJ0%3L15.

ginal deste documento @ eletranico & foi assingdo ufili
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande 11, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743
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Valor Observado

Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressio

[Valor Unitario | = 8799,9 - 1578,8 x Ln([Area Total ]) + 5421,1 x [Setor ]

Modelo para a Varidvel Dependente

[Valor Unitario ] = 8799,9 - 1578,8 x Ln([Area Total 1) +5421,1 x [Setor ]

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis [ Coeficiente | D.Padrao | _ Minimo | _Maximo
Area Total | b1=-1578,7765 490,7070 | -2252,1167 | -905,4363
Setor b2 = 5421,0996 523,1171 4703,2867 | 6138,9124

Correlacido do Modelo

Laudo de Avaliagdo Aren de Marinha ¢ seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (5C).
Fevereiro de 2021 - 51-59

gital SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHD & WiLLIAM WISBECK em 02/03/2021 as 18:00:38, conforme Decrito Estadusi 1239, de 21 de fevareio de 2019,
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ginal deste documento & eletrénico e foi assmado utiizands Assinatura D
Pare verificar 2 autenticidada desta copia impressa, acesse o site ftips:#/portal sgpe sea.sc.gov.briportal-externo & Infarme o processo SEA 000021052021 e o codigo ZJO93L15.
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Coeficiente de correlagéo (r)
Valor t calculado
Valor t tabelado (t critico)
Coeficiente de determinagéo (r?) ...
Coeficiente r? ajustado

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestiio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Florianopolis/SC

(48) 3665-1751 / 3665-1743

Classificaggo : Correlagdo Fortissima

: 0,9565
110,37

: 2,228 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
10,9149
:0,8979

Tabela de Somatorios

0
1\1 0 )‘5&‘

’:’ ( 1{ k

1 [1_, ._..
0, =
\ 5 ' 5
\Oy" rum.m 5

e

S—

T A

G

Valor Unitario

“Area Total

Setor

Valor Unitario

1,1305x10°

1,1295x10°

7,56293x105

2,4181x10°

Area Total 86,6944

7,5293x10°

583,7432

168,1651

Setor 25,0000

2,4181x105

168,1651

53,0000

Analise da Variancia

 Fonte de erro |

_Soma dos quadrados

Graus de liberdade | Quadrados médios

F calculado

Regressao

1,3389x108

2

6,6945x107

53,77

Residual

1,2450x107

10

1,2450x10°

Total

1,4634x10°

12

1,2195x107

F Calcutado
F Tabelado

: 863,77

: 5,934 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 4,5x10-4%

Aceita-se a hipdtese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséo Grau I,

Correlacoes Parciais

-  Valor Unitario

Area Total

Setor

Valor Unitario

1,0000

-0,0349 | 0,9093

Area Total

-0,0349

1,0000 | 0,2753

Setor

0,9093

0,2753 | 1,0000

Teste t das Correlacoes Parciais

Laudo de Avaliagio Area de Marinha e seus Acrescidos — Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC).
Feuvereiro de 2021 -

52-59
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conforme Decrelo Estadual n® 39, de 21 de fevaerairo de 2019

5.

Digital SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILO FRIES FILHO e WILLIAM WISBECK em 02/03/2021 &s 15:00:38,

rial sgpe.sea.sc.qov.brporal-extemno e informe & processo SEA 0000210572021 & o codigo 2308301

ginal deste documento @ sletrénico e fol assinada utllizande Assinatura
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande I1, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751 /3665-1743

Valores calculados para as estatisticas t :

= Valor Unitério | Area Total Setor
Valor Unitario o -0,1105 6,910
Area Total -0,1105 o 0,906
Setor 6,910 0,906 P

Valor t tabelado (t critico) : 2,228 (para o nivel de significéncia de 5,00 %)

Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3722

Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area Total b1 -3,347 0,7% Sim
Setor b2 10,78 8,0x10%% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagdo do modelo.
Aceita-se a hipétese de B diferente de zero.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséo Grau Il

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 0,8791

_Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area Total b1 -3,217 0,5%
Setor b2 10,36 5,7x105%

Histograma

Laudo de Avaliagio Area de Marinha e seus Acrescidos - Beira Mar Norte — Floriandpolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 53-59
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMIN ISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n°® 4600, Saco Grande 11, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743
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Classe

Laudo de Avaliagdo Area de Marinia e seus Acrescidos ~ Beira Mar Norte — Florianépolis (SC).
Fevereiro de 2021 - 54-59

WISBECK em 02/03/2021 as 18:00:38, canforme Denreto Estadual n' 39, da 21 dé levareiro de 2019,
02105/2021 e o codigo ZJOB3L1S.

fo1 assinado utilizando Assinatura Digital SGP-e por ROBSON JUNIOR PEREIRA PERES e NILD FRIES FILHO & WILLIAM
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Kim 05, n® 4600, Saco Grande I, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

1 0,0278 | 0,3229 Sim
2 0,7072 | 0,3697 Sim
3 2,5983x10° | 0,1119 Sim
4 01132 | 0,0790 [ Sim
5 0,0809 | 0,3697 Sim
6 0,0199 | 0,3138 Sim
7 0,0315 | 0,2597 Sim
8 0,0453 | 0,0948 Sim
9 0,0154 | 0,1669 [ Sim
10 0,0266 | 0,2514 Sim
11 0,0529 | 0,0918 Sim
12 1,6913x10° | 0,3170 Sim
13 0,0556 | 0,2506 Sim

(") A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Nio deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distdncia de Mahalanobis e medem a
distancia da observagao para o conjunto das demais observagées.

Hii x Residuo Normalizado Quadriatico

Hii x (Residuo normalizado)?
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{Residuo normalizado)?

Pontos no canto inferior direito podem ser "outljers",
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMIN ISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401 , Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC
(48) 3665-1751/ 3665-1743

Distribuicio dos Residuos Normalizados

niorme Decrelo Estadual nf 39, de 21 de faversiro da 2018,

Uma das caracteristicas do Terreno sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

i |  Distribuiciode | % de Residuos no B
L Inte’i'val»og& .. Gauss . ~ Intervalo .
-1; +1 68,3 % 69,23 %
-1,64; +1,64 899 % 92,31 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Estimativa x Amostra
Imoével
Nome da Valor Valor g
Variavel Minimo | Maximo Avaclland
Area Total 267,00 | 2.750,00 | 5.500,00
Setor Ruim Boa Boa

Variaveis independentes :

+ Area Total
« Setor

Formaecio dos Valores

= 5.500,00
= Boa

Outras variaveis ndo usadas no modelo :

O modelo utilizado foi :

=277

=16

11

Estima-se Valor Unitario do Terreno
465,94

[Valor Unitério ] = 8799,9 - 1576,8 x Ln([Area Total ]) +35421,1 x [Setor ]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Laudo de Avaliagdo Arca de Marinha e seus Acrescidos — Beira Mar Norte
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande 11, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

Minimo : 10.075,38
Maximo : 12.856,51

O valor estimado esté de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3
Regressdo Grau Il

Para um Area de 5633,57, teremos :
Valor de Mercado obtido = 64.594.192,31
Valor de Mercado minimo = 56.760.346,29
Valor de Mercado maximo = 72.428.038,34

Avaliacdo da Extrapolacio

Extrapolagéo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

Variavel Limite Limite Vsl)c:]rtgo Variagéo em Aprovada
inferior | superior de avaliaco relagéo ao limite ™
Area Total | 267,00 | 2.750,00 5.500,00 100% (ref. max.) Aprovada
; Dentro do
Setor Ruim Boa Boa e Aprovada

* Segundo NBR 14653-3 Regressédo Grau I, é admitida uma variagédo de 100,0% além do limite amostral superior e de
50,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolagdo para o valor estimado nos limites amostrais

. . Valor estimado no
Variavel Va:i?;if:tim:ggrno Vallilr?qritzséllrjnzc:; rno ponto de Maior variagao
P avaliacdo
Area Total 16.242,14 12.560,27 11.465,94 8,7% (ref. min.)
Dentro do

Setor 623,74 11.465,94 11.465,94 intervalo

Variavel Apr(cil/? da

Area Total Aprovada

Setor Aprovada

** E admitida uma variagédo de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo, somente uma

varigvel pode extrapolar o limite amostral.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMIN ISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande I1, Florianépolis/SC
(48) 3665-1751 / 3665-1743

intervalo de confianga de 80,0 %.

Nome da ~ Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior | Total | (%)

Area Total 10.157,17 | 12.774,71 2.617.,54 22,83

Setor 10.692,91 | 12.238,97 1.546,06 13,48

E(Valor Unitario ) 9.397,61 | 13.534,28 4.136,67 36,08

Valor Estimado 10.075,38 | 12.856,51 2.781,13 24,26

Amplitude do intervalo de confianga : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Laudo de Avaliagio Area de Marinha ¢ seus Acvescidos — Beira Mar Norte ~ Floriandpolis (SC).
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