ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

PARECER TECNICO AVALIATIVO

Terreno urbano com Benfeitorias — Blumenau (SC)
SIGEP 4975

; Terreno urbano com benfeitorias — Policia Militar Ambiental.
Imovel:

5.609,61 m? Matricula 65.104 do 2° ORI de Blumenau (remanescente)*.

Area Terreno: 9.669,79 m? Matricula 65.103 do 2° ORI de Blumenau.

* matricula 65.104 ndo estd sendo ocupada pela Policia Militar Ambiental.

** da 4rea total ha Area de Cobertura Florestal Minima Preservada (17,32% da area total do
imovel) cerca de 2.841,00 m2.

Inscricao 0 4.1.02.003.0287.001 - Cadastro: 250789
Imobiliaria
4.1.02.003.007.002 - Cadastro: 250782

Endereco: Rua Bahia, 2983— Bairro Do Salto, Blumenau (SC).
Interessado: Estado de Santa Catarina.

Datada Abril de 2022.
Vistoria:
Objetivo: Determinacao do valor patrimonial para efeitos de langamento contabil do

imovel em tela.

Especificacdo:  Parecer Técnico - Instrugdo Normativa SEA N° 18 / 2020.

Valor do Terreno (matricula 65.103) = RS$ 5.848.288,99 (cinco milhdes,
oitocentos e quarenta e oito mil, duzentos e oitenta e oito reais e noventa e
nove centavos).

Valor do Terreno (matricula 65.104) = RS 3.791.535,40 (trés milhdes, setecentos
e noventa e um mil, quinhentos e trinta e cinco reais e quarenta centavos).

Valor Total das Benfeitorias = R$ 1.298.739,62 (um milhao, duzentos e noventa
e oito mil, setecentos e trinta e nove reais e sessenta e dois centavos).

VALOR TOTAL PARA O IMOVEL = 10.938.564,00 (dez milhées,

novecentos e trinta e oito mil, quinhentos e sessenta e quatro reais ).
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

Florianopolis, 22 de abril de 2022.
Eng. Nilo Fries Filho
Mat. 061.1074 6 01
CREA - SC 16.503

PARECER TECNICO
A. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, através da Coordenadoria de
Engenharia (COENG) da Diretoria de Gestdao Patrimonial (DGPA), pertencente a
Secretaria de Estado da Administragdo (SEA).

B. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO:
ESTADO DE SANTA CATARINA, sob CNPJ de n°: 82.951.229/0001-76.

C. OBJETIVO:

O presente Parecer de Avaliagdo tem como objetivo a caracterizagdo do

imovel e a indicagdo de seu valor de referéncia.

D. FINALIDADE:

Tem como finalidade a atualizagdo das informagdes técnicas e a
regularizagcdo da situacdao imobiliaria junto ao Sistema de Gestdo Patrimonial do

Estado como também indicar o valor de referéncia do imovel para fins contédbeis.

E. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIANDO:

Parecer Técnico
Imével Urbano e Benfeitorias — SIGEP 4975 — Blumenau (SC)
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

Foi realizada vistoria do imo6vel na data de 12 de abril de 2022, em
conformidade com o item 6.3.2 da NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens — Procedimentos Gerais, da ABNT - Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas, in verbis:

“A vistoria deve ser efetuada pelo profissional da
engenharia de avaliagoes com o objetivo de
conhecer e caracterizar o bem avaliando, dai
resultando  informagées  essenciais para a

respectiva avaliag¢do.”

O presente parecer versa sobre 02(dois) terrenos urbanos com area
territorial de 5.609,61 para a matricula 65.104 do 2° ORI de Blumenau ¢ 9.669,79
m? para a matricula 65.103 também do 2° ORI de Blumenau, sdo contiguos e estdo
localizados na Rua Bahia, 22.983, bairro Do Salto, municipio de Blumenau (SC),
As benfeitorias sdo de aproximadamente 140,85 m? (garagem) em alvenaria
convencional + 321,06 m? (local para prestacdo de servigo profissional) e 105,27
m? (local de reunidao de publico — clubes sociais e diversao).

No imével funciona como a Policia Militar Ambiental.
Segundo o Plano Diretor Municipal, Licenga par construir os presentes
imoveis aparecem:

CS3 — Corredor de Servico 03;
ZR 1 — Zona Residencial 01;
Area de Potencial de Risco, Médio Perigo ou Risco ou ainda, Risco
Validada — Necessario parecer da Diretoria de Geologia- SEDEC/DGEO;
Nos fundos, na estrema ZEIS- Zona de Especial de Interesse Social-
Celso Odeli.

Atualmente estda em funcionamento, as edificagdes em estado novo de

conservagao.

F. DOCUMENTACAO, DADOS E INFORMACOES
UTILIZADAS:

Parecer Técnico
Imével Urbano e Benfeitorias — SIGEP 4975 — Blumenau (SC)
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

Este Parecer fundamenta-se no que estabelece a Instrucdo Normativa SEA

N° 18 /2020, e baseia-se em:

a) A area do terreno de 5.609,61m? com a matricula 65.104 e terreno com
9.669,7 m? com matricula 65.103 do 2°0ORI de Blumenau. As benfeitorias
sao de aproximadamente 140,85 m? (garagem) em alvenaria convencional
+ 321,06 m? (local para prestagdo de servigco profissional) e 105,27 m?
(local de reunido de publico — clubes sociais ¢ diversdo), baseados no
atestado de Habite-se do Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina;
b) Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como:
energia elétrica, sistema de abastecimento d’agua e sistema de
esgotamento sanitario, telefonia, sistema viario ¢ outros;

c) Verificacdo das caracteristicas do entorno onde o imovel encontra-se
inserido com observacdo dos aspectos atuais referentes ao mercado
imobiliario da regido.

G. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES

LIMITANTES:

[. O presente parecer ¢ de uso restrito ¢ ndo tem validade para uso a fim
diverso ao que se destina;

I1.Esse Parecer Técnico em nada se compara a uma avaliacdo de mercado do
imovel baseada nas andlises indicadas pela NBR 14.653, onde ¢ necessario
proceder com a validacao dos pressupostos basicos de avaliagdo. O valor de
referéncia informado nesse documento refere-se a uma analise simplificada do
valor do imovel utilizando como base a comparagdo com imdveis préximos e com
caracteristicas tanto quanto possivel similares ao avaliando, a fim de obter um
valor de referéncia do terreno para fins contéabeis;

II1.Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros
no imovel objeto deste parecer, caracterizando assim, sua independéncia;

IV.Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informagdes

apresentadas pelos orgdos envolvidos e por terceiros;

Parecer Técnico
Imével Urbano e Benfeitorias — SIGEP 4975 — Blumenau (SC)
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

V.0 resultado deste parecer estd condicionado as premissas especificadas no

mesmo, e ndo tem relagdo com quaisquer outras analises feitas para o imovel,

H. DETERMINACAO DO VALOR DO BEM:

Este parecer consiste na determinacdo do valor de referéncia para efeitos
de langamento contabil do imoével e suas benfeitorias, como nao foi coletado
dados suficientes para utilizagdo do Método Comparativo de Dados de Mercado
nas diligéncias efetuadas em empresas do segmento imobilidrio e nas pesquisas
junto aos proprietarios de imoveis, a presente avaliacdo deve ser considerada
Parecer Técnico conforme Instru¢do Normativa SEA N° 18/ 2020.

Para avaliar as edificacdes, foi adotado o Método da Quantificacio de
Custo, o método da quantificagdo de custo deve ser usado para identificar o custo
de reedi¢do de benfeitorias e o célculo pode ser efetivado com a utilizagdo do
custo unitdrio basico de constru¢do ou pelo orcamento. Para essa avaliacdo, sera
usado o custo unitario basico - CUB para a Grande Florianépolis.

Vale ressaltar que devido ao ndo atendimento simultdneo de todos os
parametros estabelecidos para enquadramento em qualquer grau de fundamentacao
ou precisdo pela NBR 14.653, este trabalho foi classificado como PARECER
TECNICO.

a) Calculo do Valor do Terreno

Este parecer consiste na determinac¢ao do valor de referéncia para efeitos
de langamento contabil do imo6vel e suas benfeitorias, e foi elaborado utilizando
um modelo de regressao linear através do software de inferéncia estatistica para
Windows 10, da Microsoft Corporation, utilizando uma amostra 142 elementos em
oferta ou comercializados recentemente em bairros proximos do avaliando,
conforme Anexo II; e as areas de suas benfeitorias foram obtidas através do
atestado de Habite-se emitido pelo CBMSC emitido em 12/04/2022.

Conforme item 10.3 da ABNT NBR 14653-1:2001, os Laudos de Uso
Restrito podem ser dispensados de especificagdo, em comum acordo entre as
partes, obedecendo as condi¢des especificas convencionadas, no que tange a

confidencialidade, finalidade ou utilizagao.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

b) Calculo do Valor do Terreno
O valor do terreno foi estimado através do modelo de regressdo linear a seguir:

Para matricula n° 65.103 do 2° ORI de Blumenau:

VU(R$/m?) = +60.93780945 * e”( -2.73742865E-005 * Arca total) * e”( +0.3552232771 *
Pavimentac¢do) * e”( +0.1290266087 * Topografia) * e”( +0.4983529043 * Vocagdo) * e”(
+0.4791296301 * Localizagdo)

Figura 01 — Espelho da inferéncia estatistica para matricula 65.103 do 2° ORI de Blumenau

Para matricula n°® 65.104 do 2° ORI de Blumenau:

VU(RS$/m?) = +60,93780945 * e”( -2,73742865E-005 * Area total) * e +0,3552232771 * Pavimentagdo) * e”(
+0,1290266087 * Topografia) * e”( +0,4983529043 * Vocacdo) * e™( +0,4791296301 * Localizacdo)

Figura 02 — Espelho da inferéncia estatistica para matricula 65.104 do 2° ORI de Blumenau
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

Utilizaremos o valor maximo obtido no campo de arbitrio da regressdo
linear, o que mais se adequa a realidade ao mercado atual, livre de enchentes e

pela sua centralidade.

Assim temos:

Para matricula n°® 65.103 com area de 9.669,79 m?>
Valor unitario do metro quadrado = R$ 604,80/m?, logo:

Valor do terreno = 9.669,79 m? x R$ 604,80/ m?> = R$ 5.848.288,99 (cinco milhoes,
oitocentos e quarenta e oito mil, duzentos e oitenta e oito reais e noventa e nove
centavos).
Para matricula n°® 65.104 com area de 5.609,61 m? (ndo foi considerado na presente
avaliacdo as perdas de area pela faixa de dominio da linha de transmissao ¢ a area de
cobertura florestal preservada ((17,32% da area total do imovel*** = 2.841,00 m?)).

*** area total de 15.276,40 m?2.
Valor unitario do metro quadrado = R$ 675,90/m?, logo:

Valor do terreno = 5.609,61 m? x R$ 675,90/ m> = R$ 3.791.535,40 (trés milhoes,
setecentos e noventa e um mil, quinhentos e trinta e cinco reais e quarenta

centavos).

Valor total do terreno = RS 5.848.288,99 + RS 3.791.535,40 = R$ 9.639.824,39
(nove milhdes, seiscentos e trinta mil, oitocentos e vinte e quatro reais e trinta e

nove centavos).

b) Calculo das Benfeitorias

Para o calculo do valor das benfeitorias — Edifica¢des em Alvenaria - foi
utilizado o Custo Unitdrio Béasico Comercial — CUB Médio do més de abril de
2022, de R$ 2.376,75/m? multiplicado pela area total construida das Edifica¢des
em Alvenaria lancada no Atestado de Habite-se emitido em 12/05/20220 pelo
CBMSC.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

Serd considerada como CAL - 8 — Padrdo Comercial CAL (Comercial Andares
Livres) com BDI de 22,12% (Constru¢cdo de Edificios Médio) Acordao 2622/2013
TCU. Sera descontada a depreciacdo calculada pela tabela de Ross-Heidecke.

Vb = CUB x A — Depreciacio

Onde:

Vb: Valor das Benfeitorias, em RS;

CUB: Custo Unitario Basico, em R$/m?;

A: Area das benfeitorias, em m?;

CUB = R$ 2.376,75/m?;

Area do prédio (local da prestagido de servigo) = 321,06 m? + Clube social (local

de reunido de publico) = 105,27 m?;

Idade Aparente = 0,00 (0,00 anos) edificacdo nova sem depreciacdo;

Depreciagdo Tabela de Ross Heidecke = Construcdo nova sem depreciagao.

Vb = ((426,33m? x 1,2212 x R$ 2.376,75/m?)) x 1,00=

Vb = R$ 1.237.417,33 x 1,00= R$ 1.237.412,33 (um milhdo, duzentos e trinta e

sete mil, quatrocentos e e dezessete reais e trinta e trés centavos).

Ja, para o calculo do valor das outas benfeitorias — garagem sem acesso de
publico e sem abastecimento foi utilizado o Custo Unitario Basico Comercial —
CUB Médio do més de abril de 2022, de RS 2.376,75/m? multiplicado pela area
total construida da edifica¢do, lancada no Atestado de Habite-se do CBMSC de
12/04/2022 — Edificacdo com BDI de 22,12% (Construgdo de Edificios Médio)
Acordao 2622/2013 TCU.

Como temos 02 blocos de edificios com caracteristicas diferentes utilizaremos
a NBR 12721 da ABNT para determinarmos a Area equivalente, conceitualmente
uma area virtual cujo custo de construcdo ¢ equivalente ao custo da respectiva
area real.

Utilizaremos os Coeficientes Médios listados no item 5.7.3 da referida Norma.

A - Area privativa (salas com acabamento): 1,00

B - Area privativa (salas sem acabamento): 0,75

Parecer Técnico
Imével Urbano e Benfeitorias — SIGEP 4975 — Blumenau (SC)
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

C — Area casa de maquinas: 0,60

D - Estacionamento coberto: 0,15

E — Estacionamento sobre terreno: 0,10

F - Calgadas, jardins, pavimentacdo: 0,15

Nao desconto da depreciagcdao calculada pela Tabela de Ross-Heidecke, por ser
obra nova e sem depreciagdo.
Assim temos:
Vb = CUB x A — Depreciacio
Onde:
Vb: Valor das Benfeitorias, em RS;
CUB: Custo Unitario Basico, em R$/m?;
A: Area das benfeitorias, em m?;
Depreciagdo Tabela de Ross Heidecke = 1,00 (Nova).
Vb = ((140,85 m? x 0,15 x 1,2212 x R$ 2.376,75/m? x 1,00
Vb =R$ 61.322,29 x 1,00 = R$ 61.322,29 (sessenta e um mil, trezentos e vinte e
dois reais e vinte e nove centavos).
Valor total das benfeitorias = R$ 1.237.412,33 + R$ 61.322,29
Valor total das benfeitorias = R$ 1.298.739,62 (um milhao, duzentos e noventa

e oito mil, setecentos e trinta e nove reais e sessenta e dois centavos).

Valor Total do Imovel = Valor do Terreno + Valor das Benfeitorias

Valor Total do Imovel = R$ 9.639.824,39 + R$ 1.298.739,62

VALOR TOTAL PARA O IMOVEL = 10.938.564,00 (dez milhées, novecentos e trinta

e oito mil, quinhentos e sessenta e quatro reais ).

Florianépolis, 22 de margo de 2022.
Eng. Nilo Fries Filho
Mat. 061.1074 6 01
CREA - SC 16.503
I. ANEXOS:
ANEXO I — Relatorio Fotografico;
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA

ANEXO II — Tabela de Elementos Amostrais;

ANEXO III — Extrato Software Estatistico;

ANEXO IV — Matriculas, Espelho Cadastral e Licenga para Construir;
ANEXO V — Levantamento Topografico.

ANEXO I - RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 1 — Vista do imovel do Google Earth (aproximada)

Foto 2 — Vista do imovel do Google Earth (afastada)
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DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
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Foto 3 — Vista da elevacao frontal imével avaliando

Foto 4 — Patio interno do Sigep 4975
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Foto 5 — Fachada lateral do Sigep 4975

Foto 6 — Vista da entrada do Sigep 4975 a partir da recepg@o
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
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Foto 7 — Circulagao interna do Sigep 4975

Foto 8 — Sala do comandante do 6° Batalhdo da Policia Militar Ambiental
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
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Foto 9 — Elevagao frontal do Sigep 4975

Foto 10 — Campo de futebol suico e instalagdes de lazer

ANEXO III - EXTRATO SOFTWARE
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Terreno avaliando (9.669,79 m?)

Terreno avaliando (5.609,61m?)

Relatorio Estatistico - Regressao Linear
Para a matricula 65.104 (5.609,61m?)

1) Modelo:

. Sigep 4975 — 4rea 5.609,61

2) Data de referéncia:

° guarta-feira, 22 de abril de 2022

3) Informagdes Complementares:

|Variéveis e dados do modelo IQuant.
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Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 161
Dados utilizados no modelo: 142

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,8669461/0,8211994
Coeficiente de determinacdo: 0,7515956
Fisher - Snedecor: 82,30
Significancia do modelo (%): 0,01
1) Normalidade dos residuos:

Distribuigdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1 e + 16 68% 65%
Residuos situados entre -1,64G e + 1,64G 90% 89%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96c 95% 95%

1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 4

% de outliers: 2,82%
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1) Anidlise da variancia:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 92,030 5 18,406 82,299
Nao Explicada 30,416 136 0,224
Total 122,446 141

Equacao de regressao

In (VU(RS/m?)) = +4,333501 -2,73742865E-005 * Area total +0,3552232771 * Pavimentacdo +0,1290266087 *
Topografia +0,4983529043 * Vocacdo +0,4791296301 * Localizacdo

Fungdo estimativa (moda):

VU(RS/m2) = +60,93780945 * en( -2,73742865E-005 * Area total) * e”( +0,3552232771 * Pavimentac3o) * eA(
+0,1290266087 * Topografia) * e*( +0,4983529043 * Vocagdo) * e”( +0,4791296301 * Localizagdo)

° Fungao estimativa (mediana):

VU(RS/m?) = +76,21063346 * e”( -2,73742865E-005 * Area total) * er( +0,3552232771 * Pavimentacdo) * e/(
+0,1290266087 * Topografia) * e*( +0,4983529043 * Vocacgdo) * e +0,4791296301 * Localizagdo)

. Fungdo estimativa (média):

VU(RS/m?) = +85,22753702 * e”( -2,73742865E-005 * Area total) * er( +0,3552232771 * Pavimentacdo) * e/(
+0,1290266087 * Topografia) * e*( +0,4983529043 * Vocacgdo) * e”( +0,4791296301 * Localizagdo)

Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total X -11,41 0,01
Pavimentagao X 3,40 0,09
Topografia X 1,50 13,58
Vocagao X 5,21 0,01
Localizacdo X 8,33 0,01
VU(RS/m?) In(y) 32,37 0,01
10)  Correlagdes Parciais:

CorrelagGes parciais para Area total Isoladas Influéncia

Pavimentagao -0,00 0,22

Topografia -0,03 0,11

Vocagao -0,20 0,17

Localizacdo -0,13 0,37

VU(RS$/m?) -0,61 0,70
CorrelagGes parciais para Pavimentagao Isoladas Influéncia

Topografia 0,19 0,09

Vocagao 0,16 0,05

Localizagdo 0,20 0,07

VU(RS/m?) 0,28 0,28
CorrelagGes parciais para Topografia Isoladas Influéncia

Vocagao 0,27 0,10

Localizacdo 0,29 0,08

VU(RS/m?) 0,30 0,13
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CorrelagGes parciais para Vocagdo Isoladas Influéncia
Localizagdo 0,40 0,00
VU(RS$/m?) 0,56 0,41
Correlagbes parciais para Localizagao Isoladas Influéncia
VU(RS/m?) 0,62 0,58

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear

Grafico de residuos - Regressao Linear

Para a Matricula 65.103

1) Modelo:

° Sigep 4975 - matricula 65.103 (area de 9.669,79 m?)
2) Data de referéncia:

° quarta-feira, 22 de abril de 2022

3) Informagdes Complementares:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variadveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 161
Dados utilizados no modelo: 142
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Estatisticas:
Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,8669461 /0,8211994
Coeficiente de determinagdo: 0,7515956
Fisher - Snedecor: 82,30
Significancia do modelo (%): 0,01
Normalidade dos residuos:
Distribuigdo dos residuos

Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 65%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64 90% 89%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,966 95% 95%

Curva Normal

Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 4
% de outliers: 2,82%

Analise da variancia:

Fonte de variagdo

Soma dos
Quadrados

Graus de
Liberdade

Quadrado
Médio

Explicada

92,030

18,406

82,299

N3o Explicada

30,416

136

0,224

Total

122,446

141

1) Equacao de regressao

In (VU(RS/m?)) = +4,333501 -2,73742865E-005 * Area total +0,3552232771 * Pavimentagdo +0,1290266087 *

Topografia +0,4983529043 * Vocacdo +0,4791296301 * Localizaca

° Fun¢ao estimativa (moda):

VU(RS/m?) = +60,93780945 * e”( -2,73742865E-005 * Area total) * e*( +0,3552232771 * Pavimentacdo) * e/(

+0,1290266087 * Topografia) * e( +0,4983529043 * Vocacdo) * e +0,4791296301 * Localizacdo

. Fungao estimativa (mediana):

VU(RS/m?) = +76,21063346 * e”( -2,73742865E-005 * Area total) * e”( +0,3552232771 * Pavimentagdo) * e”(

+0,1290266087 * Topografia) * e?( +0,4983529043 * Vocagdo) * e”( +0,4791296301 * Localizagdo

° Fungdo estimativa (média):

VU(RS/m?) = +85,22753702 * e/( -2,73742865E-005 * Area total) * er( +0,3552232771 * Pavimentacdo) * e/(

+0,1290266087 * Topografia) * e +0,4983529043 * Vocacdo) * e +0,4791296301 * Localizacgdo)

Testes de Hipoteses:

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total X -11,41 0,01
Pavimentagao X 3,40 0,09
Topografia X 1,50 13,58
Vocagao X 5,21 0,01
Localizacdo X 8,33 0,01
VU(RS/m?) In(y) 32,37 0,01
Correlagdes Parciais

Correlagdes parciais para Area total Isoladas Influéncia

Pavimentacao

-0,00

0,22

Topografia

-0,03

0,11
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Vocagao -0,20 0,17
Localizagdo -0,13 0,37
VU(RS/m?) -0,61 0,70
Correlagbes parciais para Pavimentagao Isoladas Influéncia

Topografia 0,19 0,09
Vocagdo 0,16 0,05
Localizagdo 0,20 0,07
VU(RS/m?) 0,28 0,28
Correlagdes parciais para Topografia Isoladas Influéncia

Vocagao 0,27 0,10
Localizagdo 0,29 0,08
VU(RS/m?) 0,30 0,13
Correlagbes parciais para Vocagdo Isoladas Influéncia

Localizacdo 0,40 0,00
VU(RS/m?) 0,56 0,41
Correlagdes parciais para Localizagao Isoladas Influéncia

VU(RS/m?) 0,62 0,58

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear

Grafico de residuos - Regressao Linear
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ANEXO IV - TABELA ROSS-HEIDECKE e CUB

IDADE ESTADO DE CONSERVAGAO (%)
EM % DE
VIDA A B C D E F G H

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,94 33,88 53,08 75,45
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,59 53,59 75,72
6 3,18 3,21 5,62 11,01 20,70 35,32 54,11 75,99
8 4,32 4,35 6,73 12,06 21,64 36,09 54,65 76,27
10 5,50 5,53 7,88 13,15 22,60 36,87 55,21 76,56
12 6,72 6,75 9,07 14,27 23,60 37,69 55,79 76,87
14 7,98 8,01 10,30 15,42 24,64 38,53 56,38 77,18
16 9,28 9,31 11,57 16,62 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,62 | 10,65 12,87 17,85 26,80 40,29 57,63 77,83
20 12,00 | 12,03 14,22 19,12 27,93 41,22 58,29 78,18
22 13,42 | 13,45 15,60 20,42 29,09 42,16 58,96 78,53
24 14,88 | 14,91 17,03 21,77 30,29 43,14 59,65 78,89
26 16,38 | 16,41 18,49 23,14 31,52 4414 60,36 79,26
28 17,92 | 17,95 19,99 24,56 32,78 45,17 61,09 79,64
30 19,50 | 19,53 21,53 26,01 34,07 46,23 61,84 80,04
32 2112 | 21,15 23,11 27,50 35,40 47,31 62,61 80,44
34 22,78 | 22,80 24,73 29,03 36,76 48,42 63,40 80,85
36 24,48 | 24,50 26,38 30,59 38,15 49,55 64,20 81,27
38 26,22 | 26,24 28,08 32,19 39,57 50,71 65,03 81,70
40 28,00 | 28,02 29,81 33,82 41,03 51,90 65,87 82,14
42 29,82 | 29,84 31,59 35,50 42,52 53,12 66,73 82,60
44 31,68 | 31,70 33,40 37,21 44,05 54,36 67,62 83,06
46 33,58 | 33,60 35,25 38,95 45,60 55,63 68,52 83,53
48 3552 | 3554 37,14 40,74 47,19 56,93 69,44 84,01
50 37,50 | 37,52 39,08 42,56 48,81 58,25 70,38 84,50
52 39,52 | 39,54 41,04 44,41 50,47 59,60 71,33 85,00
54 41,58 | 41,60 43,05 46,31 52,15 60,98 72,31 85,51
56 43,68 | 43,70 45,10 48,24 53,87 62,38 73,30 86,03
58 4582 | 4584 47,19 50,20 55,63 63,81 74,32 86,56
60 48,00 | 48,02 49,31 52,21 57,41 65,26 75,35 87,10
62 50,22 | 50,24 51,47 54,25 59,23 66,75 76,40 87,65
64 52,48 | 52,50 53,68 56,32 61,08 68,26 77,48 88,22
66 54,78 | 54,79 55,92 58,44 62,96 69,79 78,57 88,79
68 5712 | 57,13 58,20 60,59 64,88 71,36 79,67 89,37
70 59,50 | 59,51 60,52 62,78 66,83 72,95 80,80 89,96
72 61,92 | 61,93 62,88 65,00 68,81 74,56 81,95 90,56
74 64,38 | 64,39 65,28 67,26 70,83 76,21 83,12 91,17
76 66,88 | 66,89 67,71 69,56 72,87 77,88 84,30 91,79
78 69,42 | 69,43 70,19 71,89 74,95 79,57 85,51 92,42
80 72,00 | 72,01 72,71 74,27 77,07 81,30 86,73 93,06
82 74,62 | 74,63 75,26 76,67 79,21 83,05 87,97 93,71
84 77,28 | 77,29 77,85 79,12 81,39 84,82 89,23 94,37
86 79,98 | 79,99 80,48 81,60 83,60 86,63 90,51 95,04
88 82,72 | 82,73 83,16 84,12 85,85 88,46 91,81 95,71
90 85,50 | 85,50 85,87 86,67 88,12 90,31 93,13 96,40
92 88,32 | 88,32 88,61 89,26 90,43 92,20 94,46 97,10
94 91,18 | 91,18 91,40 91,89 92,78 94,11 95,82 97,81
926 94,08 | 94,08 94,23 94,56 95,15 96,05 97,19 98,53
98 97,02 | 97,02 97,10 97,26 97,56 98,01 98,59 99,26
100 100,00 | 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
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A =NOVO G = REPAROS IMPORTANTES

B = ENTRE NOVO E REGULAR H = ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR
C = REGULAR

D = ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES DEPREC. = (100 - FATOR K) /100

E = REPAROS SIMPLES
F = ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES

ANEXO IV - MATRICULA, ESPELHO CADASTRAL ¢ LICENCA
PARA CONSTRUIR
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Planta Final
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Mapa de Zoneamento
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8. RESTRICOES

Area com Potencial de Risco {APR): Médio Perigo ou Risco e Madio Penigo ou Risco Validada. Necessario
parecer da Diretoria de Geologia (SEDECUDGEQ).

Lote I_'ﬁ.""'—‘
200 pas
Perigo Risco a Deslizamento

PERIGD RISCC 5 WENTO
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ANEXO V - LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

Parecer Técnico
Imével Urbano e Benfeitorias — SIGEP 4975 — Blumenau (SC)

Pag. 47 de 47 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00005561/2021 e o codigo FO9AOD82Y.

w
-
[ -]
(O
N



Assinaturas do documento

Caodigo para verificacdo: F9A0D82Y

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

NILO FRIES FILHO (CPF: 385.XXX.309-XX) em 28/04/2022 as 16:55:47
Emitido por: "SGP-e", emitido em 02/01/2020 - 16:58:46 e valido até 02/01/2120 - 16:58:46.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta cdpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/U0VBXzcwMDBfMDAWMDU 1NjFINTU5MI8yMDIxX0Y5QTBEODJZ ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00005561/2021 € 0 cOdigo FOA0D82Y
ou aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.

173



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

INFORMAGAO N° 015/2023/SEA/GEIMO/SEENG Floriandpolis, 24 de agosto de 2023.

Referéncia: Manifestacdo a respeito Parecer
Técnico Avaliativo — DOACAO DE IMOVEL AO
MUNICIPIO DE BLUMENAU - SIGEP 4975,
Processo PMSC 67743/2021.

Senhor Gerente,

Em Atengdo ao Oficio n° 691/SCC-DIAL-GEMAT, emitido pelo Sr. Rafael Rebelo da Silva,
Gerente de Mensagens e Atos Legislativos, em 23/08/2023, pg. 125, que solicita manifestagao,
desta GEIMO/SEENG, acerca de Parecer Técnico, pg.105, para o imovel cadastrado no Sistema
de Gerenciamento Patrimonial do Estado de Santa Catarina — SIGEP, sob n° 4975,
especificamente em relagéo alinea b) ltens 1 e 2:

° b) 1 - “da regularidade do parecer técnico de avaliacdo do imével pag.105
(observéancia das diretrizes para as avaliagbes dos imoveis do Estado ou do seu
interesse e dos parametros técnicos definidos na legislagcao vigente, principalmente
na Instrucdo Normativa n° 18, de 9.7.2020)”;

° b) 2 - “da necessidade de reavaliagdo do imével, nos termos do art. 30 da
mencionada Instru¢do Normativa”

Em relacdo ao item 1, o Parecer Técnico esta de acordo ao preconizado na Instru¢do Normativa
n°18/2020, em seus Artigos 3° Inciso XV e 18° Inciso Il, utilizando como parametro o Parecer
Técnico Avaliativo, pgs. 126 a 173, emitido pelo servidor Engenheiro Nilo Fries Filho, em
abril/l2022, valor constante do banco de dados do SIGEP.

Sobre o item 2, a situacdo do mercado imobiliario no bairro Salto, municipio de Blumenau,
permanece inalterada atualmente, em relagdo a ultima avaliacdo realizada, portanto o valor
apurado em abril/2022 é contemporaneo, dispensando a necessidade de nova afericdo, sendo
ratificado o valor de R$ 3.791.535,40 (trés milhdes setecentos e noventa e um mil, quinhentos
e trinta e cinco reais e quarenta centavos), para parcela do imovel a ser doada a
municipalidade.

Disto posto, encaminhamos o presente para vossa apreciagao e posterior tramitagédo a SCC/DIAL.

Atenciosamente,

Fabricio dos Santos Moreira

Engenheiro
(Assinado digitalmente)
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INFORMACAO N° 022/2023/SEA/GEIMO/SEARO Florianopolis, 25 de agosto de 2023.

Referéncia: Processo PMSC n° 67743/2021, que
trata da reversdo da doacdo de imdével no
Municipio de Blumenau.

Senhor Diretor,

Em atencdo ao Oficio n°® 691/CC-DIAL-GEMAT (pg. 125), do processo PMSC 67743/2021,
contendo minuta do anteprojeto de lei que “Autoriza a doagdo de imével no Municipio de
Blumenau”, temos a informar:

a) Manifestamos concordancia com a nova minuta do PL (pgs. 123/124).
b) Em resposta aos itens 1 e 2, foram juntados ao processo o Parecer Avaliativo (pgs.
126/173) e a Informacgao n° 015/2023/SEA/GEIMO/SEENG (pg. 174).

Com relacao ao item 3, da necessidade de inclusdo de dispositivo no anteprojeto de lei que
proiba o donatario de hipotecar, alienar, alugar, ceder de forma gratuita ou onerosa, total ou
parcialmente, o imoével, tendo em vista a determinagéo contida na alinea “b” do inciso Il do art. 3°
da Lei n°® 5.704, de 28/05/1980, que prevé que o Estado somente pode doar iméveis para uso de
entidades de direito publico, esta devera se apreciada pela Consultoria Juridica, por tratar-se de
uma situagao pontual, com a destinagcao do imével para a regularizagao fundiaria.

Assim sendo, sugere-se 0 encaminhamento dos autos a COJUR, para andlise e parecer.

Atenciosamente,

Osni Fernando Kalinowski
Administrador

(Assinado digitalmente)

A consideracao de Vossa Senhoria,

Welliton Saulo da Costa
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Gerente de Bens Iméveis

(Assinado digitalmente)

De acordo, encaminhe-se conforme sugerido.

André Luis Toigo Diesel
Diretor de Gestao Patrimonial

(Assinado digitalmente)
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