Governo do Estado de Santa Catarina
Sistema de Gestao de Processos Eletronicos - SGP-e
TERMO DE AUTUACAO

Dados da Autuacéao

Processo SEA 00001725/2025

Autuado em:

Setor origem:

Setor de competéncia:
Interessado:

Classe:

Assunto:
Detalhamento:

30/01/2025 as 15:17

SEA/GEIMO/SEDES - Setor de Destinacéo de Iméveis
SEA/GEIMO - Geréncia de Bens Iméveis

MUNICIPIO DE MAJOR VIEIRA

Processo sobre Alienacdo de Imével por Doacao
Alienacéo de Imdvel por Doacgéo

Solicitacdo de doag&o do imdvel SIGEP n° 3.969 por parte do Municipio de Major
Vieira






SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
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Coordenadoria de Atividades de Engenharia
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Parecer Técnico Avaliativo

SIGEP: 3969
Descricdo do imével: E.E.F. FREI ANDRE MALINSKI

Figura 01: Fachada do imével
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florianopolis/SC
(48) 3665 - 1751

CAPA RESUMO: PARECER TECNICO AVALIATIVO
Imovel Urbano— Major Vieira/SC

Proprietario: ESTADO DE SANTA CATARINA

Tipo de Aquisi¢do: Doacao.

Imével: 3969

Tipo do Bem: Prédio Escolar

Tipo de construc¢io: Alvenaria.

Estado de Conservacao: Regular.

Matriculas: Transc. n° 39.499-Cartorio de Registro de Imoveis — Comarca de Canoinhas/SC.
Area Terreno (matricula): 6.599,60 m?

Area da Benfeitoria (cadastro imobiliario): 884,00 m’.

Area da Benfeitoria (cadastro imobilidrio):1.000 m

Benfeitoria averbada: Nao.

Endereco: Estrada do Rio do Novo, s/n, Rio Novo, Major Vieira/SC.

Interessado: Governo do Estado de Santa Catarina.

Data da Vistoria: 15 de fevereiro de 2023.

Método utilizado: Método Evolutivo-NBR 14653 — Parte 2:2011.

Objetivo: Determinacao do valor patrimonial para efeitos de lancamento contabil do imdvel
em tela.

Especificagcao: Parecer Técnico — Instrucdo Normativa SEA N° 18 / 2020.

Coordenadas (localiza¢ao no Google maps): (-26.513363188541213, -50.32286348465582)
Valor de Avaliacao (Total): RS 2.146.173,20 (dois milhdes e cento e quarenta e seis mil
e cento e setenta e trés reais e vinte centavos).

Valor de Avaliagido (Terreno): R$ 442.173,20 (quatrocentos ¢ quarenta ¢ dois mil e cento
e setenta e trés reais e vinte centavos).

Valor de Avaliacao (Benfeitoria): RS 1.704.000,00 (um milhdo e setecentos e quatro mil
reais).

Data da Avaliacao: 23 de margo de 2023.

Ja Foi Ofertado? Quando? Nao.

Topografia: Nio.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florianopolis/SC
(48) 3665 - 1751

PARECER TECNICO AVALIATIVO

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, através da Coordenadoria de
Engenharia (COENG) da Diretoria de Gestao Patrimonial (DGPA), pertencente a
Secretaria de Estado da Administragdo (SEA).

2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO:

ESTADO DE SANTA CATARINA, sob CNPJ de n°: 82.951.229/0001-76.

3. OBJETIVO:

O presente Parecer de Avaliagdo tem como objetivo a caracterizacdo do

imovel e a indicacdo de seu valor de referéncia.

4. FINALIDADE:

Tem como finalidade a atualizagdo das informagdes técnicas e a
regularizacdo da situagdo imobilidria junto ao Sistema de Gestdo Patrimonial do

Estado como também indicar o valor de referéncia do imdvel para fins contdbeis.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIANDO:

Foi realizada vistoria do imdvel na data de 15 de fevereiro de 2022, em
conformidade com o item 6.3.2 da NBR-14.653-1/2019 — Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais, da ABNT — Associa¢do Brasileira de

Normas Técnicas, in verbis:
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florianopolis/SC
(48) 3665 - 1751

“A vistoria deve ser efetuada pelo profissional da
engenharia de avaliagoes com o objetivo de
conhecer e caracterizar o bem avaliando, dai
resultando  informag¢des  essenciais para a

respectiva avaliagdo.”

O presente parecer versa sobre um imoével urbano com darea territorial de
6.599,60 m?, possuindo area de benfeitorias de 1.884 m?, com idade aparente de 40 anos e
localizado no Distrito de Rio Novo, Major Vieira. No imovel funciona a E.E.F. Frei
André Malinski cujo estado de conservagdo do prédio é regular e estd sendo administrada

pela prefeitura de Major Vieira.

Especificacdes do imovel:

Tipo de Construgao: alvenaria

Revestimento externo: em reboco e pintura;

Revestimento interno: reboco nas salas e azulejos nos banheiros;
Pavimentacdo: Ceramica;

InstalacOes hidrossanitarias: torneiras de metal e loucas esmaltadas;

6. DOCUMENTACAO, DADOS E INFORMACOES
UTILIZADAS:

Este Parecer fundamenta-se no que estabelece a Instru¢cdo Normativa SEA
N° 18 /2020, e baseia-se em:

a) ansc. n°
Canoinhas/SC.;

b) Dados do SIGEP: 3969;

39.499-Cartorio de Registro de Imoéveis — Comarca de

¢) Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como:

energia elétrica, sistema de abastecimento d’4gua e sistema de esgotamento

sanitario, telefonia, sistema viario e outros;
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestiao Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florianopolis/SC
(48) 3665 - 1751
d) Verificagcdo das caracteristicas do entorno onde o imdvel encontra-se
inserido com observacdao dos aspectos atuais referentes ao mercado imobiliario da

regido.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

L. O presente parecer ¢ de uso restrito e ndo tem validade para uso a fim
diverso ao que se destina;

II.  Esse Parecer Técnico em nada se compara a uma avaliagdo de mercado do
imdvel baseada nas analises indicadas pela NBR 14653, onde é necessario proceder com a
validagdo dos pressupostos basicos de avaliagdo. O valor de referéncia informado nesse
documento refere-se a uma analise simplificada do valor do imével utilizando como base a
comparagdo com imoveis proximos € com caracteristicas tanto quanto possivel similares ao
avaliando, a fim de obter um valor de referéncia do terreno para fins contabeis;

III.  Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros no
imdvel objeto deste parecer, caracterizando assim, sua independéncia;

IV. Parte-se do pressuposto da veracidade ¢ idoneidade das informagdes
apresentadas pelos 6rgaos envolvidos e por terceiros;

V. O resultado deste parecer estd condicionado as premissas especificadas
no mesmo, € ndo tem relacdo com quaisquer outras analises feitas para o imodvel;

VI. O imovel possui Termo de doacdo/ ou documento que comprove a
propriedade do Estado de Santa Catarina registrada na matricula do mesmo.
VII. Informa-se que presente parecer avaliativo foi elaborado com as
documentagdes e informagdes supracitadas no item “6”, sendo que as 4areas
utilizadas no cdlculo ndo foram conferidas in locu, pressupondo-se que estejam

corretas.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestiao Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n° 4600, Saco Grande II, Florianépolis/SC
(48) 3665 - 1751
8. DETERMINACAO DO VALOR DO BEM:

Este parecer consiste na determina¢do do valor de referéncia para efeitos
de langamento contabil do imoével ¢ suas benfeitorias, ¢ foi claborado utilizando
um modelo de regressdo linear através do software de inferéncia estatistica
INFER32, utilizando como amostra 11 iméveis em oferta na cidade do avaliando,
conforme Anexo II; e suas benfeitorias calculadas com base no Custo Unitario
Basico — CUB M¢édio do més de fevereiro/2023 para ser usado em Margo,
descontando sua depreciacdo pela tabela de Ross-Heidecke.

Conforme item 10.3 da ABNT NBR 14653-1:2001, os Laudos de Uso
Restrito podem ser dispensados de especificacdo, em comum acordo entre as
partes, obedecendo as condi¢des especificas convencionadas, em relagdo a
confidencialidade, finalidade ou utilizacao.

Vale ressaltar que devido ao ndo atendimento simultaneo de todos os
parametros estabelecidos para enquadramento em qualquer grau de fundamentagao
ou precisdo pela NBR 14.653, este trabalho foi classificado como PARECER
TECNICO.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
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1. Calculo do Valor do Terreno
O valor do terreno foi estimado através do modelo de regressdo linear a seguir:
[R$/m2] = Exp( 4,5782 + 282,12 [[4rea])

Assim temos: Vt= 67,00 R$/m2 x 6.599,60 m> = R$ 442.173,20

2. Calculo das Benfeitorias

2.1 Edificagoes:
Para o calculo do valor das benfeitorias (edificagdes (salas, refeitério, banheiros
e outros) foi utilizado o Custo Unitario Basico — CUB Médio do més de fevereiro
de 2023, de RS 2.896,95/m?> multiplicado pela area total construida conforme
cadastro imobiliario de 884 m?, descontada a depreciagdo calculada pela tabela de
Ross-Heidecke, para a qual serd considerada uma constru¢do em 57,14% de sua
vida util (aproximadamente 40 anos de idade aparente) e com estado de

conservacdo enquadrado com “REPAROS SIMPLES”. Assim temos:

a) Area destinada ao prédio escolar (salas de aula, administrativo, cozinha, banheiros,...):
* Area: 884.00m?
*CUB-SC: RS 2.896.,95
(dados de fevereiro de 2023 para ser usado em marco de 2023 — CUB Médio);
*Estado de Conservacao: E - Reparos Simples
*Idade da benfeitoria: 40 anos aproximadamente
*Vida 1til estimada: 70anos
Com isso, temos para o valor da benfeitoria nova:
*Vn= 884,00 x R$ 2.896,95 = RS 2.560.903,80

Considerando a depreciacio do imével em funcdo do estado de conservacdo, idade e vida 1til, temos:

» Idade da benfeitoria em relacdo a sua vida util (%) = ( 40 / 70 )x100= 57.14%
* Da tabela de Ross Heidecke tem-se K= 55,63
Com isso, tem-se para a Depreciagio:
* D= (100- 55,63 )/100= 0,4437
Logo, o valor da benfeitoria depreciada é:
* Vedificacio=Vnx D= RS 2.560.903,80 x 0,4437

Vedificagio =RS 1.136.273,02
Vedificacdo adotado =RS 1.137.000,00
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b) Quadra Coberta
+ Area: 1000,00m?
+CUB-SC: RS 1.354,63
(dados de fevereiro de 2023 para ser usado em marco de 2023 — CUB G.I);
*Estado de Conservagdo:  C - Regular
*Idade da benfeitoria: 40 anos aproximadamente
= Vida util estimada: 60anos
Com isso, temos para o valor da benfeitoria nova:
Vo= 1.000,00 x R51.354,63 = RS 1.354.630,00

Considerando a depreciacio do imovel em funcio do estado de conservacio, idade e vida 1til, temos:

+ ldade da benfeitoria em relacio a sua vida util (%) = (40 /60 )x100= 66,67%
+ Da tabela de Ross Heidecke tem-se K= 58.2
Com isso, tem-se para a Depreciacio:
+ D=(100- 58,20 ) /100 = 0,418
Logo, o valor da benfeitoria depreciada é:
* Vquadra= Vnx D= RS 1.354.630,00 x 0,4180

Vquadra =RS 566.235,34
Vquadra adotado =RS 567.000,00

Adotou-se Fc=1,0

Valor Total do Imével = (Vt+ Vbl + Vb2)x Fc = R$ 442.173,20 +R$ 1.137.000,00 + R$
567.000,00 = RS 2.146.173,20.

VALOR ADOTADO PARA O IMOVEL = RS$ 2.146.173,20 (dois milhdes e cento e

quarenta e seis mil e cento e setenta e trés reais e vinte centavos).

Eng.* Civil Caroline Silva Sena
Mat. 625.524-8-01
CREA/SC 180799-3
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial
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9. ANEXOS:
ANEXO I — Relatorio Fotografico;
ANEXO II — Tabela de Elementos Amostrais;
ANEXO III — Extrato Software INFER32;

ANEXO IV — Tabela Ross-Heidecke.

ANEXO I - RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 1 — Vista do imovel
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Foto 2 — Sala de aula
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Foto 3 — Refeitorio / Patio
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Foto 5 — Ginasio
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ANEXO II - TABELA DE ELEMENTOS AMOSTRAIS

Elementos

PESQUISA DE MERCADO — Major Vieira

e = F . zil Area do Distincia ag
Fonte da = L Dascrigaa Valor k% Terteho TOPOGRAFIA catitrs Sator RE/m2 FOTO
Flanas3 . Aesidencial=a |
ml Ireepular=2 perto=3 e | Comerdal-2

renbreed fanpge=l | Indusle

wiila.rom baidealle)

Tamana & vards torm 19,05,99n1,
am Mzjer Viers - S, - CHameno fics i §
frsuima Az Hesaitel San Lusas, com | 33 1,200.000,00 11045,59 2 3 2 10815
s ruts Aegumia Fires 2 Prajalis:

e sxallsles, - Doy
@mgata 8 alualzeds.

Site Mitula

hitps: i varcal.com bry | Terrena para venda em Majar Viaira,
Talent Home [43) 99319- imovel fate rerrenn-centra-hal Centrn Cme Tarrens MURADD, .
1004 ot vt evenl-15 126000340 | NIVELADO Com Arss de 30077 e | ° -280.000,00 apz. i 2 & 42426
TaB4420¢ Zrea noare de TIRAG! -PR,
Tttpes:{fusw aearcal cam. by )
J Lot Terens 4 Vanda por R
£l - i fiate- -6 -1 | b gl mnife
TaenrHoms T 281 'm;‘;{liﬁx‘;ﬂ_;s"f{‘;’ség 7l AA7s000 COD. TIz1saE - | 351.175.000,00 1780 ] 2 1 223,66
i 148067 Dantn. Mapr viera - 5
Imobliaria Cugas [47) o Rua Padre barzn - Mejer Vi - AT
il wirat Mcblariacubas.com ke il S 100.000,00 458 2 7 3 NTER
https:ffsc.ols.com brfnare de
santa-cararinaftoreeans fordn 7
Murlo {parmeuiar (47} 5 olelerenosmelole deSTES0N | gercong om worte Castale | RS 85,0000 581 2 1 3 143,82
castelzar 11491326367
ls=hsting 1000
Idrge Carretor - iriene Uirleano. M localidinds da Vi
corretardal movels.| il i Lo, b Lishioa & margang d& BR 1E, &l .
e vy | pe e e et oA gra marads & ety pars comerc | RS 7000090 700 2 3 1 100,00
'guu-ﬁis ' b gl f irduztz. O Lote passil 00 M
ronrto malres quatradee) dr
Hiress.
Jarge Cormetar - imuc Urkano. Rua Mereu Rirmos
For ) it e jgmarestor com ry | [ @ Delugacks de Policls Civl. 0 ) . ) . »
eigrabind ity M-}f?“ B e " late possul 79,00 m7 (satacertoe & | RS 100.000,00 750 ] 3 3 126,58
.le.u-ll‘iﬁ e - it fiovanta merss quadrades) ds area.
pra Tepngrafia @ lneafzacss
farisikgiacd.
btpe:ffar.nlom b fnare-de
samla-catarinalerrenos frend o 2-
iarl | S :
fauio} el (47} lote-terranoamelote- eSS | it Castoln A4 85,000,00 5365 3 1 3 148,93
&0 114915326567
ting 2060
y Terrena urbann sontands 428 meras
v majarviira s gy br | o oo o i cos o
Frefeilura deMajor | noticiasfver 201811 prafuira- | Srslugas misia e ghisnaia o
MO | e T e | Cnatisce, que e T malice | A5 S0.000.00 428 3 2 3 18692
com - casa mista em akonara o Ie_uad'sdos, sihusda g wareador
kit Carins Karat, no o «ga olada de

Parecer Técnico Imével Urbano — SIGEP 3969— Major Vieira/SC

Péag. 13 de 17 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00005561/2021 e o codigo G5AJE5S38.

6054G



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florianopolis/SC
(48) 3665 - 1751

ANEXO III - EXTRATO DO SOFTWARE INFER 32

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

CAreA .ooiiiieeee e =6.599
« dist ao centro ............ = longe

Outras variaveis ndo usadas no modelo:

*ValorR$ ....ooevirn =777
* TOPOGRAFIA .......... =777
LIRST=Y (o] (R = comercial

Estima-se R$/m2 = 95,79

O modelo utilizado foi:

[R$/m2] = Exp( 4,6094 + 291,52 /[drea] - 0,09142 /[dist ao centro])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 67,53
Maximo: 135,88

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressédo Grau I de
extrapolagdo em +120,0% do limite amostral superior e de -100,0% do limite amostral inferior.

Avaliagao da Extrapolacéo

» Extrapolagéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagao:
Considerados os seguintes limites de extrapolagéo para os valores das variaveis no ponto de
avaliagao:

* Limite superior: 100,0% acima do limite amostral superior.

* Limite inferior: 100,0% abaixo do limite amostral inferior.

. . Variagdo da variavel
. Limite Limite Valor no -
Variavel independente em Aprovada
: amostral | amostral ponto = :
independente | ~. .. - . relagcao "
inferior | superior | de avaliagdo - .
aos limites amostrais

area 428 11.096 6.599 Dentro dos limites Aprovada
dist ao centro longe | proximo longe Dentro dos limites Aprovada

(") E admitida uma extrapolagdo do valor das variaveis independentes do objeto sob avaliagéo de até
100,0% acima do limite amostral superior e de até 100,0% abaixo do limite inferior para as variaveis
independentes.

Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amostrais.

Parecer Técnico Imével Urbano — SIGEP 3969— Major Vieira/SC
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florianopolis/SC

(48) 3665 - 1751

» Extrapolagdo do valor estimado em relagao aos limites amostrais:
De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, ha os seguintes limites de extrapolagao para o valor

estimado:

* Limite superior: 120,0% acima do limite amostral superior.

« Limite inferior: 100,0% abaixo do limite amostral inferior.

. - . Variagao do
Variavel Limite Limite ;
. valor estimado em Aprovado
dependent amostral amostral | Valor estimado relacio @)
e inferior superior _ relag .
aos limites amostrais
R$/m2 108 218 96 Dentro dos limites Aprovado

(*) De acordo com NBR 14653-2 Regresséo Grau |, € admitida uma variagédo do valor estimado de
120,0% acima do limite amostral superior e de 100,0% abaixo do limite inferior.
O valor estimado esta 56,0% abaixo do limite amostral superior e 11,4% acima do limite amostral

inferior, portanto dentro dos limites de 120,0% acima do limite amostral superior e 100,0% abaixo do
limite amostral inferior.

» Extrapolagao para o valor estimado nos limites amostrais:
Sao admitidas extrapolagées do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo

do valor estimado no ponto de avaliagéo.

* Valor estimado no ponto de avaliagao: 95,79
* Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais: 191,59
« Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais: 0,00

Valor estimado Valor estimado
Variavel no limite no limite Maior variagao Aprovada
amostral amostral ®
inferior superior
area 181,11 94,09 | Dentro dos limites | Aprovada
dist ao centro 95,79 101,81 | Dentro dos limites | Aprovada

(®) E admitida uma variagao de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do
valor estimado no ponto de avaliagdo. No modelo, nenhuma estimativa com variaveis nos limites

amostrais extrapola o valor estimado no ponto de avaliago.

Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amostrais.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florianopolis/SC
(48) 3665 - 1751

ANEXO IV-TABELA ROSS-HEIDECKE

IDADE ESTADO DE CONSERVAGAO (%)
EM % DE
VIDA A B C D E F G H
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,94 33,88 53,08 75,45
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,59 53,59 75,72
6 3,18 3,21 5,62 11,01 20,70 35,32 54,11 75,99
8 4,32 4,35 6,73 12,06 21,64 36,09 54,65 76,27
10 5,50 5,53 7,88 13,15 22,60 36,87 55,21 76,56
12 6,72 6,75 9,07 14,27 23,60 37,69 55,79 76,87
14 7,98 8,01 10,30 15,42 24,64 38,53 56,38 77,18
16 9,28 9,31 11,57 16,62 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,62 10,65 12,87 17,85 26,80 40,29 57,63 77,83
20 12,00 12,03 14,22 19,12 27,93 41,22 58,29 78,18
22 13,42 13,45 15,60 20,42 29,09 42,16 58,96 78,53
24 14,88 14,91 17,03 21,77 30,29 43,14 59,65 78,89
26 16,38 16,41 18,49 23,14 31,52 44,14 60,36 79,26
28 17,92 17,95 19,99 24,56 32,78 45,17 61,09 79,64
30 19,50 19,53 21,53 26,01 34,07 46,23 61,84 80,04
32 21,12 21,15 23,11 27,50 35,40 47,31 62,61 80,44
34 22,78 22,80 24,73 29,03 36,76 48,42 63,40 80,85
36 24,48 24,50 26,38 30,59 38,15 49,55 64,20 81,27
38 26,22 26,24 28,08 32,19 39,57 50,71 65,03 81,70
40 28,00 28,02 29,81 33,82 41,03 51,90 65,87 82,14
42 29,82 29,84 31,59 35,50 42,52 53,12 66,73 82,60
44 31,68 31,70 33,40 37,21 44,05 54,36 67,62 83,06
46 33,58 33,60 35,25 38,95 45,60 55,63 68,52 83,53
48 35,52 35,54 37,14 40,74 47,19 56,93 69,44 84,01
50 37,50 37,52 39,08 42,56 48,81 58,25 70,38 84,50
52 39,52 39,54 41,04 44,41 50,47 59,60 71,33 85,00
54 41,58 41,60 43,05 46,31 52,15 60,98 72,31 85,51
56 43,68 43,70 45,10 48,24 53,87 62,38 73,30 86,03
58 45,82 45,84 47,19 50,20 55,63 63,81 74,32 86,56
60 48,00 48,02 49,31 52,21 57,41 65,26 75,35 87,10
62 50,22 50,24 51,47 54,25 59,23 66,75 76,40 87,65
64 52,48 52,50 53,68 56,32 61,08 68,26 77,48 88,22
66 54,78 54,79 55,92 58,44 62,96 69,79 78,57 88,79
68 57,12 57,13 58,20 60,59 64,88 71,36 79,67 89,37
70 59,50 59,51 60,52 62,78 66,83 72,95 80,80 89,96
72 61,92 61,93 62,88 65,00 68,81 74,56 81,95 90,56
74 64,38 64,39 65,28 67,26 70,83 76,21 83,12 91,17
76 66,88 66,89 67,71 69,56 72,87 77,88 84,30 91,79
78 69,42 69,43 70,19 71,89 74,95 79,57 85,51 92,42
80 72,00 72,01 72,71 74,27 77,07 81,30 86,73 93,06
82 74,62 74,63 75,26 76,67 79,21 83,05 87,97 93,71
84 77,28 77,29 77,85 79,12 81,39 84,82 89,23 94,37
86 79,98 79,99 80,48 81,60 83,60 86,63 90,51 95,04
88 82,72 82,73 83,16 84,12 85,85 88,46 91,81 95,71
90 85,50 85,50 85,87 86,67 88,12 90,31 93,13 96,40
92 88,32 88,32 88,61 89,26 90,43 92,20 94,46 97,10
94 91,18 91,18 91,40 91,89 92,78 94,11 95,82 97,81
96 94,08 94,08 94,23 94,56 95,15 96,05 97,19 98,53
98 97,02 97,02 97,10 97,26 97,56 98,01 98,59 99,26
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestdo Patrimonial
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100 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 100,00
A =NOVO G = REPAROS IMPORTANTES
B = ENTRE NOVO E REGULAR H = ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR
C = REGULAR

D = ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES

E = REPAROS SIM-
PLES

F = ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTAN-
TES

DEPREC. = (100 - FATOR K)

100

Parecer Técnico Imivel Urbano — SIGEP 3969— Major Vieira/5C
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

RELATORIO CONCLUSIVO

SIGEP: 3969
Descricao do imo6vel: E.E.F. FREI ANDRE MALINSKI

Figura 01: Fachada do imével

Proprietario: ESTADO DE SANTA CATARINA

Tipo de Aquisi¢ao: Doagao.

Imoével: 3969

Tipo do Bem: Prédio Escolar

Tipo de construcio: Alvenaria.

Estado de Conservacio: Regular.

Matriculas: Transc. n° 39.499-Cartorio de Registro de Imoveis — Comarca de
Canoinhas/SC.

Area Terreno (matricula): 6.599,60 m”

Area da Benfeitoria (cadastro imobilidrio): 884,00 m>.
Area da Benfeitoria (cadastro imobilidrio):1.000 m?
Benfeitoria averbada: Nao.

Péag. 01 de 03 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00000150/2022 e o cédigo 72JQ19IY.

~
~
N
oo



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Endereco: Estrada do Rio do Novo, s/n, Rio Novo, Major Vieira/SC.

Interessado: Governo do Estado de Santa Catarina.

Data da Vistoria: 15 de fevereiro de 2023.

Método utilizado: Método Evolutivo-NBR 14653 — Parte 2:2011.

Objetivo: Determinagio do valor patrimonial para efeitos de langamento contabil do
imovel em tela.

Especificag¢ao: Parecer Técnico — Instrugdo Normativa SEA N° 18 /2020.
Coordenadas (localiza¢do no Google maps): (-26.513363188541213, -
50.32286348465582)

Valor de Avaliacio (Total): RS 2.146.173,20 (dois milhdes e cento e quarenta e
seis mil e cento e setenta e trés reais e vinte centavos).

Valor de Avaliacido (Terreno): R$ 442.173,20 (quatrocentos e quarenta e dois mil e
cento e setenta e trés reais e vinte centavos).

Valor de Avaliacao (Benfeitoria): RS 1.704.000,00 (um milhao e setecentos e quatro
mil reais).

Data da Avaliacao: 23 de marco de 2023.

Ja Foi Ofertado? Quando? N3ao.

Topografia: Nao.

ANALISE DO IMOVEL:

Trata-se de um imoével urbano com area territorial de 6.599,60 m?,
possuindo area de benfeitorias tota¢ de 1.884 m?, com idade aparente de 40 anos e
localizado no Distrito de Rio Novo, Major Vieira. No imoével funciona a E.E.F.
Frei André Malinski cujo estado de conservacdo do prédio ¢ regular ¢ estd sendo
administrada pela prefeitura de Major Vieira. Até a presente data, ndo foram

encontradas dividas imobilidrias do imoével.

PARECER CONCLUSIVO:

Sugere-se:
a) Alteracdo de area de benfeitoria do imdvel no SIGEP, apds

levantamento topografico;
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

b) Regularizar a cessdo de uso do imével, conforme as tratativas do
Estado.

c) Verificar as dividas do imovel;

d) Tendo em vista que o presente relatorio foi elaborado antes da
conclusdo dos trabalhos de Georreferenciamento do imoével, ¢
indispensavel que seja feita leitura do Item 4 do Relatdrio Técnico do
Levantamento Topografico Georreferenciado (RT) executado pelo

Agrimensor responsavel.

Floriandpolis (SC), 23 de marco de 2023.

Caroline Silva Sena William Wisbeck
Eng.* Civil Coord. de Atividades de Engenharia
Mat. 625.524-8-01 Mat. 950.991-7-01

CREA/SC 180799-3

7
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% ESTADO DE SANTA CATARINA

¢ SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
%, DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Informacgéo n° 006/2025/SEA/GEIMO/SEDES Floriandpolis, data da assinatura digital

Referéncia: Processo SEA 1725/2025, que
trata de solicitacdo de doag¢ao de imével ao
Municipio de Major Vieira.

Senhor Gerente,

Trata-se de solicitagdo de doacao, por parte do Municipio de Major Vieira, do
imoével matriculado no Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Canoinhas sob o
n°® 45.336 e cadastrado no Sistema de Gestao Patrimonial — SIGEP sob o n°® 3.969.

Da consulta ao SIGEP e a matricula (abr/2023), infere-se que ha duas
benfeitorias (prédio escolar e ginasio de esportes) no imével. Todavia ndao ha
averbagdo em matricula. Constata-se ainda que o imdvel em questdao se encontra
ocupado pela Secretaria de Estado da Educacéo.

A manifestagao do interessado (fl. 2), subscrita pelo atual titular, esta pautada
em justificativa e finalidade claras, assim colocando: “[...] para permanéncia da escola,
gue até os dias de hoje ainda exerce atividades escolares neste local, porém em 2001
esta unidade de ensino foi municipalizada, ficando sob responsabilidade do nosso
Municipio”. E ainda: “E visando regularizar a situagéo desta instituicdo e do municipio
perante o Estado, solicitamos a doagéo desta area ao municipio de Major Vieira”.

Diante da analise inicial realizada, sugere-se que o0s autos sejam
encaminhados a Secretaria de Estado da Educacéo para que se manifeste sobre a
presente solicitagao.

A consideracdo de Vossa Senhoria,

Gabriel de Souza Costa

Técnico em Atividades Administrativas
(assinado digitalmente)

De acordo, encaminhe-se conforme sugeri-
do.

Welliton Saulo da Costa’

Gerente de Bens Imoéveis
(assinado digitalmente)

1 Designacéo definida pelo Decreto n° 278, de 2009 e Portaria n® 523 2023, DOE n° 22076, de
07.08.2023.

N
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g N2, ESTADO DE SANTA CATARINA B
¥ 4 SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO
DIRETORIA DE INFRAESTRUTURA ESCOLAR

Oficio n° 883/2025/SED/DINE Florianopolis, 12 de marco de 2025

Senhora Coordenadora.

A Prefeitura Municipal de Major Vieira, por meio do oficio n® 08/2025 (fl. 02), solicita
a doacdo do terreno onde funcionou a Escola Reunida Frei André Malinski, situada na
comunidade de Rio Novo. Atualmente a escola € utilizada pelo municipio. Segundo o
municipio, a doacdo é para regularizar a situagdo da instituicdo e do municipio perante o
Estado

Exposto o acima, encaminhamos este processo a coordenadoria para analise e
manifestacao.

Respeitosamente

(assinado digitalmente) (assinado digitalmente)
Alex Luciano Salini Euler Rodrigues da Costa
Geréncia de Infraestrutura Técnico
SED/DINE/GEINF SED/DINE/GEINF/SEIMO

Para:
Rosecler Wentland Erzinger
Coordenadoria Regional de Educacdo de Canoinhas

N
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ESTADO DE SANTA CATARINA
&ﬁ Secretaria de Estado da Educagéo

[ Coordenadoria Regional de Educagéo de Canoinhas
GOvscC
SECRETARIA
EDUCACAC
Oficio n° 051/2025/SED/CRE 26 Canoinhas/SC, 14 de marco de 2025.

Cumprimentando-os cordialmente, manifesto-me diante do Processo
SEA 00001725/2025, SEA/GEIMO/SEDES - Setor de Destinagao de Iméveis
SEA/DGPA/COCPA/REIPO - Solicitagdo de doag¢ao do imével SIGEP n°
3.969 por parte do Municipio de MajorVieira, onde funciona a ESCOLA
MUNICIPAL - E.E.F. Frei André Malinski, na localidade rural de Rio Novo, no

municipio de Major Vieira, a 23 Km da sede do municipio de Major Vieira.

Conforme parecer técnico da Diretoria de Gestdo Patrimonial, trata-se
de um imovel rural com area territorial de 6.599,60 m? possuindo area de
benfeitorias total de 1.884 m?, com idade aparente de 40 anos e localizado no
Distrito de Rio Novo, municipio de Major Vieira. No imdvel funciona a
E.E.F. Frei André Malinski cujo estado de conservacdo do prédio € regular e
esta sendo administrada pela Prefeitura de Major Vieira.

Considerando que a Lei n°® 11290, de 28.12.1999, publicada no DOE/SC
n° 16320, de 28/12/1999, autoriza a doacdo dos imodveis das escolas
municipalizadas aos municipios de origem, a Coordenadoria Regional de
Educagio de Canoinhas é de PARECER FAVORAVEL A DOAGAO DESTE
IMOVEL AO MUNICIPIO DE MAJOR VIEIRA.

Aproveito o ensejo para informar e ressaltar que a EEB LUIZ DAVET
tem o Parecer n° 427, aprovado em 09/12/2008 (em anexo) pelo Conselho
Estadual de Educacdo de Santa Catarina - CEE/SC para funcionamento do
ENSINO MEDIO, como EXTENSAO DE ENSINO que funciona na EEF FREI
ANDRE MALINSKI, no periodo noturno. Situagdo formalizada através de
TERMO DE CESSAO DE USO entre a SED e a Prefeitura Municipal de Major

Vieira, sendo de interesse desta Coordenadoria atender ao pedido da

populacao local, quanto a manutencao desse atendimento. Sendo esta, a

unica reivindicagao solicitada em contrapartida a doagdao do imoével

supracitado.
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m Coordenadoria Regional de Educagéo de Canoinhas

SECRETARIA
EDUCACAC

Dessa forma, retorno os autos do processo para que os setores
competentes procedam com os encaminhamentos legais para a destinagéo

apropriada do imovel para a Prefeitura Municipal de Major Vieira.

Atenciosamente,

ROSECLER WENTLAND ERZINGER
Coordenadora Regional de Educagao
(assinado digitalmente)

~

A,
Diretoria de Infraestrutura Escolar
Secretaria de Estado da Educacao de Santa Catarina
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DO ESTADO DA EDUCACAO
DIRETORIA DE INFRAESTRUTURA ESCOLAR
GERENCIA DE INFRAESTRUTURA

INFORMAGCAO ne 337/2025/SED/DINE Florianopolis, 28 de margo de 2025

Referéncia: Processo SEA

1725/2025, sobre doacdo de imovel

para a Prefeitura de Major Vieira
Prezado (a),

O Processo SEA 1725/2025 contém pedido da Prefeitura de Major Vieira (fl. 02) para a
doagdo do imével onde funcionou a E.R. Frei André Malinski. Desde 2001 o municipio o
administra, mantendo uma escola municipal no local, e o pedido visa regularizar a situacao perante
o0 Estado.

A Coordenadoria Regional de Educacdo de Canoinhas manifestou-se a favor da doacéo
(fls. 30-31). Ela ressalta que, no imdvel, funciona uma extensdo do Ensino Médio da EEB Luiz
Davet, ja regularizada mediante Cessdo de Uso, e que a Unica reivindicacdo solicitada em
contrapartida é a manutencédo deste atendimento.

Considerando o exposto, solicita-se a analise e parecer da Diretoria de Ensino a respeito do

pedido da Prefeitura de Major Vieira.

A sua considerago.

(assinado digitalmente) (assinado digitalmente)
Alex Luciano Salini Euler Rodrigues da Costa
Geréncia de Infraestrutura Técnico
SED/DINE/GEINF SED/DINE/GEINF/SEIMO
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGCAO

- DIRETORIA DE ENSINO

GERENCIA DE ARTICULAGAO E OFERTAS EDUCACIONAIS

INFORMACAO Ne 81/2025/SED/DIEN/GEART/POE Florianodpolis, 31 de margo de 2025.

REFERENCIA: Processo SEA 1725/2025, que
trata de solicitagdo de doacgédo de imovel para a
Prefeitura de Major Vieira.

Senhor Diretor de Infraestrutura,

Em atendimento ao Processo SEA 1725/2025, que trata de solicitacdo de doagao de
imovel para a Prefeitura de Major Vieira, informamos que esta unidade se encontra
municipalizada desde 2001 e que nao consta no planejamento da oferta a necessidade de
uso do imovel.

Assim, esta Diretoria, através da Geréncia de Articulagao e Ofertas Educacionais,
manifesta parecer favoravel a doacao do referido imovel.

Em face do exposto e em resposta a solicitacdo da Diretoria de Infraestrutura,
encaminhamos o parecer desta Diretoria/Geréncia.

A sua consideracao,

Kenia Andresa Scarduelli Carin Deichmann
Diretora de Ensino Gerente de Articulacéo e Ofertas
(assinado digitalmente) Educacionais

(assinado digitalmente)

SED/DIEN/GEART/CD
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DO ESTADO DA EDUCACAO
DIRETORIA DE INFRAESTRUTURA ESCOLAR
GERENCIA DE INFRAESTRUTURA

INFORMACAO ne 373/2025/SED/DINE Florianopolis, 31 de margo de 2025

Referéncia: Processo SEA

1725/2025, sobre doacdo de imovel

para a Prefeitura de Major Vieira
Senhor Secretario,

O Processo SEA 1725/2025 contém pedido da Prefeitura de Major Vieira (fl. 02) para a
doagdo do imdvel onde funcionou a E.R. Frei André Malinski. Desde 2001, o municipio o
administra, mantendo uma escola municipal no local, e o pedido visa regularizar a situacao perante
o0 Estado.
Considerando que:
e A Coordenadoria Regional de Educagdo de Canoinhas manifestou-se a favor da
doacdo (fls. 30-31). Ela ressalta que, no imével, funciona uma extensdo do Ensino
Médio da EEB Luiz Davet, ja regularizada mediante Cessao de Uso, e que a Unica
reivindicag&o solicitada em contrapartida é a manutencdo deste atendimento.
e A Diretoria de Ensino (fl. 33) também se manifestou favoravel a doacao

Esta Diretoria de Infraestrutura informa que € favoravel ao pedido da Prefeitura de Major
Vieira.
Assim, encaminhamos este processo ao senhor Secretario da Educacdo para analise e
manifestacdo e posterior encaminhamento a Secretaria de Estado da Administracdo (SEA) para as
devidas providéncias.

A sua consideragao.

(assinado digitalmente) (assinado digitalmente) (assinado digitalmente)
Christian Fernandes Alex Luciano Salini Euler Rodrigues da Costa
Diretoria de Infraestrutura Geréncia de Infraestrutura Técnico
SED/DINE SED/DINE/GEINF SED/DINE/GEINF/SEIMO
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ESTADO DE SANTA CATARINA 3
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO
GABINETE DO SECRETARIO

Oficio/Gabs n° 0750/2025 Floriandpolis, 01 de abril de 2025.

Referéncia: Processo SEA 1725/2025

Senhor Secretario,

Em atendimento ao Processo SEA 1725/2025, que trata da doagdo de imével para a
Prefeitura de Major Vieira, acolhemos e encaminhamos a Informagao n° 373/2025/SED/DINE, da
Diretoria de Infraestrutura Escolar, desta Secretaria de Estado da Educacéo.

Atenciosamente,

(assinado digitalmente)
Aristides Cimadon
Secretario de Estado

Senhor

VANIO BOING

Secretario de Estado da Administracao
Floriandpolis — SC

JZB/Redagao/GABS
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Republica Federativa do Brasil
FICHA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVELS  (( rReGISTROGERAL-N2 )( 01
COMARCA DE CANOINHAS

Ana Lourena Olescovicz Damaso - BICy
Qficial Intertng ( MATRICULAN" 45.336 J C j
. Simione Ap. de Gdss Dobrikopf

Oficial Bubstinga
Alice Mara Panlo - Aunz Panla Glaba - Cdszig Reging de Gdss ( & ]
= Fod do Glaba- Cssia Regine de CNM N 108671.2.0045336-68

Escrovenics Awtorizadas CANOINHAS - SC

ﬂML‘)VEL: O terrenc rural com a area de 6.599,05 m*® (seis mil, quinhentos eﬁ\
novenia e nove metros e cinco decimetros quadrados), situado no lugar
denominade RIO NOVO, municipio de Major Vieira, comarca de Canoinhas - SC,
com as seguintes confrontaces: fazendo frente para a Estrada Geral Rio Novo,
dividindo de um lado com temras da Mitra Diocesana de Cagacdor, de outro lado
com terras de Antonio Schadeck, e pelos fundos divide com terras de Felicio
Rilbowski, com as seguintes dimensdes: ac Norte com 93,00 metros, ao Oeste
com 105,00 meftros, ao Sul com 41,00 metros, e a Leste com 92,00 matros. CNM
- Cadigo Nacional de Matriculas - 108571.2.0045336-68. Proprietario: ESTADO
DE SANTA CATARINA. Tiulo aquisitivo: Transcrigéo n.° 39.499, fis. 299, Livro 3-
AM. Protocolo n.® 148.613, de 21/03/2023. Protocolo n°® 149.613. O referido &

verdade @ dou fé. Canoinhas - SC, 04 de abril de 2023. Emolumentos:
isento. %&mgﬁ Ana Lourena Olescovicz Damaso - Oficial Interina.

AV.1-45.336 - Procede-se a esta averbacéo para constar que conforme condig&o
ne registro anterior, o imdvel da presente matricula destina-se exclusivamente a
construgdo de uma Escola Estadual, ficande assim entandido que se o mesmo
néio for, ou deixar de ser utilizado para aquele fim, revertera em favor da Mitra

Diocesana de Cagador, ou seus sucessores e cessiondrios. O referido é verdade
e dou f&. Canoinhas - SC, 0 ge abrgjsg_oza. Emolumentos: Isento. Selo de
l Tun,

fiscalizagaio: GPR52378-F2U1. Ana Laurena Olescovicz Damaso
- Oficial Interina.

AV.2-45.336 - Protocolo n® 149613 - 21/03/2023 - (ESPECIALIDADE
SUBJETIVA) - Procede-se a esta averbagio nos termos do instrumento particular
datado de 16/03/2023, expedido pelo Gerente de Bens Imdveis Sr. Welliton Saulo
da Costa, Matricula n°® 650.139-7, para consitar gqgue em atengiio ao Decrefo n°
2.807 de 28/12/2009, o proprietario do imdvel da presente matricula "ESTADO
DE SANTA CATARINA", pesscoa juridica de direito plblico interno, encontra-se
cadastrado no Cadastro Nacional de Pessca Juridica - CNPJ scb n°
82.951.229/0001-76, com sede na Rodovia SC 401, Km 05, n° 4.600, Bairro Saco
Grande (], Florianépolis/SC. O referido € verdade e dou fé6. Cancinhas - SC, 04 de
ril de 2023. Emolumentos: Isenioc. Selo de fiscallzagdo: GPRS52370-GRTC.
g Ana Lourena Olescovicz Damaso - Oficial Interina.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
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Certifico que o presente documento € fiel expressao dos registros existentes no Registro de Iméveis
de Canoinhas, conforme dispde o art. 16 daLei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.
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Documento assinado eletronicamente por
Tarsila Jung Pederiva - Escrevente de Atendimento

Tarsila Jung Pederiva - Escrevente de Atendimento

Emolumentos: R$ Isento
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacao
Isento

HCE41619-3H8X
Confira os dados do ato
em:

www.tjsc.jus.br

/selo

Validade: 30 dias - Pedido n° 167.836. 30/01/2025 as 16:23:42.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registradores.onr.org.br
Documento assinado digitalmente por TARSILA JUNG PEDERIVA (104.411.679-00)
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5 ESTADO DE SANTA CATARINA

é i SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

> “\%), DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Informacéao n° 67/2025/SEA/GEIMO/SEDES  Floriandpolis, data da assinatura digital

Referéncia: Processo SEA 1725/2025, que
trata de solicitagdo de doacao de imével ao
Municipio de Major Vieira.

Senhor Diretor,
Trata-se de solicitagdo de doacao, por parte do Municipio de Major Vieira, do
imoével matriculado no Oficio de Registro de Imdéveis da Comarca de Canoinhas sob o

n° 45.336 e cadastrado no Sistema de Gestao Patrimonial — SIGEP sob o n° 3.969.

Conforme Oficio/Gabs n° 0750/2025, a Secretaria de Estado da Educacao
manifestou-se positivamente a respeito da doagao.

O Municipio de Major Vieira, através do Oficio n® 08/2025 (fl. 2), prestou todos
0s esclarecimentos necessarios ao prosseguimento da solicitacdo.

Diante do exposto, sugere-se 0 encaminhamento dos autos a SEA/COJUR
para analise e parecer acerca da Exposicdo de Motivos e Minuta do Projeto de lei
anexas.

A consideracdo de Vossa Senhoria,

Welliton Saulo da Costa' Gabriel de Souza Costa
Gerente de Bens Imoveis Técnico em Atividades Administrativas
(assinado digitalmente) (assinado digitalmente)

De acordo, encaminhe-se conforme sugeri-
do.

André Luis Toigo Diesel

Diretor de Gestao Patrimonial
(assinado digitalmente)

1 Designacéo definida pelo Decreto n° 278, de 2009 e Portaria n® 523 2023, DOE n° 22076, de
07.08.2023.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
CONSULTORIA JURIDICA

PARECER N° 247/2025/SEA/COJUR

Referéncia: SEA n°® 1725/2025
Assunto: Alienacao de Imével por Doacgao
Origem: Setor de Destinacao de Imoveis (SEA/GEIMO/SEDES)

Interessado: Municipio de Major Vieira

Direito Administrativo. Anteprojeto de lei que autoriza a doagao de imével ao
Municipio de Major Vieira. Constitucionalidade e legalidade.

Senhor Secretario de Estado da Administracao,

RELATORIO

Esta Consultoria Juridica recebeu os presentes autos da Geréncia de Bens Iméveis
(GEIMO), para emissao de parecer juridico quanto ao anteprojeto de lei (fls. 41/42) que autoriza
o Poder Executivo a desafetar e doar, ao Municipio de Major Vieira, o imoével com area de 6.599,05
m?2 (seis mil, quinhentos e noventa e nove metros e cinco decimetros quadrados), com benfeitorias
nao averbadas, matriculado no Oficio de Registro de Imdéveis da Comarca de Canoinhas sob o n°
45.336 e cadastrado no Sistema de Gestao Patrimonial sob o n° 3.969.

Consta do art. 2° da minuta que a doagao tem como finalidade e encargo a execucgao de
atividades educacionais por parte do Municipio.

E o resumo necessario.

FUNDAMENTAGAO

Inicialmente, destaca-se que esta manifestacido toma por base, exclusivamente, os
elementos documentais que constam dos autos do processo administrativo em epigrafe. Isso,
porque incumbe a este drgao prestar consultoria sob o prisma estritamente juridico, em especial
no que concerne ao controle de legalidade dos atos praticados no dmbito da Administragao, nao
Ihe competindo adentrar nos aspectos de conveniéncia e oportunidade, nem analisar aspectos de
natureza eminentemente técnico-administrativa.

Dito isso, passa-se a analise do caso.

A Lei Complementar Estadual n° 741/2019 posicionou a Secretaria de Estado da
Administracdo (SEA) como 6rgao central dos sistemas administrativos de gestao de licitacoes e
contratos, gestao de pessoas, gestdo documental e publicacao oficial e gestao patrimonial, no
ambito de todos os 6rgaos e a todas as entidades da Administracdo Publica Estadual.

Nesse norte, compete a esta Consultoria Juridica a elaboracdo de parecer analitico,
fundamentado e conclusivo, acerca da constitucionalidade, legalidade e regularidade formal dos
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anteprojetos de Lei elaborados pelo Orgédo Central de Gestdo Patrimonial, nos moldes do
estatuido no art. 7°, VII, alineas “a”, “b” e “c” do Decreto estadual n.° 2.382, de 2014" e IN n.
01/SCC-DIAL?, de 08.10.2014

Sob o ponto de vista formal, ndo ha nenhuma ilegalidade ou inconstitucionalidade a
serem apontadas, ja que a matéria deve ser submetida a apreciacdo da Assembleia Legislativa,
na forma do artigo 12, §1°, da Constituicido do Estado de Santa Catarina, verbis:

Art. 12. Sao0 bens do Estado:
[...]

§ 1° A doagdo ou utilizagdo gratuita de bens iméveis depende de prévia
autorizagao legislativa.”

Acrescenta-se que, também por disposicao do inciso |, art. 76, da Lei n° 14.133/21, as
doacgdes de bens imoveis da Administragdo Publica devem ser precedidas de autorizagao
legislativa.

Por sua vez, ao cuidar da iniciativa legislativa, a Constituigdo do Estado estabeleceu,
em seu art. 50:

Art. 50. A iniciativa das leis complementares e ordinarias cabe a qualquer membro
ou comissao da Assembleia Legislativa, ao Governador do Estado, ao Tribunal
de Justica, ao Procurador-Geral de Justica e aos cidadaos, na forma e nos casos
previstos nesta Constitui¢ao.

A iniciativa é delimitada como ato de inauguragéo do processo legislativo por intermédio
da apresentacao de projeto de lei ou proposta de emenda, qualificada como geral ou reservada.

A Procuradoria-Geral do Estado, érgao central do sistema administrativo de servigos
juridicos, definiu, no Parecer n° 473/17-PGE que “Tratando-se de bem publico a iniciativa de
lei para a alienagao deve ser do Governador do Estado’.

Destaca-se, ainda, o seguinte trecho do citado Parecer:

Todos os iméveis dos Poderes de Estado, independentemente de como foram
escriturados a margem de suas matriculas ou dos recursos utilizados para sua
aquisicao sado de propriedade do Estado de Santa Catarina. Portanto, na

1Art. 7° A elaboragdo de anteprojetos de lei, medida proviséria e decreto deverd observar o disposto na Lei Complementar
n°® 589, de 18 de janeiro de 2013, regulamentada pelo Decreto n° 1.414, de 1° de marco de 2013, os procedimentos e as exigéncias
de que trata este Decreto e também o seguinte:(...)VIl — o anteprojeto devera tramitar instruido com parecer analitico,
fundamentado e conclusivo, elaborado pela consultoria juridica ou pela unidade de assessoramento juridico do proponente,
e referendado pelo titular da Secretaria de Estado proponente, que devera, obrigatoriamente, se manifestar sobre:a) a
constitucionalidade e legalidade do anteprojeto proposto, observadas as orientagdes, os pareceres e os atos normativos expedidos
pela Procuradoria-Geral do Estado (PGE), 6rgéo central do Sistema de Servigos Juridicos da Administragédo Direta e Indireta; b) a
regularidade formal do anteprojeto proposto, observadas as orientagbes e os atos normativos expedidos pela SCC, 6rgéo
central do Sistema de que trata este Decreto; e c) os requisitos de relevancia e urgéncia e os limites materiais a edigao de medidas
provisorias de que trata o art. 62 da Constituicdo da Republica e o art. 51 da Constituigdo do Estado.

2 Art. 9° O parecer de consultoria juridica ou unidade de assessoramento juridico devera ser firmado por seu responsavel, ser
referendado pelo titular da Secretaria de Estado ou dirigente da entidade proponente e apresentar analise da matéria, observado o
inciso VIl do art. 7° do Decreto n° 2.382, de 2014, quanto a:

| — competéncia do Estado;

Il — iniciativa do Chefe do Poder Executivo; (Redagao dada pela IN n° 001/SCC-DIAL, de 10.10.17);

IIl — adequagdo do meio legislativo proposto; e (Redagéo dada pela IN n° 001/SCC-DIAL, de 10.10.17);Dr

IV — constitucionalidade e legalidade da proposigao. (Incluido pela IN n°® 001/SCC-DIAL, de 10.10.17).

3ADI STE 3594, 2005 (§ 1° do art. 12). Decisdo: O Tribunal, por maioria, julgou improcedente o pedido de declaragdo de
inconstitucionalidade da expresséao "utilizagéo gratuita", exposta no § 1° do art. 12 da Constituigdo do Estado de Santa Catarina, nos
termos do voto da Relatora, vencidos os Ministros Edson Fachin, Rosa Weber e Gilmar Mendes. Nao votou o Ministro Nunes Marques,
por suceder o Ministro Celso de Mello, que votara em assentada anterior. Plenario, Sessao Virtual de 5.3.2021 a 12.3.2021.

Pagina 2 de 6 WWW.Sea.sc.gov.br
Rod. SC 401, km 5, n° 4.600, Centro Administrativo do Governo — 88032-900 — Florianépolis/SC — Fone: (48) 3665-1527

AN

O P4g. 02 de 06 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00001725/2025 e o cédigo GU17711Y.


http://www.sea.sc.gov.br/

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
CONSULTORIA JURIDICA

qualidade de titular do Poder Executivo, cabe ao Governador do Estado exercer
a fung¢ao administrativa do Estado que tem sido considerada de carater residual.

Konrad Hesse, referenciado por Gilmar Mendes (Curso de Direito Constitucional,
5 ed. Ed. Saraiva, Sao Paulo, p. 1037) anota que o "Poder Executivo acabou por
transforma-se numa referéncia geral daquilo que ndo estda compreendido nas
atividades do Poder Legislativo e do Poder Judiciario."

Assim, respectivamente, no que concerne a competéncia do Estado; iniciativa do Chefe
do Poder Executivo e adequagao ao meio legislativo proposto (lei), o processo é formalmente
constitucional.

Sob o aspecto material, outra ndo é a concluséo.

A doacao consiste em uma forma de alienacdo permitida aos iméveis publicos
dominicais, ou seja, aqueles que fazem parte do patrimonio disponivel da Administragéo Publica.
E o que se infere dos dispositivos do Caédigo Civil em destaque:

Art. 100. Os bens publicos de uso comum do povo e os de uso especial sdo
inalienaveis, enquanto conservarem a sua qualificagdo, na forma que a lei
estabelecer.

Art. 101. Os bens publicos dominicais podem ser alienados, observadas as
exigéncias da lei.

Observa-se que o projeto de lei prevé a desafetacéo legal do imével (art. 1°). Com a
desafetacao havera alteracao do regime juridico aplicavel ao bem publico, produzindo sua
submissao ao regime de bem dominical e possibilitando sua alienagao.

Além disso, para que um bem imével da Administracdo Publica possa ser alienado por
doacao, é necessario atender outras formalidades legais. Dentre estas, destaca-se o art. 76 da
Lei n® 14.133/2021:

Art. 76. A alienagéo de bens da Administragado Publica, subordinada a existéncia
de interesse publico devidamente justificado, sera precedida de avaliagdo e
obedecera as seguintes normas:

| - tratando-se de bens imdveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as
fundacoes, exigira autorizacéo legislativa e dependera de licitagdo na modalidade
leildo, dispensada a realizagao de licitagdo nos casos de:

()

b) doagdo, permitida exclusivamente para outro 6rgao ou entidade da
Administracdao Publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o
disposto nas alineas “f”’, “g” e “h” deste inciso;

(...)

§ 2° Os imoveis doados com base na alinea “b” do inciso | do caput deste artigo,
cessadas as razdes que justificaram sua doacdo, serdo revertidos ao patriménio
da pessoa juridica doadora, vedada sua alienacdo pelo beneficiario. (grifou-se)

Assim, como a legislagao citada prevé a possibilidade de doagédo de imdveis aos entes
de direito publico, dispensada a licitagao, a doacdo em comento podera ser realizada desde que
presentes, além da autorizagdo legislativa que se busca, o interesse publico devidamente
justificado e prévia avaliagao.
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A justificativa para a doagéao foi apresentada no Oficio n® 08/2025 (fls. 02) do Municipio
de Major Vieira, veja-se:

Este terreno de 6.599,5 m? (seis mil quinhentos e noventa e nove metros e cinco
decimetros quadrados), foi doado ao Estado no ano de 1970 pela Mitra Diocesana
de Cagador (conforme Livro de escritura n°® 54, fls. 158 a 160 do 2° Tabelionato
Paula S. de Carvalho da Comarca de Canoinhas/SC), para a permanéncia da
escola, que ate os dias de hoje ainda exerce atividades escolares neste local,
poréem em 2001 esta unidade de ensino foi municipalizada, ficando sob
responsabilidade do nosso municipio.

Hoje a escola atende aproximadamente 170 (cento e setenta) alunos da rede
municipal de ensino, abrangendo alunos de sete comunidades.

E visando regularizar a situacéo desta instituicdo e do municipio perante o Estado,
solicitamos a doagdo desta area ao municipio de Major Vieira.

A Exposicdo de Motivos n° 56/2025, de fl. 40, também encontra-se nos autos, nos

seguintes termos:

Submeto a apreciacdo de Vossa Exceléncia o Projeto de Lei que autoriza a
doacgéo, ao Municipio de Major Vieira, do imoével com area de 6.599,05 m? (seis
mil, quinhentos e noventa e nove metros e cinco decimetros quadrados), com
benfeitorias ndo averbadas, matriculado no Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Canoinhas sob o n° 45.336, de propriedade do Estado de Santa
Catarina e cadastrado no Sistema de Gestdo Patrimonial sob o n° 3.969, no
Municipio de Major Vieira.

A doagdo de que trata esta Lei tem por finalidade e encargo a execugéo de
atividades educacionais por parte do Municipio.

Observa-se que foi acostado aos autos parecer técnico de avaliagao do imével firmado
por engenheira servidora do Estado (fls. 04/21), em atendimento aos arts. 11 e 12 do Decreto n°
1.640/2018. Quanto a este ponto, o setor técnico deve observar que os laudos devem seguir as
diretrizes para as avaliagdes dos imdveis do Estado ou de seu interesse, bem como os parametros
técnicos para sua elaboracgao definidos na IN n° 18/2020. Essa afericdo foge do campo de analise
desta Consultoria juridica, devendo ocorrer por profissional capacitado na area.

Destaca-se, ainda, que, na esfera estadual, diante da autonomia conferida pela
Constituicdo da Republica de estabelecer normas sobre alienacdes de seus bens iméveis, a Lei
n® 5.704, de 28 de maio de 1980, quanto a doacao de bens imdveis, no art. 3°, Il, b regula:

Art. 32 A alienagdo de bens dominicais do Estado, quando recomendada pelo
interesse publico e nao disciplinada por lei especifica, far-se-a mediante:

(...)
Il — doagéo para:
(...)

b) uso préprio de entidade de direito publico ou de entidade da administracéo
indireta federal, estadual ou municipal; (grifou-se)

Por seu turno, a Procuradoria-Geral do Estado, por meio do Parecer n° 269/2005, na
condicéo de Orgdo Central do Sistema de Servigos Juridicos da Administracdo Direta e Indireta,
consolidou a tese de que a Lei n° 5.704, de 1980 foi recepcionada pelo ordenamento
constitucional em vigor. No que importa, segue trecho do parecer (grifos acrescidos).

“Nao havendo qualquer vicio de inconstitucionalidade da Lei Estadual n® 5.704/80
em relagcédo a Constituicdo Estadual de 1970, seria um absurdo admitir que a lei
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perdeu a sua eficacia com o advento da Carta Constitucional de 1989, que
reproduziu exatamente as mesmas expressdes a respeito da cessido de uso de
imoéveis.

Por isso, a Lei Estadual n° 5.704/80 nao foi revogada pela nova Carta Federal
de 1988, e muito menos pela Carta Estadual de 1989, mas foi incorporada a
ordem juridica instaurada pelo novo ordenamento constitucional. E o
tradicional principio da recepgao proposta por Kelsen, que adota a manutengao
do ordenamento vigente mesmo apés a instauragdo de uma nova ordem juridica.”

No caso, o art. 2° do anteprojeto de lei prevé que o imével sera utilizado pelo Municipio
para a execucao de atividades educacionais.

Outrossim, a legislacdo estadual (art. 3° Il, §12) prevé a exigéncia de clausula de
reversao na Lei de Doacéo - Lei n.° 5.704, de 1980, sob pena de nulidade. Veja-se:

Art. 32 A alienagao de bens dominicais do Estado, quando recomendada pelo
interesse publico e nao disciplinada por lei especifica, far-se-a mediante:

(...)
Il — doagéo para:

a) uso proprio de entidade educacional, cultural ou de fins sociais, declarada de
utilidade publica;

b)uso proprio de entidade de direito publico ou de entidade da administracéo
indireta federal, estadual ou municipal;

c)Fundacgéo instituida pelo Poder Publico;

(...)

§1°E obrigatéria, sob pena de nulidade do ato, a clausula de reversio do
bem ao patriménio do Estado. (grifou-se)

Quanto a esse ponto, verifica-se que a clausula de reversao, também prevista no § 2°,
do inciso |, do art. 76, da Lei n° 14.133/2021 (alhures citado), esta disposta no art. 3° da minuta
de projeto de lei em analise.

Por sua vez, o Decreto Estadual n°® 2.807/2009, que dispde sobre o controle e os registros
dos bens imdveis no ambito da Administracdo Publica Estadual Direta, Autarquica e Fundacional,
preleciona quanto a necessidade de atualizacido da ficha de matricula do imdvel, no art. 8°, § 3,
IV:

Art. 8° Os 6rgaos e entidades deverao manter, de forma atualizada, todas os
documentos e registros de cada um dos bens imdveis de sua propriedade ou de
titularidade do Estado de Santa Catarina, das Autarquias e Fundagdes, que
estejam em uso pelo 6rgéo ou entidade. (...)

§ 3° A Ficha de Matricula do imével obtida junto ao Cartdrio de Registro de
Imoveis a que se refere o inciso Il do § 2° devera ser atualizada:

| - na abertura do processo de cada bem imoével, de acordo com o § 1°;

Il - apds a averbagédo de qualquer obra realizada no imdvel, ou registro de
qualquer evento ou contrato;

Il - quando o imdvel deixar de ser utilizado pelo Orgao ou Entidade, inclusive em
casos de extingdo do Orgao ou Entidade que o estiver utilizando; e

IV - quando for iniciado processo, que tenha como objetivo a transagao do
imovel. (grifou-se)
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No ponto, a certiddo de matricula do imével que se pretende doar foi juntada aos autos
(fls. 36/37). Depreende-se da ficha de matricula que o imével foi adquirido pelo Estado por doacgao
da Mitra Diocesana de Cacgador, com encargo de “construgdo de uma Escola Estadual, ficando
assim entendido que se 0 mesmo nao for, ou deixar de se utilizado para aquele fim, revertera em
favor da Mitra Diocesana de Cagador, ou seus sucessores e cessionarios” (Av.1).

Constata-se que a escola foi construida pelo Estado e segue em utilizagao. Contudo,
desde que o ensino foi municipalizado, a escola € administrada pelo Municipio de Major Vieira.
Desse modo, entende-se que a doagao em questao ndo importa em descumprimento do encargo
- que ja foi cumprido, inclusive - e nem confere a Mitra Diocesana de Cacador o direito de reversao
do bem, uma vez que nao havera o descumprimento do encargo estabelecido.

Com efeito, o imdvel permanecera vinculado a prestacao de atividades educacionais pelo
Municipio, preservando-se, assim, o interesse publico original de sua destinagdo. Isso sem
prejuizo da leitura de que o cumprimento do encargo importa na transmissao definitiva do bem ao
ente publico, que a partir de tal momento podera valer-se de todos os direitos de propriedade,
incluido o de alienar a coisa.

Outrossim, conforme informagbes prestadas pelo Municipio de Major Vieira, a escola
vem sendo administrada pelo ente Municipal desde o ano de 2001. Assim, ainda que se cogite a
possibilidade de reversdo pela Mitra Diocesana de Cacador em razdo de eventual
descumprimento do encargo, tal pretensédo encontra-se prescrita a luz do prazo prescricional de
10 anos previsto no art. 205 do Cédigo Civil.

CONCLUSAO

Diante do exposto, compreende-se* que o anteprojeto de lei de fls. 41/42, que autoriza
a doacao de imével do Estado ao Municipio de Major Vieira, apresenta os requisitos de
constitucionalidade, legalidade e regularidade formais necessarios a sua aprovacao.

E o parecer.

A consideragao superior.

MARCELO LUIS KOCH

Procurador do Estado

A fungéo do Advogado Publico (ou assessor juridico) quando atua em 6rgéo juridico de consultoria da Administragéo é de, quando
consultado, emitir uma pega (parecer) técnico-juridica proporcional a realidade dos fatos, respaldada por embasamento legal, ndo
podendo ser algado a condi¢cdo de administrador publico, quando emana um pensamento juridico razoavel, construido em fatos reais
e com o devido e necessario embasamento legal. (TRF1, AG 0003263-55.2012.4.01.0000 / AM — 08/03/2013 — DESEMBARGADORA
FEDERAL MONICA SIFUENTES)
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
GABINETE DO SECRETARIO

Referéncia: SEA n° 1725/2025
Assunto: Alienacéo de Imoével por Doagao
Origem: Setor de Destinagao de Imoveis (SEA/GEIMO/SEDES)

Interessado: Municipio de Major Vieira

DESPACHO

ACOLHO os termos e fundamentos do Parecer n°® 247/2024/SEA/COJUR, da
Consultoria Juridica (COJUR) desta Pasta, e determino a remessa dos autos a Diretoria de
Assuntos Legislativos (DIAL), da Secretaria de Estado da Casa Civil, nos moldes estatuidos no
Decreto Estadual n® 2.382, de 2014.

A SCC, em cumprimento as disposi¢des do Decreto 2.382/2014.

Floriandpolis, data da assinatura.

VANIO BOING

Secretario de Estado da Administracao.
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ESTADO DE SANTA CATARINA 3
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO
GABINETE DO SECRETARIO

Oficio/Gabs n°® 1935/2025 Florianopolis, 28 de julho de 2025.

Referéncia: Processo SEA 1725/2025

Senhor Secretario,

Encaminhamos o Processo SEA 1725/2025, e acolhemos a Informagdao n°
823/2025/SED/DINE, com a manifestacao favoravel da Diretoria de Infraestrutura Escolar, quanto
ao pedido da Prefeitura de Major Vieira, para a doagdo do imével onde funcionou a E.R. Frei
André Malinski.

Atenciosamente,

(assinado digitalmente)
Luciane Bisognin Ceretta
Secretaria de Estado da Educacgéao

Senhor

VANIO BOING

Secretario de Estado da Administracao
Floriandpolis — SC

JZB/Redagao/GABS
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Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 17:13:56 e valido até 04/08/2122 - 17:13:56.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMDE3MjVIMTg5M18yMDI1XzBJQjEzUUYYy ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00001725/2025 € 0 c6digo 0IB13QF2
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




