ASSEMBLEIA LEGISLATIVA GABINETE DEPUTADO
f, ESTADO DE SANTA CATARINA MARCIUS MACHADO

PROJETO DE LEI

Dispbe sobre o parcelamento, em até 120
(cento e vinte) meses, de débitos relativos a
regularizagcdo de imoveis pertencentes a
COHAB/SC, decorrentes de acdes judiciais
com transito em julgado, e d& outras
providéncias.

Art. 1° Fica a Companhia de Habitacdo do Estado de Santa
Catarina — COHAB/SC obrigada a conceder parcelamento em até 120 (cento e vinte)
prestacbes mensais e sucessivas para a quitacdo de débitos relativos a regularizacédo
de imoveis anteriormente objeto de retomada judicial por inadimplemento contratual.

Art. 2° O parcelamento previsto nhesta Lei aplica-se
exclusivamente aos casos em que:

| — o imével tenha sido objeto de acao judicial com transito
em julgado, resultando na retomada do bem pela COHAB/SC;

Il — o ocupante seja morador originario ou integrante do
nucleo familiar originalmente beneficiario do programa habitacional;

[l — seja comprovada a hipossuficiéncia econdémica do
ocupante ou de seu nucleo familiar;

IV — exista proposta formal de regularizacdo extrajudicial
apresentada pela COHAB/SC, visando a permanéncia da familia no imével.

Art. 3° Para fins desta Lei, considera-se hipossuficiente a
familia cuja renda mensal ndo ultrapasse 5 (cinco) salarios minimos, ou outro critério
gue venha a ser definido em regulamentacgédo especifica.

Art. 4° O parcelamento podera abranger:

| — o valor atualizado da avaliagdo do imovel;

Il — honorarios advocaticios decorrentes das a¢des judiciais;
[l — demais encargos administrativos eventualmente

incidentes.

§ 1° O parcelamento serd formalizado mediante termo de
confissao de divida e compromisso de regularizagédo habitacional.

§ 2° A COHAB/SC podera conceder reducgédo proporcional de
encargos moratoérios, observados o interesse publico e as diretrizes da politica estadual
de habitacao.

Art. 5° O ndo pagamento de parcelas consecutivas ou
alternadas podera implicar a rescisdo do acordo, autorizando a COHAB/SC a adotar as
medidas administrativas e judiciais cabiveis.

Art. 6° A regulamentacao desta Lei podera estabelecer
critérios complementares de andlise socioecondmica, bem como procedimentos
operacionais necessarios a efetivacdo do parcelamento.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Sala das Sessoes,



Deputado Marcius Machado



JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei tem por finalidade possibilitar a
regularizacdo habitacional de familias de baixa renda residentes em iméveis vinculados
a programas habitacionais da Companhia de Habitacdo do Estado de Santa Catarina —
COHAB/SC, os quais foram objeto de acdes judiciais com transito em julgado em razéo
de inadimplemento contratual.

Os casos concretos que motivam esta proposicao
demonstram que, embora haja decisdes judiciais que consolidam a propriedade dos
imoveis em favor da COHAB/SC, a prépria Companhia tem adotado postura
conciliatoria, ofertando aos ocupantes a possibilidade de regularizacdo mediante
pagamento do valor atualizado do imével e dos honorarios advocaticios.

Em diversas situacbes, o valor apresentado — como o
montante de R$ 40.300,00 (quarenta mil e trezentos reais), com opc¢ao de pagamento
em apenas 10 parcelas — revela-se completamente incompativel com a realidade
socioecondmica das familias envolvidas, muitas delas em situacdo de vulnerabilidade e
integrantes de programas de habitacdo popular.

O curto prazo de parcelamento inviabiliza a adesao e frustra
a finalidade social da politica habitacional. A ampliacdo do prazo para até 120 meses
permite adequar o valor das parcelas a capacidade de pagamento dos beneficiarios,
garantindo efetividade ao direito fundamental & moradia.

A medida possui robusto amparo constitucional:

* O art. 6° da Constituicdo Federal estabelece a moradia
como direito social fundamental.

* O art. 23, inciso IX, atribui competéncia comum aos entes
federativos para promover programas de habitacéo.

* O art. 182 determina que a politica urbana deve assegurar o
bem-estar dos habitantes e o cumprimento da funcdo social da cidade.

No plano infraconstitucional, destacam-se:

* O Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), que
reforca o principio da funcéo social da propriedade;

* A Lei Federal n°® 11.124/2005, que institui o Sistema
Nacional de Habitacdo de Interesse Social, voltado a garantir moradia digna a
populacéo de baixa renda.

A jurisprudéncia patria, inclusive do Superior Tribunal de
Justica, tem reconhecido que a moradia integra o nucleo essencial da dignidade
humana, cabendo ao poder publico adotar medidas que viabilizem a permanéncia de
familias vulneraveis em suas residéncias.

Importa ressaltar que a COHAB/SC nédo atua como entidade
privada de finalidade lucrativa, mas como instrumento de execucdo da politica
habitacional estadual, o que legitima a ado¢cdo de condi¢cdes diferenciadas para
negociacao de dividas, quando presentes relevantes razdes de interesse social.

Ao _facultar o0 parcelamento mais amplo, o Estado néo
renuncia ao crédito,_ mas cria meios efetivos para sua recuperacdo, ao mesmo tempo
em gue promove justica social,_evita litigios, reduz despejos e fortalece a funcdo social
da propriedade.

Dessa forma, o presente Projeto de Lei harmoniza o
interesse publico, a sustentabilidade financeira da politica habitacional e a protecdo das



familias de baixa renda, contribuindo para a construcdo de uma sociedade mais justa e
solidaria.

Por todo o exposto, solicita-se o apoio dos nobres
Parlamentares para a aprovagéo desta proposicao.
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