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Registro Maureci Marcelo Velter Junior - Registrador
il de Imoveis Avenida Leoberto Leal, no 389, 10 andar — salas 03 a 09 Barreiros — Sao
de Sao José José/SC - Fone/Fax: (48) 3247-1677

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

REGISTRO DE IMOVEIS

0058
_Bf‘f’ GEBAL COMARCA DE SAO JOSE Elad....o. 1939
Livio N* 2— AM ARNALDO MAINCHEIN DE SOUZA - Oficial , ARG el
Matricula N¢ 7,293 (SETE MIL DUZENTOS E NQ. Data: SA0 JOSﬁ, 03%3 JANEIRO DE 1.979.
. VENTA E T Yo )
Identificagio do Imével: O terreno de forma irregular, com a area de 6.060,55 (seis

mil, sessenta metros e cincoenta e cinco) decimetros quadrados, situado no peri-
metro urbano do distrito de Barreiros, neste Municipio, com as seguintes dimen--
soes e confrontagoes: frente em dois lances, sendo o primeiro na extensao de
22,60 metros, no lado impar da rua Ibirama e 0 segundo lance em diagonal medin-
do 103,60 metros, extrema com a Bela Vista I; fundos na extensao de 110,00 me-
tros, extrema com uma rua projetada; laterais, lado direito com 69,00 metros, ex
treﬁa fg%‘a Bela Vista I e lade esquerdo com 25,60 metros, extrema com a Bela.
Vis a .-
PROPRIETARIO: JOXO ROBERTO DE SOUZA, bragileiro, casado, pedreiro, residente 2
rya Yano, 1.594, em Barreiros, neste Municipio, CPF n® 077.941.939/15.-

TULO AQUI§ITIVO;/Transcnif6 neste Cartario, as fls. 253 do Livro 3/R, sob o n®
de ordem 17.829457 . )
O OfiCial:...{.'./...... vecese

R.1-7.293 - S3o0 José, 03 de Janeiro de 1.979. TRANSMITENTES: JOXO ROBERTO DE

S0UZA e sua mulher ADINELIA EVANGELISTA DE SOUZA, brasileiros, .ele pedreiro, ela
do lar, residentes a rua Iano, 1.594 em Barreiros, neste Municipio, portadores ,
do CPF de n? 077.941.9397/15.. ADQUIRENTE: ESTADO DE SANTA CATARINA, inserito no
CGC/MF ne 82.951.310/0006-60, neste ato_representado pelo Dr. Waldyr Albani, Co-
ordenador da Coordenacao da Administracao Patrimonial da Secretaria da  Fazenda
do Egtado de Santa Catarina, brasileiro, casado, economista, residente em Flo-
rianopolis, neste Egtado, portador do 0PF de n® 001.301.309/00. pfTULO: Compra
e Venda. FORMA DO TITULO: Escritura publica lavrada as fls. 183 do Livro de No--

tas n® 228, em data de 28 de Dezembro de 1.978, pela Tabelia Maria de Lourdes -

Bott Philippi, desta Cidade. VALOR: CR$ 484.000,00 (quatrocentos e oitenta e
quatro mil cruzeiros), representado pelo cheque n? 221.718, da Caixa Econdmica -
Federal-Agencia dg{moriano 0lis, no mesmo valor da escritura, com data de

28.12.1.978; v
0 Oficialz./" Z //

AV.2/7.493, em 19 de Junho de 2020. QUALIFICAGAO.

Procede-se nesta data a presente averbagdo para fazer constar que o
proprietadrio deste imével & o ESTADO DE SANTA CATARINA, inscrito no CNPJ n°
82.951.229/0001~76, conforme Oficio n® 2573, emitido em 02 de junho de 2020,
pela Geréncia de Apoio Operacional da Diretoria de Administracd3o e Financas
da Secretaria de Estado da Educagdo do Governo de Santa Catarina, de acordo
com o artigo 4° do Decreto Estadual n°® 2.807 de 09/12/2009. Protocolo:
281.831 de 08 de Junho de 2020. Emolumentos: Isentos. Selo de fiscalizacéo:

FFA43953-XZDE; (Isento).
Escrevente Autorizada Mariana Rezende @/

Certidao da Matricula n°: 7.293 Impresso em: 20/05/2025
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Registro Maureci Marcelo Velter Junior - Registrador
il de Imoveis Avenida Leoberto Leal, no 389, 10 andar — salas 03 a 09 Barreiros — Sao
de Sao José José/SC - Fone/Fax: (48) 3247-1677

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MS9KV-U7H6D-JE2XJ-LGNUA

CERTIFICO e dou fé que a presente cépia da matricula n° 7.293, datada de 03
de janeiro de 1979, é reproducao auténtica da ficha que se refere nos termos do art. 19
§12. da Lei 6.015/73.

S30 José/SC, 20 de maio de 2025

Documento assinado digitalmente por EVELYN DE SOUZA (079.134.489-46)

Emolumentos:

3. Certidao de Inteiro Teor de Matricula - Isenta R$0,00
ISS: R$0,00

FRJ: R$ 0,00 (FUPESC:24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:

até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Isento

HJZ33173-05K0

1Confira os dados do ato
em:

www.tisc.ius.br/selo

A presente certiddao tem validade de 30 (trinta) dias (Art.769 do Cédigo de Normas do Foro
Extrajudicial de Santa Catarina).

Certidao da Matricula n°: 7.293 Impresso em: 20/05/2025
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751

Parecer técnico

SIGEP: 1162
Descricdo do imével: GINASIO DE ESPORTES BELA VISTA

2

Rua |birama, 91

- S3o0 Josg

9meter

RapideZ aBknih

Figura 01: Terreno com edificagdo.

Florianépolis, dezembro de 2021.

Parecer Técnico
Gindsio de Esportes Bela Vista — SIGEP 1162 — Sio José/SC
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751
CAPA RESUMO: PARECER TECNICO

Imoével urbano — Sao José/SC

Proprietario: Estado de Santa Catarina

Tipo de Aquisi¢do: Compra e Venda

Imével: Urbano

Tipo do Bem: Ginasio de Esportes, quadra e praga.

Tipo de construcao: Edificacdes em alvenaria.

Estado de Conservacao: Novo (Reformado)

Idade Aparente: 25 anos

Vida util remanescente: 35 anos

Matricula: 7.293 Cartorio de Registro de Imoveis de Sao José
Inscri¢ao imobiliaria: 02.02.066.0010.1.001

Area Terreno (matricula): 7.164,00m?

Area da Benfeitoria (sigep): 947,89 m?

Benfeitoria averbada: Nao.

Endereco: Rua Ibirama, 74 — Bela Vista, Sao José.
Interessado: Estado de Santa Catarina - SEA

Data da Vistoria: 24/11/2021

Método utilizado: Evolutivo*

Objetivo: Avaliacao patrimonial

Especificacido: Determinagdo do valor patrimonial do bem imovel
Coordenadas (localizacdo no Google maps): -27.573854,-48.623508
Valor de Avaliacio (total): R$7.035.000,00

Valor de Avaliacio (Terreno): R$5.814.000,00

Valor de Avaliaciao (Benfeitoria): R$1.221.000,00

Data da Avaliacao: 30/12/2021

Ja Foi Ofertado? Quando? Nao

Topografia: Concluida/Localiza¢dao Indefinida

Parecer Técnico
Gindsio de Esportes Bela Vista — SIGEP 1162 — Sio José/SC
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751
PARECER TECNICO

A. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, através da Coordenadoria de
Atividades de Engenharia (COENG) da Diretoria de Gestdo Patrimonial (DGPA),
pertencente a Secretaria de Estado da Administracdo (SEA), sob CNPJ de n°:
82.951.229/0001-76.

B. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO:

Estado de Santa Catarina.

C. OBJETIVO:

O presente Parecer de Avaliacao tem como objetivo a determinacdo do valor
patrimonial do bem imével.

A NBR-14.653-4/2002 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte
4: Empreendimentos - da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas,
regramento da matéria, define em seu item 3.9.1:

“Valor patrimonial: Somatorio dos valores de
mercado dos bens que compoem o ativo permanente
do empreendimento. Na impossibilidade de se
identificar o valor de mercado de algum bem
componente do empreendimento, considera-se a sua
melhor aproximag¢do: custo de reedi¢do, valor
economico ou valor de desmonte”.

D. FINALIDADE:

Tem como finalidade a atualizagdo das informag¢des técnicas e a
regularizacdo da situacdo imobiliaria junto ao Sistema de Gestdo Patrimonial do
Estado como também indicar o valor de referéncia do imovel para fins contabeis.

Parecer Técnico
Gindsio de Esportes Bela Vista — SIGEP 1162 — Sio José/SC
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751
E. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO:

Foi realizada vistoria do imovel na data de 24 de novembro de 2021 pelo
Engenheiro Marcondes Mendes da Silva Junior, em conformidade com o item 6.3.2
da NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Procedimentos
- da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, in verbis:

“A vistoria deve ser efetuada pelo profissional da
engenharia de avaliagoes com o objetivo de
conhecer e caracterizar o bem avaliando, dai
resultando informagoes essenciais para a respectiva
avaliacdo.”

Segundo informag¢des que constam no Sistema Integrado de Gestdo
Patrimonial — SIGEP, sob n® 1162, o imo6vel foi comprado pelo Estado de Santa
Catarina, conforme escrituras publica de 28 de dezembro de 1978, citada na
matricula 7.293 no Oficio do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Sao
José (SC).

A matricula cita a area 6.060,55 m? referente ao terreno que possui formado
irregular, possuindo frente para Rua Ibirama, 74, no bairro Bela vista, Sdo José.

Na visita realizada no local, foi observado que o ginédsio de esportes foi
reformado recentemente pela Prefeitura Municipal de Sdo José, e contiguo a mesmo
existe uma quadra descoberta, um parque infantil ¢ um campo de futebol. No
momento da vistoria, o gindsio estava recebendo os jogos abertos de Santa Catarina.

Nota-se na pasta fisica do imdvel que em novembro de 2003, foi realizado
levantamento topografico, contudo entende-se que deve ser atualizado. Foi
verificado ainda que existe processo SEA 11.156/2021, que trata das inscrigdes
imobiliadrias existentes, das dividas existentes bem com questiona a prefeitura

municipal em relagao a cessao de uso vigente ou nao.

Parecer Técnico
Gindsio de Esportes Bela Vista — SIGEP 1162 — Sio José/SC
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751
F. DOCUMENTACAO, DADOS E INFORMACOES

UTILIZADAS:

Este Parecer fundamenta-se no que estabelece a Instrucao Normativa SEA
N°18/2020, e baseia-se em:

a) Matricula 7.293 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo
José;

b) Foram consideradas as areas indicadas no SIGEP, sendo que as areas
utilizadas nos calculos ndo foram conferidas in loco, pressupondo-se que estejam
corretas;

) Verificacdo das caracteristicas do entorno onde o imovel encontra-se
inserido com observa¢do dos aspectos atuais referentes ao mercado imobilidrio da

regido.

G. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

I. O presente parecer ¢ de uso restrito e ndo tem validade para uso a fim
diverso ao que se destina;

I1. Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros
no imovel objeto deste parecer, caracterizando assim, sua independéncia;

III. Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informagdes
apresentadas pelos 6rgaos envolvidos e por terceiros;

IV. O imovel encontra-se afetado parcialmente pela Prefeitura Municipal de
Sao José - Gindasio, porém ndo foi identificada a cessdo de uso vigente;

V.Devera ser realizado um estudo minucioso com o intuito de encontrar e
sanar as dividas existentes no imdvel, conforme apontado no relatério de vistoria
processo SEA 11.156/2021;

VI.O resultado deste parecer esta condicionado as premissas especificadas no
mesmo, € ndo tem relagdo com quaisquer outras analises feitas para o imovel;

VII. Foram realizadas anélises e procedimentos considerados adequados,
contudo ndo ha responsabilidade por informagdes fornecidas por terceiros e ndo

Parecer Técnico
Gindsio de Esportes Bela Vista — SIGEP 1162 — Sio José/SC
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751

haverd responsabilidade, sob qualquer hipotese, por quaisquer danos ou perdas
resultantes da omissdo de informagdes por parte de 6rgdos publicos ou de terceiros
consultados durante o desenvolvimento deste parecer;
VIII. Caso o imoével seja objeto de uma futura alienagdo, a avaliacao devera ser

refeita com o objetivo de atender todos os pardmetros da norma;

IX. O imovel estd localizado no perimetro urbano de Sao José com
concentracdo de residéncias e no entorno comercio/servigos;

X. Nao se obteve acesso aos projetos, contudo necessita-se de novo
levantamento georreferenciado considerando as divergéncias existentes e
atualizadas necessarias. Através do levantamento topografico podera ser verificado

a existéncia de invasdo, uma vez que os limites do terreno ndo sao claros;
H. DETERMINACAO DO VALOR DO BEM:

Este parecer consiste na determinag¢do do valor patrimonial para efeitos de
langamento contabil do imoével e suas benfeitorias, e foi elaborado utilizando um
modelo de regressao linear através do software de inferéncia estatistica INFER32,
utilizando como amostra 34 (trinta e quatro) imdveis em oferta na mesma regido
que o avaliando, contudo 6 (seis) elementos foram desconsiderados.

Vale ressaltar que devido ao ndo atendimento de todos os pardmetros
estabelecidos para enquadramento em qualquer grau de fundamentacao pela NBR

14.653, este trabalho foi classificado como PARECER TECNICO.
a) Calculo do Valor do Terreno

O valor do terreno foi obtido através da multiplicacdo da area total do
terreno de 6.060,55 m? pelo preco unitdrio para o metro quadrado estimado em
R$959,30/m?, obtido do modelo de regressdo a seguir:

Y=1/(0,001608 + -0,073504 * 1/X1 + -0,000185 * X2 + -0,000335 *
X3)

Parecer Técnico
Gindsio de Esportes Bela Vista — SIGEP 1162 — Sio José/SC
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significincia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,60584)

X Area terreno 1/x -1,42 16,98 0,59002

X2 Topografia X -3,51 0,18 0,42694

X3 Vocagdo X -4,01 0,0509905 0,36770

Assim temos:

Vt = Pu X A

Onde:
Vt- valor do terreno, em R$;
Pu — Prego Unitario em R$/m?, obtido do modelo de regressao;
A — Area total do terreno, em m?;

Vt=R$959,30/m? x 6.060,55 m?
Vt=R$ 5.813.885,61
Vtadotado = R$5.814.000,00

b) Calculo do Valor da Benfeitoria:

Para o calculo da benfeitoria foi utilizado o método de Ross — Heidecke para
cada benfeitoria.

Considerado os seguintes parametros:

e Area: 947,49m?

e CUB-SC = R$1.224,83 (dados de novembro de 2021 para ser usado em

dezembro de 2021 — CUB Galpao Industrial);

e Estado de Conservagdo: Novo (letra A da tabela de Ross Heidecke);

e Idade da benfeitoria= aproximadamente 50 anos, contudo foi reformado

recentemente. Sendo assim foi considerado a idade de 25 anos.

e Vida util estimada: 60 anos.

Com isso, temos para o valor da benfeitoria nova:

e Vn=947,49 x 1.224,83 = R§$1.160.514,17

Parecer Técnico
Gindsio de Esportes Bela Vista — SIGEP 1162 — Sio José/SC
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Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751

Considerando a depreciagdo do imdvel em funcdo do estado de conservacio,
1idade e vida 1til, temos:

e Idade da benfeitoria em relagdo a sua vida util (%) = (25/60) x 100=41,66%
e Da tabela de Ross Heidecke tem-se K= 29,82

Com isso, tem-se para a Depreciacdo:

e D=(100-29,82) /100 =0,7018

Logo, o valor da benfeitoria depreciada ¢é:

® Vedificacio = Vn x D= R$1.160.514,17x 0,7018= R$814.448,84

Em funcdo do CUB adota ser da Galpao industrial e o gindsio possuir
vestidrios, arquibancada, quadra, entende-se que o valor devera ser majorado,

sendo adotado neste parecer o percentual de 50%.

Vedificagﬁo adotado = R$814-000,00 X 1,50 = R$1.221.000,00

Vbadotado=R$1.221.000,00
Vtotal = Vtadotado + Vbadotado = R$5.814.000,00 + R$1.221.000,00

VALOR ADOTADO PARA O IMOVEL = R$7.035.000,00

I. ANEXOS:

ANEXO I — Relatorio Fotografico;

ANEXO II — Tabela de Elementos Amostrais
ANEXO III — Extrato Software INFER32;
ANEXO IV — Tabela de Ross-Heidecke;
ANEXO V - Certidao de Inteiro Teor 7.293;

Eng.’ Civil Marcondes Mendes da Silva Junior
Mat. 01.611.321-4
CREA/SC 93.572-9

Parecer Técnico
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751
ANEXO I - RELATORIO FOTOGRAFICO

24/11/2021 15:15]
574047 ,-48.623166|

24/11/2021 15:25
-27.573796,-48.623324
: 186° §

Rua Ibirama, 91

Fotos 05 e 06 — Vista externa — acesso a quadra e campo de futebol.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751

62
gt |
Rua lbirama, 91

Altitude:25 9mete
. Rapidez:5. 7kmi

Rua Ibirama, 81
; *5ap Josg
Altitude:29. 4mete

otos e 10

Parecer Técnico
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Rua lhirama, 91
Séo José
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Rapid®z-1=Zkm/h Se.
Fotos 15 e 16 — Vista interna.
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ANEXO II - TABELA DE ELEMENTOS AMOSTRAIS
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<l PESQUISA DE MERCADO - TERRENO - BARREIROS / BELA VISTA - SAO JOSE - SC - PESQUISA NOV E DEZ 2021
3 g - °
8 - - . 2 I
L H
0| Fonte da Informagao Descrigao Valor RS Araltim |gs82S88|8E82 557§ RS/m2 Fotos
5 £ §35s
5*8&28(°58a(88 3§
- - - - |8 | £90 |F =
OFERTA 360,00 m de érea total, (12,00 m frente e
Evolugzo Iméveis 30,00 de fundos. Area plana, regular
Creci 2964-J Area: 360,00 m*
1 (48) 3247-8865 Area util: 360,00 m* 280.000,00 360,00 3 1 0 777,78
Ao ligar, diga que vocé viu o Area terreno: 360,00 m*
imével Cod. 9823 no Iméveis| ENDERECO
sc Barreiros - Sao José
BANCK IMOVEIS EEE
. 445 | Rua Edio Anténio dos Santos, 0 - Barreiros,
So José EER 0608 =
c EEE 0 José - SC
Campinas 495
hitp://www.banckimoveis.co| 5 & Prego de Venda
2 | Nite: B - tEE RS 285.000,00 285.000,00 351,00 3 1 0 811,97
: g Residencial
(48) 98455-1144, (48) 3035- E 351 00 do Ao total
2770
Rua Elizeu Di Bernardi, 747 -
Campinas, Sdo José - SC
EEE
Controle Iméveis Ltda 498
B Lote/Terreno & Venda, 360 m? por R$
So José Rk 425.000 COD. 8006
3 Campinas 948 [RuaNetson Siva, 348 - Barreiros, Sao José 425.000,00 360,00 3 1 1 1.180,56
(48) 3372-0102, (48) 99928-| & & & sc
0257 P
EE
EEE
Controle Iméveis Lida EEE
EEE Lote/Terreno a Venda, 617 ¥ por R§
So José ERE 400.000 COD. TER3507
4 mpinas 448  [RuaMatias Kabuchi, 0 - Barreios, Sao José - 549.000,00 617,00 3 3 1 889,79
(48) 33720102, (48) 99928- g sc
0257
Controle Iméveis Ltda .
2 Lote/Terreno & Venda, 304 m? por R$
So José 394 220,000 COD. 4943
s Campinas & | Rua virgiino Ferreira de Souza - Barreiros, 222.000,00 304,00 1 1 0 730,26
(48) 3372-0102, (48) 99928-| 7 o 3| S0 José - SC
0257 B
INVISTA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA
hitp://www.imobiliariainvista.
b Lote/Terreno & Venda, 300 m* por R$
(48) 3222-3222, (48) 99865- 350.000 COD. TE0427
s 9090 Rua Domingos Roméo - Barreiros, S&o José 390.000,00 300,00 1 3 0 1.300,00
Rua Almirante Lamego, sc
1214 - Centro, Florianépolis
sc
CRECI: 03119-J-SC
500 NEGOCIOS E
[ Tanano- 183307
7 prislivisyied E Rua Pedro André Hermes , Nossa Senhora 2.000.000,00 1.833,00 3 3 1 1.091,11
RuaVer. Mario Coelho Pires,| doRosério, S&o José
736 88101280 So José, SC| ]
EEE Rua das Laranjeiras, 000
EEE osque das Mansdes, Sao José
2 Jg |Areatotal de 1.080,00 m, com as seguintes
g | EVOLUGROMOVEIS- | G 87 | imenses: Frente e Fundos com 20,00, 1.100.000,00 1.080,00 3 3 0 1.018,52
Campinas, Sdo José g ° o g g g
b Laterais esquerda e direita com 54,00
g metros de fundos.
Referéncia: 6843
ERALDO MENEGAZ DE
MEDEIROS
Saodose EEEE Lote/Terreno & Venda, 971 m? por R§
Bosque das Mansdes EEEE 520,000 000, 52486
X EEEE - .
S| (48984470077, (45) 44 9% |Ruadas Accias, 19 - Bosque das Mansdes, 920.000,00 971,00 3 3 0 947,48
99935-9307 EEEE e
Rua das Acécias, 196 - EER -
Bosque das Mansdes, Sao 9
José - SC EE.
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ERALDO MENEGAZ DE 3
MEDEIROS 2
Sao José Lote/Terreno & Venda, 900 m por RS
Bosque das Mansdes 600.000 COD. 647778
10| (48) 98447-0077, (48) < Rua das Acécias, 196 - Bosque das 600.000,00 900,00 666,67
99936-9307 Mansdes, Sao José - SC
Rua das Acécias, 196 - - -
Bosque das Mansdes, Sdo
José - SC
IKASA Imob. Lote/Terreno & Venda, 800 m? por RS
48 99622-4888 599,000 COD. 1554
11| Avenida Rio Branco, 404, | = 5 & Rua dos [pés 599.000,00 800,00 748,75
Sala 1203, Cantro, Bosque das Mansoes, S8 José - SC
Florianopolis, SC q g -
E
E Terreno de 420 m? com viabilidade -
IKASA Imob. condominios residenciais multifamilires E
48 99622-4888 Varsjista 6m Geral - de 08 pavimentos, com
2 A"‘g‘;‘: 12':35?;‘2:’;0404‘ excelente localizagdo no bairro Nossa 381.000,00 420,00 907,14
Floriantpols, 5C. Senhora do Rosério, em S&o José/SC.
' Benfeitoria desprezivel
E Terreno a Venda no bairro Nossa Senhora
do Rosario em Sao José - SC.
Valler Mais Imoveis Amplo terreno plano préximo a Avenida das
Creci 3881-J Torres, regido tranquila com excelente
13 (48) 99193-0111 infraestrutura e mobilidade. Terreno com 1.600.000,00 1.140,00 1.403,51
(48) 99193-0111 1.140 m? de rea total, viabilidade de
construgdo, murado em rua asfaltada. Ref.
1.444
i o
Shimae| |,
14 48 3035.3528 " Localizado no Bairro Nossa Senhora do 1.500.000,00 815,00 1.840,49
48 99921-4007 . airro b
) Rosério continuagdo do Floresta
tony@tonyimoveis.com
ALVARO CORREA SIMON 3
Bosque das Mansdes Lote/Terreno & Venda, 800 m? por RS
(48) 99912-4188 EEE 670.000 COD. ZAP1411545
15] RUA DAS CAMELIAS, 10 - Rua das Camélias, 10 - Bosque das 670.000,00 800,00 837,50
BOSQUE DAS MANSOES, 3 Mansdes, Sao José - SC
SAO JOSE - SC
r
49 [rs 750000
3 Terreno, 600 m2
88 Negocios Imobiarios | Rua Nossa Senhora do Rosério, S&o José,
cal 750.000,00 600,00 1.250,00
Telefone: (48) 4141-2686 Terreno com Viabilidade para 12 Pavios.
20x30
Cadigo do imével: T110
E
g 5258 Excelente OPORTUNIDADE de
343 INVESTIMENTO.
) Terreno em suave deciive, medindo 10 x 38m|
3 ,
47| Meo Imoves - (48) 69664- | 2 todo murado , limpo, viabilidade comercial & 342.000,00 380,00 900,00
E residencial, pronto para constru.
E CS258 Nov16Ter14hs
E viabilidade constrtiva em Barreiros S&o
José SC. Vendo excelente terreno em regido
g valorizada do bairro de Barreiros para
’ construgéo de condominio residencial.
Edvaldo Lima Pontes (48) ae e
18 (00¢ 17-2338(48) 99600-0120 Terreno com facil acesso, préximo a otros 1.000.000,00 700,00 1.428,57
empreendimentos e apenas alguns minutos
do Shopping Itaguagu e da Faculdade
Estacio de Sa. Sao 700m? de rea total com
viabilidade para construgdo de até 14

Gindsio de Esportes Bela Vista — SIGEP 1162 — Sio José/SC
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Rafael Trevisol -

=
§
3
=
&
2
ki
4
g
g

‘www.vivareal.com.br/im

j
g
3
g
gl
5
E
3

bairre

Rua Otto Julio Malina, 200 - Barreiros,
Terreno em Barreiros, com 366,55 m?, com
viabilidade para prédio. Rua sem saida, com

escritura publica. Proximo do Colégio Elisa
Andreoli, faculdade estécio de Sa, hospital
Unimed, shopping Itaguagu e compre fort.

2.000.000,00

1.688,00

1.184,83

N
S

RC Iméveis - (48) 99835-
6865(48) 99911-1952

11,

g
=
£
g
£
E
E
g
E
E
E
E

ovel/lote-terreno-barreiros.
bairros-sao-jose-791m2-venda-

TUa T UgeTO FOTTeTe, TU07 —TSaTen oS,
Terreno em Barreiros de 790m2 com
viabilidade para 14 andares.Boa
oportunidade para construtores. Terreno de
790m2 com viabilidade de prédio com 14
andares.Regido que passa por valorizagao
com o decorrer do tempo, no ano de 2021
foram langados dois prédios na rua,
esgotados de forma rapida.Rua com
passagem de transporte publico.Deseja

990.000,00

791,00

1.251,58

21

Supervisdo

com.br/] https:

ww

propriedades/terreno-a-venda
1181-m-sup2--por-r$1.500,000-

Rua Gisela 1528
Bela Vista, Sao José

1.500.000,00

1.181,00

1.270,11

22

Tony Iméveis

com/i [https:

nda-proximo-
orre:

www.

moveis-venda/780-terreno.

Rua Itaguagt, 600, Bela Vista, Sdo José,
Santa Catarina

450.000,00

400,00

1.125,00

Imobliaria Drummond

-noj comercial

web.com.br/| httos:
a-!
1310 htm!

ww.imo

propriedades/terreno-de-720-m-
bairro-295

sup2--com-ot

https:,

Rua Anténio Basil Schroeder - Bela Vista,
Sé&o José - SC

1.300.000,00

720,00

1.805,56

Real Map Iméveis Ltda

m.br;

imovel/venda-terreno-lote:
I

Rua Manoel Eduardo Cardoso - Bela Vista,
Sé&o José - SC

531.915,00

375,18

1.417,76

25

Imobiliaria Elo

‘www.zapi

https:
terreno-lote.

Rua R. Aguinelio Alberto Merize, 27 - Bela
Vista, Sao José - SC

1.100.000,00

720,00

1.527,78

26

Brogoli Imoveis

com.br,

Www.

imovel/venda-terreno-lote:

Rua Moura, 1057 - Barreiros, Sao José - SC
Terreno com 449,50 m2 em Barreiros, boa
localizago, rua asfaltada, proximo ao
comercio.

400.000,00

449,50

889,88

27

Mario Nobre Imoveis

Creci: 05718-F-SC

com.br/|https:

imovel/venda-terreno-lote.

https:

- Barreiros, S&o José - SC Loteamento
Caminho Verde, Avenida das Torres. terreno
plano com 24,00 metros de frente e fundos;
fundos e lateral para area verde, 24 X 30,
fica exatamente ao lado da loja Renner.
Viabilidade: Taxa de ocupagao 60%, indice
de aproveitamento 2%, altura de construgao
7,5 metros.

600.000,00

720,00

833,33

Parecer Técnico
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Rua do lano - Barreiros, S0 José - SC
LOTE PARA CONSTRUGAO DE PREDIO -
VIABILIDADE PARA 14 PAVIMENTOS- Area
com 972 ¥, composta por trés lotes a Rua
lano, 118 em Barreiros So José. Localizada 2.000.000,00 972,00 3 3 1 2.057,61
a 130 metros da Rua principal do Bairro -
Rua Leoberto Leal, A nica rua do bairro,
sentido oposto a Rua Leaberto Leal com
ligagao a BR 101, sentidos Norte/Sul.

ISCI Imbveis

zapimoveis.com.br

Creci: 03551-J-SC

rcial-barreiros-sao-)
972my-id

com

|Rua Moura, 113 - Barreiros, Sao José - SC -

Terreno Residencial e Comercial com 393,50

g m2 - sendo 10,00 de frente 38,80 de

E fundos . Viabilidade de 14 pavimentos,

Projeto aprovado residencial, no local com
LAl & Alvaréd. Consuite-nos sobre @ 349.000,00 393,00 1 1 L] 888,04

disponibilidade e as informagdes do imovel
anunciado. . Vialor 445.000,00 por

399.850,00 ppr tempo
M17hrs2509S.

Kassiano Goras Consultor
de Investimentos

2pimoveis.com,

rcial-barreirt
393m2-id-24.

8

Excelente terreno comercial de frente para a BR

101 no bairro Serraria em S#o José SC, regido

de intenso trafego de veiculos. Area total de 18.000.000,00 9.190,00 1 3 1 1.958,65

9.190 m2. Recuo para construgdo de 45 metros a
partir do centro da BR

real.com.
699480,

SAVOIA - HUMSA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA-ME

RS18500000:id

Terreno & venda em S&o José/SC

eal.com.be/im| https://ww
- 1450m2-venda-| ba
0

RS4000000:id-2541555580

CLV IMOVEIS Area Urbana em Campinas So José, 4.000.000,00 1.450,00 1 3 1 2.758,62
Viabilidade Comercial e Residencial,

Proximo ao Shopping taguagu e Unimed.

8

nda-| bairros-:

TETTENG 08 900U T PTORIMO & SV RECADa

de Pneus - Serraria Excelente lote a beira-mar
com 9.000m? de &rea total, plano, escriturado,
com viabilidade comercial e predial para até 2
pavimentos. Possui uma casa casa habitavel 3.800.000,00 9.000,00 1 3 L] 422,22

com sala, cozinha, 03 dormitérios, banheiro

social e garagem. Imével de 115m? privativos.

Rua Heriberto Hulse, 4534 - Serraria, De acordo

L

INVISTANEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA - EPP

vivareal.com.br/im| h
3299339

RS3800000-id

RO PSS RS 8=
SC erreno com 147.251m? (14 Hectares)
localizado na regido entre a BR-101 ¢ 0 novo
Contomo Viario da Grande Floriandpolis, com
95m de frente para a rodovia SC-281 em Sao 33.000.000,00 | 147.251,00 1 2 (] 224,11
José.

A uma distancia de 1,4Km do acesso ao novo
Contorno Vidrio e a 4,8Km do acesso a BR-101.

Qhe: O tarrena nossiii 2 matricil and;

moveis.com.br/]

Dutra Iméveis

2523955753/

it

oveis.com.br

Rua Délia Rosa, 600 - Forquilhas, S&o José - SC|
SILVIO JONAS MARMENTINI| 9.000.000,00 | 107.331,00 1 3 (] 83,85

107331 m?
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ANEXO III - EXTRATO SOFTWARE

MODELO: SIGEP 1162 Data: 30/12/2021

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 1 34 Total : 5
Utilizados : 28 Utilizadas 4
Outlier : 0 Grau Liberdade : 24
MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Varidvel Dependente: 1/y
COEFICIENTES
VARIA(;AO
Correlacdo : 0,80600 Total 1 2,30945¢e-06
Determinagdo  : 0,64963 Residual : 8,09152e-07
Ajustado 1 0,60584 Desvio Padrio : 0,00018
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado 1 14,83330 D-Calculado 1 2,00043
Significancia  : <0,01000 Resultado Teste  : Nao auto-regressdo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lal 68 67
-1,64 a+1,64 90 89
-1,96 a+1,96 95 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y=1/(0,001608 +-0,073504 * 1/X;+-0,000185 * X+ -0,000335 * X3)
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média 1 1200,94 Coefic. Aderéncia 1 0,49532
Variagdo Total : 5832187,23 Variagdo Residual 1 2943387,55
Variancia 1 208292,40 Variancia 1 122641,15
Desvio Padrdo : 456,39 Desvio Padrao : 350,20
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1,500 §
1.700 ]
1500 §
1.500 §
1.400 |
1.300 {
1.200 |
11004
1.000 |
a0z
800

Yalores Calculados

goo 1.000 1.200 1.400 1.600 1.500 2.000 2.200 2400 2600
Yalores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio

Distribuigdo de Fregiéncia

044
0,35
074
0,25
0,24
0,15
014
0,05

A,898-12F 0,64 a-0,01 0F1a124 1245187

Distribuicio de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
walor calculado versus residuo padronizado
27 .

o
o 1 * * il
o > b
= b * A LIS o
it ] . - +
o *
L5} * > .
i b ., b3

-1 -

*
2 . *

- T T T T T T T T T T T T T T T T T T
0001 0004 0,00 0001 0,001 0001 0001 000 000 0001 0001 0001 0001 0004 0,001 0,001 0,004 0,00
1M nitério

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area terreno

Area total do terreno onde o imdvel esta edificado, em m?; Uritério = fi Area terreno )
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 300,00 a 9190,00

Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -3,09 % na estimativa 1.000

1.200

Unitario

1.100

T
5.000
Area terrena

X: Topografia

Parecer Técnico
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Terreno

Ingreme=1 -
Ondulado=2
Plano=3

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1a 3,00

Unitario = f{ Topografia )

1.100
1.000
9004

Unit&rio

Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 3,89 % na estimativa

X3 Vocag¢io

2
Taopagrafia

=y

Vocagado do Imovel

0 = residencial

1 = Comercial/misto
Tipo: Dicotomica Isolada
Amplitude: Oa 1

Tmpacto esperado na dependente: Positivo

Unitario = 1 Wocsgdo )

1.000

Unit&rio

300

Diferenga entre extremos: 42,80 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

* Localizacio

Wocagio

Perto=3 Médio=2 Longe=1
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Unitario

Valor unitario do imével, em R$/m?;

Tipo: Dependente
Amplitude: 666,67 a 2758,62

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala
Linear

T-Student Significincia
Calculado (Soma das Caudas)

Determ. Ajustado
(Padrao = 0,60584)

X, Area terreno 1/x
X, Topografia X

X3 Vocagao X

-1,42 16,98
-3,51 0,18
-4,01 0,0509905
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751
MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*+  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

g °
£ |8 |&
) — = < Q ]
> < o B | S =)
21E | 825 |%
= =}
SIE |< & |25
X1 | Ux 55
X, | x |-60
X; | x |-50
Y | 1/y | 38

Data de referéncia: 30/12/2021

Endere¢o: Rua Ibirama, 74 — Bela Vista, SIGEP 1162
Municipio: Sao José

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area terreno 6.060,55 300,00 9.190,00
Topografia 3,00 1,00 3,00
Vocacéao 0,00 0,00 1,00
Unitario 959,30 666,67 2.758,62

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianca (80 %) 856,58 959,30 1.090,00 -10,71% 13,62%  24,33%
Predigéo (80%) 760,56 959,30 1.298,62 -20,72% 35,37%  56,09%
Campo de Arbitrio 815,41 959,30 1.103,20 -15,00% 15,00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %) 5.191.345,92 5.813.885,62 6.605.999,50
Predigéo (80%) 4.609.411,91 5.813.885,62 7.870.351,44
Campo de Arbitrio 4.941.833,08 5.813.885,62 6.685.998,76
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4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 959,30

Justificativa:

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 5.813.885,61 (cinco milhdes, oitocentos e treze mil, oitocentos e oitenta e
cinco reais com sessenta e um centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 5.191.345,92
Arbitrado (R$): 5.813.885,61
Maximo (R$): 6.605.999,50

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 24,33 %
Classificagao para a estimativa: Grau Ill de Precisao

No | Endereco Fonte Area Topografi | Vocagdo |Localiza¢ | Unitario
terreno a do
1 360,00 1 0 3,00 777,78
2 351,00 1 0 3,00 811,97
3 360,00 1 1 3,00 1180,56
*4 617,00 3,00 1 3,00 889,79
5 304,00 1 0 1 730,26
6 300,00 3,00 0 1 1300,00
7 1833,00 3,00 1 3,00 1091,11
8 1080,00 3,00 0 3,00 1018,52
9 971,00 3,00 0 3,00 947,48
10 900,00 2,00 0 3,00 666,67
1 800,00 2,00 0 2,00 748,75
12 420,00 2,00 0 2,00 907,14
13 1140,00 3,00 1 1 1403,51
14 815,00 3,00 1 1 1840,49
15 800,00 1 0 2,00 837,50
16 600,00 2,00 1 2,00 1250,00
17 380,00 2,00 0 2,00 900,00
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18 700,00 3,00 1 2,00 1428,57
19 1688,00 3,00 1 3,00 1184,83
20 791,00 2,00 0 2,00 1251,58
21 1181,00 3,00 1 3,00 1270,11
*22 400,00 3,00 1 2,00 1125,00
23 720,00 3,00 1 3,00 1805,56
24 375,18 3,00 0 3,00 1417,76
25 720,00 3,00 0 3,00 1527,78
26 449,50 1 0 1 889,88
27 720,00 3,00 0 2,00 833,33
*28 972,00 3,00 1 3,00 2057,61
29 393,00 1 0 1 888,04
30 9190,00 3,00 1 1 1958,65
31 1450,00 3,00 1 1 2758,62
*32 9000,00 3,00 0 1 422,22
*33 147251,0 2,00 0 1 224,11
0
*34 107331,0 3,00 0 1 83,85
0
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
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ANEXO IV - TABELA ROSS-HEIDECKE

IDADE ESTADO DE CONSERVAGAO (%)
EM % DE
VIDA A B c D E F G H
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,94 33,88 53,08 75,45
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,59 53,59 75,72
6 3,18 3,21 5,62 11,01 20,70 35,32 54,11 75,99
8 4,32 4,35 6,73 12,06 21,64 36,09 54,65 76,27
10 5,50 5,53 7,88 13,15 22,60 36,87 55,21 76,56
12 6,72 6,75 9,07 14,27 23,60 37,69 55,79 76,87
14 7,98 8,01 10,30 15,42 24,64 38,53 56,38 77,18
16 9,28 9,31 11,57 16,62 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,62 10,65 12,87 17,85 26,80 40,29 57,63 77,83
20 12,00 12,03 14,22 19,12 27,93 41,22 58,29 78,18
22 13,42 13,45 15,60 20,42 29,09 42,16 58,96 78,53
24 14,88 14,91 17,03 21,77 30,29 43,14 59,65 78,89
26 16,38 16,41 18,49 23,14 31,52 44,14 60,36 79,26
28 17,92 17,95 19,99 24,56 32,78 45,17 61,09 79,64
30 19,50 19,53 21,53 26,01 34,07 46,23 61,84 80,04
32 21,12 21,15 23,11 27,50 35,40 47,31 62,61 80,44
34 22,78 22,80 24,73 29,03 36,76 48,42 63,40 80,85
36 24,48 24,50 26,38 30,59 38,15 49,55 64,20 81,27
38 26,22 26,24 28,08 32,19 39,57 50,71 65,03 81,70
40 28,00 28,02 29,81 33,82 41,03 51,90 65,87 82,14
42 29,82 29,84 31,59 35,50 42,52 53,12 66,73 82,60
44 31,68 31,70 33,40 37,21 44,05 54,36 67,62 83,06
46 33,58 33,60 35,25 38,95 45,60 55,63 68,52 83,53
48 35,52 35,54 37,14 40,74 47,19 56,93 69,44 84,01
50 37,50 37,52 39,08 42,56 48,81 58,25 70,38 84,50
52 39,52 39,54 41,04 44,41 50,47 59,60 71,33 85,00
54 41,58 41,60 43,05 46,31 52,15 60,98 72,31 85,51
56 43,68 43,70 45,10 48,24 53,87 62,38 73,30 86,03
58 45,82 45,84 47,19 50,20 55,63 63,81 74,32 86,56
60 48,00 48,02 49,31 52,21 57,41 65,26 75,35 87,10
62 50,22 50,24 51,47 54,25 59,23 66,75 76,40 87,65
64 52,48 52,50 53,68 56,32 61,08 68,26 77,48 88,22
66 54,78 54,79 55,92 58,44 62,96 69,79 78,57 88,79
68 57,12 57,13 58,20 60,59 64,88 71,36 79,67 89,37
70 59,50 59,51 60,52 62,78 66,83 72,95 80,80 89,96
72 61,92 61,93 62,88 65,00 68,81 74,56 81,95 90,56
74 64,38 64,39 65,28 67,26 70,83 76,21 83,12 91,17
76 66,88 66,89 67,71 69,56 72,87 77,88 84,30 91,79
78 69,42 69,43 70,19 71,89 74,95 79,57 85,51 92,42
80 72,00 72,01 72,71 74,27 77,07 81,30 86,73 93,06
82 74,62 74,63 75,26 76,67 79,21 83,05 87,97 93,71
84 77,28 77,29 77,85 79,12 81,39 84,82 89,23 94,37
86 79,98 79,99 80,48 81,60 83,60 86,63 90,51 95,04
88 82,72 82,73 83,16 84,12 85,85 88,46 91,81 95,71
90 85,50 85,50 85,87 86,67 88,12 90,31 93,13 96,40
92 88,32 88,32 88,61 89,26 90,43 92,20 94,46 97,10
94 91,18 91,18 91,40 91,89 92,78 94,11 95,82 97,81
96 94,08 94,08 94,23 94,56 95,15 96,05 97,19 98,53
98 97,02 97,02 97,10 97,26 97,56 98,01 98,59 99,26
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100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 10000 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
A = NOVO G = REPAROS IMPORTANTES
B = ENTRE NOVO E REGULAR H = ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR
C = REGULAR
D = ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES DEPREC. = (100 - FATORK)
E = REPAROS
SIMPLES 100
F = ENTRE REPAROS SIMPLES E
IMPORTANTES
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ANEXO V — CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

REGISTREO DE IMOVEIS
-RE'GN“L COMARZA DE SRO JOSE
Lirea 1 2— 41 ARNALDO MAINCHEIN DE SOUZA - il A

Pl D058
T8

Mutricula Ne T.25% (GEIE H'.;I.- EIT08 E NO- Dt %0 JOBE, G_P‘Lqﬂ JANETRD OB 1.5979,
. VENTA

Hentificapdn do Imivel: 0 terrenc de feras irregalar, com a area de 6.060,55 {aaiz
mil, ssssents metros o cincoanta @ cineo) decinetros gquadrados, situsde ne peri-
metro urbgne do distrito de Barreircs, neate Municlylo, com as segulntes diman--
goss & sonfrontagoes: fremte em dolp lances, sends o prinedro na extensao da
22,60 mwetros, no ledo impar da rus Ibdrams @ o segudo lance en diagonsl medin-
do 103,60 metros, extrems com g Bela Vista I; fundee na extensao de 110,00 me-
tros, exirems com uma raa projeteds; latersis, lsde diredto com 69,00 metros, ex
trema com m Bela Viata I ¢ lade esguerds oom 25,60 oetros, extrema com a Bala

Tiats .

mmll'iggr Jofio ROBERTO DE SOUZA, hcr:sa:iei:\n'. sasads, pedreire, residents &
ano, 1.524, em Barreirog, neate m ple, OFF n® 077.941.939/15.-

;Em_;mzmiﬂ'rwmqg o neate O rio, as flg. 253 do Livre 3/R, sob o ot

da ordem 17.3 -
0 Ofiginl: '?? reew

Rel=T:263 = BAo J{T;g. 0F de Joneiro de 1.979. : JOED ROHERTO DE
SOUZA e sun mulher ATT & EVANGELISTA DE B0UZA, brasileiroes, els pedreiro, ala
do lar, residentes a rus Isns, 1.534 en Parreiros, neate Muniofpio, adares ,
do CFF de ne O77.941.939/15. : ESTADD LE SANTSA O4T ™ crito no
OF0/MF e B2.951.310/0006-60, neate ate_representads pelo Dr. Waldyr Albandi, Oo-
ordensdor da Coordanagac da Adminiatracso Patrimonial da Sesretsris da  Fazenda
do Egtado de Santa Oaterina, brasileiro, caseds, economists, residente em  Flo=

riancpolia, neste Egtede, portader do OFF de nf 001.901.309/00. TILO: Compra
& Venda. ¢ Beeritara publice lovrads as fls. 183 do Livre de Hi--
tas nf 20, em data de 28 de Desembro de 1.975, pela Tabelis Maris de Lourdea
Bott Fhilippd, desta Oldade. : CR§ 454.000,00 (guatrocentos o cltents ®
guatro mil cruzeiros), repgesentado pelc cheque nf 221.718, da Oalxp Boondodica -
Federal -Agencia ari 1is, no messe valor da escrltura, com data da
28.12.1.978;

=

Av.2/7.493, en 19 de Junho de Z0ZD. QUALIFICAGAG.

Procada-gse npesta d&tsa & 2 pressnpte averbagdo para fazsrc constar gue o
pregeietariso degte imdvel & o ESTADD DE GANTA CATARITHA, inscrito no CHEJ n®
82,851, 2298/0000-76, conforme Oficie n® R573, emitide em 0Z de junho de 2020,
pela Gerénciza de Apoic Operacicnal da Diretoria de Administracdo @ Flnangas
da Secretaria de Estado da Educagio do Governo da Santa Catarina, de acordeo
com © artige 49 do Decreto Estadual n® 2,807 de 09/12/200%. Protocolo:
281,831 de 0B de Junho de 2020. Emolumentos: Isentos. Selo de fiscalizagdo:

FFRAISS3-XKZDE; |Isento).
Escrevente Rutorizada Mariana Rezende @
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0 Registio
(IV de Imiveis
S5a0 dozé

Cerifico e dou fé que a presente copia da
mafricula n® 7293, datada de 02 de janeiro de 1979, ¢ [y
reproduc3o auténtica da ficha que se refere nos termos do '-.'»1_:.1 B s
art 195 1°.da Lei 6.015/7 3. -‘-'&ﬁ:-'&l'! F5U34382-0P21
L:r;:l;:m::-trn1

Frdar Jedicire
E winsic: o Sanky Cabarine
ru Bk gl e Frosizazhn

S30 José, 23 de novembro de 2021.

{ ) Ederson Sutil Antunes

{ 1Daniela Leite

{ YVilson Martins Junior

{ }Vanessa Barbosa Silveira

{ )Leticia Vitoria Ribeiro da Silveira
{ ) Cristhian Andrey Marins

{ YVanessa Dias Goncgalves

{ )Samuel Sznicer

{ )Sengio Luiz D Agostini

Emolumentos:
01 Certiddo de Inteiro Teor - lsento........___ R$0,00
Selo: RS 0,00
I55: R% 0,00
Total RE 0,00
A presente certidao tem validade de 30 dias {art 39 do Codigo de Mormas dos Foros
Judicial e Extrajudicial de Santa Catarina).
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Cea 2914 RS

SECRETARIA DE
GOVERNO

OFICIO N° 225/2025/SGOV

Sao José, 14 de maio de 2025.

A Sua Senhoria a Senhora

DANIELA PORPORATTI

Secretaria Geral do Estado de Governo

SC 401, KM 15 n° 4.600 - Centro Administrativo
88032-900 - FLORIANOPOLIS - SC

Assunto: Transferéncia de area.

Prezada,

Com meus cordiais cumprimentos, venho a presenca de Vossa Senhoria, considerando a
reunido anteriormente realizada, solicitar que seja adotados os procedimentos necessarios
visando a transferéncia para o municipio de Sao José da area de 6.060,55m?, matriculada no
registro de iméveis desta comarca sob n° 7.293, localizada no bairro Bela Vista, nesta cidade,
onde atualmente encontra-se instalado o campo de futebol do Bela Vista F. C.

Referida solicitacao se faz necessaria tendo em vista que a area supramencionada
atualmente esta registrada em nome do Estado de Santa Catarina, contudo, foi objeto de
permuta no ano de 1986, onde o municipio, apés autorizacdo legislativa (Lei Municipal n°
1.682/1986), permutou area de sua propriedade registrada sob matricula n° 24.181 (area de
5.512,50m?), destinada a construcio do conjunto habitacional bela vista, por areas de
propriedade do Estado de Santa Catarina, registradas sob as matriculas de n® 27.213 (4rea de
2.797,15m* e n® 7.293 (area de 6.060,55m?), a primeira destinada a construcio de local de lazer
e recreacdo e a segunda para a construcdo do campo de futebol, conforme comprova a
documentacdo anexa, inclusive a escritura publica de permuta realizada na época.

Como dito, até a presente data, ndo houve a transferéncia imobiliaria para o municipio
de S3o José, da area registrada sob a matricula de registro de iméveis n°. 7.293, com a metragem
de 6.060,55m?, motivo pelo qual, sirvo-me do presente para solicitar que sejam adotadas as

Prefeitura Municipal de S3o José
Av. Acioni Souza Filho, 403

Sdo José - SC - CEP 88103-790
(48) 3381-0000

WWwWw.pmsj.sc.gov.br




SECRETARIA DE SAO
GOVERNO & J o s

PREFEITURA

providéncias necessarias para a transferéncia imobiliaria da referida propriedade ao municipio
de Sao José.

Outrossim, considerando que atualmente esta municipalidade tem interesse em realizar
arevitalizagdo do espaco - com recursos ja alocados - até que tramite a necessaria transferéncia
imobiliaria, que ora se requer, solicitamos que o Estado de Santa Catarina, por seus 6rgdos
competentes, realize a cessao de uso para esta municipalidatle de forma imediata, tendo em
vista a urgéncia que o caso requer, por tempo indetefmi odendo utilizar-se do imével de
forma irrestrita, tendo por finalidade a uti tural e comunitaria.

Respeitosamente,

MICHEL
Préfei nicipal em Exercicio

Prefeitura Municipal de S3o José
Av. Acioni Souza Filho, 403

Sdo José - SC - CEP 88103-790
(48) 3381-0000

Www.pmsj.sc.gov.br




ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
' DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Oficio n°® 125/2025/SEA/GEIMO/SEDES Florianopolis, data da assinatura digital

Processo n°: SEA 9214/2025
Interessado: Municipio de Sdo José

Senhor Prefeito,

Em atencdo ao Oficio n° 225/2025/SGOV, no qual é requerida a doagado do
imovel matriculado sob o n°® 7.293 no 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Sao José, informa-se que a area de 6.060,55 m?, correspondente a matricula, abran-
ge, além de parte do campo de futebol mencionado no Oficio, o ginasio de esportes e
demais edificagbes no entorno do ginasio.

Solicita-se que o Municipio esclareca a abrangéncia da area objeto da doacéo,
com a indicacao precisa das benfeitorias porventura nela edificadas.

Caso a area a ser doada corresponda a uma fragdo menor da area constante
na matricula n® 7.293, requer-se a apresentacdo de um croqui com a demarcagao ine-
quivoca da referida porcao, a fim de viabilizar a continuidade do procedimento admi-
nistrativo e a posterior lavratura do instrumento de doagéo.

Por fim, salienta-se que as referidas informacdes deverdo constar em oficio
subscrito pelo chefe do Poder Executivo municipal, restringindo-se a destinagdo da
doagédo ao uso proprio da municipalidade, com a exclusao expressa da sua utilizagao
para fins comunitrios."

Respeitosamente,

Welliton Saulo da Costa?
Gerente de Bens Imoveis
(assinado digitalmente)

Senhor

ORVINO COELHO DE AVILA
Prefeito Municipal

Séo José - SC

1 Restricao prevista na lei 5.704, de 1980, que dispde sobre aquisi¢ao, alienacao e utilizacao de
bens imdveis, nos casos que especifica, e estabelece outras providéncias.

2 Designacgao definida pelo Decreto n® 278, de 2009 e Portaria n°® 523 2023, DOE n° 22076, de
07.08.2023.
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SECRETARIA DE
GOVERNO

OFICIO n®° 391/2025/SGOV
Sa0 José (SC), 18 de julho de 2025.

Ao Excelentissimo Senhor

Vanio Boing

Secretaria de Estado da Administracao
Governo do Estado de Santa Catarina

Assunto: Solicitacao de doacao de terrenos ao Municipio de Sao José.

Senhor Secretario,

Cumprimentando-o cordialmente, por meio deste, o Municipio de Sao José vem,
respeitosamente, solicitar a doacdo de um imoével de propriedade do Estado de Santa Catarina,
localizado no territério municipal, cuja matricula é a de nimero 7.293, registrado no Registro de
Imoveis da Comarca de S3o José?!, com area de 6.060,55 m? (seis mil sessenta metros e cinquenta e
cinco decimetros quadrados) com a finalidade de viabilizar a execucao de politicas publicas locais.

A presente solicitacao justifica-se pela necessidade de regularizacao da posse e dominio
de area que atualmente encontra-se sob utilizacdo do Municipio ha muitos anos, cuja destinacdo
serve para uso recreativo da comunidade do Bairro Bela Vista.

Ressalta-se que a formalizacdo da doacdo do referido terreno contribuira
significativamente para a continuidade e consolidacdo de equipamentos publicos voltados a
promocdo da cidadania e da qualidade de vida da populacdo josefense, garantindo seguranca
juridica para investimentos e acoes futuras da Administracao Municipal.

Dessa forma, solicitamos a gentileza de avaliar a viabilidade da doacdo do referido bem
ao Municipio.

Na certeza de contarmos com a habitual atencao e parceria dessa Secretaria, renovamos
votos de elevada estima e consideracao.

Atenciosamente,

ORVINO COELHO
DE
AVILA:0964255294

ORVINO COELHO DE AVILA
Prefeito de Sao José/SC

! Croqui segue em anexo.

Prefeitura Municipal de Sdo José
Av. Acioni Souza Filho, 403

Sdo José - SC - CEP 88.103-790
(48) 3381-0000

WWW.pmsj.sc.gov.br
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22 de agosto de 2025 as 12:12 Péaginaldel

Relatério do Imoével

INFORMACOES DO PATRIMONIO

Coédigo patrimonial: 0000000001162
Area Total: 7.164 M2 Area Construida: 947,89 M2
Denominagdo: GINASIO DE ESPORTES BELA VISTA Valor Total: R$ 6.350.385,30

Observagdes: LEI N° 13.201, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2004 - AUTORIZA A CONCESSAO DE USO AO CENTRO SOCIAL URBANO PELO PRAZO DE 10 ANOS -
VENCIDO DESDE 2014. VER ATUAL SITUAGAO DO IMOVEL.

LOCALIZACAO DO IMOVEL

CEP: Logradouro/Nome: RUA IBIRAMA
Municipio: Sdo José Estado: Santa Catarina Bairro/Distrito: BELA VISTA | Regido: Grande Florian6polis
N°: 74 N°Lote: N°Quadra: Zona: URBANA
Complemento:
Latitude: Longitude:
BENS
Matricula/Transcrigéo Tipo Denominacao Observagdes Area Total Valor Atual
7293 Terreno Terreno GINASIO DE ESPORTES BELA VISTA 6.060,55 M2 R$ 5.814.000,00
Edificacéo GINASIO DE ESPORTES BELA VISTA GINASIO DE ESPORTES NULL 947,89 M2 R$ 526.128,90
TRANSACOES
Matricula " . ~ Cdédigo da . ~ Data da . . =
[ Tipo Denominagao TEmere Tipo de Transag&o TETREEE Destino Situacdo
o GINASIO DE ESPORTES BELA VISTA GINASIO Transferéncia de Secretaria da Assisténcia Social,
Edificagdo DE ESPORTES 2n Responsabilidade 28/11/2024 Mulher e Familia Celebrado
OCUPACOES
Codigo da Transagéo Bem Ocupante Area Ocupada Data Inicio Data Fim Situagéo
277 GINASIO DE ESPORTES BELA VISTA GINASIO DE ESPORTES SAS om?2 18/11/2020 - Celebrado
BENFEITORIAS
Matricula/Transcricéo Tipo Denominagéo Observagdes Area da Benfeitoria Valor Atual

Sem benfeitorias vinculadas ao imével!

AJUSTE DE VALOR

Matricula/Transcricéo Denominagao Tipo Data Observacbes Valor Anterior Novo Valor

Sem Ajustes de Valor Realizados no Imével!

DEPRECIACOES

Matricula/Transcri¢do Denominagao Tipo Vida Util (meses) Taxa Valor Residual Valor Depreciado Valor Atual

GINASIO DE ESPORTES BELA VISTA GINASIO DE ESPORTES Edificagéo 240 0,42% R$ 0,00 R$ 5.128,20 R$ 526.128,90

75



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Informacéao n° 165/2025/SEA/GEIMO/SEDES Floriandpolis, data da assinatura digital

Referéncia: Processo SEA 9214/2025, que
trata de solicitagdo de doacao de imovel ao
Municipio de S&do José.

Senhor Gerente,

Trata-se de solicitagdo de doacéo, por parte do Municipio de Sao José, do
imoével matriculado no 1° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Sao José sob o
n® 7.293 (fls. 33-34) e cadastrado no Sistema Integrado de Patrimdnio, Administracao
e Contratos (SIPAC) sob o n° 1.162. Tal imével abriga o Ginasio de Esportes Bela
Vista, parte do campo de futebol Bela Vista e edificagbes no entorno do ginasio.

O imovel foi concedido a Associagéo de Pais e Amigos dos Surdos do IATEL,
pelo prazo de 10 (dez) anos, por meio do Termo de Concessao de Uso n° 005/2005
que expirou em dezembro de 2014. O objetivo da concessao seria a construgao de
uma sede para a entidade, todavia, conforme Parecer Técnico (fls. 39-65), observa-se
nao haver a edificacdo mencionada.

Apds consulta ao SIPAC e a matricula, verifica-se que ha uma benfeitoria
(ginasio de esportes) registrada no sistema, todavia, ndo ha averbacdo em matricula.
Constata-se também que o imével encontra-se ocupado pela Secretaria da Assisténcia
Social, Mulher e Familia (SAS).

A manifestacdo do interessado, subscrita pelo atual titular, esta pautada em
justificativa e finalidade claras, assim colocando: “A presente solicitagdo justifica-se
pela necessidade de regularizacdo da posse e dominio de area que atualmente
encontra-se sob utilizacdo do Municipio ha muitos anos, cuja destinagdo serve para
uso recreativo da comunidade do Bairro Bela Vista. Ressalta-se que a formalizagao
da doacdo do referido terreno contribuira significativamente para a continuidade e
consolidagdo de equipamentos publicos voltados a promog¢do da cidadania e da
qualidade de vida da populacdo josefense, garantindo seguranga juridica para
investimentos e agdes futuras da Administracdo Municipal”.

Diante do exposto, sugere-se o encaminhamento dos autos a SAS para
manifestacao acerca da solicitagdo de doacao do imével.

A consideracdo de Vossa Senhoria,

Gabriel de Souza Costa

Técnico em Atividades Administrativas
(assinado digitalmente)

De acordo, encaminhe-se conforme sugeri-
do.

\‘
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Welliton Saulo da Costa'

Gerente de Bens Imodveis
(assinado digitalmente)

1 Designacéo definida pelo Decreto n° 278, de 2009 e Portaria n® 523 2023, DOE n° 22076, de
07.08.2023.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ASSISTENCIA SOCIAL, MULHER E FAMILIA
GABINETE DA SECRETARIA

Oficio n°® 969/2025/SAS/GABS Florianépolis, 08 de outubro de 2025.

Senhor Gerente,

Com os cordiais cumprimentos, em atengdo a Informacdo n°
165/2025/SEA/GEIMO/SEDES, sirvo-me do presente para esclarecer que o referido imovel nao
consta em nossos registros como patriménio da SAS, embora o mesmo esteja cadastrado
no Sistema Integrado de Patriménio, Administragdo e Contratos (SIPAC).

Ainda assim, nao ha obice por parte desta Pasta quanto a tramitagéo do processo de
doacéao diretamente entre a Secretaria de Estado da Administragao e o Municipio de Sao José,
com a finalidade especifica de utilizacido do imdvel pelo Municipio, ndo sendo permitido o uso
posterior por terceiros, conforme art. 3°, I, b, da Lei n® 5.704/80,

Atenciosamente,

Adeliana Dal Pont

Secretaria de Estado da Assisténcia Social,
Mulher e Familia

(assinado digitalmente)

Ao Senhor

WELLITON SAULO DA COSTA
Gerente de Bens Iméveis

Secretaria de Estado da Administracao
Florianépolis
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO - SEA
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL — DGPA
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA — GERF

PARECER TECNICO - AVALIAGAO

Parecer a seguir discriminado:

1

. OBJETO ANALISADO (Cadastro SIPAC n° 1162)

Terreno e Benfeitorias, constituido do Ginasio de Esportes Bela Vista, sob Administracao
Municipal, localizado na Rua Ibirama, 74, bairro Bela Vista I, municipio de Sao José - SC, de
propriedade do Estado de Santa Catarina, o presente instrumento tem como finalidade subsidiar
0 Processo de Doagao do Imovel ao Municipio de Sao José, com finalidade de regularizagédo do
seu uso, conforme Autos do Processo SEA 9214/2025.

. CARACTERISTICAS DO IMOVEL URBANO

2.1. Terreno : 6.060,55 m?

2.2. Registro de Iméveis : Imével matriculado sob n° 7.293, junto ao 1° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Séo José - SC

2.3. Benfeitorias : Edificagbes em alvenaria, perfazendo area construida de 947,89 m?,
nao averbadas na matricula.

. AVALIAGAO

3.1. Valor Terreno : Para efeitos de doacgao, o terreno foi avaliado com base nos valores
do banco de dados do Sistema Integrado de Patrimbnio,
Administragdo e Contratos — SIPAC da SEA, em R$ 5.814.000,00
(cinco milhées, oitocentos e catorze mil reais).

3.2. Valor Benfeitorias . Para efeitos de doacdo, as benfeitorias foram avaliadas com base
nos valores do banco de dados do Sistema Integrado de Patriménio,
Administragdo e Contratos — SIPAC da SEA, em R$ 1.221.000,00
(um milhao, duzentos e vinte e um mil reais).

3.3. Valor Total : O Valor Total, do imével para efeitos de doagao, sera o somatorio do
Valor do Terreno com o Valor das Benfeitorias, resultando em
R$7.035.000,00 (sete milhdes e trinta e cinco mil reais).

Floriandpolis, outubro de 2025

Eng. Fabricio dos Santos Moreira
CREA 048856-0

Matricula 386.438-3
(assinado digitalmente)
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Informacéao n° 206/2025/SEA/GEIMO/SEDES Floriandpolis, data da assinatura digital

Referéncia: Processo SEA 9214/2025, que
trata de solicitagdo de doacao de imovel ao
Municipio de Sao José.

Senhor Diretor,

Trata-se do encaminhamento a solicitacido de doagao, por parte do Municipio
de Sao José, do imével matriculado no 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de Sao José sob o n° 7.293 (fls. 33-34) e cadastrado no Sistema Integrado de
Patrimdnio, Administracao e Contratos (SIPAC) sob o0 n° 1.162. Tal imdvel abriga o
Ginasio de Esportes Bela Vista, parte do campo de futebol Bela Vista e edificacbes no
entorno do ginasio.

Conforme Oficio n° 969/2025/SAS/GABS, a Secretaria de Estado da
Assisténcia Social, Mulher e Familia (SAS) manifestou-se positivamente a respeito da
doacéo.

O Municipio de Sao José, através do Oficio de fl. 72, e demais documentos,
prestou todos os esclarecimentos necessarios ao prosseguimento da solicitagéo.

Diante do exposto, sugere-se 0 encaminhamento dos autos a SEA/COJUR

para analise e parecer acerca da Exposicao de Motivos e Minuta do Projeto de lei
anexas.

A consideracao de Vossa Senhoria,

Welliton Saulo da Costa' Gabriel de Souza Costa
Gerente de Bens Imdveis Técnico em Atividades Administrativas
(assinado digitalmente) (assinado digitalmente)

De acordo, encaminhe-se conforme sugeri-
do.

André Luis Toigo Diesel

Diretor de Gestdo Patrimonial
(assinado digitalmente)

1 Designagéao definida pelo Decreto n° 278, de 2009 e Portaria n°® 523_2023, DOE n°® 22076,
de 07.08.2023.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
CONSULTORIA JURIDICA

PARECER N° 498/2025/SEA/COJUR

Referéncia: SEA n°® 9214/2025
Assunto: Alienacao de Imével por Doacgao
Origem: Diretoria de Gestdo Patrimonial (SEA/DGPA)

Interessado: Secretaria de Estado da Administragao

Direito Administrativo. Anteprojeto de lei que autoriza a doagédo de imoével ao
Municipio de S&o José. Constitucionalidade e legalidade.

Senhor Secretario de Estado da Administracao,

RELATORIO

Esta Consultoria Juridica recebeu os presentes autos da Geréncia de Bens Imdveis
(GEIMO), para emissao de parecer juridico quanto ao anteprojeto de lei (fls. 84/85) que autoriza
o Poder Executivo a desafetar e doar, ao Municipio de Sao José, o imével com area de 6.060,55
(seis mil e sessenta metros e cinquenta e cinco decimetros quadrados), com benfeitorias néo
averbadas, localizado a Rua Ibirama, n° 74, bairro Bela Vista |, Sao José/SC, matriculado sob o
n° 7.293 no 1° Oficio de Registro de Imdéveis da Comarca de Sdo José e cadastrado sob o n°
1.162 no Sistema Integrado de Patrimdnio, Administracdo e Contratos (SIPAC) da Secretaria de
Estado da Administracdo (SEA).

Consta do art. 2° da minuta que a doacao tem por finalidade e encargo a regularizagao
de ocupagao ja consolidada, por parte do Municipio.

E o resumo necessario.

FUNDAMENTAGCAO

Inicialmente, destaca-se que esta manifestacdo toma por base, exclusivamente, os
elementos documentais que constam dos autos do processo administrativo em epigrafe. Isso,
porque incumbe a este 6rgdo prestar consultoria sob o prisma estritamente juridico, em especial
no que concerne ao controle de legalidade dos atos praticados no ambito da Administragdo, néo
Ihe competindo adentrar nos aspectos de conveniéncia e oportunidade, nem analisar aspectos de
natureza eminentemente técnico-administrativa.

Dito isso, passa-se a analise do caso.

A Lei Complementar Estadual n° 741/2019 posicionou a Secretaria de Estado da
Administragdo (SEA) como érgao central dos sistemas administrativos de gestéo de licitagdes e
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contratos, gestdo de pessoas, gestdo documental e publicagao oficial e gestao patrimonial, no
ambito de todos os 6rgéos e a todas as entidades da Administracdo Publica Estadual.

Nesse norte, compete a esta Consultoria Juridica a elaboracdao de parecer analitico,
fundamentado e conclusivo, acerca da constitucionalidade, legalidade e regularidade formal dos
anteprojetos de Lei elaborados pelo Orgédo Central de Gestdo Patrimonial, nos moldes do
estatuido no art. 7°, VII, alineas “a”, “b” e “c” do Decreto estadual n.° 2.382, de 2014" e IN n.
01/SCC-DIAL?, de 08.10.2014

Sob o ponto de vista formal, ndo ha nenhuma ilegalidade ou inconstitucionalidade a
serem apontadas, ja que a matéria deve ser submetida a apreciagdo da Assembleia Legislativa,
na forma do artigo 12, §1°, da Constituicdo do Estado de Santa Catarina, verbis:

Art. 12. Sao bens do Estado:
[...]

§ 1° A doacgdo ou utilizagdo gratuita de bens iméveis depende de prévia
autorizagao legislativa.”

Acrescenta-se que, também por disposicao do inciso |, art. 76, da Lei n° 14.133/21, as
doagdes de bens iméveis da Administragdo Publica devem ser precedidas de autorizagao
legislativa.

Por sua vez, ao cuidar da iniciativa legislativa, a Constituicdo do Estado estabeleceu,
em seu art. 50:

Art. 50. A iniciativa das leis complementares e ordinarias cabe a qualquer membro
ou comissao da Assembleia Legislativa, ao Governador do Estado, ao Tribunal
de Justica, ao Procurador-Geral de Justica e aos cidadaos, na forma e nos casos
previstos nesta Constitui¢ao.

A iniciativa é delimitada como ato de inauguragéo do processo legislativo por intermédio
da apresentacao de projeto de lei ou proposta de emenda, qualificada como geral ou reservada.

A Procuradoria-Geral do Estado, érgao central do sistema administrativo de servigos
juridicos, definiu, no Parecer n° 473/17-PGE que “Tratando-se de bem publico a iniciativa de
lei para a alienagao deve ser do Governador do Estado’.

Destaca-se, ainda, o seguinte trecho do citado Parecer:

1Art. 7° A elaboragdo de anteprojetos de lei, medida proviséria e decreto deverd observar o disposto na Lei Complementar
n°® 589, de 18 de janeiro de 2013, regulamentada pelo Decreto n° 1.414, de 1° de marco de 2013, os procedimentos e as exigéncias
de que trata este Decreto e também o seguinte:(...)VIl — o anteprojeto devera tramitar instruido com parecer analitico,
fundamentado e conclusivo, elaborado pela consultoria juridica ou pela unidade de assessoramento juridico do proponente,
e referendado pelo titular da Secretaria de Estado proponente, que devera, obrigatoriamente, se manifestar sobre:a) a
constitucionalidade e legalidade do anteprojeto proposto, observadas as orientagdes, os pareceres e os atos normativos expedidos
pela Procuradoria-Geral do Estado (PGE), 6rgéo central do Sistema de Servigos Juridicos da Administragédo Direta e Indireta; b) a
regularidade formal do anteprojeto proposto, observadas as orientagbes e os atos normativos expedidos pela SCC, 6rgéo
central do Sistema de que trata este Decreto; e c) os requisitos de relevancia e urgéncia e os limites materiais a edigao de medidas
provisorias de que trata o art. 62 da Constituicdo da Republica e o art. 51 da Constituigdo do Estado.

2 Art. 9° O parecer de consultoria juridica ou unidade de assessoramento juridico devera ser firmado por seu responsavel, ser
referendado pelo titular da Secretaria de Estado ou dirigente da entidade proponente e apresentar analise da matéria, observado o
inciso VIl do art. 7° do Decreto n° 2.382, de 2014, quanto a:

| — competéncia do Estado;

Il — iniciativa do Chefe do Poder Executivo; (Redagao dada pela IN n° 001/SCC-DIAL, de 10.10.17);

IIl — adequagdo do meio legislativo proposto; e (Redagéo dada pela IN n° 001/SCC-DIAL, de 10.10.17);Dr

IV — constitucionalidade e legalidade da proposigao. (Incluido pela IN n°® 001/SCC-DIAL, de 10.10.17).

3ADI STE 3594, 2005 (§ 1° do art. 12). Decisdo: O Tribunal, por maioria, julgou improcedente o pedido de declaragdo de
inconstitucionalidade da expresséao "utilizagéo gratuita", exposta no § 1° do art. 12 da Constituigdo do Estado de Santa Catarina, nos
termos do voto da Relatora, vencidos os Ministros Edson Fachin, Rosa Weber e Gilmar Mendes. Nao votou o Ministro Nunes Marques,
por suceder o Ministro Celso de Mello, que votara em assentada anterior. Plenario, Sessao Virtual de 5.3.2021 a 12.3.2021.
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Todos os imoveis dos Poderes de Estado, independentemente de como foram
escriturados a margem de suas matriculas ou dos recursos utilizados para sua
aquisicao sado de propriedade do Estado de Santa Catarina. Portanto, na
qualidade de titular do Poder Executivo, cabe ao Governador do Estado exercer
a fungcdo administrativa do Estado que tem sido considerada de carater residual.

Konrad Hesse, referenciado por Gilmar Mendes (Curso de Direito Constitucional,
5 ed. Ed. Saraiva, Sdo Paulo, p. 1037) anota que o "Poder Executivo acabou por
transforma-se numa referéncia geral daquilo que nao estd compreendido nas
atividades do Poder Legislativo e do Poder Judiciario."

Assim, respectivamente, no que concerne a competéncia do Estado; iniciativa do Chefe
do Poder Executivo e adequagao ao meio legislativo proposto (lei), o processo € formalmente
constitucional.

Sob o aspecto material, outra ndo é a concluséo.

A doacdo consiste em uma forma de alienacdo permitida aos iméveis publicos
dominicais, ou seja, aqueles que fazem parte do patriménio disponivel da Administragéo Publica.
E o que se infere dos dispositivos do Cdédigo Civil em destaque:

Art. 100. Os bens publicos de uso comum do povo e os de uso especial sdo
inalienaveis, enquanto conservarem a sua qualificagdo, na forma que a lei
estabelecer.

Art. 101. Os bens publicos dominicais podem ser alienados, observadas as
exigéncias da lei.

Observa-se que o projeto de lei prevé a desafetacao legal do imével (art. 1°). Com a
desafetagcao havera alteragdao do regime juridico aplicavel ao bem publico, produzindo sua
submissao ao regime de bem dominical e possibilitando sua alienagao.

Além disso, para que um bem imével da Administracdo Publica possa ser alienado por
doacdo, é necessario atender outras formalidades legais. Dentre estas, destaca-se o art. 76 da
Lei n°® 14.133/2021:

Art. 76. A alienacdo de bens da Administragdo Publica, subordinada a existéncia
de interesse publico devidamente justificado, sera precedida de avaliagdo e
obedecerd as seguintes normas:

| - tratando-se de bens imdveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as
fundacoes, exigira autorizacéo legislativa e dependera de licitagdo na modalidade
leildo, dispensada a realizagao de licitagdo nos casos de:

()

b) doagdo, permitida exclusivamente para outro 6rgao ou entidade da
Administragcao Publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o
disposto nas alineas “f”, “g” e “h” deste inciso;

(...)

§ 2° Os imoveis doados com base na alinea “b” do inciso | do caput deste artigo,
cessadas as razdes que justificaram sua doacdo, serdo revertidos ao patriménio
da pessoa juridica doadora, vedada sua alienacdo pelo beneficiario. (grifou-se)

Assim, como a legislagao citada prevé a possibilidade de doacédo de imdveis aos entes
de direito publico, dispensada a licitagao, a doacdo em comento podera ser realizada desde que
presentes, além da autorizagdo legislativa que se busca, o interesse publico devidamente
justificado e a prévia avaliagao.
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O Oficio n° 391/2025/SGOV (fl. 72), enviado pelo Municipio de Sdo José, justifica a
doacéo pela necessidade de regularizar a “posse e dominio de area que atualmente encontra-se
sob utilizagdo do Municipio ha muitos anos, cuja destinacdo serve para uso recreativo da
comunidade Bela Vista”. Além disso, a doacao contribuira para a continuidade e consolidacéo de
equipamentos publicos voltados a promogéo da cidadania e qualidade de vida da populacao local.

A Exposicao de Motivos n® 151/2025/SEA, que encontra-se a fl. 83 nos autos, justifica a
doagdo nos seguintes termos:

Submeto a apreciacdo de Vossa Exceléncia o Projeto de Lei que autoriza a
doacgédo, ao Municipio de Sao José, do imdével com area de 6.060,55 m? (seis mil
e sessenta metros e cinquenta e cinco decimetros quadrados), com benfeitorias
nédo averbadas, matriculado sob o n°® 7.293 no 1° Oficio de Registro de Imodveis
da Comarca de Sao José e cadastrado sob o n° 1.162 no Sistema Integrado de
Patriménio, Administracdo e Contratos (SIPAC) da Secretaria de Estado da
Administracdo (SEA), no Municipio de Sao José.

A doacao de que trata esta Lei tem por finalidade e encargo a regularizagao
de ocupacgao ja consolidada, por parte do Municipio. (grifamos)

Observa-se que foram acostados aos autos o parecer técnico de avaliagdo do imovel,
firmados por engenheiro servidor do Estado (fl.81), em atendimento aos arts. 11 e 12 do Decreto
n°® 1.640/2018. Quanto a este ponto, o setor técnico deve observar que os laudos devem seguir
as diretrizes para as avaliacbes dos imoveis do Estado ou de seu interesse, bem como os
paradmetros técnicos para sua elaboragédo definidos na IN n° 18/2020. Essa afericdo foge do
campo de analise desta Consultoria juridica, devendo ocorrer por profissional capacitado na area.

Destaca-se, ainda, que, na esfera estadual, diante da autonomia conferida pela
Constituicdo da Republica de estabelecer normas sobre alienacdes de seus bens iméveis, a Lei
n® 5.704, de 28 de maio de 1980, quanto a doacio de bens imdveis, no art. 3°, Il, b regula:

Art. 32 A alienagdo de bens dominicais do Estado, quando recomendada pelo
interesse publico e ndo disciplinada por lei especifica, far-se-a mediante:

(...)

Il — doagéo para:

(...)

b) uso préprio de entidade de direito publico ou de entidade da administragéo
indireta federal, estadual ou municipal; (grifou-se)

Por seu turno, a Procuradoria-Geral do Estado, por meio do Parecer n° 269/2005, na
condicdo de Orgdo Central do Sistema de Servigos Juridicos da Administracdo Direta e Indireta,
consolidou a tese de que a Lei n° 5.704, de 1980 foi recepcionada pelo ordenamento
constitucional em vigor. No que importa, segue trecho do parecer (grifos acrescidos).

“Nao havendo qualquer vicio de inconstitucionalidade da Lei Estadual n® 5.704/80
em relacdo a Constituicdo Estadual de 1970, seria um absurdo admitir que a lei
perdeu a sua eficacia com o advento da Carta Constitucional de 1989, que
reproduziu exatamente as mesmas expressdes a respeito da cessao de uso de
imoveis.

Por isso, a Lei Estadual n° 5.704/80 nao foi revogada pela nova Carta Federal
de 1988, e muito menos pela Carta Estadual de 1989, mas foi incorporada a
ordem juridica instaurada pelo novo ordenamento constitucional. E o
tradicional principio da recepgao proposta por Kelsen, que adota a manutengao
do ordenamento vigente mesmo apés a instauragdo de uma nova ordem juridica.”

No caso, o art. 2° do anteprojeto de lei prevé a regularizagao de ocupagéo ja consolidada,

Pagina 4 de 6 WWW.Sea.sc.gov.br
Rod. SC 401, km 5, n° 4.600, Centro Administrativo do Governo — 88032-900 — Florianépolis/SC — Fone: (48) 3665-1527

[(e]

— Pa&g. 04 de 06 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00009214/2025 e o codigo 8I18DKL26.


http://www.sea.sc.gov.br/

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
CONSULTORIA JURIDICA

por parte do Municipio de Sao José. Ou seja, o imdvel ja esta e continuara sendo utilizado
diretamente pelo Municipio.

Outrossim, a legislacdo estadual (art. 3° Il, §12) prevé a exigéncia de clausula de
reversao na Lei de Doacéo - Lei n.° 5.704, de 1980, sob pena de nulidade. Veja-se:

Art. 32 A alienagao de bens dominicais do Estado, quando recomendada pelo
interesse publico e ndo disciplinada por lei especifica, far-se-a mediante:

(...)
Il — doagéo para:

a) uso proprio de entidade educacional, cultural ou de fins sociais, declarada de
utilidade publica;

b)uso préprio de entidade de direito publico ou de entidade da administragcéo
indireta federal, estadual ou municipal;

c)Fundacgéo instituida pelo Poder Publico;

(...)

§1°>E obrigatéria, sob pena de nulidade do ato, a clausula de reversio do
bem ao patrimdnio do Estado. (grifou-se)

Quanto a esse ponto, verifica-se que a clausula de reversao, também prevista no § 2°,
do inciso |, do art. 76, da Lei n° 14.133/2021 (alhures citado), esta disposta no art. 3° da minuta
de projeto de lei em analise.

Por fim, o Decreto Estadual n® 2.807/2009, que dispde sobre o controle e os registros
dos bens imdveis no ambito da Administragdo Publica Estadual Direta, Autarquica e Fundacional,
preleciona quanto a necessidade de atualizagédo da ficha de matricula do imdvel, no art. 8°, § 3,
IV:

Art. 8° Os 6rgaos e entidades deverao manter, de forma atualizada, todas os
documentos e registros de cada um dos bens imdveis de sua propriedade ou de
titularidade do Estado de Santa Catarina, das Autarquias e Fundacbes, que
estejam em uso pelo 6rgéo ou entidade. (...)

§ 3° A Ficha de Matricula do imével obtida junto ao Cartério de Registro de
Iméveis a que se refere o inciso lll do § 2° devera ser atualizada:

| - na abertura do processo de cada bem imoével, de acordo com o § 1°;

Il - ap6s a averbagdo de qualquer obra realizada no imdvel, ou registro de
qualquer evento ou contrato;

[l - quando o imével deixar de ser utilizado pelo Orgao ou Entidade, inclusive em
casos de extingdo do Orgao ou Entidade que o estiver utilizando; e

IV - quando for iniciado processo, que tenha como objetivo a transagao do
imovel. (grifou-se)

No ponto, a certiddo de Inteiro Teor atualizada do imdvel a ser doado foi juntada aos
autos (fls. 33/34).

Observo que o Decreto solicita “Ficha de Matricula” e ndo Certiddo de inteiro teor
expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis. Visto isso, penso que seja bastante o documento
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extraido do Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Imdveis (ONR) ou de outra
ferramenta concebida com base no § 8° do art. 17 da Lei n°® 6015/19734.

No mais, apds a analise das especificidades deste caso, constata-se que todos os
documentos necessarios para a continuidade do processo, visando obter a autorizacdo do
Governador do Estado para concluir a doagao pretendida, estao presentes.

CONCLUSAO

Diante do exposto, compreende-se® que o anteprojeto de lei de fls. 84/85, que autoriza
a doacdo de imoével do Estado ao Municipio de Sao José, apresenta os requisitos de
constitucionalidade, legalidade e regularidade formais necessarios a sua aprovagao.

E o parecer.

A consideragio superior.

MARCELO LUIS KOCH

Procurador do Estado

4 Art. 17. Qualquer pessoa pode requerer certidao do registro sem informar ao oficial ou ao funcionario o motivo ou
interesse do pedido.

§ 8° Os registros publicos de que trata esta Lei disponibilizardo, por meio do Serp, a visualizagao eletrénica dos atos
neles transcritos, praticados, registrados ou averbados, na forma e nos prazos estabelecidos pela Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justiga. (Incluido pela Lei n° 14.382, de 2022)

SA fungéo do Advogado Publico (ou assessor juridico) quando atua em 6rgéo juridico de consultoria da Administragéo é de, quando
consultado, emitir uma pega (parecer) técnico-juridica proporcional a realidade dos fatos, respaldada por embasamento legal, ndo
podendo ser algado a condi¢cdo de administrador publico, quando emana um pensamento juridico razoavel, construido em fatos reais
e com o devido e necessario embasamento legal. (TRF1, AG 0003263-55.2012.4.01.0000 / AM — 08/03/2013 — DESEMBARGADORA
FEDERAL MONICA SIFUENTES)
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
GABINETE DO SECRETARIO

Referéncia: SEA n° 9214/2025

Assunto: Alienacéo de Imével por Doagao

Origem: Diretoria de Gestao Patrimonial (SEA/DGPA)
Interessado: Secretaria de Estado da Administragao

DESPACHO

ACOLHO os termos e fundamentos do Parecer n°® 498/2025/SEA/COJUR, da lavra da
Consultoria Juridica (COJUR) desta Pasta, e determino a remessa dos autos a Diretoria de
Assuntos Legislativos (DIAL), da Secretaria de Estado da Casa Civil, nos moldes estatuidos no
Decreto Estadual n° 2.382, de 2014.

A SCC, em cumprimento as disposicdes do Decreto 2.382/2014.

Floriandpolis, data da assinatura.

VANIO BOING

Secretario de Estado da Administracao.
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