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Estado de Santa Catarina
Prefeitura Municipal de Florianopolis
Gabinete do Prefeito

OE 110/GAPRE/CG/2023 Florianopolis, 21 de dezembro de 2023.

Ao Senhor

MOISES DIERSMANN

Secretario de Estado da Administragéo
Governo do Estado de Santa Catarina
Nesta/

Assunto: Manifestaciio de interesse em terreno do Estado.

Prezado Secretario,

Cumprimentando-o cordialmente, informamos que esta Prefeitura possui interesse
na doagiio do imével ocupado pelo Teatro da Unido Beneficente Recreativa Operaria
(UBRO), matricula n® 39.582 no Primeiro Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Floriandpolis, de Propriedade do Estado de Santa Catarina, cadastrado sob o n® 01344 no
sistema de Gestio Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragdo, atualmente
usufruido pelo municipio por meio de cessio de uso respaldada pela Lei n® 16.245 de 19 de

dezembro de 2013.

Importante destacar que esta cessdo possui um prazo de vigéncia de 10 (dez)
anos, que se encerrard no final do corrente ano (2023). Cumpre ressaltar que a mencionada

cessio de uso tem sido renovada desde 1999, conforme estabelece a Lei Estadual n® 11.229.

A necessidade desta transferéncia reside na necessidade de constante renovagdo
legislativa associada & cessdo de uso, gerando inseguranca juridica. Essa instabilidade
compromete potenciais investimentos municipais no local, especialmente em sua
manutencdo. A doagio do imével representaria uma solugdo vidvel para mitigar essa
inseguranga, possibilitando investimentos mais expressivos em sua preservagdo e

desenvolvimento.

A transferéncia deste imoével tem como objetivo assegurar a permanéncia

definitiva do mesmo sob a gestdio do Municipio de Florian6polis, por intermédio da

Rua Conselheiro Mafra, 656 - 8° Andar — Centro, Florianépolis/SC — CEP 88010-914



Estado de Santa Catarina
Prefeitura Municipal de Florianépolis
Gabinete do Prefeito

Fundag@o Cultural de Florianopolis Franklin Cascaes. Este espago continuara a abrigar as

atividades culturais ja consolidadas no Teatro UBRO.

Colho o ensejo para renovar nosso respeito e aprego.

Atenciosamente, ' / f

' s/fa;,,;ma e

Rua Conselheiro Mafra, 656 - 8° Andar — Centro, Florianépolis/SC — CEP 88010-914



ESTADO DE SANTA CATARINA SIGEP

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO 12/03/2024 1 _5903
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL 03/2024 18:29:56
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL N° 01344

DADOS GERAIS

NOME: TEATRO DA UBRO - CESSAO DE USO AO MUNICIPIO DEATERRANINTABYE : EDIFICIOS
INSCRICAO RFB: Feito - CESSAO OK
INSCRICAO IMOBILIARIA:

0752810

52.28.003.0026.001-595

LOCALIZACAO

SDR: FLORIANOPOLIS ZONA: URBANA
DELIMITAGAO: MURO PAVIMENTO: BRIQUETE
ENDERECO:

RUA PEDRO SOARES
CENTRO FLORIANOPOLIS - SC
CEP: 88020-070
CONFRONTANTES:
confronta Ed. Solar das Orquideas
lado mede 27,00m; limitando-se com terras de Walmor de Oliveira e de Flavio Vanbdresen Medeiros.
pelo outro lado na mesma extensédo com terras da Associacado Atlética Besc e de Branca Ulysséia.

TERRENOS

DADOS DA MATRICULA - 39582

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGCAO: 0 DATA DE AVERBACAO: 07/06/2001
COMARCA: FLORIANOPOLIS CRI: 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 251,10 VALOR VENAL: R$ 1.005.000,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: DECRETO N° 0 DE 31/12/1969

FORMA DE AQUISICAO: DESAPROPRIACAO DATA DA AQUISICAO: 01/01/1997

BENFEITORIAS

PREDIO PUBLICO

MATRICULA: 39582
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

DATA CONSTRUCAO: 01/01/1500 INSCRICAO IMOBILIARIA:
AREA CONSTRUIDA: 615,95 VALOR VENAL: R$ 291.000,00
TIPO CONSTRUCAO: ALVENARIA ESTADO DE CONSERVACAOQ: BOM

TAXA DE OCUPAGAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N° MEDIDOR ENERGIA: N° MEDIDOR AGUA:

OCUPANTES

MUNICIO

BENFEITORIA: PREDIO PUBLICO
UNIDADE OCUPACIONAL: MUNICIPIO NOME DA UNIDADE: TEATRO DA UBRO
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: LEI N° 16.245/2013 DE 20/12/2013
DATA DE INIiCIO: 20/12/2013 DATA DE VENCIMENTO: 20/12/2023
FORMA DE OCUPACAO: CESSAO DE USO AREA OCUPADA: 251,00
TELEFONE: E-MAIL:

AVALIACAO
VALOR TOTAL: 1.296.000,00 MATRIZ CONTABIL: EDIFICIOS
VALOR DO TERRENO: 1.005.000,00 VALOR DAS BENFEITORIAS: 291.000,00

Paginal/1



Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743

PARECER TECNICO

Teatro da UBRO
SIGEP 1344
Irmével: Teatro da UBRO - Unido Beneficente Recreativa Operaria
Area da matricula: 251,10 m?
Area edificada (SIGEP): 615,95 m?
Matricula: 39.582 — 1° Oficio de Registro de Iméveis da Capital
Endereco: Rua Pedro Soares (escadaria), 15 — Centro — Florianopolis —SC.
Interessado: Estado de Santa Catarina.
Data da Vistoria: 20 de setembro de 2021%*.
Objetivo: Determinacdo do valor patrimonial para efeitos de langamento

contabil do imovel.
Especificacao: Parecer Técnico - Instrucdo Normativa SEA N°18/2020.

Valor Contabil Adotado: R$1.296.000,00 (Um milhido duzentos e noventa e seis

mil reais)

Valor do Terreno: R$1.005.000,00
Valor das Benfeitorias: R$291.000,00

Florianopolis, setembro de 2021.

Parecer Técnico
Teatro da UBRO - SIGEP 1344 — Floriandpolis/SC
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743
PARECER TECNICO

A. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, através da Coordenadoria de
Atividades de Engenharia (COENG) da Diretoria de Gestdo Patrimonial (DGPA),
pertencente a Secretaria de Estado da Administracdo (SEA), sob CNPJ de n°:
82.951.229/0001-76.

B. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO:

Estado de Santa Catarina. O imodvel estd cedido a Prefeitura Municipal de
Florianopolis, através da lei 16.245 de 20 de dezembro de 2013, pelo prazo de 10
(dez) anos com o intuito de dar continuidade ao desenvolvimento das atividades

artisticas pelo Municipio.

C. OBJETIVO:

O presente Parecer de Avaliacdo tem como objetivo a determinacdo do valor
patrimonial do bem imoével.

A NBR-14.653-4/2002 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte
4: Empreendimentos - da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,
regramento da matéria, define em seu item 3.9.1:

“Valor patrimonial: Somatorio dos valores de
mercado dos bens que compoem o ativo permanente
do empreendimento. Na impossibilidade de se
identificar o valor de mercado de algum bem
componente do empreendimento, considera-se a sua
melhor aproximagdo: custo de reedi¢do, valor

2

economico ou valor de desmonte”.

Parecer Técnico
Teatro da UBRO - SIGEP 1344 — Floriandpolis/SC
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Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743
D. FINALIDADE:

Tem como finalidade a atualizagdo das informac¢des técnicas e a
regularizagdo da situacdo imobiliaria junto ao Sistema de Gestdao Patrimonial do

Estado como também indicar o valor de referéncia do imével para fins contdbeis.

E. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO:

Foi realizada vistoria externa do imovel na data de 20 de setembro de 2021
pelo Engenheiro Marcondes Mendes da Silva Junior, em conformidade com o item
6.3.2 da NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens -
Procedimentos - da ABNT - Associa¢ao Brasileira de Normas Técnicas, in verbis:

“A vistoria deve ser efetuada pelo profissional da
engenharia de avaliagoes com o objetivo de
conhecer e caracterizar o bem avaliando, dai
resultando informagoes essenciais para a respectiva
avaliacdo.”

Segundo informagdes que constam no Sistema Integrado de Gestdo
Patrimonial — SIGEP, sob n°® 1344, o imo6vel esta localizado na Rua Pedro Soares, 15,
bairro Centro — Florianépolis — SC.

A area da benfeitoria informada no Sistema Integrado de Gestdo Patrimonial
¢ de 615,95m?, contudo a area indicada no cadastro imobilidrio municipal é de
343,30m?2. A area do terreno indicada ¢ de 251,00m?2.

Perante a prefeitura municipal o imével possui o cadastro imobilidrio
n°100221/00140D e inscricdo imobilidria n°5228003.0026.001-595, ndo sendo
observadas dividas junto a municipalidade, conforme certiddo negativa. Através do
geoprocessamento municipal observa-se que o imével estd inserido na ACI — Area
Comunitaria Institucional. O imével esta tombado pelo Instituto de Planejamento

Urbano de Florianopolis (IPUF), conforme a averbagdo de 07 de junho de 2001.

Parecer Técnico
Teatro da UBRO - SIGEP 1344 — Floriandpolis/SC
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743

Nao obtivemos acesso ao interior do imovel. Desta forma foram adotadas as
caracteristicas informadas no ultimo parecer de avaliacdo elaborado pelo Eng
Fabricio (servidor da SEA). Adotado como estrutura e paredes em alvenaria,
revestimento interno e externo com reboco e pintura, azulejos no banheiros,
pavimentacdo ceramica e assolho em madeira, com instalagcdes elétricas e

hidraulicas.

Foto 01 — Identificagdo da area aproximada do imovel.

Parecer Técnico
Teatro da UBRO - SIGEP 1344 — Floriandpolis/SC
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743

Foto 02 — Vista frontal do Teatro da UBRO.

F. DOCUMENTACAO, DADOS E INFORMACOES
UTILIZADAS:

Este Parecer fundamenta-se no que estabelece a Instru¢cdo Normativa SEA

N°18/2020, ¢ baseia-se em:

a) Matricula 39.582 do 1° Oficio de Registro de Imo6veis da Comarca de
Florianopolis;

b) Lei Ordinaria 16.245 de 19 de dezembro de 2013 de Santa Catarina;

c) Foram consideradas as areas indicadas na matricula para o terreno, ¢
para a benfeitoria a area indicada no SIGEP, sendo que as areas utilizadas nos
calculos ndo foram conferidas in loco, pressupondo-se que estejam corretas;

d) Foram feitas duas diligencias ao imovel, porém nao obtivemos acesso
ao interior do imovel. Feito contato com a responsavel pela limpeza do imdvel, que

Parecer Técnico
Teatro da UBRO - SIGEP 1344 — Floriandpolis/SC
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743

afirmou que o telefone fixo no imovel ndo estava em funcionamento, indicou o
periodo vespertino para vistoria onde o responsavel estaria presente (Simone ou
Antonio), contudo feita nova diligéncia nao havia ninguém no imével.

e) Verificacdo das caracteristicas do entorno onde o imovel encontra-se
inserido com observa¢do dos aspectos atuais referentes ao mercado imobilidrio da

regido.
G. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

I. O presente parecer ¢ de uso restrito ¢ ndo tem validade para uso a fim
diverso ao que se destina;

I1. Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros
no imovel objeto deste parecer, caracterizando assim, sua independéncia;

III. Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacdes
apresentadas pelos 6rgaos envolvidos e por terceiros;

IV. O imoével Teatro da UBRO encontra-se afetado pela Prefeitura Municipal
de Floriandpolis, sendo administrado pela Funda¢do Cultural de Florianopolis
Franklin Cascaes (FCFFC);

V. Imovel tombado pelo Instituto de Planejamento Urbano de Florianopolis
(IPUF);

VI.O resultado deste parecer esta condicionado as premissas especificadas no
mesmo, ¢ ndo tem relagdo com quaisquer outras analises feitas para o imovel;

VII. Foram realizadas andlises e procedimentos considerados adequados,
contudo ndo ha responsabilidade por informagdes fornecidas por terceiros e ndo
haverd responsabilidade, sob qualquer hipotese, por quaisquer danos ou perdas
resultantes da omissdo de informacdes por parte de 6rgdos publicos ou de terceiros
consultados durante o desenvolvimento deste parecer;

VIII. Caso o imoével seja objeto de uma futura alienagdo, a avaliacao devera ser
refeita com o objetivo de atender todos os pardmetros da norma, bem com ser
analisado as leis municipais relacionadas ao patrimdnio tombado;

IX. O imovel estd localizado no perimetro urbano de Floriandpolis com

Parecer Técnico
Teatro da UBRO - SIGEP 1344 — Floriandpolis/SC
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743

concentracdo de residéncias € no entorno comércio/servigos;

X. A ABNT NBR-14.653 - parte 7 - recomenda que os profissionais
designados para fazer a avaliagdo de bem do patrimonio histérico e artistico,
assessore-se de especialistas nas diversas areas pertinentes;

XI. Neste parecer foi considerando para a benfeitoria o valor residual de 20%,
considerando a idade do imével.

XII. Imével ndo possui acesso para veiculos;
H. DETERMINACAO DO VALOR DO BEM:

Este parecer consiste na determinag¢do do valor patrimonial para efeitos de
langamento contabil do imdvel e suas benfeitorias, e foi elaborado utilizando um
modelo de regressao linear através do software de inferéncia estatistica INFER32,
utilizando como amostra 23 (vinte e trés) imoveis em oferta na mesma regido que
o avaliando, contudo, 1 (um) elemento foi desconsiderado.

Vale ressaltar que devido ao nao atendimento de todos os parametros
estabelecidos para enquadramento em qualquer grau de fundamentacdo pela NBR

14.653, este trabalho foi classificado como PARECER TECNICO.
a) Calculo do Valor do Terreno

O valor do terreno foi obtido através da multiplicacdo da area total do
terreno de 251,10 m? (4rea indicada na matricula) pelo pre¢o unitdrio para o metro
quadrado estimado em R$4.000,64/m?, obtido do modelo de regressdo a seguir. O
valor adotado foi o valor de minimo em decorréncia do imoével ser tombado e pelo

acesso que ¢ feito pela escadaria.

Assim temos:

Vt=PuXA

Onde:
Vt- valor do terreno, em RS;

Parecer Técnico
Teatro da UBRO - SIGEP 1344 — Floriandpolis/SC
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Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743

Pu — Preco Unitario em R$/m?, obtido do modelo de regressdo (valor de

minimo);

cada

20%.

A — Area total do terreno, em m?;

Vt=R$4.000,64/m? x 251,10 m?
Vt=R$1.004.560,70

Vtadotado = R$1.005.000,00

b) Calculo do Valor da Benfeitoria:

Para o calculo da benfeitoria foi utilizado o método de Ross — Heidecke para

benfeitoria.

Considerado os seguintes paradmetros:

e Area: 615,95 m?

e CUB-SC=R$2.357,91 (dados de agosto de 2021 para ser usado em setembro

de 2021 — cub médio);

e Estado de Conservagdo: Reparos importantes (letra G da tabela de Ross
Heidecke);

e Idade da benfeitoria= aproximadamente 90 anos (1951) sendo reformado

em 2001 pela Fundagao Cultural de Florianopolis Franklin Cascaes (FCFFC).

e Vida util estimada: 70 anos. (adotou-se para estes fins o valor residual de
20%)

Com isso, temos para o valor da benfeitoria nova:

e Vn=0615,95x2.357,91 = R$1.452.354,66

Considerando a depreciagcdo do imovel de 80%, ou seja, com valor residual de

Logo, o valor da benfeitoria depreciada ¢é:
Vedificaqﬁo adotado = R$291-000,00

Vbadotado=R$291.000,00

Parecer Técnico
Teatro da UBRO - SIGEP 1344 — Floriandpolis/SC
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Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743

Vtotal = Vtadotado + Vbadotado = R$1.005.000,00+ R$291.000,00

VALOR ADOTADO PARA O IMOVEL = R$1.296.000,00

I. ANEXOS:

ANEXO I — Relatorio Fotografico;

ANEXO II — Tabela de Elementos Amostrais
ANEXO III — Extrato Software INFER32;
ANEXO IV — Tabela de Ross-Heidecke;
ANEXO V — Certidao de Inteiro Teor;
ANEXO VI — Espelho Cadastral PMF-BCI;

Eng.’ Civil Marcondes Mendes da Silva Junior
Mat. 01.611.321-4
CREA/SC 93.572-9

Parecer Técnico
Teatro da UBRO - SIGEP 1344 — Floriandpolis/SC

Pag. 09 de 20 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00005561/2021 e o cédigo EU46J3T7.

-
-
N
&
(7>



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743
ANEXO I - RELATORIO FOTOGRAFICO

!

Fotos 05 e 06 — Fotos externas.

Parecer Técnico
Teatro da UBRO - SIGEP 1344 — Floriandpolis/SC
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n" 4600, Saco Grande 11, Florianopolis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

ANEXO Il - TABELA DE ELEMENTOS AMOSTRAIS
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Graha Imawe - (48]
303T1ESE

Rua Arnaldo Sitveira -
Cantre - Florandpoks-SC

FLORIANSPOLIS - Terreno Padrdo . Centro
Tarmang com 485 m?
Priydma mo NSC TV

33500000

AR50

577

ARP2 5 Area Residancel
Prgominante

150

Reqular

Joaguim Allredo (45}

5

Fua Angelo La For, 555 -
Centro, -5

Tarrend 3 venda no Centra de Flonandpobs,
medndo 28 metros de frente e 40 de fundos, dando
urm fatalde 11800 metros de Area, com vabildade

e consinicio de Residercia st Dot Peos.

B consirudas
S50 BT PIOCRSSD B2

tasa da Terming

Vista Panoramca

700 000 00

116000

ARP 2 6 - Area Residencal
Fmdominante

150

Regilar

Metrbpoks Senaos
Imobdianos Lida -
EFF

Cmer 01235480

Avenda Mauo Rameos.
1586 - Cenro, Flonandpolis 4
5C

| Averida Mauro Ramos, 1596 - Certro Florantpoks:
5C

R$ 1 850 000

1,850 000,00

41190

450122

AMG- 65

otima

L
10810 ASRECC000
PR

San Carlos Hegécos
Imoiidnos.

Rua Femando Macado

Temeno d venda, 1061 m* - Centro -
FlanandpolisSC
Localeacdo excolente, na area Central de
Flanandpols, unlo acs &maos phblcos (TRE, TCU,
TIEALESC)
Com vabiidade para 10 prumenios, podendo ser
resdencial & comercal
Consulle condighes de neptcios

Bala Flonipa iméveis

Cerm

B 00000 00

1051,00

846813

ARP-125

Ctima

Tamaro & venda, 415 m* por RS 1580 000,00 -
Cartro - FlofandpaisSC
TERREMND MO CENTRO DE FLORIANGPOLIS
COM VIABILIDADE PARA 10 PAVIMENTOSH

Temeno com 416 28m? com wabiidade para 10
PAMITANTOE, COM EECTEUE Pibka podanda sar
francado -

1.680 000,00

415378

4045 45

ARF-125

st frege;
agmibtzno:bal

Rigente Imévis

Centm - prosirns 8 praga
quinan

Temeno & venda no bair Centro em Flananopals
Privins 3 Praga XV de Novemtio. Terrana com
vabiidade para a comstngaa de emprendmento
Com possibiidade de3té 10 andames. mais
garagens.

ARF12S
AREA RESIDENCIAL PFREDOMINANTE

10 PAVIMENTO ~INDICE APROVEITAMENTO 4 4
OCUPAGAD 50%

10000 000,00

053,040

MI658

ARP-125

onima

RSavas G

ARFLO TERRENG EM OTIMA LOGALIZAGAD
Termang com 628 . madingo 16,57 da frenta
17 Bm da fundas, 35.5m bteml Tarmeno com casa

il de 02 Area

Iméver Ltds

Rua Ganeral Bifl
Centro, Flonandpobs

comercialresdencial, visbiidade parn construgho de

até 1} pavmenics. Taxa de ooupacla masma 50%

Ctima bocakzacho, no coragio da cdade, prisima da
Av Maum Ramos. Excelente oponunidade

1.860.000,00

62800

308,10

ARP-125

DOtima
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Amostra
N° Am. | «Valor (R$)» «Areezm;l;irreno R$/m? Indice de I\ﬁ\épxri?’r\]/gnamento
1 370.000,00 270,00 | 1.370,37 2,00
2 678.000,00 275,00 | 2.465,45 3,50
3 400.000,00 420,00 952,38 1,50
4 3.000.000,00 728,00 | 4.120,88 5,80
5 451.250,00 360,00 | 1.253,47 1,50
6 850.000,00 449,00 | 1.893,10 3,50
7 2.200.000,00 377,00 | 5.835,54 5,80
8 1.908.000,00 415,00 | 4.597,59 5,20
9 1.300.000,00 323,75 | 4.015,44 3,76
10 5.470.000,00 1.243,00 | 4.400,64 3,76
11 2.800.000,00 267,00 | 10.486,89 5,20
12 650.000,00 946,90 686,45 1,50
14 2.380.000,00 619,00 | 3.844,91 3,50
15 630.000,00 1.013,00 621,92 1,50
16 1.849.000,00 465,00 | 3.976,34 3,76
17 1.500.000,00 520,00 | 2.884,62 3,00
18 335.000,00 495,00 676,77 1,50
19 700.000,00 1.160,00 603,45 1,50
20 1.850.000,00 411,00 | 4.501,22 3,36
21 8.900.000,00 1.051,00 | 8.468,13 4,40
22 1.680.000,00 415,28 | 4.045,46 4,40
23 10.000.000,00 1.053,00 | 9.496,68 4,40

N° Am. | Localizagao
1 1 = Regular

2 1 = Regular

3 1 = Regular

4 3 = Otima

5 1 = Regular

6

7

8

9

1 = Regular
3 = Otima
3 = Otima
2 = Boa
10 2 = Boa
11 3 =Otima
12 1 = Regular

14 2 = Boa
15 1 = Regular
16 2 = Boa
17 2 = Boa

18 1 = Regular
19 1 = Regular
20 3 = Otima
21 3 = Otima
22 3 = Otima
23 3 = Otima

Variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos.
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ANEXO III - EXTRATO SOFTWARE INFER32

Formacgao dos Valores
Variaveis independentes :

+ Indice de Aproveitamento Maximo ....... =4,80
e Localizagao ............cceeeveevvvveieeeinn, =2 =Boa

Outras variaveis nao usadas no modelo :

+ Valor (R$) ..o, =7???
*«Area Terreno (M?) ..ccccoveeviniienennnnen. =251,10

Estima-se R$/m? do Terreno = R$/m? 4.542,18

O modelo utilizado foi :

[R$/m?] = Exp( 8,4677 - 2,7042 /[indice de Aproveitamento Maximo] + 0,7457 x Ln([Localizac&o]))

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : R$/m2 4.000,64
Maximo : R$/m? 5.157,03

14653-2 Regressao Grau I

Para um Area de 251,1 m?, teremos :
Valor avaliado obtido = R$ 1.140.540,96
Valor avaliado minimo = R$ 1.004.559,83
Valor avaliado maximo = R$ 1.294.929,03

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR

Avaliagcao da Extrapolagao

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

- . Valor no I
. Limite Limite Variacdo em
Variavel inferior superior ponto relacao ao limite
P de avaliagao ¢
Inc’ilqe de Aproveitamento 1,50 580 4.80 D.entro do
Maximo intervalo
Localizagao 1 =Regular | 3 =0tima 2 =Boa Dlentro do
intervalo

Variavel Apr‘(’j’)""da

indice de Aproveitamento

Maximo Aprovada

Localizacéo Aprovada

* E admitida uma variagdo de 100,0% além do limite amostral superior e de 100,0% além do limite
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inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolagéo para o valor estimado nos limites amostrais

. . Valor estimado no
., Valor estimado no | Valor estimado no
Variavel N o . ponto de
limite inferior limite superior o
avaliagao
Indice de Aproveitamento 1.315,21 5.005,51 454218
Maximo
Localizacdo 2.708,92 6.145,68 4.542,18
Variavel Maior variagao Apr(‘iﬁ)a da
indice de Aproveitamento Dentro do
s : Aprovada
Maximo intervalo
. ~ Dentro do
Localizacao intervalo Aprovada

** E admitida uma variagdo de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo,

somente uma variavel

pode extrapolar o limite amostral.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianga

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)
Indice de Aproveitamento 3.997,55 | 5.161,01 | 1.163,46 25,41
Maximo

Localizagéo 4.357,18 | 4.735,03 377,85 8,31
E(R$/m?) 3.015,61 | 6.841,53 | 3.825,92 77,63
Valor Estimado 4.000,64 | 5.157,03 1.156,39 25,26

Amplitude do intervalo de confianga : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os criterios da NBR 14653-2 Regresséo Grau |l

O E(R$/m?) possui uma amplitude no intervalo de confianga superior a 40,0% em torno do valor central

da estimativa.

Variagado da Funcgao Estimativa

Variagdo da variavel dependente (R$/m?) em fungdo das variaveis independentes, tomada no ponto

de estimativa.

}/ariével dy/dx (*) | dy % (**)

IMnc’Ilge de Aproveitamento 533,107 0.5634%
aximo

Localizacéo 1693,477 | 0,7457%

(*) derivada parcial da variavel dependente em funcéo das independentes.
(**) variagao percentual da variavel dependente correspondente a uma variagédo de 1% na variavel

independente.
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ANEXO IV - TABELA ROSS-HEIDECKE

IDADE ESTADO DE CONSERVAGAO (%)
EM % DE
VIDA A B c D E F G H
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,94 33,88 53,08 75,45
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,59 53,59 75,72
6 3,18 3,21 5,62 11,01 20,70 35,32 54,11 75,99
8 4,32 4,35 6,73 12,06 21,64 36,09 54,65 76,27
10 5,50 5,53 7,88 13,15 22,60 36,87 55,21 76,56
12 6,72 6,75 9,07 14,27 23,60 37,69 55,79 76,87
14 7,98 8,01 10,30 15,42 24,64 38,53 56,38 77,18
16 9,28 9,31 11,57 16,62 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,62 10,65 12,87 17,85 26,80 40,29 57,63 77,83
20 12,00 12,03 14,22 19,12 27,93 41,22 58,29 78,18
22 13,42 13,45 15,60 20,42 29,09 42,16 58,96 78,53
24 14,88 14,91 17,03 21,77 30,29 43,14 59,65 78,89
26 16,38 16,41 18,49 23,14 31,52 44,14 60,36 79,26
28 17,92 17,95 19,99 24,56 32,78 4517 61,09 79,64
30 19,50 19,53 21,53 26,01 34,07 46,23 61,84 80,04
32 21,12 21,15 23,11 27,50 35,40 47,31 62,61 80,44
34 22,78 22,80 24,73 29,03 36,76 48,42 63,40 80,85
36 24,48 24,50 26,38 30,59 38,15 49,55 64,20 81,27
38 26,22 26,24 28,08 32,19 39,57 50,71 65,03 81,70
40 28,00 28,02 29,81 33,82 41,03 51,90 65,87 82,14
42 29,82 29,84 31,59 35,50 42,52 53,12 66,73 82,60
44 31,68 31,70 33,40 37,21 44,05 54,36 67,62 83,06
46 33,58 33,60 35,25 38,95 45,60 55,63 68,52 83,53
48 35,52 35,54 37,14 40,74 47,19 56,93 69,44 84,01
50 37,50 37,52 39,08 42,56 48,81 58,25 70,38 84,50
52 39,52 39,54 41,04 44,41 50,47 59,60 71,33 85,00
54 41,58 41,60 43,05 46,31 52,15 60,98 72,31 85,51
56 43,68 43,70 45,10 48,24 53,87 62,38 73,30 86,03
58 45,82 45,84 47,19 50,20 55,63 63,81 74,32 86,56
60 48,00 48,02 49,31 52,21 57,41 65,26 75,35 87,10
62 50,22 50,24 51,47 54,25 59,23 66,75 76,40 87,65
64 52,48 52,50 53,68 56,32 61,08 68,26 77,48 88,22
66 54,78 54,79 55,92 58,44 62,96 69,79 78,57 88,79
68 57,12 57,13 58,20 60,59 64,88 71,36 79,67 89,37
70 59,50 59,51 60,52 62,78 66,83 72,95 80,80 89,96
72 61,92 61,93 62,88 65,00 68,81 74,56 81,95 90,56
74 64,38 64,39 65,28 67,26 70,83 76,21 83,12 91,17
76 66,88 66,89 67,71 69,56 72,87 77,88 84,30 91,79
78 69,42 69,43 70,19 71,89 74,95 79,57 85,51 92,42
80 72,00 72,01 72,71 74,27 77,07 81,30 86,73 93,06
82 74,62 74,63 75,26 76,67 79,21 83,05 87,97 93,71
84 77,28 77,29 77,85 79,12 81,39 84,82 89,23 94,37
86 79,98 79,99 80,48 81,60 83,60 86,63 90,51 95,04
88 82,72 82,73 83,16 84,12 85,85 88,46 91,81 95,71
90 85,50 85,50 85,87 86,67 88,12 90,31 93,13 96,40
92 88,32 88,32 88,61 89,26 90,43 92,20 94,46 97,10
94 91,18 91,18 91,40 91,89 92,78 94,11 95,82 97,81
96 94,08 94,08 94,23 94,56 95,15 96,05 97,19 98,53
98 97,02 97,02 97,10 97,26 97,56 98,01 98,59 99,26
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100 100,00 | 100,00 | 10000 | 10000 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
A = NOVO G = REPAROS IMPORTANTES
B = ENTRE NOVO E REGULAR H = ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR
C = REGULAR
D = ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES DEPREC. = (100 - FATORK)
E = REPAROS
SIMPLES 100
F = ENTRE REPAROS SIMPLES E
IMPORTANTES
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ANEXO V — CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

LD Ae 3 REEETAD R CARTORID DO 1# OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
FLOBIANCFOLIE = Bamiz Cateran

s ok
I_!-?h!'ﬂ?_l r':'l—l Flrugpals, 10 6 Julba  deis 92

Imdvel: M TERFENO locnlizado & fus Dedro Scares, nests Copitel, com @ dres  dd
51,10m2, de formato retwupdar, nedinde 9, 3e de frente i referdids res, po 9,10
n de fundos, code confronta com o 31, Solar dns Orquidsas; de o leds mede 27,00
2 limitando-se com terTas de Valmor de Oliveics e do Bhr:.-:- Vandresen Medeires,
; mrlﬂ outre lodo oo memea extensso con terrss da tssociagio Atlétics Fesc s de
wanca yeedia, Proprigtiris: SOCIEDADE TMITO BENErIciswTE oommlsti, 3 .%um
I i L, 1298 mob 0 0B 2,016 ex 10-01-1929, deste cartdrio ,

i

:uzfum- Wendado de Intlmagio .-1u1.u:1-a de 20m0%-1952, extrafdo dos Autos ne 298/
i do IFIAPRIFATAZED DIRETA, movida pelo ESTADY DE ZANTA CATARINA conirs s SocL
F, (IR0 ESHEFICTENTE PERARTA; = offoio ne 037192, dutado 8s 22-05-199%, 3=

lbas axpefidos pele Julz de Diredts Tituler, Ir, Volned Ivo Oarlin, s Vara rlr.ai
¥oitoa da Fazends Plblice » Acidentes da Tr nuu- Capdtals pelo ;prumtu.
b infvel pasen a Ser de pEOpFiedsde o ESTANG J.I‘J.'R"'FA. x
presenier, srguivedo neste cartdeic. O referd ﬂ:l? r-a

AY. 230K, B 07 e Sunho de 2000,
Conforme (ficin do IFUEF n®. 004772000, &nada de | B-01-2000, expedide pelo IFUF, assinsdo pelo Dinsten 8o
Plencijamenio, Sr. Jos Rodrigees Sa Bocha, Duretor Presideme, S, Corlos. Albems Hisderer, ¢ pels Angins, Sr
Restife Marm Adame. procede-se a averbagdo de w-&o imined desin meazioada, conferme Decesin
Munizifel o®, 2IMVED, Constands & ti':uha.ruui-'i:}n I carsEio, o mnlu.:\:u Frotocels 2°, 4X0EY 4o
19312001 €1 sefenids & verdads murb.'ll'u'u'.u] jg

__&n

AV-ARERD: Flonasbpala, 27 & julta de 2000,

Conforme Oficlo n* D%, datads & 052002000, ¢ expedide pelo Governo dn Extada de Ranta Cotadne. Diretorle
de Admisismaghe & Finanges, Gerinein de Apoio Dperacional, assinados por, José Hipliv da 53, ety de
Apoin Operacioml; procede-se o avertoglo, para fizer conster & mudanga de tinlaridade cenfome Deoew n'
TROT, de (5122009, Ar 4% S imdvel dets mericula, que pascon o densminer-se; ESTADO DE SANTA
CATARINA, CHIFL 82551 2200001 -76, com sede na Rodovz 5O 400, of 4600, BM 5, Swee Omnds T1,
FlarlantpelisSC, Talo de soopds com o documemagio eprasentads neste Ciethrie O Prowealo: 120,817 &e
130072030, Emolumenios & Selos - lenbos - Seliv de fscalizagior FYETITIREC3A. O mefirida & vesthule & des 52,

r’m.:‘u“_a_ﬁ_ Lol kL -Escwwenin
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743

CERTIDAQ emitida nos termas do art. 10 da Lei 6.015/73, e art41 da Lei 8.035/04.
O presente documents foi emitide eletronicamente sendo transcrigdo fiel da matricula n® 30,582
O original encontra-se devidaments arquivado neste 17 BRI

Florianopolis-5C, 20 de setembro de 2021.

A presente certidio tem prazo de validade de 30 dias
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia
Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Floriandpolis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743
ANEXO VI - ESPELHO CADASTRAL PMF - BCI

PREFEITURA DE FLORIANGPOLIS

LOCALIZAGAD DO IMOVEL

Inscrgdo (M° C3d.) S228003.0026.001-535

Cedigo/'Sepio 100221001400
Logradouro RIUA PEDRO SOARES, 15
Compiamento -

Barn CENTRO

Loteamenho

QuadraiLote

DADOS DO PROPRIETARIO

Eeitin

Nome ESTADC DE SANTA CATARINA CHPJ 82.551.2290001-75
Engerago Fua Pedro Soares, 15 Complemento  TEATRO DA UBRA
Bakme CENTRO
Cidade FLORIAMOPOLIS - 5C CER 88020-070
INFORMACOES GERAIS SOBRE O IMCVEL
Ocupardo Constuidn Painmanio Panicuar
Liiizagio Prastapda Senvico Murado Sim

Pazzeln M3
Imunefisenta IPTU  fmune isento TEU Sim

INFORMACOES SOERE O TERRENO

Area do Terreno ZT0.00
SIL na Cuadra Melo de Quadra
Area Total Constrisida 343 50
Topogratia Brana
Profundidade 22
Peoniogla Fimsa

Tesfada Cod/Segdo Logradouro
1= 10 I!Igﬁf‘[?} FUA PEDRO S0ARES, 15
2* -0
20
4 0

INFORMAGOES SOBRE A EDIFICAGAD

Ano Construcio 1540
Nidmem de Pawvimenios 2

Arza Constuida d3 Unidade  343.30
Tipo Casa
Alirhamenig fecuada
Posiclonamento is0éata
Stuagis Frents
Esbutura Alvenara-Concreto
Coberura Bamo
Parsges Alvenana
Revestimento Exiemo Rebdco
Esquacias Mazsia
Padrao de Construgdo Mamnal

Afastamento Frontal

Nao Existente

Parecer Técnico
Teatro da UBRO - SIGEP 1344 — Floriandpolis/SC
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ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FPOLIS - SC
Oficial Titular: Zoé Lacerda Westrupp
Av Pref. Osmar Cunha, 260 - 9° andar - Ed. Royal Business Center
Centro - Florianépolis-SC - Telefone: (48) 32074021/ 32074023
E-mail: contato@1ori.com.br
Expediente segunda a sexta das 9:00 as 17:00 horas

Valide aqui
este documento = ;.

LIVRO N# 2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO 12 OF[CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
FLORIANOPOLIS —_ Santa Catarina
39.582 |_ 01 Floriangpolis, 10 de Julho de19 92

Imdvel: UM TERRENO localizado & Rua Pedro Soares, nesta Capital, com a &rea ad
251,10m2, de formato retangular, medindo 9,30m de frente & referida rua, po 9,30
de fundos, onde confronta com o Fd. Solar das quuideas- de um lado mede 27,00
limitando-se com terras de Walmor de Oliveira e de Flévio Vandresen Medeiros,
e pelo outro 1ado ne mesma extensao com terras da AssociagBo Atlética Besc e de
etdria: SOCIEDADE UNIAQ BENEFICIENTE OPERARIA. Registro
295 sob o n? 2,018 em 10-01-1929, deste cartdrio .

SD

.1/39.582, Bn 10 de Julho de/1992,
Conforme Mandado de Intimagaoy datado de 29-05-1992, extrafdo dos Autos no 298/
B8 de DESAPROPRIAGAO DIRETA, movida pelo ESTADO DE SANTA CATARINA contra a SOCT
EDADE UNIAO EENEFICIMEQ’EMRIA; e Offcio n? 0371/92, datado de 22-06-1992, am
bos expedidos pelo Jm.z de Direito Titular, Dr. Volnei Ivo Carlin, da Vara dos
'Fe:.tos de Fazenda Plblica e Acidentes do Trabalhe desta Capitalj; pelo In'ese:nta,
| b imével passa a ser de propriedade do ESTADO, :

presente, arquivedo neste cartdrio. O referi

AV.2/39.582, Em 07 de Junho de 2001,
Conforme Oficio do IPUF n°. 0047/2001, datado de 18-01-2001, expedido pelo IPUF, assinado pelo Diretor de
Planejamento, Sr. José Rodrigues da Rocha, Diretor Presidente, Sr. Carlos Alberto Riederer, e pela Arquiteta, Sra.
Betina Maria Adams; procede-se a averbagio de TOMBAMENTOQ do imével desta matricula, conforme Decreto
Municipal n°. 270/86. Constando do titulo arquiv ado neste cartorio, m:a\s is :.ondlg:ﬁes Protocolo n®. 42.689 de

19-01-2001. O referido é verdade e dou 1é FICIAL
SD

AV-3/39.582: Florianopolis, 27 de julho de 2020.

Conforme Oficio n® 1056, datado de 05-03-2020, e expedido pelo Governo do Estado de Santa Catarina, Diretoria
de Administragdo e Finangas, Geréncia de Apoio Operacional, assinados por, José Hipdlito da Silva, Gerente de
Apoio Operacional; procede-se a averbagfio, para fazer constar a mudanga de titularidade conforme Decreto n®
2.807, de 09-12-2009, Art. 4% do imdvel desta matricula, que passou a denominar-se; ESTADO DE SANTA
CATARINA, CNPJ 82.951.229/0001-76, com sede na Rodovia SC 401, n® 4600, KM 5, Saco Grande 1,
Florianépolis/SC. Tudo de acordo com a documentagfio apresentada neste Cartério.(CL). Protocolo: 120.917 de
13/07/2020. Emolumentos e Selos - Isentos - Selo de fiscalizagio; FVE71777-SC8A. O referido ¢ verdade e dou f&.

Ass.: /\L&UI L’.!ni._\ Arlete Lohn - Escrevente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6MDRN-KRDNQ-KQAHF-DFWSK
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6MDRN-KRDNQ-KQAHF-DFWSK

ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FPOLIS - SC
Oficial Titular: Zoé Lacerda Westrupp
Av Pref. Osmar Cunha, 260 - 9° andar - Ed. Royal Business Center
Centro - Florianépolis-SC - Telefone: (48) 32074021/ 32074023
E-mail: contato@1ori.com.br
Expediente segunda a sexta das 9:00 as 17:00 horas

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIDAO emitida nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73, art.41 da Lei 8.935/94, e Lei
14.382/2022. O presente documento foi emitido eletronicamente sendo transcrigao fiel
da matricula n.° 39.582. O original encontra-se devidamente arquivado neste 1° RI. O
referido é verdade e dou fé.

Floriandpolis, 22 de marco de 2024.

Documento assinado digitalmente por Zoé Lacerda Westrupp CPF 257.502.409-91

A presente certiddo tem prazo de validade de 30 dias a contar da data de expedicao.

Emolumentos: Isento
VALOR DO FRJ: R$ 0,00
Total: 0,00

N° Certidao: 196.518

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Isento

GYV42768-B7LQ

Confira os dados do ato
em:

www.tisc.ius.br/selo)
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

oMY GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Informacéao n° 46/2024/SEA/GEIMO/SEDES  Floriandpolis, data da assinatura digital

Referéncia: Processo SEA 22031/2023,
que trata de solicitacdo de doacdo de imo-
vel ao Municipio de Floriandpolis.

Senhor Diretor,

Trata-se de solicitacdo de doagado, ao Municipio de Floriandpolis, do imdvel
matriculado no 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca da Capital sob o n°
39.582 e cadastrado no Sistema de Gestdo Patrimonial — SIGEP sob o n°® 1.344. Tal
imovel abriga o Teatro da Unido Beneficente Recreativa Operaria (UBRO).

Da consulta ao SIGEP e a matricula (mar/2024), infere-se que ha uma
benfeitoria (prédio) que, todavia, ndo consta em matricula. Constata-se ainda que o
imével em questao encontra-se ocupado pelo Municipio de Florianépolis.

A Lei Estadual n® 16.245, de 19 de dezembro de 2013, autorizou a cessao de
uso do referido imével ao Municipio de Floriandpolis pelo prazo de 10 (dez) anos. O
Termo de Cessao de Uso n° 049/2013 firmou a mencionada cessao cujo prazo findou
em dezembro de 2023.

A manifestacdo do interessado, subscrita pelo atual titular, esta pautada em
justificativa e finalidade claras, assim colocando: “A necessidade desta transferéncia
reside na necessidade de constante renovagao legislativa associada a cessao de uso,
gerando insegurancga juridica. Essa instabilidade compromete potenciais investimentos
municipais no local, especialmente em sua manutenc¢do. A doacdo representaria uma
solugdo viavel para mitigar essa inseguranca, possibilitando investimentos mais
expressivos em sua preservacgao e desenvolvimento. A transferéncia deste imdvel tem
como objetivo assegurar a permanéncia definitiva do mesmo sob a gestdo do
Municipio de Floriandpolis, por intermédio da Fundacido Cultural de Floriandpolis
Franklin Cascaes. Este espago continuara a abrigar as atividades -culturais ja
consolidadas no Teatro UBRO”.

O Municipio de Florianépolis, através do Oficio de fls. 4/5, prestou todos os
esclarecimentos necessarios ao prosseguimento da solicitacéo.

Diante do exposto, sugere-se o0 encaminhamento dos autos a8 SEA/COJUR
para analise e parecer acerca da Exposicdo de Motivos e Minuta do Projeto de lei
anexas.

N

— Pag. 01 de 02 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00022031/2023 e o codigo KG0O23Z15.



4 ESTADO DE SANTA CATARINA

& SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
i, DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

A consideracao de Vossa Senhoria,

Welliton Saulo da Costa' Gabriel de Souza Costa
Gerente de Bens Imoveis Técnico em Atividades Administrativas
(assinado digitalmente) (assinado digitalmente)

De acordo, encaminhe-se conforme sugeri-
do.

André Luis Toigo Diesel

Diretor de Gestao Patrimonial
(assinado digitalmente)

1 Designacéo definida pelo Decreto n° 278, de 2009 e Portaria n® 523 2023, DOE n° 22076, de
07.08.2023.

N
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
CONSULTORIA JURIDICA

PARECER N° 807/2024/SEA/COJUR Floriandpolis, data da assinatura digital.

Referéncia: SEA 22031/2023
Assunto: Alienagao de Imével por Doacgao
Origem: PTL/SCDIG - Setor da Plataforma SC Digital

Interessado: Topazio Silveira Neto

Direito Administrativo. Anteprojeto de Lei. Doagéo de imovel
ao Municipio de Florianépolis. Constitucionalidade e
Legalidade. Ano eleitoral. Desvinculagdo do objetivo da
proibicao prevista no artigo 73, § 10, da Lei n. 9.504/97.

Senhor Secretario de Estado da Administracao,

RELATORIO

Esta Consultoria Juridica recebeu os presentes autos da Geréncia de Bens Imdveis
(GEIMO), para emissao de parecer juridico quanto ao anteprojeto de lei (fls. 44/45) que autoriza
o Poder Executivo a desafetar e doar, ao Municipio de Floriandpolis, o imével com area de 251,10
m? (duzentos e cinquenta e um metros e dez decimetros quadrados), com benfeitoria ndo
averbada, matriculado no 1° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca da Capital sob o n°
39.582, de propriedade do Estado de Santa Catarina, e cadastrado no Sistema de Gestao
Patrimonial sob o n° 1.344.

Consta do art. 2° da minuta que a doacgao tem por finalidade a execugao de atividades
culturais por parte do Municipio, vedando-se a municipalidade empregar o bem com desvio de
finalidade, sob pena de reversao.

E o relatorio.

FUNDAMENTAGAO

Inicialmente, destaca-se que esta manifestacido toma por base, exclusivamente, os
elementos documentais que constam dos autos do processo administrativo em epigrafe. Isso,
porque incumbe a este 6rgéo prestar consultoria sob o prisma estritamente juridico, em especial
no que concerne ao controle de legalidade dos atos praticados no ambito da Administragao, ndo
Ihe competindo adentrar nos aspectos de conveniéncia e oportunidade, nem analisar aspectos
de natureza eminentemente técnico-administrativa.

Dito isso, passa-se a analise do caso.
Doacao de bem imével da Administragao Publica Estadual

A Lei Complementar Estadual n. 741/2019 posicionou a Secretaria de Estado da
Administracao (SEA) como 6rgao central dos sistemas administrativos de gestao de licitagdes e
1

www.sea.sc.gov.br
Rod. SC 401, km 5, n° 4.600, Centro Administrativo do Governo — 88032-900 — Florianépolis/SC — Fone: (48) 3665-1527

00 P4g. 01 de 11 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00022031/2023 e o codigo Q39S8Z4Z.

AN


http://www.sea.sc.gov.br/

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
CONSULTORIA JURIDICA

contratos, gestao de pessoas, gestdo documental e publicagao oficial e gestao patrimonial, no
ambito de todos os 6rgaos e a todas as entidades da Administragdo Publica Estadual.

Nesse norte, compete a esta Consultoria Juridica a elaboragdo de parecer analitico,
fundamentado e conclusivo, acerca da constitucionalidade, legalidade e regularidade formal dos
anteprojetos de Lei, nos moldes do estatuido no art. 7°, VII, alineas “a”, “b” e “c” do Decreto
estadual n.° 2.382, de 2014" e IN n. 01/SCC-DIAL?, de 08.10.2014

Sob o ponto de vista formal, ndo ha nenhuma ilegalidade ou inconstitucionalidade a
serem apontadas, ja que a matéria deve ser submetida a apreciagcado da Assembleia Legislativa,
na forma do artigo 12, §1°, da Constituicdo do Estado de Santa Catarina, verbis:

Art. 12. Sdo bens do Estado:
[...]

§ 1° A doacgdo ou utilizagdo gratuita de bens imoveis depende de prévia
autorizagéo legislativa.”

Acrescenta-se que, também por disposicéo do inciso |, art. 76, da Lei n°® 14.133/21, as
doacbes de bens imdveis da Administracdo Publica devem ser precedidas de autorizacao
legislativa.

Por sua vez, ao cuidar da iniciativa legislativa, a Constituigdo do Estado estabeleceu,
em seu art. 50:

Art. 50. A iniciativa das leis complementares e ordinarias cabe a qualquer
membro ou comissao da Assembleia Legislativa, ao Governador do Estado, ao
Tribunal de Justica, ao Procurador-Geral de Justica e aos cidadaos, na forma e
nos casos previstos nesta Constituicao.

A iniciativa € delimitada como ato de inauguragao do processo legislativo por intermédio
da apresentacao de projeto de lei ou proposta de emenda, qualificada como geral ou reservada.

Nesse sentido, a Procuradoria-Geral do Estado, 6rgéo central do sistema administrativo
de servigos juridicos, definiu, no Parecer n°® 473/17-PGE que “Tratando-se de bem publico a
iniciativa de lei para a alienacao deve ser do Governador do Estado”. Destaca-se, ainda, o
seguinte trecho do citado Parecer:

Todos os imoveis dos Poderes de Estado, independentemente de como foram
escriturados a margem de suas matriculas ou dos recursos utilizados para sua
aquisicdo sado de propriedade do Estado de Santa Catarina. Portanto, na
qualidade de titular do Poder Executivo, cabe ao Governador do Estado exercer

LArt. 70 A elaboragdo de anteprojetos de lei, medida provisoéria e decreto devera observar o disposto na Lei Complementar
n°® 589, de 18 de janeiro de 2013, regulamentada pelo Decreto n° 1.414, de 1° de margo de 2013, os procedimentos e as exigéncias
de que trata este Decreto e também o seguinte:(...)VIl — o anteprojeto devera tramitar instruido com parecer analitico,
fundamentado e conclusivo, elaborado pela consultoria juridica ou pela unidade de assessoramento juridico do proponente,
e referendado pelo titular da Secretaria de Estado proponente, que devera, obrigatoriamente, se manifestar sobre:a) a
constitucionalidade e legalidade do anteprojeto proposto, observadas as orientagdes, os pareceres e os atos normativos expedidos
pela Procuradoria-Geral do Estado (PGE), érgao central do Sistema de Servigos Juridicos da Administragédo Direta e Indireta; b) a
regularidade formal do anteprojeto proposto, observadas as orientagbes e os atos normativos expedidos pela SCC,
o6rgao central do Sistema de que trata este Decreto; e c) os requisitos de relevancia e urgéncia e os limites materiais a edi¢cdo de
medidas provisorias de que trata o art. 62 da Constituicdo da Republica e o art. 51 da Constituicdo do Estado.

2Art. 900 parecer de consultoria juridica ou unidade de assessoramento juridico devera ser firmado por seu responsavel, ser
referendado pelo titular da Secretaria de Estado ou dirigente da entidade proponente e apresentar analise da matéria, observado o
inciso VIl do art. 7° do Decreto n° 2.382, de 2014, quanto a:

| — competéncia do Estado;

Il — iniciativa do Chefe do Poder Executivo; (Redagao dada pela IN n° 001/SCC-DIAL, de 10.10.17);

IIl — adequagdo do meio legislativo proposto; e (Redagéo dada pela IN n° 001/SCC-DIAL, de 10.10.17)

IV — constitucionalidade e legalidade da proposig¢ao. (Incluido pela IN n° 001/SCC-DIAL, de 10.10.17

3ADI STF 3594, 2005 (§ 1° do art. 12). Decisdo: O Tribunal, por maioria, julgou improcedente o pedido de declaragdo de
inconstitucionalidade da expresséo "utilizagdo gratuita", exposta no § 1° do art. 12 da Constituicdo do Estado de Santa Catarina,
nos termos do voto da Relatora, vencidos os Ministros Edson Fachin, Rosa Weber e Gilmar Mendes. Nao votou o Ministro Nunes
Marques, por suceder o Ministro Celso de Mello, que votou na assentada anterior. Plenario, Sessao Virtual de 5.3.2021 a 12.3.2021.
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a fungéo administrativa do Estado que tem sido considerada de carater residual.
Konrad Hesse, referenciado por Gilmar Mendes (Curso de Direito
Constitucional, 5 ed. Ed. Saraiva, Sado Paulo, p. 1037) anota que o "Poder
Executivo acabou por transformar-se numa referéncia geral daquilo que néo
esta compreendido nas atividades do Poder Legislativo e do Poder Judiciario"

No que concerne a competéncia do Estado; a iniciativa do Chefe do Poder Executivo e
a adequacgao ao meio legislativo proposto (lei), o processo € formalmente constitucional.

Sob o aspecto material, outra ndo é a concluséo.

A doagado consiste em uma forma de alienacao permitida aos imoveis publicos
dominicais, ou seja, aqueles que fazem parte do patrimonio disponivel da Administragéo Publica.
E o que se infere dos dispositivos do Caédigo Civil em destaque:

Art. 100. Os bens publicos de uso comum do povo e os de uso especial s&o
inalienaveis, enquanto conservarem a sua qualificagdo, na forma que a lei
estabelecer.

Art. 101. Os bens publicos dominicais podem ser alienados, observadas as
exigéncias da lei.

Observa-se que o projeto de lei prevé a desafetacao legal do imével (art. 1°). Com a
desafetacdo havera alteracdo do regime juridico aplicavel ao bem publico, convolando-o em
bem dominical e possibilitando sua alienacéo.

Além disso, para que um bem imével da Administracao Publica possa ser alienado por
doagao, é necessario atender outras formalidades legais. Dentre estas, destaca-se o art. 76, da
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021:

Art. 76. A alienacao de bens da Administragdo Publica, subordinada a existéncia
de interesse publico devidamente justificado, sera precedida de avaliagdo e
obedecera as seguintes normas:

| - tratando-se de bens imdveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as
fundacbes, exigira autorizacdo legislativa e dependera de licitagdo na
modalidade leildo, dispensada a realizagao de licitagao nos casos de:

()

b) doacdo, permitida exclusivamente para outro 6rgao ou entidade da
Administragcao Publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o
disposto nas alineas “f”, “g” e “h” deste inciso;

(..)

§ 2° Os iméveis doados com base na alinea “b” do inciso | do caput deste artigo,
cessadas as razoes que justificaram sua doacao, serdo revertidos ao patriménio
da pessoa juridica doadora, vedada sua alienacao pelo beneficiario. (grifou-se)

Assim, como a legislagao citada prevé a possibilidade de doacéo de imdveis aos entes
de direito publico, dispensada a licitagdo, a doagcdo em comento podera ser realizada desde
que presentes, além da autorizagdo legislativa que se busca, o interesse publico devidamente
justificado e prévia avaliagao.

A solicitacdo de transferéncia definitiva do imével e a justificativa foram apresentadas
no Oficio/GAPRE/CG n° 110/2023 (fl. 004/005), proveniente da Prefeitura Municipal de
Florianépolis.

A Informagao (fls. 41/42) do setor técnico complementa:

Trata-se de solicitacdo de doacdo, ao Municipio de Florianépolis, do imdvel
matriculado no 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca da Capital sob
o n° 39.582 e cadastrado no Sistema de Gestao Patrimonial — SIGEP sob o
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n® 1.344. Tal imével abriga o Teatro da Unido Beneficente Recreativa
Operaria (UBRO).

Da consulta ao SIGEP e a matricula (mar/2024), infere-se que ha uma
enfeitoria (prédio) que, todavia, ndo consta em matricula. Constata-se ainda
que o imovel em questdo encontra-se ocupado pelo Municipio de
Florianopolis.

A Lei Estadual n°® 16.245, de 19 de dezembro de 2013, autorizou a cessao
de uso do referido imoével ao Municipio de Florianépolis pelo prazo de 10
(dez) anos. O Termo de Cessao de Uso n° 049/2013 firmou a mencionada
cessao cujo prazo findou em dezembro de 2023.

A manifestagao do interessado, subscrita pelo atual titular, esta pautada em
justificativa e finalidade claras, assim colocando: “A necessidade desta
transferéncia reside na necessidade de constante renovacdo legislativa
associada a cessao de uso, gerando inseguranga juridica. Essa
instabilidade compromete potenciais investimentos municipais no local,
especialmente em sua manutengado. A doagao representaria uma solugao
viavel para mitigar essa inseguranga, possibilitando investimentos mais
expressivos em sua preservagao e desenvolvimento. A transferéncia deste
imovel tem como objetivo assegurar a permanéncia definitiva do mesmo sob
a gestao do Municipio de Floriandpolis, por intermédio da Fundagao Cultural
de Florianopolis Franklin Cascaes. Este espago continuara a abrigar as
atividades culturais ja consolidadas no Teatro UBRO”.

O Municipio de Florianopolis, através do Oficio de fls. 4/5, prestou todos os
esclarecimentos necessarios ao prosseguimento da solicitagao.
Diante do exposto, sugere-se o encaminhamento dos autos a SEA/COJUR
para analise e parecer acerca da Exposi¢cdo de Motivos e Minuta do Projeto
de lei anexas.

Por sua vez, a Exposi¢cao de Motivos n® 069/2024/SEA, de fl. 43, também encontra-se
nos autos.

Observa-se que foi acostado aos autos parecer técnico de avaliagcdo dos imdveis,
firmado por engenheiro servidor do Estado (fls. 07/27) datado de setembro de 2021. O art. 30
da IN n. 18/2020 recomenda:

Art. 30 A reavaliagédo de bens imoveis sera realizada com regularidade suficiente
para assegurar que o valor contabil do ativo ndo difira materialmente do seu
valor de mercado na data das demonstragdes contabeis

Quanto a este ponto, compete ao setor técnico observar que os laudos devem seguir
as diretrizes para as avaliagdes dos iméveis do Estado ou de seu interesse insculpidas no
Decreto n°® 1.479/2021, bem como os parametros técnicos para sua elaboracgao definidas na IN
n. 18/2020. Essa aferigdo foge do campo de analise desta Consultoria juridica, devendo ocorrer
por profissional capacitado na area.

Ha de se mencionar, ainda, que na esfera estadual, diante da autonomia conferida pela
Constituicdo da Republica de estabelecer normas sobre alienacbes de seus bens imdveis, a Lei
n°® 5.704, de 28 de maio de 1980, quanto a doacgéo de bens imoveis, no art. 3°, Il, b regula:

Art. 32 A alienagéo de bens dominicais do Estado, quando recomendada pelo
interesse publico e ndo disciplinada por lei especifica, far-se-a mediante:

(...)
Il — doagéo para:
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()

b) uso préprio de entidade de direito publico ou de entidade da
administragdo indireta federal, estadual ou municipal; (grifou-se)

Por seu turno, a Procuradoria-Geral do Estado, por meio do Parecer n° 269/2005, na
condicéo de Orgao Central do Sistema de Servigos Juridicos da Administragdo Direta e Indireta,
consolidou a tese de que a Lei n°® 5.704, de 1980 foi recepcionada pelo ordenamento
constitucional em vigor. No que importa, segue trecho do parecer (grifos acrescidos):

Nao havendo qualquer vicio de inconstitucionalidade da Lei Estadual n°
5.704/80 em relagao a Constituicdo Estadual de 1970, seria um absurdo admitir
que a lei perdeu a sua eficacia com o advento da Carta Constitucional de 1989,
que reproduziu exatamente as mesmas expressoes a respeito da cessao de uso
de imoveis.

Por isso, a Lei Estadual n° 5.704/80 nao foi revogada pela nova Carta
Federal de 1988, e muito menos pela Carta Estadual de 1989, mas foi
incorporada a ordem juridica instaurada pelo novo ordenamento
constitucional. E o tradicional principio da recepcédo proposta por Kelsen, que

adota a manutengao do ordenamento vigente mesmo apods a instauragdo de
uma nova ordem juridica.

Outrossim, a legislacdo estadual (art. 3°, Il, §1°) prevé a exigéncia de clausula de
reversao na Lei de Doacéo - Lei n.° 5.704, de 1980, sob pena de nulidade. Veja-se:

Art. 32 A alienagao de bens dominicais do Estado, quando recomendada pelo
interesse publico e nao disciplinada por lei especifica, far-se-a mediante:

(...)
Il — doagéo para:

a) uso proprio de entidade educacional, cultural ou de fins sociais, declarada de
utilidade publica;

b)uso proéprio de entidade de direito publico ou de entidade da administragao
indireta federal, estadual ou municipal;

c)Fundacgéo instituida pelo Poder Publico;

(...)

§1°—E obrigatoria, sob pena de nulidade do ato, a clausula de reversao do
bem ao patriménio do Estado. (grifou-se)

Quanto a esse ponto, verifica-se que a clausula de reversao, também prevista no § 2°,
doinciso |, do art. 76, da Lei n® 14.133/2021 (alhures citado), esta disposta no art. 3° da minuta
de projeto de lei em analise.

Por sua vez, o Decreto Estadual n® 2.807, de 2009, que dispde sobre o controle e os
registros dos bens iméveis no &mbito da Administragdo Publica Estadual Direta, Autarquica e
Fundacional, preleciona quanto a necessidade de atualizagdo da ficha de matricula do imével,
no art. 8°, § 3, IV:

Art. 8° Os o6rgaos e entidades deverao manter, de forma atualizada, todos os
documentos e registros de cada um dos bens iméveis de sua propriedade ou de
titularidade do Estado de Santa Catarina, das Autarquias e Fundacdes, que
estejam em uso pelo 6rgéo ou entidade. (...)

§ 3° A Ficha de Matricula do imovel obtida junto ao Cartério de Registro de
Imoéveis a que se refere o inciso lll do § 2° devera ser atualizada:

| - na abertura do processo de cada bem imoével, de acordo com o § 1°;

Il - apés a averbagédo de qualquer obra realizada no imovel, ou registro de
qualquer evento ou contrato;
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[l - quando o imével deixar de ser utilizado pelo Orgdo ou Entidade, inclusive
em casos de extingdo do Orgdo ou Entidade que o estiver utilizando; e

IV - quando for iniciado processo, que tenha como objetivo a transagao do
imével. (grifou-se)

No ponto, a matricula do imével que se pretende doar foi juntada aos autos, as fls.
039/040, comprovando a propriedade do bem pelo Estado.

Assim, encontram-se nos autos os documentos necessarios a continuidade do
processo que visa obter autorizagao legislativa para se efetuar a doacao pretendida.

Periodo Eleitoral - Lei n. 9.504/97

Por forga do disposto no § 4°, art. 7°, do Decreto n® 2.382, de 2014, compete a esta
Consultoria a analise da legalidade da proposicdo observando a legislagdo em vigor e as
diretrizes emanadas da Justica Eleitoral, visto que as vedagdes de condutas pela legislagéao
eleitoral aplicam-se, em regra, também aos Estados e a Unido, ainda que as eleigbes sejam
para cargos municipais - exceto as que estejam adstritas a circunscrigdo do processo eleitoral,
a exemplo das hipoteses previstas nos incisos V e VIII, do artigo 73, da Lei n. 9.504/97, e das
vedacoes do inciso VI, alineas b e ¢, que, conforme expressamente disposto pelo § 3.°, "aplicam-
se apenas aos agentes publicos das esferas administrativas cujos cargos estejam em disputa
na eleigéo".

Nesse sentido:

CONSULTA - ELEICOES MUNICIPAIS - CONDUTAS VEDADAS (LEI N.
9.504/1997) - AGENTES PUBLICOS VINCULADOS AO ESTADO. As condutas
vedadas aos agentes publicos, prescritas na Lei n. 9.504/1997, mesmo se
tratando de eleigbes municipais, sdo aplicaveis aos agentes vinculadas ao
Estado, a excegéo do art. 73, incisos, V, VI, alineas "b" e "c", e VI, que se
restringem a circunscricdo ou a esfera administrativa do municipio (TRE/SC.
Tribunal Pleno. Resolugéo n. 7.369, processo n. 2.162, classe X. Consulta.
Relator: Juiz Rodrigo Roberto da Silva).

Como no corrente ano foram realizadas eleicdes municipais, deve-se atentar que o §
10, do artigo 73, da Lei n. 9.504/1997, proibe, no ano em que se realizar eleigao, a distribuicao
gratuita de bens, valores ou beneficios por parte da Administracdo Publica, exceto nas hipoteses
de calamidade publica, de estado de emergéncia ou de programas sociais autorizados em lei e ja
em execucgao orgcamentaria no exercicio anterior:

Art. 73. [..].

§ 10. No ano em que se realizar eleigéo, fica proibida a distribuicdo gratuita de
bens, valores ou beneficios por parte da Administragdo Publica, exceto nos
casos de calamidade publica, de estado de emergéncia ou de programas sociais
autorizados em lei e ja em execugdo orgamentaria no exercicio anterior, casos
em que o Ministério Publico podera promover o acompanhamento de sua
execugdo financeira e administrativa. (Incluido pela Lei n® 11.300, de 2006).

Logo, a aplicagao destas regras requer cautela do gestor, visto que, de acordo com o
Tribunal Superior Eleitoral, “as hipoteses de condutas vedadas previstas neste artigo tém
natureza objetiva, cabendo ao julgador aplicar as sangbes previstas nos §§ 4° e 5° de forma
proporcional” (TSE. Tribunal Pleno. Respe n.: 53067. Relator: Ministro Henrique Neves da Silva.
Data do julgamento: 7/4/2016).

Ainda de acordo com o TSE, “a finalidade deste dispositivo é salvaguardar a lisura do
pleito e a paridade de armas de programas assistenciais de cunho oportunista, por meio dos
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quais se manipulam a miséria humana e a negligéncia do Estado” (TSE. Tribunal Pleno. Respe
n.: 4535. Relator: Ministro Jorge Mussi. Data do julgamento: 19/6/2018).

E sob esta perspectiva que a norma (artigo 73, § 10°, da Lei n. 9.504/1997) deve ser
interpretada.

Pois bem, primeiramente, como o dispositivo ndo explicita as formas de distribuicdo
gratuita vedadas, € necessario conhecer a definicdo das expressoes ‘distribuicao’, ‘gratuita’ e a
questao dos ‘destinatarios’ dos atos de distribuicao.

De acordo com o Manual das Eleicdbes — PGE — 2022, com relagdo ao vocabulo
‘distribuicao’:

“A norma néo faz distingéo entre as modalidades de utilizagéo gratuita dos bens

publicos. Destarte, tem-se que é vedada a sua disponibilizagdo gratuita, seja

através de cessdo de uso, permissdo de uso ou outra modalidade prevista na

legislagdo, como exemplo doagdes de cesta basica, de material de construgao
e de lotes”.*

Percebe-se que nao se fez distingdo entre o modo juridico da transferéncia, que
engloba tanto a propriedade, quanto a posse. Na proibicéo, incluem-se bens moveis ou iméveis.

Desse modo, a orientagcdo normativa do Estado veda, em ano eleitoral, da distribuicdo
graciosa de bens, qualquer que seja o instituto utilizado ou o objeto da distribuigéo.

Com relagao a expressao ‘gratuita’, significa seja a distribuigdo sem encargo, uma
vez que a existéncia de 6nus para o destinatario desnatura o carater gratuito. Isso porque a
distribuicdo vincula-se a uma finalidade, aqui, ligada ao atendimento do interesse publico
primario.Assim, ha desvinculacéo do objetivo da proibi¢cao eleitoral, que € o de corromper a lisura
das elei¢cdes com beneficios oportunistas.

Tal entendimento encontra precedentes na jurisprudéncia das Cortes Eleitorais
(TRE/SC. Acordao n.: 164756, julgado em 11/1/.2008, e o Recurso Especial Eleitoral n. 34994,
julgado em 20/5/2014, pelo TSE). Além disso, esta sedimentado no &mbito da Procuradoria-Geral
do Estado, nos Pareceres PGE ns. 137/21; 180/2020, 140/2020, 279/14, 110/16 e 355/16, dos
quais destacam-se os seguintes pontos:

“I...].

Em relagcdo as doagbes que o Estado figura como doador e foi autorizado,
verifica-se que todas as leis indistintamente autorizaram a transferéncia a Entes
Politicos (Municipio e Unido) e a Entidade Publica Estadual (UDESC), e
estabeleceram uma finalidade publica ao imoével, em atendimento a interesse
publico primario. Isto é Excelentissimo Procurador Geral, todas as doagbes a
serem instrumentalizadas por escritura ndo sao classificadas como doacgbes
puras, mas com encargo, nao podendo se afirmar que tais negdcios juridicos
equivalem a distribuigdo gratuita de bens

[..]

A conclusao, a partir de tudo o quanto exposto, é no sentido de que, tanto a
doagdo, quanto cessao e concessao de bens sdo possiveis quando se tratarem
de negocios juridicos onerosos. Em sentido oposto, se o ato administrativo for
unilateral, por exemplo, se for doagao pura, o ato transpora a seara da licitude.”
(Parecer PGE 140/2020)

[..]

“Ratifico integralmente os termos dos Pareceres mencionados, quanto a
constitucionalidade e legalidade do anteprojeto de lei, inclusive frente a
legislagéo eleitoral, exaustivamente analisado pelo 6rgéo setorial. Até porque,
como bem ressaltado no Parecer Juridico 212/2020, trata-se de proposta que
autoriza a doagado, com encargo (enumerado nos dispositivos da minuta), de

4 Pagina 19. Extraido de https://www.sea.sc.gov.br/wp-content/uploads/2022/02/MANUAL ELEICOES PG SC 7.pdf em 3/3/2022
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iméveis a autarquia estadual (integrante da administragdo indireta do Estado),
ndo se caracterizando como distribuicdo gratuita a que se refere o §10 do art.
73 da Lei federal n° 9.504, de 30 de setembro de 1997.

[..]”
Nesse sentido, é da jurisprudéncia do Tribunal Superior Eleitoral:

ELEICOES 2012. RECURSO ESPECIAL. DOACAO. TERRENO. DONATARIO.
APOIO  POLITICO. MANIFESTACAO. PROPAGANDA ELEITORAL
GRATUITA. CANDIDATO. DOADOR. CONDUTA VEDADA. NAO
CARACTERIZACAO. PROVIMENTO. 1. A conduta vedada prevista no art. 73,
IV, da Lei n°®9.504/97 - que veda aos agentes publicos, servidores ou ndo, "fazer
ou permitir uso promocional em favor de candidato, partido politico ou coligagéo,
de distribuicdo gratuita de bens e servigos de carater social custeados ou
subvencionados pelo Poder Publico” - ndo incide quando ha contraprestagao
por parte do beneficiado. O contrato de doacao de terras firmado traz
previsao expressa de sua revogacdo, caso ndo atendidos os pressupostos
que embasaram a sua concessdo. A doagdo com encargo néo configura
"distribuicdo gratuita”. (...) 23.9.2005, rel. Min. Carlos Madeira)" (REspe n°
2826-75/SC, rel. Min. Marcelo Ribeiro, DJE de 22.5.2012). 4. Recurso especial
provido (TSE. Tribunal Pleno. Recurso Especial Eleitoral n.: 34994. Relatora:
Ministra Luciana Léssio. D.E.: 2506/2014). (Grifado)

Voltando ao entendimento da Procuradoria-Geral do Estado:

“[..].

Com efeito, em se tratando de proposta de doac¢éo de imével com encargo e
ausente nos autos elemento que indique o uso promocional da medida em favor
de qualquer candidato, partido, ou coligagado, ndo ha caracterizagéo da conduta
vedada prevista no §10 do art. 73 da Lei federal n°® 9.504, de 1997.
[...].“(PGE/SC. Parecer PGE n.: 180/2020. Autor: André Emiliano Uba. data da
publicacdo: 13/4/2020).

Cita-se, ainda, entendimento firmado no Manual de Comportamento dos Agentes
Publicos da Administragao Estadual da PGE, para as eleigcbes do ano de 2022:

“[..].

A doacgédo onerosa, modal ou com encargo suprime a indole gratuita da
distribuigdo. O texto legal nado fez distingdo entre doagao, cessdo de uso ou
outra modalidade de alienagéo ou disposi¢cdo de bens prevista na legislagéao,
tampouco entre bens moveis ou imoéveis, de tal modo que é vedada em ano
eleitoral a distribuigdo graciosa de bens, qualquer que seja o instituto utilizado
ou o objeto da distribuicdo, conforme se extrai dos precedentes desta PGE,
Parecer n® 85/14 e 279/14. Tal ocorreria, por exemplo, em casos de doagao
pura ou simples de bens publicos, sem indole de contraprestacdo e sem
onerosidade. No entanto, a doacdo com encargo ndo -configura
“distribuicdo gratuita”, logo ndo é obstada pela norma eleitoral. A
divulgacéo dos atos deve restringir ao atendimento do principio da publicidade.
Sugere-se a ndo realizagdo de solenidades, cerimdnias, atos, eventos ou
reuniées publicas de divulgagédo, ou qualquer outra forma de exaltagdo do ato
administrativo, capaz de afetar a igualdade de oportunidades entre candidatos
nos pleitos eleitorais. (fl. 19)°

[...].” (Grifado)

A propésito, a norma em analise ndo especifica o destinatario da distribuicdo (se ente
publico ou privado, ou ambos), pois estabelece uma restrigdo genérica.

3 Disponivel em https://www.pge.sc.gov.br/wp-content/uploads/2022/04/MANUAL ELEICOES-PG-SC-7.pdf. Acesso em
22/01/2024.
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Entretanto, a orientagdo é que se atente para o espirito da lei. Quanto a este ponto, ha
pareceres do 6rgao central — Procuradoria-Geral do Estado (Pareceres ns. 232/2010 (revisao
de pareceres para alteragdo de entendimento®), 272/2018 e 162/2020) baseados em
entendimentos do TSE, que excluem os entes publicos como destinatarios da distribuicao
vedada.

De acordo com o Manual de Comportamentos dos Agentes Publicos da Administracao
Estadual para as Elei¢cdes de 2022, elaborado pela Procuradoria-Geral do Estado:

“I.].

Doacgéo de bens e equipamentos entre entes publicos. A vedagao constante
do multicitado § 10 nao se aplica a entes publicos, como se passa com a
doacgéo de veiculos (e, a fortiori, cessao de uso, na qual sequer se transmite a
propriedade) para o6rgdos publicos ou de iméveis para a instalagdo de
reparticbes publicas ou para a execugdo de uma atividade. Desse modo, a
norma deve ser interpretada de modo a excluir os entes publicos como
destinatdrios da distribuicdo vedada. A divulgagdo dos atos deve restringir
ao atendimento do principio da publicidade. Sugere-se a néo realizagdo de
solenidades, cerimébnias, atos, eventos ou reuniées publicas de divulgagéo, ou
qualquer outra forma de exaltacdo do ato administrativo, capaz de afetar a
igualdade de oportunidades entre candidatos nos pleitos eleitorais.

[...]” (Grifado)

Complementando, o Parecer n. 162/2020-PGE/SC, citando ementa do Parecer n.
232/2010, também da PGE/SC, faz importante meng¢do a consulta realizada ao Tribunal
Regional Eleitoral do Rio Grande do Sul quanto a doagéo de bens na relagao juridica entre entes
publicos:

“I..]

EMENTA: Revisdo dos pareceres n°s 153/2010, 154/2010 e 155/2010 e
274/2008. Doagdo de Imével. Entes da Administragdo Publica. Periodo
Eleitoral. Afastada a incidéncia do §10 do art. 73 da Lei n° 9.504/97. (...)

Analisando a questdo, o Tribunal Regional Eleitoral do Rio Grande do Sul, no
processo CTA n. 132007, afastou a incidéncia do §10 do art. 73 da Lei n°
9.504/94 quando se tratar da Administragdo Publica, respondendo Consulta nos
sequintes termos:

"Consulta. Eleicbes 2008. Possibilidade de doacdo de bens e
equipamentos de satde por Estado a municipios em ano eleitoral, em face
da legislagcao de regéncia da matéria. Referido ato de doagao é possivel,
nado havendo incidéncia do §10 do art. 73 da Lei n.9.504/97, uma vez que
se trata de relagao juridica entre entes publicos (Estado e Municipio) e
desde que dele ndo decorra qualquer vantagem de cunho eleitoral a algum
dos candidatos do pleito municipal"

[..]” (PGE/SC. Parecer n.: 162/2020. Autor: Evandro Régis Eckel. data da
assinatura: 7/4/2020).(Grifado)

E, considerando os pareceres precedentes, é possivel entender que a vedacgao prevista
no artigo 73, § 10, da Lei n. 9.504/97, nao incide nas relagdes juridicas entre entes publicos.

O entendimento acima foi ratificado pela Procuradoria-Geral do Estado, quando
provocada a manifestacdo por meio do Processo SEA n. 7621/2021:

Ementa: Direito Eleitoral. Doagdo de bem imdével a municipio. Especificagao de
finalidade publica a ser cumprida pelo destinatario do bem. N&o incidéncia do §
10 do art. 73 da Lei n. 9.504/97. Manual de Comportamento dos Agentes

6 EMENTA: Revisdo dos pareceres nss 153/2010, 154/2010 e 155/2010 e 274/2008. Doagao de Imoével. Entes da Administragao
Publica. Periodo Eleitoral. Afastada a incidéncia do §10 do art. 73 da Lei n. 9.504/97.
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Puablicos da Administragdo Estadual — Eleicbes 2022. Auséncia de lacuna.
Precedentes da Justica Eleitoral. Orientagdo Normativa CNU/CGU/AGU n°
02/2016. Nota Técnica n. 03/2021, PGE-GO. Doutrina. Medida de cautela.
Esclarecimento de duvida. Recomendacéo de ndo envio ao Poder Legislativo
de projetos de lei semelhantes, apés o inicio do trimestre critico que antecede
as eleicbes (Parecer n. 93/2022. Autor: Evandro Régios Eckel. Data da
assinatura: 11/3/2022)

Do corpo do Parecer:
“I..].

Sobre o item 1, conforme consta do Manual de Comportamento dos Agentes
Publicos da Administragdo Estadual - Eleigbes 2020, ndo ha incidéncia do §
10 do art. 73 da Lei n. 9.504/97 na doagado de bens entre entes publicos,
contanto que atrelada, naturalmente, a uma finalidade publica. Tal
compreenséo fundamenta-se em orientagdo normativa expedida no ambito da
Advocacia-Geral da Unido (AGU), nos Pareceres de n. 232/2010 e n. 272/2018,
desta COJUR, conforme exposto no Parecer COJUR/PGE n. 162/2020, bem
como em precedentes da Justiga Eleitoral, um deles mencionado, inclusive, no
parecer do 6rgdo setorial.

[...].

E que ndo pode ser considerada distribuigdo no bojo de um programa
social aquela destinado a consecug¢ao de interesse publico difuso da
sociedade, cuja fruicdo ocorre de forma uti universi, ou seja, atende a toda
coletividade indiscriminadamente, ndo se enquadram na vedagéao do art.
73, § 10, da Lei 9.504/97 (REspe 2826-751/SC, Rel. Mm. Marcelo Ribeiro,
DJe de 22.5.2012). Logo, a doagédo de bens iméveis a entes publicos ndo
pode ser considerada programa social, haja vista que a fruigdo de servico
publico ocorre de forma uti universi, ou seja, atende a toda coletividade
indiscriminadamente.

[...T" (Grifado)

Voltando a hipétese dos autos, tratando-se de transferéncia entre entes publicos,
considerando-se que a doagao esta ligada diretamente ao atendimento de um interesse publico
difuso, entende-se pela possibilidade de prosseguimento da matéria, pois ha desvinculagéo do
objetivo da proibicéo prevista no artigo 73, § 10, da Lei n. 9.504/97.

Além disso, o ja mencionado Parecer n. 93/2022/PGE/SC entendeu e ratificou como
principio geral de cautela submeter as transferéncias de bens ao artigo 73, VI, "a", da Lei
9.504/97, que veda transferéncias nos trés meses anteriores ao pleito eleitoral, seja de
forma gratuita ou onerosa/modal/com encargo. Assim, nos termos do Parecer n® 93/2022-
PGE deve-se evitar a doagao ou cessao a entes publicos neste periodo.

Essa vedacao para o trimestre anterior as eleigdes dirige-se a unidade federativa
diversa, mas nao abrange 6rgaos e entidades da propria Administragao (neste sentido, vide p.
19, do Manual de Comportamentos dos Agentes Publicos da Administracdo Estadual para as
Eleigcbes de 2022).

De acordo com calendario do Tribunal Superior Eleitoral, o primeiro turno das eleigoes
foi realizado no dia 06/10/2024. Extrai-se do sitio eletrénico do Tribunal Regional de Santa
Catarina’, que as eleigdes no Estado foram decididas no 1° turno. Em ambito nacional, o pleito
eleitoral foi encerrado em 27 de outubro de 20248,

7 Disponivel em :https://www.tre-sc.jus.br/eleicoes/eleicoes-municipais-2024. Acesso em 14/10/2024.

8De acordo com calendario do Tribunal Superior Eleitoral, o segundo turno das eleigbes foi realizado no dia 27/10/2024.
https://lwww.tse.jus.br/eleicoes/calendario-eleitoral.
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Dessa forma, considerando o encerramento do processo eleitoral, opina-se pela
possibilidade de prosseguimento da matéria.

Ainda, orienta-se restringir a divulgagdao do ato ao atendimento do principio da
publicidade (publicagdao em diario oficial), a fim de evitar solenidades ou qualquer outro
modo de exaltagao, conforme sugerido no Manual de Comportamentos dos Agentes
Publicos da Administracao Estadual para as Elei¢coes de 2022.

CONCLUSAO

Diante do exposto, compreende-se® que o anteprojeto de lei de fls. 44/45, que autoriza
a doagdo de imoével do Estado ao Municipio de Florianépolis, apresenta os requisitos de
constitucionalidade, legalidade e regularidade formais necessarios a sua aprovagao.

Ainda que no ano de 2024 tenham sido realizadas eleicdes, entende-se pela
possibilidade de prosseguimento da matéria, afastada a incidéncia do §10, do art. 73, da Lei n°
9.504/97.

Por fim, orienta-se restringir a divulgagdo dos atos ao atendimento do principio da
publicidade (publicagdo em diario oficial).

E o parecer.

A consideragdo superior.

MARCELO LUIS KOCH

Procurador do Estado

A fungéo do Advogado Publico (ou assessor juridico) quando atua em érgao juridico de consultoria da Administragéo é de, quando
consultado, emitir uma pega (parecer) técnico-juridica proporcional a realidade dos fatos, respaldada por embasamento legal, ndo
podendo ser algado a condi¢cdo de administrador publico, quando emana um pensamento juridico razoavel, construido em fatos
reais e com o devido e necessario embasamento legal. (TRF1, AG 0003263-55.2012.4.01.0000 / AM - 08/03/2013 -
DESEMBARGADORA FEDERAL MONICA SIFUENTES)
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ESTADO DE SANTA CATARINA

Secretaria de Estado da Administragao

Gabinete da Secretario

Centro Administrativo Rodovia SC-401 n°® 4.600 - Fone: (48) 3665-1400

Referéncia: SEA 22031/2023
Assunto: Alienacao de Imével por Doacao
Origem: PTL/SCDIG - Setor da Plataforma SC Digital

Interessado: Topazio Silveira Neto

DESPACHO

ACOLHO os termos e fundamentos do Parecer n® 807/2024/SEA/COJUR, da lavra da
Consultoria Juridica (COJUR) desta Pasta, e determino a remessa dos autos a Diretoria de
Assuntos Legislativos (DIAL), da Secretaria de Estado da Casa Civil, nos moldes estatuidos no
Decreto Estadual n°® 2.382, de 2014.

A SCC, em cumprimento as disposi¢des do Decreto 2.382/2014.

Florianépolis, data da assinatura.

VANIO BOING

Secretario de Estado da Administracao.

www.sea.sc.gov.br
Rod. SC 401, km 5, n° 4.600, Centro Administrativo do Governo — 88032-900 — Florianépolis/SC — Fone: (48) 3665-1527

al

O P4g. 01 de 01 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00022031/2023 e o c6digo ZN1QE093.


http://www.sea.sc.gov.br/

4

sgpe Assinaturas do documento

Caddigo para verificacdo: ZN1QEQ093

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

VANIO BOING (CPF: 433.XXX.709-XX) em 16/12/2024 as 16:45:27
Emitido por: "SGP-e", emitido em 23/01/2023 - 15:09:49 e valido até 23/01/2123 - 15:09:49.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBfMDAwWMjlwMzFfMjlyNDNfMjAyM19aTjFRRTASMw== ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00022031/2023 e 0 c6digo ZN1QE093
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




ESTADO DE SANTA CATARINA }
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;% DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

PARECER TECNICO - AVALIAGAO

Parecer a seguir discriminado:

1. OBJETO ANALISADO

(Cadastro SIGEP n° 1344)

Terreno e Benfeitorias, constituido do Teatro da UBRO, localizada na Rua Pedro Soares, 15,
Centro, municipio de Floriandpolis - SC, de propriedade do Estado de Santa Catarina, o
presente instrumento tem como finalidade subsidiar o Processo de Doacdo do Imoével a
municipalidade, conforme Autos do Processo SEA 22031/2023.

2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL URBANO

2.1. Terreno

2.2. Registro de Imdveis

2.3. Inscricdo Imobiliaria

2.4. Benfeitorias

3. AVALIAGAO

3.1. Valor Terreno

3.2. Valor Benfeitorias

3.3. Valor Total

: 251,10 m?%;

: Imével matriculado sob n° 39.582, junto ao 1° Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Florianépolis — SC

: 52.28.003.0026.001-595

: Edificagbes em alvenaria, perfazendo area construida de 615,95m?,
nao averbadas na Matricula.

: Para efeitos de doagao ou cessao de uso, o terreno foi avaliado com
base nos valores do banco de dados do Sistema de Gestdo
Patrimonial — SIGEP, em R$ 1.005.000,00 (um milhdo e cinco mil
reais).

: Para efeitos de doacgédo ou cessado de uso, as benfeitorias foram
avaliadas com base nos valores do banco de dados do Sistema de
Gestdo Patrimonial — SIGEP , em R$ 291.000,00 (duzentos e
noventa e um mil reais).

: O Valor Total, do imével para efeitos de doagdo ou cessao de uso,
sera o somatorio do Valor do Terreno com o Valor das Benfeitorias,
resultando em R$ 1.296.000,00 (um milhdo duzentos e noventa e
seis mil reais).

Floriandpolis, maio de 2025

Eng. Fabricio dos Santos Moreira
CREA 048856-0
Matricula 386.438-3

(assinado digitalmente)
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