15 GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressido Linear na forma direta
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:
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17) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 3.121,35 5,13%

Valor Médio 3.290,13 - 111

Valor Maximo 3.458,91 5,13%

Dados do imovel avaliando:

Variavel Contetido Extrapolacao

Endereco Rua Visconde de Cairq, s/n -

Bairro Estreito -

Zoneamento ARM 5.5 (com ADI) -

Més CEF 313,00 Nio
Renda Krigada 7.137,57 Nao
Testada 13,62 Nao
Gab. Total 7,00 Nao
PGV 1.028,76 Nio
Area 429,16 Nio
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ANEXO E: Certidao de Matricula

Visualizag 8o disponibilizada pelo RI Digital {ridigital org br)- Visualizado em:02/02/2026 18:06:02

CNM: 104638.2.0063822-06

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFiCIO - FLORIANOPOLIS-SC
LIVROn°2 REGISTRO GERAL ficha 01

Matricula n® 63.822 Floriandpolis, 19 de outubro de 2023

M-63.822, de 19 de outubro de 2023.

IMOVEL: TERRENO com &rea de 429,16m?, situado no lado par da rua Cairq,
Subdistrito do Estreito, neste Municipio, medindo 13,40m de frente, e
13,52m de fundos, onde confronta com o DER; no lade direito, na extensao
de 31,67m, estrema com o DER, e no lado esquerdo, em 32,22m, com Hercilio
de Aquino; distante aproximadamente 60,00m da avenida Governador Ivo
Silveira.

PROPRIETARIO: DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DE SANTA CATARINA -
DER, autarquia estadual, com sede nesta Capital, CNPJ B83.882.480/0001-99.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 15.855 do 1° Oficio/RI/Capital/SC.
Emolumentos, ISS e FRJ: isentos. Selo de| Fiscalizagdo: GUW47410-AGVE.

Ass. Eliane C. da Cunha (Substituta): \bm

R.1-63.822, de 19 de outubro de 2023.
TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE - Em face do requerimento de 25/09/2023,
oriundo da Geréncia de Bens Imbveis, Diretoria de Gestd@o Patrimcnial da
Secretaria de Estado da Administra¢do, com base na Lei Complementar n°
244, de 30 de janeiro de 2003, e Decreto n° 2.8C7, de 09 de dezembro de
2009 (com a redagdo do Decreto n® 2.184, de 12/05/2014), o Departamento
de Estradas de Rodagem de Santa Catarina - DER foi extinto, tendo seu
patrimbénio - incluindo ¢ imével desta matricula - sido transferido para o
DEPARTAMENTO ESTADUAL DE INFRA-ESTRUTURA - DEINFRR, autarquia estadual,
com sede nesta Capital/SC, CNPJ 05.510.080/0001-4%. Obs.: Foi apresentado
Parecer GE ITCMD n°® 020/2023 (processo SEAl12670/2023), reconhecendo a
imunidade tributdria na presente transmissdo. Emolumentos, IS5 e FRJ:
isentos. Selo de fiscalizagdo: GUW47411-12IH.

PROTOCOLO n° 139.888, de 26/09/2023.

Ass. Eliane C. da Cunha (Substituta): kPMwH

R.2-63.822, de 19 de outubro de 2023. )

TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE - Nos termos do requerimento acima
registrado, com base na Lei Complementar n°® 741, de 12 de junho de 20189,
2 Decreto n° 2.807, de 09 de dezembro de 2009 (com a redagdo do Decreto
n® 278, de 25/08%/201%), o Departamento Estadual de Infra-Estrutura -
DEINFRA foi extinto, tendo seu patriménio - incluindo o imével desta
matricula - sido transferido para o ESTADO DE SANTA CATARINA, CNPJ
82.951.229/0001-76, com sede na Rodovia SC-401 n® 4.600, KM 5, Saco
Grande II, nesta Capital. Emolumentos, IS5 e FRJ: isentos. Selo de
fiscalizagdo: GUW47412-VPY3. >

PROTOCOLO n® 139.888, de 26/09/2023.

(Continua no verso)
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Visualizagdo disponibilizada pelo Rl Digital (ridiaital org br)- Visualizado em:02I03/2028 18.06:02

CNM: 104638.2.0063822-06

Continuagio da Matricula 63.822

Ficha 01 - verso

i
Ass. Eliane C. da Cunha (Substituta): MPW
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ANEXO E: Viabilidade

03032026, 12:32 Detalhamenic do Cadasiro Afanumérico

PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS

ZONA

Areas

Macrorregiio

ARM

Macro Aren de Usos Urbanos

Deserigin

Tipo de Lona

Area Residencial Mista

N® Miix Pavimentos Padriio &) N* Miix Pavimentos (TDC) ]
Taxa de Ocupagio Maxima 5% Taxa de Impermeabilizagio Maxima 0%
Altura Mixima da Fachada 20.5 Altura Mixima de Cumeeira 26.5
Coeficiente de Aproveitamento Minimo (125 Coeficiente de Aproveitamento Basico 1
Coeficiente Aeréscimo OODC 55 Coeficiente Acréscima TDC ]
Coeficiente Adicional Subsolos 0.8 Coeficiente Maximo Total 135
Area Minima Lote 450 Testada Minimu Lote 15
Relagiio Mix Testada Comprimento Lote 14 Area Minima do Loteamento 2
Area Maxima Quarteirio 3 Area Mixima Condominio 3
Relagio Max Testada Comprimento Quurteirio 14 Densidade Liquida Lote (habiha) 430
Lein"1 Q07392023 Lein®2 (4822014
TRECHO 1
Lona ARM-55 Cludigo 1134
Alteragiio de Parimetros Alteragio de Geometria
Tipo de Alteragiu Tipo de Area Alterada
Inserigio Imobiliaria Complemento da ldentificagio da Area
Processo Adm Deliberagiio Texto da Deliberagiio
N° DOM Processo Adm Edigiio
Zoneamento Decreto n® 25.877/2023 Cadige Comité Microzoneaments 136
Data Edigan
TRECHO 2
Lona ARM-55 Codigo 202
Alteragiio de Parametros Alteragio de Geometria
Tipo de Alteragiio Tipo de Area Alterada
Inserigan Imobiliaria Complemento da Identificagi
Processo Adm Deliberagio Texto da Deliberagio
N*DOM Processo Adm Edigao -
Zoncamento Decreto n® 25.877/2023 Codigo Comité Microzoneamento 115

Data Edigao

Fittps: ipa.pmf.sc.gov, _diretor!

"8
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ANOS E DESENVOLVER.

[6//5] BRDE ' T brde.com.br

GADIR-2026/075 Porto Alegre, 17 de margo de 2026.

Exmo. Senhor

VANIO BOING

Secretario de Estado da Administracao
Estado de Santa Catarina

Nesta Capital/SC

Assunto: Manifestacao de interesse — Iméveis Estreito

Excelentissimo Senhor Secretario,

Ao sauda-lo cordialmente, na condicdo de representantes do Estado de Santa
Catarina no BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL, instituicao
financeira publica, inscrita no CNPJ sob n° 92.816.560/0001-37, com sede na Rua Uruguai,
155 4°, Andar, Porto Alegre (RS), e com Agéncia em Florianépolis SC, na Avenida Hercilio
Luz, n® 617, vimos por meio do presente manifestar formalmente interesse em iniciar
tratativas com vista a futura aquisi¢cdo, total ou fracionada, dos seguintes imoveis
pertencentes ao Estado de Santa Catarina:

* Imovel de posse localizado na Rua Quatorze de Julho, s/n - Estreito — Florianépolis —
SC (alga de saida continental da ponte Colombo Sales), com area de
aproximadamente 7.786,18 m? (codigo SIGEP 3511) e;

» Imével matricula n° 63.822 do 3° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Florianopolis/SC, localizado nesta capital na Rua Visconde de Cairl, s/n — Estreito,
com area aproximada de 429 m? (cédigo SIPAC 1368)

Como ja trazido a seu conhecimento em diligéncias anteriores de consulta de
imoéveis do Estado disponiveis para venda, o BRDE encontra-se em busca de uma nova
sede para sua Agéncia em Florianopolis que possa melhor comportar suas atividades
administrativas e ao mesmo tempo responder as demandas de sustentabilidade e utilizagao
consciente dos recursos naturais do qual o BRDE tem sido um dos maiores incentivadores
no Estado. Neste contexto, os imoéveis supra referidos podem vir a se enquadrar
adequadamente a necessidade do BRDE, além de representarem um beneficio ao entorno
dos referidos imoveis pela instalagdo de uma edificagcao sustentavel e diferenciada.

Caso haja interesse do Estado, o BRDE tem interesse em avangar para um
modelo de negdcio para compra, total ou parcial, dos terrenos para futuramente instalar sua
sede da Agéncia de Floriandpolis, podendo, inclusive, em caso de interesse do Estado,
envolver na negociagéo a permuta do atual imoével ocupado pelo BRDE na Avenida Hercilio

Luz, 617.
DIREGAO-GERAL AGENCIA PORTO ALEGRE AGENCIA FLORIANOPOLIS AGENCIA CURITIBA
Rua Uruguai, 155 - 4° andar Rua Uruguai, 155 - 1° andar Av. Hercilio Luz, 617 Av. Joao Gualberto, 570
CEP: 90.010-140 CEP: 90.010-140 CEP: 88.020-000 CEP: 80.030-900
Porto Alegre/RS - Brasil Porto Alegre/RS - Brasil Florianopolis/SC - Brasil Curitiba/PR - Brasil
Fone: (51) 3215-5000 Fone: (51) 3215-5211 Fone: (48) 3221-8000 Fone: (41) 3219-8000
Fax: (51) 3215-5050 Fax: (51) 3215-5050 Fax: (48) 3223-5822 Fax: (41) 3219-8020
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Ante o exposto, reiteramos nosso interesse no avancgo das tratativas objetivando
que a negociagao se conclua da forma mais satisfatéria para ambas as partes, reiterando
a necessidade de prévio ajuste de condi¢des e autorizagdo das instancias do BRDE para

eventual conclusio da transacgao.

Certos de sua compreensao e atencao, cordialmente subscrevemos.

MAURO

Assinado de forma digital
por MAURO

MARIANI:485205 MARIANI:48520500900

00900

Dados: 2026.03.17 11:32:09
-03'00'

MAURO MARIANI

Vice-Presidente e Diretor de

Acompanhamento e Recuperagao de

DIRECAO-GERAL

Rua Uruguai, 155 - 4° andar
CEP: 90.010-140

Porto Alegre/RS - Brasil
Fone: (51) 3215-5000

Fax: (51) 3215-5050

E-mail: brde@brde.com.br

Créditos

AGENCIA PORTO ALEGRE
Rua Uruguai, 155 - 1° andar
CEP: 90.010-140

Porto Alegre/RS - Brasil
Fone: (51) 3215-5211

Fax: (51) 3215-5050

E-mail: brders@brde.com.br

JOAO PAULO
KARAM

KLEINUBING:90 !

140362991

JOAO PAULO KARAM KLEINUBING
Diretor Financeiro

AGENCIA FLORIANOPOLIS
Av. Hercilio Luz, 617

CEP: 88.020-000
Floriandpolis/SC - Brasil
Fone: (48) 3221-8000

Fax: (48) 3223-5822

E-mail: brdesc@brde.com.br

Assinado de forma digital
por JOAO PAULO KARAM
KLEINUBING:9014036299

Dados: 2026.03.17
11:21:54 -03'00"

AGENCIA CURITIBA

Av. Joao Gualberto, 570

CEP: 80.030-900

Curitiba/PR - Brasil

Fone: (41) 3219-8000

Fax: (41) 3219-8020

E-mail: brdepr@brde.com.br24
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IMOVEL SIPAC 3500

Edificio Garagem I-Park Catedral

Centro, Florianopolis — SC
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

QUADRO RESUMO

PROPRIETARIO:

= Estado de Santa Catarina.

DATA DA AVALIACAO: = 12/03/2026

DATA DA VISTORIA: = 04/03/2026

OBJETO: = Imével urbano com benfeitoria.

FINALIDADE: = Atualizar o valor patrimonial a fim de subsidiar a sua futura alienagao.

TIPO DE AQUISIGAO:

= Contrato de Compra e Venda, tendo o BESC como vendedor e o Estado de Santa
Catarina como comprador.

* Lei n2 14.971, de 09 de dezembro de 2009 — Autoriza a concessdo de uso a empresa
IPARK pelo prazo de 30 anos, com término previsto para 2049.

* Termo de entrega e documentos de quitagdo de contas, conforme Extrato do TCU
de 29/10, publicado em 2019.

= O imével foi desocupado pela IPARK em 03/11/2021.

= Processos administrativos: SEA 3804/2020, SEA 7854/2021, SEA 13312/2021 e SEA
13668/2021.

METODOLOGIA(S):

- Para os bens iméveis (terreno e edificacdo):

= Método Evolutivo: o terreno foi avaliado pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado (MCDDM), enquanto a edifica¢do foi avaliada pelo Método de
Quantificagdo do Custo.

Nota 1: Para a determinac¢do do Fator de Comercializagao do Edificio de Garagens
utilizou-se o Método da Renda;

Nota 2: Para a obtengdo do Fator de Comercializagdo das Salas comerciais utilizou-se
o MCDDM.

A metodologia empregada esta em conformidade com as normas da ABNT —
Associacdo Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653 (Partes 1, 2 e 4).

- Para os bens moveis (escada rolante, elevador de passageiros, elevador de carga
veicular e grupo gerador):

= O Grupo Gerador foi avaliado pelo Método Comparat. Direto de Dados de Mercado,
» Os demais equipamentos foram avaliados pelo Método de Custos utilizando
cotacdo de pregos de bens novos junto a fabricantes, com aplicagdo dos critérios de
depreciacdo.

LOCALIZACAO: = Rua Arcipreste Paiva, 41 — Centro — Florianépolis/SC.
COORDENADAS: * Lat. -27,01522369 Long. -48,25689974

. oNT p
AREA DO TERRENO: 1.204,71 m? (informada na matricula)

= 1.197,77m? (informada no levantamento topografico georreferenciado da SEA/SC)

AREA CONSTRUIDA:

= Pavimento Subsolo: 1.138,16 m? (aprovada na PMF)

= Pavimento Térreo: 1.171,95 m? (aprovada na PMF)

= Pavimento de Garagens (8x913,00 m?): 7.304,00 m? (aprovada na PMF)
= Casas Maq. dos robds Elevadores: 119,89 m? (aprovada na PMF)

= Area Total Construida do imével: 9.734,00 m? (aprovada na PMF)

DOCUMENTAGAO:

= Matricula 94.061,00 - 12 Oficio de Reg. de Imdveis da Comarca de Floriandpolis/SC

PREFEITURA:

= Inscrigdo imobiliaria: 52.27.053.0043.001-295

ESPECIFICACAO:

* Grau | de Fundamentagdo
= Grau lll de Precisdo

Valor de Minimo:
Valor Central:

Valor de Maximo:

AVALIACAO DE MERCADO POR VALOR INTERVALAR

RS 44.766.372,30 (quarenta e quatro milhdes, setecentos e sessenta e seis mil,
trezentos e setenta e dois reais e trinta centavos).

RS 45.146.908,35 (quarenta e dois milhdes, novecentos e oitenta e sete mil,
quinhentos e oitenta e quatro reais e quarenta e quatro centavos).

RS 45.527.444,39 (quarenta e cinco milhdes, quinhentos e vinte e sete mil,
guatrocentos e quarenta e quatro reais e trinta e nove centavos).

Valor Adotado (c/ arred.):| R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais).
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado a Geréncia de Regularizacdo Fundiaria (GERF), pela

Diretoria de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administracdo (DGPA/SEA).

2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO
Conforme consta na Matricula 94.061 do 12 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de

Floriandpolis/SC, o avaliando pertence ao Estado de Santa Catarina.

3. OBIJETIVO

O presente Laudo teve como objetivo estimar o Valor de Mercado do imével Matricula n?

94.061 para efeitos de avaliacdo patrimonial e alienacao.

Em relacdo ao Valor de Mercado para Compra/Venda, A NBR-14.653-1/2019 - Norma
Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associagao Brasileira

de Normas Técnicas) define em seu item 3.1.47:

“valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em uma data
de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente”. [Grifo

nao constante no original].

4. FINALIDADE

O presente Laudo teve por finalidade estimar o valor de mercado do imével, tomando por
base as condi¢cBes atuais de mercado e as normas técnicas aplicaveis, para subsidiar a sua futura

alienacao.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DO BEM AVALIANDO

O imodvel avaliando encontra-se registrado sob o cddigo patrimonial SIPAC 3500, junto ao
Sistema Integrado de Patrimdnio, Administragdao e Contratos. Esta localizado na Rua Arcipreste
Paiva, n? 41, no bairro Centro, municipio de Floriandpolis/SC. O terreno possui area superficial
registrada de 1.204,71 m? e abriga uma edificagdo com area construida total de 9.734,00 m2. O
imovel abriga um Edificio-Garagem, construido em metalica e com fachadas revestidas em vidro. O
edificio possui capacidade para 256 vagas de estacionamento, distribuidas em oito pavimentos
elevados, cada um com 913,00 m? de area construida. Complementarmente, conta com um
pavimento térreo destinado ao acesso de veiculos com 1.171,95 m? de area construida, o qual se
conecta diretamente a um subsolo com 1.138,16 m? de drea construida, projetado para abrigar uma

galeria de lojas.

Foi constatada uma diferenca de -6,94 m? entre a area georreferenciada do terreno e a
area que consta na certiddo de matricula (Figura 1), havendo necessidade de retificacdo

administrativa junto so 12 ORI de Florianépolis/SC.
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LIVRO Ne 2 REGISTRO GERAL CARTORIO DD 1° OFiCI0O DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DA CAPITAL - CENTRO
FLORIANOPOLIS - Santa Catarina

I 94.061 01 Florianépolis,29 de Setembro de 2021

Imével: UM TERRENO situado no lado impar da Rua Arcipreste Paiva, Centro, Floriandpolis-SC, com a
drea de 1.204,712m2, com as seguintes medidas e confrontagdes: fazendo Frente ao sul para a Rua Arcipreste
Paiva com 22,085m, tendo de Fundos ao norte para a Rua Trajano 21,759m, confrontando-se na sua Lateral
Direita leste com Condominio e/Edificio Praga XV ¢ Condominio Crystal Center com 53,313m; Lateral
Esquerda oeste com o Palicio das Secretarias com 56,150m. HA UM PREDIO DE MORADIA sob n° 07.
Registro Anterior: Matricula sob n°. AV.2 e AV.3/39.094, do L° 2-RG, deste Cartério. Ass: s

Arfete Lohn - Escrevente Subst.

AV-1/94.061: Floriandpolis, 29 de Setembro de 2021.
Procede-se a averbagdo para fazer constar que a proprietiria, BANCO DO ESTADO DE SANTA CATARINA
S/A, acima qualificada, Prometeu vender o imével desta matricula, ao ESTADO DE SANTA CATARINA,
conforme R.9/39.094, do Livro 2-RG, deste cartério. Protocolo: 127.091 de 15/09/2021. Emolumentos: sem
incidéncia. Selos R$2,82 - Selo de fiscalizagio: GGQ78703-XZL6. O referido é verdade e dou fé. Ass:

Arfete Lohn - Escrevente Subst.

AV-2/94.061: Florian6polis, 29 de Setembro de 2021.

REQUERIMENTO CESUP Patriménio PR, 2021/003835 datado de 05-08-2021, ATA DA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA datada de 30-09-2008, e PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE
INCORPORACAO DO BANCO DO ESTADO DE SANTA CATARINA S.A E DA BESC S.A CREDITO
IMOBILIARIO PELO BANCO DO BRASIL S.A, datado de 11-09-2008, registrado na JCDF sob o n°.
20090111974 em 12-02-2009. TRANSMITENTE: BANCO DO ESTADO DE SANTA CATARINA S/A.,
CNPJ 83.876.003/0001-10, com sede na Praga XV de Novembro, 329, Centro, Florianépolis/SC; Transfere por
Incorporagiio, todos os direitos e obrigagdes, do imével desta matricula, ao ADQUIRENTE: BANCO DO
BRASIL S.A., pessoa juridica do direito privado, CNPJ 00.000.000/0001-91, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 01, Bloco G, Lote 32, Ed. Sede, Brasilia/DF, representado neste ato pelo seu Centro de Suprimentos e
Patriménio PR, através dos funciondrios, MARCOS JOSE OSTETE, brasileiro, Bancario, casado, CPF
039.667.998-63, RG 1.519.527-7-SSP/SP, com domicilio profissional & Avenida Sete de Setembro, 2775, 9° andar,
Rebougas, Curitiba/PR, e EDUARDO LONGUINHO GUILLEN, brasileiro, Bancério, casado, CPF 262.204.188-
83, RG 29.322.957-0-SSP/SP, com domicilio comercial & Avenida Sete de Setembro, 2775, Curitiba/PR; pelo
valor Venal de R$27.541.014,83; ¢ avaliado em R$27.541.014,83, conforme Certiddo Cadastral com indicagdo do
valor venal apurado para fins de langamento do ITBI, datado de 22-06-2021. Foi apresentado Termo de Liberagéo
para Fins de Transferéncia de Bens Iméveis ou de Dircitos Reais sobre Iméveis - DTI/GTI/2021-00108-PMF,
referente ao ITBI, datado de 20-07-2021, assinado digitalmente por, Osly Cesar Miiller, Dirctor de Tributos
Imobiliarios e por Maria Angélica Marecello dos Santos, Gerente de Tributos Imobilidrios; e apresentagio e/ou
dispensa das demais Certidfes, e documentagdo, exigidas por Lei. Protocolo: 127.091 de 15/09/2021.
Emolumentos: R$ 672,14. Selos R$2,82 - Selo de fiscalizagiio: GGQ78701-TIS4. Dados do FRI: FRIJ:
7580021100-6, recolhido o valor de R$ 878,40, em data de 25/08/2021. O referido € verdade e dou fé. Ass:

Jool—  Arete Lohn - Escrevente Subst.

AV-3/94.061: Floriandpolis, 29 de Setembro de 2021.

Conforme Certidio Cadastral com Indicagiio do valor venal apurado para fins de langamento do ITBI,
datado de 24-08-2020, acima mencionada, procede-se a averbago para fazer constar que o Prédio do imé6vel desta
matricula, atualmente tem o n°. 41 da Rua Arcipreste Paiva, ¢ estd cadastrado na PMF sob o n°
52.27.053.0043.001-295. Protocolo: 127.091 de 15/09/2021. Emolumentos: R$ 90,56. Selos R$2,82 - Selo de
fiscalizagdo: GGQ78702-IA30. O referido é verdade e dou fé. Ass: M—L_ ool Artete Lohn - Escrevente Subst.

Figura 1 - Matricula do avaliando.

A regido do imdvel avaliando esta situada no perimetro urbano de Floriandpolis, no bairro
Centro, caracterizado pela predominancia de comércio e servicos publicos (Figura 2). O local dispde
de infraestrutura completa, incluindo abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia
elétrica, telefonia, iluminacdo publica, pavimentacdo, passeio publico, drenagem pluvial, gas
canalizado, arborizacdo, coleta de lixo, transporte coletivo, rede comercial, rede bancaria, corpo de
bombeiros, escolas, unidades de salde, segurancga publica e areas de lazer.
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Figura 2 — Localizagao do avaliando. Coordenaas Lat. -27.596263, Long. -48.549891
(Fonte: Google Maps — Data de acesso: 12/03/2026)
6. DOCUMENTACAO, DADOS E INFORMAC()ES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de

Bens, 14.653 — Partes 1 e 2, e baseia-se em:
a) Matricula 94.061 do 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Floriandpolis/SC;
b) Vistoria realizada em 04/03/2026;

c) Verificagdo das caracteristicas dos elementos localizados no entorno onde o imoével

encontra-se inserido;

d) Verificagdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia elétrica,

sistema de abastecimento d’4gua, telefonia, sistema vidrio e outros;

e) De acordo com o Mapa de Zoneamento Urbanistico de Florianépolis, o terreno avaliando
encontra-se inserido em zoneamento tipo AMC-12.5. Na presente avaliagao foram adotados os

indices construtivos desse zoneamento (Figura 3).
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Figura 3 — Localizagao do imoével avaliando no Mapa Eletrénico do Zoneamento Urbano do Municipio de
Florianopolis/SC - Fonte: https://geofloripa.pmf.sc.gov.br/ - Data de acesso: 12/03/2026

De cordo com o novo PLANO DIRETOR DE FLORIANOPOLIS, o zoneamento AMC-
12.5 é caracterizado pelos seguintes indices urbanisticos (Figura 4):

¢ N° maximo de Pavimentos (incluindo acréscimo ADI-ll): (10 + 2 + 3) = 15;
e Coeficiente de Aproveitamento maximo: 7,11.

PREFEITURA DE x
FmR.AN i< TABELA DE LIMITES DE OCUPAGAO | .o FO1
.
e axXmClCeavics Coeficiente de Aproveitamento (G)
(A) Taxa de
Taxa de | bi
Macro i A1 A2 Ocupagio | mPermean G1 G2 G3 G4 G5 G6
Regides (e Maxima mZavas Acré Acré
w Méxima crésc. por| Acrésc. por| , .. ,.
_ Acréscimo | (B)(C) - - Outorga | Transfer. Méaximo
Padrio (D) Minimo Basico y L para
por TDC Oner. Dir. | Direito de Total
. | Subsolos
Const Construir
MscroNA:rea uc Os limites de ocupagio das UCs serao reguladas pelo Plano de Manejo.
so Nio
Urbano APP As APPs séo non edificandi.
Macro Area APL 2 0 15% 20% 0 0,2 0 0 0 0,20
de ARR 2 0 20% 30% 0 0,3 0 0 0 0,30
Transigdo [ pyg+ 2 0 15% 25% 0 0,1 0 0 0 0,10
AMC 2.5 2 0 50% 70% 1 1 1 0 1 3,00
AMC 3.5 3 0 50% 70% 1 1 1,65 0 1 3,65
AMC 4.5 4 0 50% 70% 1 1 23 0 1 4,30
AMC 5.5 5 0 50% 70% 1 1 2,95 0 1 4,95
AMC 6.5 6 0 50% 70% 1 1 2,81 0 1 4,81
e e AMC 8.5 6 2 50% 70% 1 1 2,78 0,83 1 5,61
de Usos AMC 10.5 8 2 50% 70% 1 1 3,61 0,78 1 6,39
Urbanos ' uc 12.5 10 2 50% 70% 1 1 438 073 1,00 741
AMC 14.5 11 3 50% 70% 1 1 4,74 1,01 1,00 7,75
Utilizado |"suc 165 12 4 50% 70% 1 1 5,1 1,29 1 8,39
AMS 2.5 2 0 50% 70% 0,5 1 1 0 0,8 2,80
AMS 3.5 3 0 50% 70% 05 1 1,58 0 0,8 3,38
AMS 4.5 4 0 50% 70% 0,5 1 2,23 0 0,8 4,03

Figura 4 — Trecho do anexo “FO1 - Tabela Limites de Ocupagido” do Zoneamento Urbano de Floriandpolis/SC
Fonte: https://strapi.redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/uploads/FO1_Tabela Limites de Ocupacao_fd4eb80704.pdf
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7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na

convicgao do valor do imoével:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

j)

O presente laudo é de uso restrito e nao tem validade para uso com finalidade diversa
a que se destina;

O profissional envolvido neste trabalho ndo tem interesse financeiro no imével objeto
desta avaliacdo, caracterizando assim sua independéncia;

Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacdes apresentadas
pelos drgdos e terceiros envolvidos;

O resultado desta avaliacdo esta condicionado as premissas especificadas neste Laudo
e ndo tem relagdo com quaisquer outras analises feitas para o imédvel;

Foram realizadas analises e procedimentos considerados adequados, contudo ndo ha
responsabilidade por informagdes fornecidas por terceiros e nao haverd
responsabilidade, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes
da omissdo de informacdes por parte de drgdos publicos ou de terceiros consultados
durante o desenvolvimento deste laudo;

A Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART referente ao presente laudo sera
emitida em modalidade multipla, apds o encerramento do més de sua elaboracdo;

O imdvel inclui um sitio arqueoldgico, pelo que qualquer intervencdo deve ser
precedida de anuéncia do IPHAN, conforme previsto na Instru¢do Normativa IPHAN n@
001/2015, e visando cumprir o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na Lei
Complementar Municipal n. 325/2008;

Em consulta realizada em 13/03/2026 junto a Prefeitura Municipal de Floriandpolis,
referente ao imdvel de inscrigao imobilidria n2 52.27.053.0043.001-295, verificou-se a
existéncia de uma divida ativa no valor de RS 1.035.732,33 (vide ANEXO N);

Para fins deste trabalho, foi realizado apenas o levantamento dos débitos municipais
referentes ao IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) e a TCRS (Taxa de Coleta de
Residuos Sélidos) incidentes sobre o imdvel avaliando. Ressalta-se que o imodvel
pertence ao Estado de Santa Catarina, o qual goza de imunidade tributaria quanto ao
IPTU, nos termos do art. 150, inciso VI, alinea “a”, da Constituicdo Federal,;

N3do foi objeto deste laudo o levantamento completo de eventuais outros débitos,
onus, gravames, taxas, contribuicdes ou acdes judiciais que possam incidir sobre o
imdvel, cabendo as partes interessadas a verificacdo juridica e fiscal da situacdo do

bem.
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8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informagdes com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi
possivel constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:

* Desempenho do mercado (recessivo, normal ou aquecido): normal - estavel;

* Absorc¢do do bem pelo mercado (baixa, média ou alta): Média/Normal;

* Quantidade de ofertas de bens similares (baixa, média ou alta): Baixa;

* Publico-alvo: pessoas fisicas e juridicas com interesse em utilizagdo para atividades de
Comeércio/Servicos Publicos ou empresas do ramo de construcdes e incorporacées
imobiliarias.

Dessa forma, com relagdo a localidade em estudo, e considerando o cenario atual, existe

previsdao de absorcdo lenta do bem pelo mercado imobilidrio local.

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

A metodologia avaliatdria aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-
14.653 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Partes 1 e 2) da ABNT - Associac¢do Brasileira de

Normas Técnicas.
De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando,
o objetivo e a finalidade da avaliagdo e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

[Grifos ndo constantes no original]
E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra”. [Grifo ndo constante no original].

O método de comparagao com dados de mercado consiste em estabelecer uma equagao de
regressao para estimar o valor de mercado, utilizando-se dados coletados de imdveis nas

proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as caracteristicas de similaridade.
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9.1. VARIAVEIS ESTUDADAS

Para analise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a Inferéncia
Estatistica com a utilizacdo de 5 varidveis independentes: Renda IBGE, Posi¢do, Area terreno, CA e
Preco Unitario. Foram realizadas pesquisas e testes estatisticos com outras variaveis, como: PGV,
Bairro (dicotébmica), Topografia, Soleira, TO, Gabarito, Distancia ao Polo, Testada e Més CEF, porém,
a analise destas variaveis apresentou significancia elevada, micronumerosidade e/ou outras
situacOes estatisticas que ndo representaram adequadamente o modelo inferencial do imével em

questao.

Segue abaixo a descrigao das varidveis escolhidas para a presente avaliagao.

Variavel Dependente:

Preco Unitario: Foi utilizado como varidvel dependente o prego, em reais, por metro
guadrado do imével.

Variaveis Independentes:

a) Renda IBGE: varidvel proxy que representa a renda por domicilio, que diferencia as
unidades conforme pesquisas de renda por regido realizada pelo IBGE no ano de
2022. Tem-se como pressuposto que imoveis localizados em regides com renda
maior possuam valor de mercado mais elevado;

b) Posicdo: variavel qualitativa indicando a posicdao do imével na quadra
(0=Encravado; 1=Meio de quadra; 2=Meio de quadra com duas frentes; 3=Esquina;
4= Esquina com trés frentes ou mais);

c) Areaterreno: varidvel quantitativa indicando a area total do terreno, em m?;

d) CA: varidvel quantitativa indicando o Coeficiente de Aproveitamento para
construcao;

e) Prego Unitdrio: varidvel quantitativa, onde se obtém através da divisdo do valor do

imovel (RS ) pela sua respectiva area (m?) chega-se ao preco por metro quadrado.

9.2. ANALISE DO MODELO

Apds a coleta e organizacdo dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos
capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a
utilizagao de técnicas de inferéncia estatistica.

Os modelos assim obtidos sdo uma representacao simplificada do mercado, uma vez que
ndo levam em conta todas as informacgdes desse universo amostral (populagdo), mas somente uma
parte dele (amostra).
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Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confidveis e validas, é preciso que
a metodologia adotada na analise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja
estatisticamente robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para o
tratamento de dados por regressdo. No presente trabalho foi utilizado o Software SisDEA, da Pelli
Sistemas.

Por fim, procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa
opinido, se ajustou de maneira mais satisfatdria aos dados da pesquisa, apresentando os seguintes

resultados:
Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlagao: 0,9625
Coeficiente de determinacao: 0,9205
Fisher - Snedecor: 156,11
Significancia do modelo: 0,0000
Quadro 1 — Resultados estatisticos obtidos
Unitdario (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 8.214,22 9.895.754,01 3,60
Adotado 8.521,37 10.265.784,16 -
Maximo 8.828,53 10.635.814,31 3,60
Quadro 2 — Resultado para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%
Unitario (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 7.243,16 8.725.916,54 -15%
Adotado 8.521,37 10.265.784,16 -
Maximo 9.799,58 11.805.651,78 15%

Quadro 3 — Campo de Arbitrio

9.2.1 INTERVALO DE CONFIANCA
O intervalo de confianca significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar
o valor de mercado, ao nivel de confianga permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo,
conforme modelo estatistico anexo.
Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, quando for adotada a estimativa de tendéncia

central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:

a) Ao intervalo de predigdo ou ao intervalo de confianga de 80% para a estimativa de
tendéncia central;
b) Ao campo de arbitrio.
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Figura 5 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:

“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais
e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada

na avalia¢Go”.

Como o intervalo de confianga de 80% é mais restritivo que o campo de arbitrio, os limites
de valores minimos e maximos devem obedecer ao intervalo de confianca de 80%, conforme valores

abaixo demonstrados.

9.3 CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

9.3.1 VALOR DO TERRENO
O valor de mercado do terreno foi calculado multiplicando-se a sua area (obtida em
levantamento georreferenciado), pelo seu correspondente preco unitario (Vunit) definido pelo

valor médio do intervalo de confianca de 80,0 %, obtido do modelo de regressao, ou seja:

VT_mim = (AT X Vunit_min); —> VT_mim = valor de mercado minimo do terreno, em RS;

VT _estim = (AT X Vunit_estim); —> VT_estim = valor de mercado médio do terreno, em RS;

VT_max = (AT X Vunit_ max); —> VT_max = valor de mercado maximo do terreno, em RS.
Sendo:

AT — Area do terreno, em m%;

Vunit_min— Valor Unitario minimo, em RS/m?;

Vunit_estim— Valor Unitario médio, em R$/m? (estimativa de tendéncia central);

Vunit_min— Valor Unitario maximo, em RS/m?.

Assim, temos:
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a) Valor de mercado minimo:
VT _mim = (1.204,71 m? x RS 8.214,22/m?)

(Al XK LW LY. Xk (Valor fornecido pelo Software SisDEA da Pelli Sistemas)

b) Valor de mercado médio:
VT estim = (1.204,71 m? x RS 8.521,37/m?)

c) Valor de mercado maximo:
VT max = (1.204,71 m? x RS 8.828,53/m?)

Al O 1 2.7 W] (Valor fornecido pelo Software SisDEA da Pelli Sistemas)

(A O CELR: S X H ] (Valor fornecido pelo Software SisDEA da Pelli Sistemas)

9.3.2 VALOR DAS BENFEITORIAS

9.3.2.1 GALERIA DE LOJAS E EDIFiCIO-GARAGEM INCLUINDO O PAVTO TERREO

Parametros referentes a Galeria de Lojas Comerciais do Subsolo

Area Construida 1.138,16 m?
Idade aparente 10 anos
Vida Util (Tabela 2) 70 anos
Valor Residual - Vr (Tabela 2) 20 %
NCoeficiente de Heidecke —c 18,1 %
Estado de conservacdo “Regular”, corrgsponde ao estado "E" da Tabela 3 (Requer reparos simples)
de Ross-Heidecke
CUB/margo_2026 - Padr3o Alto — CSL-8 (Comercial) - (Custo de reprod.) RS 2.912,62/m?
BDI (vide Anexo IV) 22,77%

Parametros referentes ao Edificio-Garagem incluindo o Pavimento Térreo

Pavto Térreo integrado ao Edificio-Garagem - Area Construida 1.171,95 m?
Idade aparente 10 anos
Vida Util (Tabela 2) 70 anos
Valor Residual - Vr (Tabela 2) 20%
Coeficiente de Heidecke — ¢ 18,1 %

Estado de conservacgdo “Regular”, corresponde ao estado "E" da Tabela 3
de Ross-Heidecke

(Requer reparos simples)

CUB/marco_2026 — Padrdo Normal — CAL-8 (Comercial) - (Custo de reprod.)

RS 3.079,53/m?

Edificio-Garagem em Estrutura Metalica - Area Construida 7.423,89 m?
Idade aparente 10 anos
Vida Util (Tabela 2) 60 anos
Valor Residual - Vr (Tabela 2) 20%
Coeficiente de Heidecke — ¢ 8,09%

Estado de conservacgdo “Intermediario”, corresponde ao estado "D" da
Tabela 3 de Ross-Heidecke

(Requer intervencgdes superficiais)

CUB/marco_2026 — Padrdo Normal — CAL-8 (Comercial) - (Custo de reprod.)

RS 3.079,53/m?

BDI (vide Anexo V)

22,77%
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O custo de reproducgdo da edificacdo (Vre) a partir do CUB/margo/2026, é dado por:

Vre = (VR 6L + Vr_pT + VR _EG)
Vke = [(A 6L * CUB 1) + (A pr * CUB pr) + (A £ * CUB gg)] * (1+BDI)
Sendo:
Vr_cL = Valor de reproducao da Galeria de Lojas Comerciais do Subsolo
Vr_pt = Valor de reprodugao do Pvto Térreo integrado ao Edificio-Garagem
VR e = Valor de reproducgao do Edificio-Garagem
A c. = Area Construida da Galeria de Lojas Comerciais do Subsolo
A p1 = Area Construida do Pvto Térreo integrado ao Edificio-Garagem
A 6 = Area Construida do Edificio-Garagem
Portanto:

Ve oL = (1.138,16) * (1 +0,2277) * R$ 2.912,62 => [V o1 = Cr lojss = RS 4.069.859, 36
Ve pr = (1.171,95) * (1 + 0,2277) * R$ 3.079,53 = [Va pr = Cr pr= RS 4.430.837,05]
Ve k6 = (7.423,89) * (1 + 0,2277) * R$ 3.079,53 = IVR_EG = Cr_e6 = RS 28-057-790;3]-'

¢ Valor depreciado da Edificagao pelo Método de Ross-Heidecke

Tabela 1: Método de Depreciacao de Ross-Heidecke
FORMULA DE CALCULO DO FATOR RESIDUAL DE DEPRECIAGAO - FRD

Edificacio IR| VUE | Vr c o= Vd = FD = FRD = Cr Vb=V bEPRECIADO
$a0_p| =d | (%) [(b/d) + (b/d)2]/2 |(1-V1)| [e+(1-0)*c]*Vd | (1-FD) (R$)  |[Vb=Cr*(FRD*0,8+0,2)
gf‘;:)‘l’(‘) 10] 70 | 20 |18,10%]| 0,08163265 0,8 | 0,247857143 0,7521 | 4.069.859,36 R$ 3.262.864,39
Tl;::t;o 10 70 | 20 |18,10%| 0,08163265 08 | 0,247857143 0,7521 |4.430.837,05 RS 3.552.265,36
Edificio-
Garagem | 10| 60 | 20 |8,09% | 009722222 0,8 | 0,170256944 0,8297 |28.067.790,31| RS 24.244.801,34

IR = Idade Real ou aparente da edificagdo (ano corrente — ano de construgao)
VUE = Vida Util Estimada ou Referencial (conforme Tabela 2 que varia conforme a classe/tipo de imével)
\Vr = Valor Residual (conforme tabela 2)

Tabela 2: Vida Util Estimada e Valor Residual
s TS Padrio VUE - Vida Util Vr - Valor Residual
P Estimada (anos) (%)
Residencial Casa Simples 70 20
. Escritorio Simples 70 20
Comercial
Galpoes Simples 60 20

c = Coeficiente de Heidecke, decorrente do estado de conservagao da edificacdo e depreciagdo percentual respectiva, obtido na
Tabela 3 (vide OBS)

o = parcela de depreciacdo pela idade real ja decorrida segundo método de Ross

\Vd = Valor deprecidvel (excluindo-se o residual)

FD = Fator de Depreciagdo total

FRD = Fator Residual de Depreciagao

c = Coeficiente de Depreciacio Fisica pelo Estado de Conservacao da Edificacao.
¢ =18,10% para a Galeria de Lojas do Subsolo e pavimento Térreo (estado "E" na Tabela 3 de Ross-Heidecke);
c= 8,08% para o Edificio-Garagem em estrutura metalica (estado '""D'" na Tabela 3 de Ross-Heidecke).
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Tabela 3: Depreciagao Fisica de Ross/Heideck - Fator K

Estado
de
Conserv.

Condigoes Fisicas

Classificacao

Coef
E%

A

NOVO - NAO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS - Com até seis meses de uso e sem
danos. Nao sofreu nem necessita de reparos. Edificagdo nova ou com reforma geral e
substancial, com menos de 02 anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da
pintura externa

0,00%

ENTRE NOVO E REGULAR - Apesar de ja submetido ao uso, apresenta-se nas condigbes de
novo ou bem proximo disso. Nado recebeu e nem necessita de reparos.
Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de 02 anos, que apresente
necessidade apenas de uma demao leve de pintura para recompor a sua aparéncia

MB -- Muito bom

0,32%

REGULAR - requer ou recebeu reparos pequenos. Quando o objeto de servigo de recuperagao
ou de restauragao recente deixou em condi¢des proximas ao de novo. Quando da existéncia
de atividade de manutencdo permanente e eficiente que mantém a aparéncia e/ou uso em
condigdes de novo; Requer apenas limpeza sem utilizagdo de méo de obra especializada para
manter em boas condigbes de uso/aparéncia. Edificagdo seminova ou com reforma geral e
substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos
de eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

2,52%

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES - Atividade de manutencao eventual ou periddica
que mantém uma boa aparéncia e condi¢des normais de uso, mas sem o aspecto de novo ou
recuperagao recente. Requer intervengbes superficiais em pontos localizados para recuperagao
de desgastes naturais. Pode requerer mdo de obra especializada com uso de instrumentos
especiais. Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05 anos, cujo
estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras localizadas e superficiais e pintura
externa e interna.

| -- Intermediario

8,09%

REPAROS SIMPLES - Requer reparagoes simples. Requer intervengdes em pontos localizados
ou em partes/componentes definidos para restauragdo de aspectos e/ou funcionalidades
originais. Necessitam de servigos generalizados de manutengdo e limpeza. Implicam a
realizagao de servigos superficiais ou reparos de partes ou componentes definidos/localizados
com mao de obra especializada. NGo comprometem a operagéo e a funcionalidade. Edificagao
cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apos reparos de fissuras
superficiais generalizadas, sem recuperagéo do sistema estrutural. Eventualmente, revisdo do
sistema hidraulico e elétrico.

Regular

18,10%

ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES - Requer intervengdes generalizadas na maior
parte ou com profundidades em pegas ou componentes especificos sob pena de
comprometimento iminente de operagao e seguranga. Implica restauragéo ou recuperagéao com
remogao/ substituicdo/ adigdo de elementos ou pegas com mao de obra especializada.
Edificagao cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apés reparos
de fissuras, e com estabilizagdo e/ou recuperagdo localizada do sistema estrutural. As
instalagbes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo e com
substituicdo eventual de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessaria a substituicido dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro
compartimento. Revisdo da impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas da cobertura.

D ---- Deficiente

33,20%

REPAROS IMPORTANTES - requer reparagbes importantes. Requer intervengdes
generalizadas e com profundidade em partes ou pegas criticas sob o aspecto de estética,
salubridade, seguranga e funcionalidade. Implica restauragdo ou recuperagdo com remogdo/
substituicdo/ adicdo de elementos ou pegas com mao de obra especializada. Edificagdo cujo
estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, com substituicdo de panos
de regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras, com estabilizagéo e/ou recuperagéo de
grande parte do sistema estrutura. As instalagbes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a substituicdo das pecas aparentes. A substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, da maioria dos compartimentos. Substituicdo ou reparac¢des importantes na
impermeabilizagao ou no telhado.

52,60%

ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR - Restauragao total de elementos ou pegas
importantes. Degradagdo generalizada e com alto grau de exposicdo. Alto nivel de
comprometimento da funcionalidade, segurancga e operagao. Edificagéo cujo estado geral
possa ser recuperado com estabilizagdo e/ou recuperacao do sistema estrutural, substituicao
da regularizagéo da alvenaria, reparos de fissuras. Substituicdo das instala¢des hidraulicas e
elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes. Substituicdo da
impermeabilizagao ou do telhado.

MM -- Muito mau

75,20%

SEM VALOR - valor de demoligao residual. Maquina/equipamento em estado de demoligéo.
Sem condi¢&o de operagao ou uso.

DM -- Demoligéao

100,00%
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9.3.2.2 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Metodologia de Avaliagao (NBR 14653-5)

A avaliacao das maquinas e equipamentos que compoem a infraestrutura do empreendimento
foi realizada em estrita observancia as diretrizes da ABNT NBR 14653-5 (Avaliagcdo de Bens — Parte
5: Maquinas, equipamentos, instalacdes e complexos industriais). A modelagem avaliatéria adotou o
Me¢étodo da Quantificagdo de Custo para a determinagdo do Custo de Substituicdo (Valor Novo) e a

subsequente aplicacdo de depreciagao fisica para obtencao do Valor Avaliado.

Determinac¢ao do Valor Novo (Custo de Substituicio)
Conforme preconiza o item 8.2 da NBR 14653-5, o Valor Novo (Vn) dos equipamentos foi balizado
mediante pesquisa direta de mercado, priorizando orgamentos técnicos formais junto a fabricantes e
fornecedores especializados. Os montantes refletem o custo atual de reedicao dos bens (aquisi¢ao de
equipamentos equivalentes novos), contemplando montagem, frete e incidéncia tributaria, onde

aplicavel.

Calculo da Depreciacao Fisica e Fator Residual

Para adequar o Valor Novo a realidade fisica e a idade do maquinario (obsolescéncia e
desgaste fisico), aplicou-se o método de depreciagdo da Linha Reta conjugado com o conceito de
Vida Util Remanescente, respeitando a parcela que o bem retém ao fim de sua vida util (Valor
Residual). A formulacdo matematica que rege os calculos apresentados na Tabela 4 do laudo ¢

descrita por:

Vo=Vax [Vi +(1-V,) x (5]

Onde:
e V,:Valor Avaliado final do equipamento.
» V,:Valor Novo (Custo de Substituicdo).

« V.: Fator Residual Considerado (fixado em 5% para o gerador e elevador hidraulico; 10%

para escadas e elevadores de carros).
« VU R: Vida Util Remanescente do bem, em meses.

« VU: Vida Util Estimada total do bem, em meses.

Para fins de modelagem da degradagdo, a Idade Aparente dos bens foi equalizada a um fator

Laudo de Avaliagio - SIPAC 3500 — Floriandpolis/SC
Pdgina 17 de 85

26

U1 P4g. 17 de 85 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00004313/2026 e o cédigo LOA9W?227.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

de Aceleracdo e Frenagem (regime operacional e intensidade de uso da NBR 14653-5). Isso adequa
matematicamente a Vida Util Remanescente de modo que o Fator de Depreciagdo global do
equipamento responda de forma coerente ao seu real Estado de Conservacao (com coeficientes
alinhados aos critérios da Tabela de Ross-Heidecke, como o estado "D - Intermediario", de 8,09%).

Na tabela que segue, detalham-se os valores de substitui¢do e o fator de depreciagdo:

9.3.2.3 VALOR TOTAL DO IMOVEL INCLUINDO O FATOR DE COMERCIALIZACAO

O fator de comercializacdo (FC) é um indice que se aplica a avaliagdo de imoveis,
especialmente quando se utiliza 0 método evolutivo. E aplicado para ajustar o custo de reedicdo a
realidade do mercado.

Serve para ajustar o valor do imével, que é calculado pela soma do valor do terreno com o
custo depreciado da construcdo (método evolutivo), para que o resultado final reflita o valor de
mercado atual.

O fator de comercializa¢do (FC) procura corrigir a distor¢cdo que possa existir entre o valor de
mercado de um bem e o seu custo de reedi¢do, podendo assim ser maior ou menor do que 1,0,
dependendo da realidade do mercado imobilidrio local, da idade real ou aparente da edificacdo e

do seu estado de conservagao.

e JUSTIFICATIVA TECNICA: Adogdo de fatores de comercializagio (FC) heterogéneos no

método evolutivo (FC)

A avaliacdo do imdvel SIPAC 3500, denominado Edificio Garagem |-Park Catedral, foi realizada
por meio do Método Evolutivo, conforme diretrizes da ABNT NBR 14.653-2. O imével em tela
caracteriza-se como um empreendimento de uso misto, abrigando, em uma mesma edificacdo,
fracdbes com destinacdes, dinamicas mercadoldgicas, liquidez e estados de conservagdo

diametralmente distintos.

Tabela 4: Maquinas e Equipamentos: composicao de valores e depreciagao fisica

Estado |Idade Vida Util Aceleracao il Fator

Maquina/Equip. | Qde. | exp VU ¢ Residual .. | ValorAvaliado | Valor Novo
Consev. | Aparente | Remanesc. | e Frenagem Consid Depreciacao

Elevador

hidraulico 1 240 8,09| 19,416 220,93 | 0,99600662 5| 0,92054805 104.275,76 | 112.789,00

EscadaRolante | | 1g0] go9| 14,562 142,88 | 2,40462179 10| 0,79376849 509.809,16 | 626.000,00

Grupo Gerador 1| 360| 8,09| 29,124 285,76 | 2,40462179 5| 0,79376849 |  217.101,62 | 270.000,00

Elevador

Carros 4 180 8,09| 14,562 142,88 | 2,40462179 10| 0,79376849 | 1.328.137,37 | 1.630.833,75

Total 2.159.323,91
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Para adequar o Custo de Reprodugao Depreciado a realidade do valor de mercado, faz-se
imperativa a aplicacdo do Fator de Comercializagdo (FC), o qual traduz a "vantagem da coisa feita"
e o risco atrelado a absorcdo do bem pelo mercado. Dada a severa heterogeneidade fisica e
funcional entre o subsolo (comercial) e os pavimentos superiores (garagem automatizada), a adoc¢do
de um FC Unico e global mascararia a realidade técnica e econ6mica do ativo. Dessa forma,

procedeu-se a segregacao do calculo do FC por tipologia, com as seguintes fundamentacdes:
1. Tipologia 1: Galeria de Lojas Comerciais (Pavimento Subsolo)
Fator de Comercializagdo Adotado: 1,42.

Fundamentagao Técnica: A fragdo ideal correspondente as lojas do subsolo possui liquidez

inerente ao mercado varejista do Centro de Floriandpolis. O FC adotado n3do decorre de

arbitramento empirico, mas foi rigorosamente calculado por meio da conjuga¢cdo com o

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM).

Construiu-se um modelo de regressao linear multipla a partir de uma amostra de 23 lojas na

regido (vide ANEXO B), obtendo-se o valor de mercado especifico para esta fracdo

(Vmercado_lojas = RS 6.764.392,48).

Através da formulacdo matematica do FC no Método Evolutivo, foi possivel obter o fator

algebricamente isolado.

Dessa forma, o Valor de mercado obtido para as Lojas do Subsolo foi Vmercado_lojas = RS 6.764.392,48.

J4, o valor da parcela do terreno correspondente as Lojas do Subsolo, Vierreno_ojas, € Obtido

multiplicando-se o valor do terreno “Vierreno = R$ 10.265.784,16" pela fracdo ideal “Fideal Lojas =

6,76%", referente a area total privativa das Lojas do SubSolo (ANEXO N), ou seja:

Vterreno_Lojas = Vierreno X (FideaI_Lojas)
Vterreno_Lojas = (RS 10.265.784,16) x (6,76%)

Vterreno_Lojas = RS 693.967,01

Por sua vez, o Custo de Reprodug¢do das Lojas (Cr_iojas) foi determinado no subitem 9.3.2. ou

seja: Cr_lojas = R$ 4.069.859,36.

Finalmente, o Fator de Comercializagao das lojas do Subsolo (FC ojas) sera dado por:

F C_Iojas = Vmercado_lojas

(Vterreno_lojas + cR_Iojas)

FC lojas = RS 6.764.392,48
(RS 693.967,01 + RS 4.069.859,36)
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= | Fc_lojas = 1,42|

Este prémio de 42,00% reflete a real atratividade do ativo comercial pronto e edificado, em
area de zoneamento AMC-12.5, exigindo intervengdes construtivas de baixo impacto (reparos

simples, estado de conservagdo "E" na escala de Ross-Heidecke) para reentrada em operagao.
2. Tipologia 2: Pavimento Térreo e Edificio-Garagem (Estrutura Metalica)
Fator de Comercializagao Adotado: 1,00.

Fundamentac¢do Técnica Construtiva (Or¢amentagdo): Para o computo do Custo de
Reproducdo (CR), adotou-se o Custo Unitario Basico (CUB) correspondente a tipologia de
Andares Livres (Padrdo Normal - CAL-8) para o térreo e estrutura de garagens, em
detrimento do padrdo Galpdo Industrial (Gl). A tipologia industrial falha em capturar as
especificidades do projeto em questdo, que conta com superestrutura metalica, fechamento
em pele de vidro e lajes que permitem a facil conversao do pavimento térreo em area de

circulagao ou comercial.

Fundamentacdo para o FC Unitario: Apesar do elevado Custo de Reproducdo da estrutura
(CR), a fragdo destinada ao edificio-garagem encontra-se desativada de seu uso original.
Conforme vistoria técnica, os sistemas automatizados de guarda de veiculos (elevadores
integrados ao robd, escadas rolantes e elevador de passageiros) encontram-se inoperantes,

havendo constatacdo de falta de componentes essenciais nos painéis de comando.

Do ponto de vista da Engenharia Econémica, a edificacdo sofre forte depreciacdo por
obsolescéncia funcional e econ6mica. A reativacdo da operacdo original impde ao
adquirente a necessidade de vultoso Capital Expenditure (CAPEX) para manutencao,
substituicdo de pecas do maquindrio importado e reimplantacdo da infraestrutura de
automacao e robdtica.

Consequentemente, a "vantagem da coisa feita" nesta porc¢ao especifica do imdvel é nula
sob a otica do mercado investidor imediato. A restricdo de operacionalidade e o risco
atrelado a reabilitacdo do sistema robotizado anulam qualquer dgio mercadolégico sobre os
custos fisicos. Assim, a fixacdo do FC = 1,00 atende ao principio da prudéncia, equalizando o
valor da edificacdo ao seu exato Custo de Reproducdo Depreciado (Vdepreciado = CR * FRD),

sem incidéncia de prémio de liquidez.
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Conclus3o acerca da Venda em Lote Unico Ainda que o imével, de matricula Gnica n2 94.061,
seja destinado a alienagdo global, o mercado imobilidrio precifica ativos complexos através da soma
das viabilidades de suas partes integrantes. A adocdo de Fatores de Comercializacdo segregados
neste laudo é um procedimento estritamente técnico que evita distor¢des avaliatérias
(superavaliacdo da garagem ou subavaliacdo das lojas), convergindo de forma rigorosa para o Valor
de Mercado (expressdao monetdria mais provavel do preco de transacdo), em pleno cumprimento
aoitem 3.1.47 da NBR 14.653-1.

e Calculo do valor do imével com a aplicacdo do fator de comercializagdo (FC)

Valor do terreno e benfeitorias isoladamente

Descrigdo |  Minimo(R$) | Estimado(R$) | Maximo (R$)
Terreno | R$9.895.754,01 [ R$10.265.784,16 | R$10.635.814,31
Pavto Subsolo (Galeria Lojas Comerciais) | RS 3.262.864,39

Edificio-Garagem incluindo Pavto Térreo | RS 27.797.066,70

Maquinas e Equipamentos RS 2.159.323,91

Fator de Comercializagao para o Subsolo 1,42
FC p/ o Ed. Garagem incl. Pavto Térreo 1,00
FC p/ Maquinas e Equipamentos 1,00

Assim, temos:

a) Valor de mercado minimo:

Vmim = [(RS 9.895.754,01 x 6,76%) + (RS 3.262.864,39)]x1,42 + [(RS 9.895.754,01 x 93,24%)
+(R$ 27.797.066,70)]x1,00 + RS 2.159.323,91 x1,00

Vmim = RS 44.766.372,30

b) Valor de mercado médio:

VT estim = [(RS 10.265.784,16 x 6,76%) + (RS 3.262.864,39)]x1,42 + [(10.265.784,16 x
93,24%) + (R$ 27.797.066,70)]x1,00 + RS 2.159.323,91 x1,00

VT_estim = RS 45.146.908,35

c) Valor de mercado maximo:
VT max = [(RS 10.635.814,31 x 6,76%) + (RS 3.262.864,39)]x1,42 + [(RS 10.635.814,31 x
93,24%) + (RS 27.797.066,70)]x1,00 + RS 2.159.323,91 x1,00

VT max = R$ 45.527.444,39

Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1,
inferior a 1%, temos:

Laudo de Avaliagio - SIPAC 3500 — Floriandpolis/SC
Pdgina 21 de 85

26

O P4g. 21 de 85 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00004313/2026 e o cédigo LOA9W?227.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

VALOR TOTAL ADOTADO PARA O IMOVEL (Terreno com benfeitorias)
Portanto, o valor de mercado de compra/venda obtido para o imével em questio foi de RS 45.000.000,00
(quarenta e cinco milhdes de reais).

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de AvaliagGes ndo representa um numero exato e sim uma expressao
monetdria tedrica e mais provavel do preco pelo qual se negociaria voluntariamente e

conscientemente um imével, numa data de referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociagOes efetivas ndo possam ser feitas por valores
diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos relacionados aos interesses

das partes envolvidas.

10.ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
10.1. GRAU DE FUNDAMENTACAO

O presente trabalho enquadra-se no Grau Il de Fundamentacdo, conforme recomenda a
Norma Técnica da ABNT - NBR-14.653-2/2019 - Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 2:

Imadveis urbanos.

O detalhamento do enquadramento final do Laudo encontra-se na tabela 1 do subitem 9.2.1

e tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1:

Tabela 1 - Graus de Fundamentacao no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

Grau Pontuacs
- ontuagao
Item Descricdao .
¢ Obtida
] ] 1
1 Caracterizagdo do imével avaliando Completa quantoa  Completa quanto as Adogdo de situagdo
todas as variaveis varidveis utilizadas no paradigma 3
modelo
2 Quantidade minima de dados de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o nimero 3 (k+1), onde k é o nimero
mercado efetivamente utilizados numero de varidveis de varidveis de variaveis 3
independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados de mercado Apresentagdo de Apresentagao de Apresentagdo de
informagdes relativas informagdes relativas a informagdes relativas aos
a todos os dados e todos os dados e variaveis dados e variaveis
varidveis analisados  analisados na modelagem efetivamente utilizados no )
na modelagem, com modelo
foto e caracteristicas
observadas no local
pelo autor
4 Extrapolagdo N&do admitida Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
varidvel, desde que: a) as medidas das 3
a) as medidas das caracteristicas do imdvel
caracteristicas do imovel avaliando ndo sejam
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5 Nivel de significancia a (somatério
do valor das duas caudas) maximo
para a rejeigdo da hipdtese nula de

cada regressor (teste bicaudal)

6 Nivel de significancia maximo
admitido para a rejei¢do da
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10%

1%

hipétese nula do modelo através do

teste F de Snedecor

fTENS ATINGIDOS NO GRAU
CORRESPONDENTE

avaliando ndo sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral inferior

b) o valor estimado ndo
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para a
referida varidvel em
modulo

20%

2%

TOTAL DE PONTOS

{TENS 1,2,4,5,6

superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral inferior
b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para as
referidas variaveis, de per
si e simultaneamente em
modulo

30% 3
5% 3
17
GRAU NI

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdao de

modelos de regressao linear

Graus

Pontos Minimos

16

10 6

Itens obrigatdrios no grau correspondente

2,4,5e6n0Graulll, e
os demais no minimo no

2,4,5e 6 nominimo
no Grau ll e os demais

Todos, no minimo no

Grau ll no minimo no Grau | grau|
GRAU DE FUNDAMENTACAO PARA O CUSTO DE REEDICAO DA BENFEITORIA
Tabela 6 — Graus de Fundamentagdo no caso de utilizagdo do Método da Quantificagdo de Custo das benfeitorias
Grau .
Item Descricdo Pog;:ii‘iao

1 Estimativa do Custo Direto

2 BDI

3 Depreciagdo Fisica

Pela Elaboragdo de
orgamento, no
minimo sintético

Calculado

Calculada por
levantamento do
custo de recuperagdo
do bem, para deixa-
lo no estado de novo
ou Casos de bens
novos ou projetos
hipotéticos

Pela utilizacao de custo
unitario basico para
projeto semelhante ao
projeto padrao

Justificado

Calculada por métodos
técnicos consagrados,
considerando-se idade,
vida dtil e estado de
conservagao

TOTAL DE PONTOS

Pela utilizagdo de custo

unitario basico para

projeto diferente do 2
projeto padrdo, com os

devidos ajustes

Arbitrado 2
Arbitrada
2
6
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Tabela 7 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do método da quantificagdo do custo de benfeitorias

Graus
Pontos Minimos

Itens obrigatdrios no grau correspondente
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1l
7

nograu ll

1}
5

|
3

1, com os demais no minimo 1 e 2 no minimo no grau Todos, no minimo no grau

GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA QUANTIFICACAO DOS CUSTOS DA BENFEITORIA: GRAU i

GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA O METODO EVOLUTIVO

Tabela 10 — Graus de Fundamentagdo no caso de utilizagdo do método evolutivo

Grau

- Pontuagao
Item Descricao
¢ Obtida
1 ] |
1 Estimativa do valor do terreno Grau lll de Grau Il de fundamentagdo  Grau | de fundamentagdo
fundamentagdo no no método comparativo no método comparativo 3
método comparativo ou no involutivo ou no involutivo
ou no involutivo
2 Estimativa dos Custos de reedicdo ~ Grau lll de Grau Il de fundamentagdo Grau | de fundamentagdo
fundamentagdo no no método de no método de
método de quantificagdo do custo quantificagdo do custo 2
quantificagdo do
custo
3 Fator de comercializagdo Inferido em mercado Justificado Arbitrado 1
semelhante
TOTAL DE PONTOS 6
Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢do no caso de utilizagdo do método evolutivo
Graus 1l 1} |
Pontos Minimos 8 5 3

Itens obrigatdrios no grau correspondente le2,como3nominimono 1e2nominimonograu Todos, no minimo no grau

grau ll 1l |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA UTILIZACAO DO METODO EVOLUTIVO: GRAU Il

10.2. GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa
indica uma variacdo de 7,20 %, atingindo o Grau lll de precisdo, conforme a tabela 5 do subitem
9.2.3 da NBR 14.653-2.

Amplitude do Intervalo de Confianga para a estimativa de valor:

° Limite inferior de Intervalo de Confianca (LI-ic): RS 8.214,22/m?;

° Limite superior de Intervalo de Confianca (LS-ic): RS 8.828,53/m?;

° Valor médio do Intervalo de Confianca (LM-ic): RS 8.521,37 /m?.
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Logo: (8.828,53 —8.214,22) x 100% =7,20%
8.521,37

Tabela 5 do subitem 9.2.3 da NBR 14.653-2/2011 — Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de
modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores

- Grau
Descrigao
]| ] |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
P nHane ° <30% < 40% <50%
torno do valor central da estimativa

Como a Amplitude do Intervalo de Confianca sobre o Valor Central é de 7,20%, foi atingido
o Grau lll de precisdo da estimativa de valor.

Floriandpolis/SC, 16 de marco de 2026.

Eng. Bruno Ceotto Sobrinho.
CREA/SC: 181.647-1
Mat. 0645.756-8-01
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ANEXO A - REGISTRO FOTOGRAFICO
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Fotos 01 e 02 — Vista geral (Fonte: Google Maps) e fachada principal, defronte a Catedral.

NOVA GALERIA TRAJANO 264

Rua Arci

=

s L

Fotos 03 e 04 — Vistas das vias de acesso ao imavel.

Fotos 05 e 06 — Vistoria interna - escadas rolantes no pavimento subsolo.

E)reste Paiva
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Fotos 07 e 08 — Vistoria interna — Vista da escada rolante a partir da Loja 07 no pavimento subsolo.

Fotos 13 e 14 - Vistoria interna — circulagdo do pavimento subsolo.
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Motogerador STEMAC|
a diesel, 380V, serial
036010071-0.

Fotos 21 e 22 — Os painéis de comando instalados no ambiente ao lado do sistema motogerador
apresentam falta de componentes.
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Fotos 29 e 30 - Vistoria interna - pavimentos de garagem.
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ANEXO B — ELEMENTOS AMOSTRAIS RELATIVOS AS LOJAS DO SUBSOLO

Val it.
Elem. Bairro Endereco Latitude Longitude Valor (R$) (aR‘;r/:::;t

1 Centro |Rua Felipe Schmidt, 74 - Centro - Floriandpolis - SC - -27.595.105| -48.551.362 | 1.350.000,00 | 68,00 |19.852,94 8.253,21 296,53
- Centro [Rua Vidal Ramos, 230 - Centro, Floriandpolis - SC -27.594.541| -48.551.792 170.000,00 21,00 | 8.095,24 10.018,23 | 372,09
3 Centro |Rua Vidal Ramos, 300 - Centro, Floriandpolis - SC -27.596.389 | -48.552.316 | 1.300.000,00 | 120,00 |10.833,33 8.934,06 284,53
4 Centro [Rua Felipe Schmidt, 249 - Centro, Floriandpolis - SC -27.596.389 | -48.552.316 | 1.600.000,00 | 80,00 |20.000,00 8.934,06 284,53
5 Centro |Rua Felipe Schmidt, 249 - Centro, Florianépolis - SC -27.596.389 | -48.552.316 | 1.300.000,00 | 45,00 |28.888,89 8.934,06 284,53
6 Centro [Rua Felipe Schmidt, 249 - Centro, Floriandpolis - SC -27.596.389 | -48.552.316 | 1.355.000,00 | 67,05 |20.208,80 8.934,06 284,53
7 Centro |Rua Felipe Schmidt, 249 - Centro, Florianépolis - SC -27.596.099 | -48.549.475 | 1.485.000,00 | 49,00 |30.306,12 8.934,06 131,63
8 Centro |Rua Tiradentes, 224 - Centro, Floriandpolis - SC -27.594.661| -48.550.502 690.000,00 | 235,00 | 2.936,17 9.922,58 303,27
9 Centro [R. Presid. Nereu Ramos, 19 - Centro, Florianépolis - SC |-27.591.593 | -48.550.383 | 400.000,00 28,00 |14.285,71 13.530,18 | 634,95
10 Centro |Avenida Rio Branco, 787 - Centro, Floriandpolis - SC -27.594.661| -48.550.502 | 2.200.000,00 | 238,00 | 9.243,70 9.922,58 303,27

11 Centro |Av. Pref. Osmar Cunha, 106 - Centro, Florianépolis - SC |-27.597.783 | -48.548.248 | 550.000,00 31,00 |17.741,94
- Centro |Avenida Hercilio Luz, 599 - Centro, Floriandpolis - SC -27.593.275| -48.556.183 787.500,00 | 159,00 | 4.952,83
13 Centro [Rua Tenente Silveira, 741 - Centro, Floriandpolis - SC -27.593.275| -48.556.183 | 1.483.100,00 | 288,00 | 5.149,65

7.684,75 | 145,97
10.136,34 | 786,10
10.136,34 | 786,10
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14 | Centro [R. EstevesJunior, 65 -27.594026 | -48.552301 200.000,00 | 28,46 | 7.027,41 10.000,89 | 440,00
15 | Centro [R. Artista Bitencourt, 160 -27.595868 | -48.546648 | 750.000,00 | 77,97 | 9.619,08 9.899,39 | 260,00
16 | Centro |R. Pres. Nereu Ramos, 19 -27.594662 | -48.550521 | 599.000,00 | 31,00 |19.322,58 10.000,89 | 210,00
17 | Centro [R.Trajano, 265 -27.596042 | -48.550354 | 2.500.000,00 | 414,00 | 6.038,65 6.290,41 98,00
18 | Centro [R.Jeronimo Coelho, 293 -27.595068 | -48.552056 | 530.000,00 | 68,00 | 7.794,12 6.290,41 | 297,00
19 | Centro [R.Deodoro, 200 -27.596286 | -48.55146 389.000,00 | 38,00 |10.236,84 6.290,41 | 180,00
20 | Centro |Rua Felipe Schmidt,249 -27.596906 | -48.552265 | 1.485.000,00 | 49,00 |30.306,12 6.290,41 | 180,00
21 | Centro |Av. Mauro Ramos, 365 -27.597958 | -48.544837 | 1.200.000,00 | 93,00 |12.903,23 8.024,99 | 500,00
22 | Centro |Av. Rio Branco, 354 -27.592397 | -48.554771 | 2.950.000,00 | 246,00 |11.991,87 12.786,62 | 722,00
23 Centro [R. Arcipreste Paiva, 15 -27.599.587 | -4.854.837 | 1.400.000,00 | 122,00 |11.475,41 6.290,41 15,00
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Elem. fonte contato Link pesquisa
1 | Solare Imodveis (48) 3197-0830 | https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-loja-salao-centro-florianopolis-sc-68m2-id-2870345483/
- Kabral Aluguel de Imdveis (48) 3224-6575 https://www.chavesnamao.com.br/imovel/ponto-comercial-a-venda-sc-florianopolis-centro-25m2-RS170000/id-37882688/
3 | Jairo Andrade (48) 98810-4322 | https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-florianopolis-120m2-venda-RS1300000-id-2686865514/
4 | Imocorp Solugdes Imobiliarias | - https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-loja-salao-centro-florianopolis-sc-80m2-id-2868800991/
5 Foxter Cia Imobilidria (51) 3083-7700 | https://www.chavesnamao.com.br/imovel/ponto-comercial-a-venda-3-salas-sc-florianopolis-centro-67m2-R$1300000/id-36406044/
6 | Auxiliad. Predial — Sta Mdénica | (48) 3207-5352 https://www.chavesnamao.com.br/imovel/ponto-comercial-a-venda-sc-florianopolis-centro-112m2-R5$1355000/id-19457693/
7 Boutique de Imdveis (48) 98822-4214 | https://www.chavesnamao.com.br/imovel/ponto-comercial-a-venda-1-sala-sc-florianopolis-centro-49m2-RS1485000/id-5622818/
. .. . https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-florianopolis-235m2-venda-RS690000-id-
8 Invista Negdcios Imobil. Ltda (48) 99865-9090 2725404142/?source=ranking%2Crp
9 Piramides Iméveis Vendas ) https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-florianopolis-28m2-venda-RS400000-id-
2842484932 /?source=ranking%2Crp
. .. . https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-florianopolis-com-garagem-238m2-venda-R5$2200000-id-
10 | Invista Negdcios Imobil. Ltda (48) 99865-9090 2725403694/2source=ranking%2Crp
- https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-florianopolis-31m2-venda-RS550000-id-
11 | André Kruger - -
2834702781/?source=ranking%2Crp
M Santos Imobiliaria Ltda i https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-florianopolis-com-garagem-159m2-venda-RS787500-id-
2686418338/?source=ranking%2Crp
13 | André Kriiger ) https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-florianopolis-288m2-venda-RS1483100-id-
g 2834706070/?source=ranking%2Crp
14 | Cesar Vaz Negdcios Imobil. (48) 3244-3444 | https://cesarvazimoveis.com.br/imoveis/imovel/108685
15 | Cesar Vaz Negdcios Imobil. (48) 3244-3444 | https://cesarvazimoveis.com.br/imoveis/imovel/108277
. . . https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-florianopolis-31m2-venda-RS599000-id-
16 | Auxiliadora Predial — Florian. (48) 98868-3224 2828536358/?source=showcase%2Crp
. https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-florianopolis-414m2-venda-RS2500000-id-
17 | Porto Seguro Com. de Imdveis | (48) 999 700 500 2803332650/ 2source=ranking%2Crp
18 | Smolka Imdveis (48) 3307-9001 https://smolkaimoveis.com.br/imovel/lojas-centro-florianopolis-sc-68m2-37514
L https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-florianopolis-38m2-venda-RS389000-id-
19 | Gralha Imdveis Vendas (48) 3220-1045 2804425528/ source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-florianopolis-49m2-venda-RS1485000-id-
20 | Andrea Cardoso Com. de Im. (48) 3024-3088 2666600739/2source=ranking%2Crp
. . https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-florianopolis-93m2-venda-RS1200000-id-
21 | Crédito Real | Floripa Centro (48) 4042-9730 2851355450/ ?source=ranking%2Crp
. https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-florianopolis-com-garagem-246m2-venda-R5$2950000-id-
G2Q Smolka Imdveis (48) 3307-9001 2775576139/?source=ranking%2Crp
23 | Invista Neg. Imobilidrios Ltda (48) 99865-9090 | https://daltonandrade.com.br/imovel/S17-56790/sala_conjunto-edificio-portico-centro-florianopolis/
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ANEXO C — MODELO ESTATISTICO RELATIVO AS LOJAS DO SUBSOLO
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ANEXO D — ELEMENTOS AMOSTRAIS RELATIVOS AO TERRENO

Elem. Bairro Endereco Latitude Longitude Valor (RS) - V(a:;"/;z)it'
1 Coqueiros R. Antdnio José Duarte, 175 - Coqueiros - Floriandpolis/SC -27,603538 -48,578653 1.400.000,00 769,05 1.820,43
2 Coqueiros R. Jodo Batista DAlascio, 277 - Coqueiros - Floriandpolis/SC -27,606005 -48,578859 1.200.000,00 394,00 3.045,69
3 Bom Abrigo  |R. Fernando Ferreira de Mello, 283 - Bom Abrigo - Floriandpolis/SC -27,610715 -48,596145 960.000,00 329,30 2.915,27
4 Abrado R. Campolino Alves, 491 - Abrado - Floriandpolis/SC -27,600456 -48,591424 2.650.000,00 874,20 3.031,34
5 Jardim Atlantico |R. Francisco Evangelista, 58 - Jardim Atlantico - Floriandpolis/SC -27,583175 -48,598185 480.000,00 343,00 1.399,42
6 Bom Abrigo  [R. Jodo Meirelles, 555 - Bom Abrigo - Floriandpolis/SC -27,612343 -48,593192 1.450.000,00 444,00 3.265,77
7 Bom Abrigo  |R. Voluntario Fernando Caldeira, 98 - Bom Abrigo - Floriandpolis/SC -27,611516 -48,596291 1.200.000,00 342,00 3.508,77
8 Abrado R. Pedro de Andrade Garcia, 67 - Abra3o - Floriandpolis/SC -27,609337 -48,590668 630.000,00 408,00 1.544,12
9 Abrado R. Prof.2 Rosinha Campos, 265 - Abrado - Floriandpolis/SC -27,605814 -48,591786 690.000,00 263,00 2.623,57
[ ]
11 Capoeiras R. Joaquim Carneiro, 100 - Capoeiras - Floriandpolis/SC -27,600642 -48,592075 5.000.707,00 1.400,00 3.571,93
12 Estreito R. Sergio Gil, 474 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,579256 -48,583981 1.600.000,00 536,00 2.985,07
[B]
14 Estreito R. Ver. Batista Pereira, S/n, Esq. com R. Sergio Gil - Estreito - Floriandpolis/SC -27,578956 -48,584881 2.800.000,00 539,68 5.188,26
15 Estreito R. Mal. Cdmara, S/n, Esq. R. Heitor Blum - Estreito - Floriandpolis/SC -27,590186 -48,579708 1.380.000,00 470,00 2.936,17
16 Estreito Av. Marinheiro Max Schramm, 2589 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,579892 -48,588244 1.500.000,00 455,00 3.296,70
17 Estreito R. Santos Saraiva, 1052 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,595128 -48,582325 3.000.000,00 953,00 3.147,95
18 Estreito R. General Liberato Bittencourt, 1508 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,585822 -48,581803 6.400.000,00 1.169,00 5.474,76
19 Estreito R. Machado de Assis, S/n - Estreito - Floriandpolis/SC -27,59305 -48,571972 11.226.000,00 6.124,00 1.833,12
20 Estreito Trav. Paraguacgu, 112 - Estreito - Florianépolis/SC -27,589931 -48,581128 435.000,00 283,00 1.537,10
21 Estreito R. Celso Capella, 48 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,591119 -48,581417 300.000,00 161,00 1.863,35
22 Estreito R. Poeta Francisco Machado de Souza, 296 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,595122 -48,57565 480.000,00 270,00 1.777,78
23 Estreito R. Marechal Cadmara, 135 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,590639 -48,579278 500.000,00 210,00 2.380,95
24 Estreito R. Marcelino Simas, 145 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,593389 -48,575781 648.000,00 216,00 3.000,00
[ =]
Laudo de Avaliagdo - SIPAC 3500 — Floriandpolis/SC
Pdgina 34 de

%ﬁ Péag. 34 de 85 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA

N>  00004313/2026 e o cédigo LOAIW?227.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

26 Estreito R. Dr. Heitor Blum, 481 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,590381 -48,579861 790.000,00 305,00 2.590,16
27 Estreito R. Fulvio Aducci, 420 - Estreito - Florianépolis/SC -27,591358 -48,572331 850.000,00 237,00 3.586,50
29 Estreito R. Nossa Senhora das Gragas, 196 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,590986 -48,583008 1.350.000,00 646,00 2.089,78
30 Estreito R. Souza Dutra, 724 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,590822 -48,583747 1.500.000,00 720,00 2.083,33
32 Estreito R. Libia Cruz, 244 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,593897 -48,581503 1.680.000,00 567,00 2.962,96
33 Estreito R. Gal. Eurico Gaspar Dutra, 411 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,593419 -48,573647 1.699.337,00 748,00 2.271,84
34 Estreito R. Santos Saraiva, 854 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,594047 -48,581128 2.000.000,00 550,00 3.636,36
35 Estreito Trav. Paraguagu, 71 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,590375 -48,580989 2.700.000,00 1.056,00 2.556,82
36 Estreito R. Santos Saraiva, 610 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,593083 -48,580172 3.200.000,00 924,00 3.463,20
37 Estreito R. Araci Vaz Callado, 1942 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,590506 -48,592964 3.750.000,00 1.803,00 2.079,87
39 Centro R. Henrique Valgas, s/n - Centro - Florianépolis/SC -27,593833 -48,560861 28.000.000,00 3.500,00 8.000,00
40 Centro R. Felipe Schmidt, s/n - Centro - Floriandpolis/SC -27,59075 -48,559667 3.960.000,00 360,00 11.000,00
41 Centro R. Henrique Valgas, s/n - Centro - Florianépolis/SC -27,594194 -48,559889 4.410.000,00 489,00 9.018,40
42 Centro R. Almirante Lamego, s/n - Centro - Floriandpolis/SC -27,593778 -48,560778 10.300.000,00 1.175,00 8.765,96
43 Centro R. Henrique Valgas, 242 - Centro - Florianépolis/SC -27,594 -48,560389 1.702.620,00 189,00 9.008,57
45 Centro R. Almirante Lamego, s/n - Centro - Floriandpolis/SC -27,593611 -48,560417 28.000.000,00 3.500,00 8.000,00
Centro R. General Bittencourt, 501 - Centro - Floriandpolis/SC -27,595917 -48,54452 2.000.000,00 250,00 8.000,00

Centro R. Gal. Bittencourt, 333 - Centro - Floriandpolis/SC -27,596972 -48,545778 1.850.000,00 284,00 6.514,08

Centro Av. Mauro Ramos, 1 - Centro - Floriandpolis/SC -27,597625 -48,544694 3.250.000,00 430,00 7.558,14

Capoeiras Av. Gov. Ivo Silveira, s/n - Capoeiras - Floriandpolis/SC -27,600326 -48,595859 5.700.000,00 1.267,00 4.498,82
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55 Capoeiras R. Jorn. lldefonso Juvenal, s/n - Capoeiras - Floriandpolis/SC -27,598936 -48,585433 550.000,00 284,00 1.936,62 %
56 Capoeiras R. Maestro Alvaro Souza, 135 - Capoeiras - Floriandpolis/SC -27,588283 -48,596542 585.000,00 325,00 1.800,00 'E
57 Capoeiras R. Felipe Neves, s/n - Capoeiras - Floriandpolis/SC -27,585761 -48,59414 900.000,00 364,00 2.472,53 g
58 Capoeiras Av. Gov. Ivo Silveira, 1035 - Capoeiras - Florianépolis/SC -27,598251 -48,576988 2.900.000,00 3.105,00 933,98 ‘?:f,
59 Capoeiras R. Pedro Cunha, 415 - Capoeiras - Floriandpolis/SC -27,593839 -48,588107 600.000,00 240,00 2.500,00 g
60 Capoeiras R. Irm3 Bonavita, 1003 - Capoeiras - Floriandpolis/SC -27,59048 -48,596034 550.000,00 420,00 1.309,52 g
3
o
Capoeiras  |R. Dalci Teoddsio Silveira, 106 - Capoeiras - Florianépolis/SC -27,595854 -48,596145 1.599.000,00 1.330,00 1.202,26 ?
<3
64 Capoeiras R. Gustavo Barroso, 185 - Capoeiras - Florianépolis/SC -27,594292 -48,586299 759.000,00 412,00 1.842,23 2
65 Estreito R. Jodo Evangelista da Costa, 588 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,588722 -48,592733 5.500.000,00 2.010,00 2.736,32 @
o
o
E
2
. =
68 Estreito Av. Marinheiro Max Schramm, 3208 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,577228 -48,593866 3.200.000,00 1.330,00 2.406,02 %
69 Estreito R. Vidal Gregorio Pereira, 182 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,581428 -48,588424 745.000,00 310,00 2.403,23 8
@
71 Estreito R. Visconde de Cairu, 276 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,596031 -48,57271 4.270.000,00 1.270,00 3.362,20 S
k3]
72 Estreito R. Henrique Boiteux, 15 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,591303 -48,573571 1.500.000,00 342,00 4.385,96 S
73 Estreito R. Gal. Eurico Gaspar Dutra, 487 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,592745 -48,573906 3.340.000,00 1.125,00 2.968,89 “%
IS
75 Estreito R. Marcelino Simas, S/n - Estreito - Floriandpolis/SC -27,593594 -48,575521 1.390.000,00 365,00 3.808,22 a
(&)
76 Estreito R. Marcelino Simas, S/n - Estreito - Floriandpolis/SC -27,593403 -48,575329 1.390.000,00 365,00 3.808,22 g
77 Estreito Serv. Andrino da Luz, 61 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,590555 -48,581473 750.000,00 491,00 1.527,49 %
78 Estreito Serv. Dona Floriana, 232 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,596027 -48,570907 600.000,00 426,00 1.408,45 '%»,\'
o N
79 Estreito R. Prof. Antonieta de Barros, 681 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,589605 -48,585013 1.696.000,00 520,00 3.261,54 %g
£o
80 Estreito R. Alvaro Cardoso, 30 - Estreito - Florianépolis/SC -27,590717 -48,579334 1.000.000,00 300,00 3.333,33 @6’:
-
Estreito R. Afonso Pena, 503 e 513 - Estreito - Floriandpolis/SC -27,588503 -48,581783 2.500.000,00 792,00 3.156,57 g o
5 S
Eo
30
8o
Ao
(e}
8
[Or
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84 Centro R. Frei Evaristo, 130 - Centro - Floriandpolis/SC -27,588696 -48,543986 4.260.000,00 414,00 10.289,86
85 Centro R. General Bittencourt, 468 - Centro - Floriandpolis/SC -27,596248 -48,544823 3.600.000,00 421,00 8.551,07
86 Centro R. Cruz e Souza, 238 - Centro - Floriandpolis/SC -27,58446 -48,541314 2.400.000,00 393,00 6.106,87
87 Centro Av. Mauro Ramos, 482 - Centro - Floriandpolis/SC -27,596913 -48,544034 1.990.000,00 436,00 4.564,22
88 Centro R. Artista Bittencourt, 186 - Centro - Floriandpolis/SC -27,595884 -48,546271 2.295.000,00 220,00 10.431,82
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g
£
c
1 1 2.067,01 8.808,38 7.390,80 235.915,08 2,40 50 2 12 3 315 Imobilidria (48) 3259-5808 %
Drumond =
2 1 2.253,80 10.402,96 8.440,58 925.191,34 4,30 50 4 13,42 1 315 Kzue Imoveis (48) 98413-3338 é
3 1 3.949,70 8.507,55 8.089,96 1.522.562,24 2,40 50 2 20,61 3 315 André Kruger (48) 99822-9955 E
>
4 1 3.061,20 6.081,41 5.686,30 569.183,17 7,78 50 12 25,56 1 315 André Kruger (48) 99822-9955 %
(8]
5 1 3.750,37 3.579,08 3.860,01 113.552,53 5,01 50 8 15,07 1 315 Imobilidria (48) 3028-3012 g
Continente qw’_
6 1 3.802,58 7.517,85 7.854,63 649.064,60 3,65 50 5 10,52 3 315 Imobilidria (48) 3028-3012 %
Continente %
7 1 4.007,86 8.507,55 8.089,96 463.783,89 2,40 50 2 11,42 1 315 Imobilidria (48) 3028-3012 5
Continente £
8 1 3.409,40 5.766,72 6.865,21 584.286,93 2,40 50 2 12,1 1 304 Djalma Pacheco | (48) 99961-8275 ﬁ
Iméveis i
9 1 3.312,15 6.763,85 6.884,15 310.862,37 5,79 50 8 12,88 1 304 Alice Continente | (48) 3028-3012 D
o
?
8
11 1 3.128,70 6.081,41 5.549,19 580.959,37 7,79 50 20 51,18 1 304 Evolugdo Imoveis | (48) 3247-8865 <
Kol
12 1 2.649,87 8.699,30 8.102,36 995.838,99 4,21 50 8 10,26 1 304 Cidades Imobiliaria| (48) 3330-1600 2
«@
[ ] £
5
14 1 2.742,28 8.699,30 8.028,54 659.347,59 4,21 50 8 20,15 3 304 Cezar Vaz (48) 3244-3444 :
15 1 1.797,23 7.027,25 7.697,74 584.239,57 4,21 50 6 24,02 3 304 Aluguinvest (48) 3030-0505 §
16 1 2.974,52 5.455,17 8.132,96 1.095.904,70 4,21 50 8 12,06 3 304 Crédito Real KM7 | (48) 99221-5431 %5
(O]
17 1 2.055,19 6.787,43 5.635,21 832.676,94 5,61 50 10 4,95 1 304 Ivan Moro Imdveis| (48) 98806-1638 %
18 1 229,69 10.128,64 8.447,93 1.114.304,15 6,39 50 12 16,83 1 304 Invista Negdcios | (48)3222-3222 :é,\_
Imobilidrios S N
19 1 1.014,67 8.175,18 7.600,99 9.073.764,31 4,81 50 6 79,87 3 304 RI 32 Oficio Mat. - e §
60591 2 g
20 1 1.940,13 7.485,59 7.666,25 426.837,95 4,21 50 6 39,97 1 304 Crédito Real Jureré| (48) 99100-2862 ° B‘
c
21 1 1.952,98 5.005,48 7.666,25 149.067,22 4,81 50 6 5,82 1 315 Jean Packer (48) 3248-1555 g%
Iméveis 3 g
22 1 1.404,96 7.964,60 7.137,57 222.212,01 4,35 50 5 10,18 1 304 Imobilidria (48) 3259-5808 8o
(e}
Drumond £§
[Or
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1 1.748,33 7.027,25 7.730,67 248.959,75 4,21 50 6 10,04 3 304 Unus Nucleo (48) 99189-9903
Imobilidrio
1 1.392,38 7.964,60 7.310,96 114.555,69 4,35 50 5 18,82 1 304 Invista Negocios | (48) 3222-3222
Imobilidrios
1 5.496,18 7.027,25 7.697,74 142.375,42 4,21 50 6 14,67 1 304 Agéncia -
Florianépolis/Santa
Monica
1 6.097,62 8.042,38 7.775,19 775.402,86 4,30 50 4 3,26 1 315 Jean Packer (48) 3248-1555
Iméveis
1 2.110,79 6.727,42 7.208,55 532.074,30 4,81 50 6 30,74 1 304 Crédito Real Sdo 3003-8397
José
1 2.185,07 6.727,42 7.109,39 293.767,03 4,81 50 6 23,94 1 304 Cambirela Imdveis| (48) 3259-3259
1 5.163,27 6.787,43 6.065,44 166.731,89 5,61 50 8 13,38 1 304 Jean Packer (48) 3248-1555
Imédveis
33 1 1.182,39 7.964,60 7.457,15 2.602.710,20 4,35 50 7 23,18 1 304 Una Negdcios (48) 3023-8080
Imobilidrios
34 1 1.924,42 6.787,43 5.709,61 2.224.877,54 5,61 50 10 13,11 1 315 Gralha Iméveis | (48) 99803-0152
35 1 1.919,65 5.005,80 7.666,25 441.156,67 4,21 50 6 10,03 1 304 Souza Silmaiquer -
36 1 1.824,03 7.027,25 6.842,80 1.647.731,09 5,61 50 10 50,3 1 304 David Ulyssea (48) 9 9991-0806
37 1 3.095,18 4.496,50 4.775,77 2.025.878,64 7,11 50 14 54,2 1 315 Lana Arantes (48) 99638-9511
39 2 161,53 14.192,12 12.704,85 1.391.505,23 7,11 50 16 47,88 1 304 F1 Imobiliaria (48) 3364-1364
40 2 286,81 16.523,33 15.173,11 14.267.440,93 7,11 50 10 28,66 1 304 Imdveis Rodrigo | (48) 99968-3424
Ribeiro
41 2 253,12 14.192,12 12.134,32 3.014.138,72 7,11 50 16 27,62 1 304 André Kriger (48) 99822-9955
42 2 160,90 14.192,12 12.629,23 1.391.505,23 7,11 50 16 47,88 1 315 Invista Negdcios | (48) 99865-9090
Imobilidrios
43 2 203,82 14.192,12 12.134,32 573.375,57 7,11 50 16 31,81 1 304 André Kriger (48) 99822-9955
45 2 170,85 14.192,12 12.629,23 368.320,02 7,11 50 16 14,19 1 315 F1 Imobiliaria (48) 3364-1364
46 2 1.737,41 6.457,79 6.846,74 2.232.625,34 6,50 50 16 14,58 1 315 Gralha Iméveis | (48) 99803-0152
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g

g

2 1.646,86 6.457,79 6.094,95 65.192,22 6,50 50 16 10,09 1 304 IMOV-LAR (48) 99617-0701 E

2

g

2 1.770,90 8.024,99 6.081,09 19.381.545,78 7,11 70 16 10,92 4 315 Gralha Iméveis | (48) 99803-0152 é

I

S

o

5

1 3.479,69 4.514,96 5.292,48 25.037.275,98 7,78 50 12 27,44 3 315 DreamCasa 6 (48) 3222-3222 é

2

o

55 1 2.446,10 4.618,69 4.592,72 161.691,37 4,30 50 4 10 1 315 Gralha Iméveis | (48) 99803-0152 g
56 1 3.472,90 3.594,21 2.879,07 207.489,82 4,21 50 5 12,9 1 315 Gralha Iméveis | (48) 99803-0152 %
57 1 3.290,96 2.752,93 4.288,36 351.424,17 5,61 50 8 11,33 1 315 Gralha Iméveis | (48) 99803-0152 @
o

58 1 1.634,10 8.541,70 4.953,53 1.404.982,16 5,01 50 8 23,71 1 315 Gralha Iméveis | (48) 99803-0152 g’
[%2]

59 1 2.610,53 6.505,92 5.995,47 275.454,86 4,21 50 6 11,38 1 315 Felipe Leal Iméveis| (48) 99204-9461 g’
60 1 3.397,80 3.282,29 3.176,62 175.392,81 4,81 50 6 9,8 1 315 Jean Packer (48) 99981-5789 %
Imoveis o

(]

?

[¢]

@

1 3.419,85 5.508,27 4.710,69 235.307,14 4,21 50 6 16,82 1 315 Smolka Iméveis | (48) 99940-9000 &
2
©

64 1 2.435,62 5.432,07 6.241,14 466.652,42 4,21 50 6 12,19 1 315 Imobilidria (48) 98457-5782 "‘%
Drumond :
1 3.093,60 4.496,50 4.478,89 702.034,39 7,11 50 14 34,31 1 315 Gralha Iméveis | (48) 99803-0152 §
g
c
(O]
E
<
1 3.603,44 5.397,96 8.097,07 1.075.774,19 4,30 50 6 13,1 1 315 Casa Da llha (48) 99129-9171 '%»,\'
Iméveis %g
69 1 2.913,92 5.455,17 8.852,99 223.240,77 4,21 50 5 9,92 1 315 Fiorella (48) 9689-6371 % g('»
Inteligéncia 2 o
Imobiliria go
5§
Eo
53
71 1 1.151,34 6.611,14 7.395,76 936.170,95 4,35 50 5 40 1 315 | My Broker Floripa | (48) 99166-4933 a @
B
[Or
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72 1 1.179,93 8.520,39 7.775,19 662.581,93 4,81 50 8 18,51 1 315 Feelin Imdveis | (48) 98836-5286
73 1 1.204,50 6.616,83 7.600,99 8.004.413,27 4,35 50 5 12,91 1 304 Kabral Aluguel de | (48) 3224-6575
Iméveis
75 1 1.368,42 7.964,60 7.457,15 189.291,71 4,21 50 6 14,58 1 315 Unus Nucleo (48) 99150-0777
Imobiliario
76 1 1.347,94 7.964,60 7.457,15 383.253,99 4,35 50 5 14,11 1 304 Dalton Andrade (48) 3197-0830
Imédveis
77 1 1.964,68 5.005,48 7.666,25 454.071,72 4,21 50 5 18,86 1 304 Duda Imdveis (48) 3953-8888
78 1 984,94 6.611,14 7.395,76 241.964,19 4,35 50 5 10,41 1 315 Eder Luiz Martins (48) 99932-8988
79 1 2.324,96 5.525,40 7.158,13 967.339,29 4,81 50 8 31,53 3 315 Felicitta Imoveis | (48) 3208-1250
80 1 1.752,77 7.027,25 7.730,67 216.039,45 4,21 50 6 9,93 1 304 Una Negdcios (48) 3023-8080
Imobilidrios
1 2.033,40 5.005,48 7.683,32 888.617,88 5,61 50 10 9,91 1 304 Gralha Iméveis | (48) 99803-0152
2 1.816,01 16.625,37 13.460,86 92.599,07 6,50 50 10 26 1 315 Imobilidria Invista | (48) 3222-3222
85 2 1.706,03 8.024,99 6.814,32 828.515,20 6,50 50 10 17 3 315 Controle Imoéveis | (48) 99928-0257
86 2 2.228,02 9.899,39 11.291,89 600.869,30 2,40 50 2 8 1 315 Auxiliadora Predial| (48) 99221-7775
87 2 1.798,48 4.448,72 5.699,82 345.741,93 3,65 50 3 19,7 1 315 Regente Imoéveis | (48) 99847-0202
88 2 1.557,78 9.899,39 7.968,23 1.799.429,38 7,11 50 10 10 3 315 Auxiliadora Predial| (48) 99221-7775
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ANEXO E — MODELO ESTATISTICO RELATIVO AO TERRENO

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Sergio Luiz Pinheiro
Modelo: SisDEA Model
Data do modelo: quinta-feira, 26 de fevereiro de 2026
Tipologia: Glebas Urbanizaveis
2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

16

Variaveis utilizadas no modelo:

6

Total de dados:

88

Dados utilizados no modelo:

68

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo  Descrigdo da varavel Habilitada
Cod SISDEA Texto Codigo interno SisDEA Sim
Fonte Texto Fonte da pesquisa Sim
Contato Texto Contato da fonte da pesquisa Sim
Més CEF Numérica Quantitativa Data da coleta do elemento da amostra (meses em Nao
relacdo a jan./2000)
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Bairro Texto Bairro onde se encontra o imovel Sim
Municipio Texto Municipio onde o imovel se encontra Sim
UF Texto Unidade da Federagdo Sim
Latitude Numérica Quantitativa Latitude em graus decimais (coordenadas Nao
geodésicas)
Longitude Numérica Quantitativa Longitude em graus decimais (coordenadas Nao
geodésicas)
Bairro (dicotdmica) Numérica Dicotomica Bairro onde se localiza o elemento: 2=Centro, Sim
1=bairros no continente (Estreito, Coqueiros,
Capoeiras, Abrado, Balneario, Jd. Atlantico, Bom
Abrigo
Dist_Polo Numérica Quantitativa Distancia em metros lineares até o Polo Valorizante Nao
mais proximo
Area Terreno Numérica Quantitativa Area total do terreno, em m? Sim
Valor Total Numérica Quantitativa Valor total, em R$ Nao
Renda IBGE Numérica Proxy Renda IBGE, que diferencia as unidades conforme  Sim
pesquisas de renda por regido realizada pelo IBGE
no ano de 2022. Tem-se como pressuposto que
imoveis localizados em regides com renda maior
possuam valor de mercado mais elevado
Renda-IBGE Numérica Proxy Renda IBGE, que diferencia as unidades conforme = Nao
Krigada pesquisas de renda por regido realizada pelo IBGE
no ano de 2022. Tem-se como pressuposto que
imoveis localizados em regides com renda maior
possuam valor de mercado mais elevado (Krigada
pelo Sistema Castle R)
PGV Numérica Quantitativa Planta Genérica de Valores adotada pelo municipio, Nao

em RS.
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CA Numérica Quantitativa Coeficiente de aproveitamento para construcao Sim
TO Numérica Quantitativa Taxa de ocupagdo permitida para o lote Nio
Gab. Total Numérica Quantitativa Gabarito maximo permitido para o lote Nio
Testada Numérica Quantitativa Dimensao linear, em metros, da testada principal do Nao
terreno
Posicdo (Cod) Numérica Qualitativa Indica a posi¢ao do imével na quadra (0=Encravado; Sim
(Codigos 1=Meio de quadra; 2=Meio de quadra com duas
Alocados) frentes; 3=Esquina; 4= Esquina com trés frentes ou
mais)
Valor Unitario Numérica Dependente Preco Unitario, em R$/m? Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Bairro (dicotomica) 1,00 2,00 1,00 1,21
Area Terreno 161,00 6.124,00 5.963,00 793,58
Renda IBGE 2.752,93 16.625,37 13.872,44 7.548,61
CA 2,40 7,79 5,39 5,06
Posi¢do (Cod) 1,00 4,00 3,00 1,40
Valor Unitario 933,98 11.000,00 10.066,02 3.857,94

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA
F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagio: 0,9625042 /0,9625042
Coeficiente de determinacao: 0,9264144
Fisher - Snedecor: 156,11
Significincia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribui¢ao dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -lg e + 1o 68% 70%
Residuos situados entre -1,64c ¢ + 1,646 90% 88%
Residuos situados entre -1,966 € + 1,966 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de varia¢do Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade M¢édio
Explicada 402038767,982 5| 80407753,596 156,111
Nao Explicada 31934170,538 62 515067,267
Total 433972938,520 67
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EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e

Valor Unitario = -3498,218835 +3341,114808 * Bairro (dicotdmica) -0,4575016695 * Area Terreno +0,3105453372 *

Renda IBGE +481,8927331 * CA -1255,358335 / Posi¢do (Cod)

10) TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Bairro (dicotdmica) X 10,94 0,00
Area Terreno X -4,71 0,00
Renda IBGE X 8,15 0,00
CA X 6,58 0,00
Posi¢do (Cod) 1/x -3,78 0,04
Valor Unitario y -7,74 0,00

11) CORRELAC()ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 x5 y
Bairro (dicotdmica) x1 0,00 0,04 0,63 0,47 | -0,04 | 0,89
Area Terreno x2 0,04 0,00 0,16 0,25 -0,07 | -0,02
Renda IBGE X3 0,63 0,16 0,00 0,30 0,01 0,75
CA x4 0,47 0,25 0,30 0,00 0,06 0,58
Posi¢do (Cod) x5 -0,04 | -0,07 | 0,01 0,06 0,00 | -0,12
Valor Unitario y 0,89 | -0,02 [ 0,75 0,58 | -0,12 | 0,00

12) CORRELAC()ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 x5 y
Bairro (dicotdmica) x1 0,00 0,32 0,34 0,34 0,30 0,81
Area Terreno x2 0,32 0,00 0,48 0,51 0,30 0,51
Renda IBGE X3 0,34 0,48 0,00 0,49 0,35 0,72
CA x4 0,34 0,51 0,49 0,00 0,35 0,64
Posicdo (Cod) x5 0,30 0,30 0,35 0,35 0,00 0,43
Valor Unitario y 0,81 0,51 0,72 0,64 0,43 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado |  Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 1.820,43 2.964,55 -1.144,12 -62,8486% -1,594182 0,08018300
2 3.045,69 3.710,01 -664,32 -21,8119% -0,925649 0,01112400
3 2.915,27 3.072,31 -157,04 -5,3868% -0,218816 0,00147900
4 3.031,34 3.825,27 -793,93 -26,1907% -1,106240 0,02933500
5 1.399.42 1.956,36 -556,94 -39,7982% -0,776032 0,00539200
6 3.265,77 3.314,85 -49,08 -1,5030% -0,068393 0,00008900
7 3.508,77 2.229,59 1.279,18 36,4565% 1,782371 0,05444700
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8 1.544,12 1.348,25 195,87 12,6851% 0,272924 0,00115700
9 2.623,57 3.357,86 -734,29 -27,9880% -1,023135 0,00769100

11 3.571,93 3.589,53 -17,60 -0,4928% -0,024528 0,00001400 _
12 2.985,07 3.072,61 -87,54 -2,9327% -0,121979 0,00010000 §
14 5.188,26 3.907,83 1.280,43 24,6793% 1,784113 0,06578200 =
15 2.936,17 3.420,47 -484,30 -16,4941% -0,674805 0,00780100 8
16 3.296,70 2.939,13 357,57 10,8464% 0,498235 0,00423500 °
17 3.147,95 2.962,76 185,19 5,8828% 0,258037 0,00033400 %
18 5.474,76 4.277,41 1.197,35 21,8703% 1,668351 0,04387600 s
19 1.833,12 1.479,37 353,75 19,2976% 0,492905 0,10977900 o
20 1.537,10 2.811,45 -1.274,35 -82,9060% -1,775645 0,01665700 §
21 1.863,35 2.386,21 -522,86 -28,0603% -0,728543 0,00312100 [
22 1.777,78 3.033,61 -1.255,83 -70,6406% -1,749849 0,01777300 g
23 2.380,95 3.539,42 -1.158,47 -48,6556% -1,614178 0,04795400 §
24 3.000,00 3.058,32 -58,32 -1,9440% -0,081262 0,00004000 <
26 2.590,16 2.659,05 -68,89 -2,6596% -0,095986 0,00004500 @
27 3.586,50 3.048,77 537,73 14,9931% 0,749257 0,00342300 ﬁ
29 2.089,78 2.699,06 -609,28 -29,1554% -0,848962 0,00276000 8
30 2.083,33 2.665,21 -581,88 -27,9303% -0,810776 0,00249300 o
32 2.962,96 3.139,36 -176,40 -5,9534% -0,245787 0,00033000 2
33 2.271,84 2.814,93 -543,09 -23,9053% -0,756727 0,00285700 g
34 3.636,36 3.147,13 489,23 13,4537% 0,681674 0,00256100 ©
35 2.556,82 1.687,71 869,11 33,9918% 1,210993 0,00992500 %
36 3.463,20 3.050,50 412,70 11,9166% 0,575040 0,00168200 %
37 2.079,87 2.585,29 -505,42 -24,3004% -0,704235 0,00981000 T
39 8.000,00 8.160,95 -160,95 -2,0119% -0,224265 0,00264500 :3
40 11.000,00 10.321,45 678,55 6,1686% 0,945471 0,03774800 -E
41 9.018,40 9.538,49 -520,09 -5,7670% -0,724678 0,01248200 >
42 8.765,96 9.224,64 -458,68 -5,2325% -0,639116 0,00876300 Z
43 9.008,57 9.675,74 -667,17 -7,4059% -0,929616 0,02271300 3
45 8.000,00 8.160,95 -160,95 -2,0119% -0,224265 0,00264500 %
46 8.000,00 6.952,02 1.047,98 13,0998% 1,460234 0,06773400 T‘g
48 6.514,08 6.936,46 -422,38 -6,4841% -0,588536 0,01097600 é
50 7.558,14 8.591,83 -1.033,69 -13,6765% -1,440312 0,09774200 B
53 4.498,82 3.996,01 502,81 11,1764% 0,700598 0,02435500 Jé:
55 1.936,62 1.964,06 -27,44 -1,4168% -0,038232 0,00000900 Jo)
56 1.800,00 1.583,78 216,22 12,0120% 0,301271 0,00083900 o
57 2.472,53 1.979,33 493,20 19,9470% 0,687206 0,00646000 §
58 933,98 2.233,86 -1.299,88 -139,1767% -1,811224 0,08296000 §
59 2.500,00 2.526,89 -26,89 -1,0756% -0,037466 0,00000700 g
60 1.309,52 1.732,59 -423,07 -32,3073% -0,589496 0,00338700 S
62 1.202,26 1.718,40 -516,14 -42,9305% -0,719172 0,00370400 %
64 1.842,23 2.114,72 -272,49 -14,7913% -0,379680 0,00074000 E
65 2.736,32 2.490,58 245,74 8,9805% 0,342403 0,00250700 E
68 2.406,02 1.727,51 678,51 28,2005% 0,945418 0,00631600 ¢
69 2.403,23 2.168,56 234,67 9,7649% 0,326986 0,00055900 5
71 3.362,20 2.155,80 1.206,40 35,8812% 1,680964 0,01523700 ‘—g
72 4.385,96 3.394,94 991,02 22,5952% 1,380858 0,01263300 g’
73 2.968,89 2.223,91 744,98 25,0930% 1,038040 0,00522800 3
75 3.808,22 2.922,69 885,53 23,2532% 1,233879 0,00867200 .§
76 3.808,22 2.990,15 818,07 21,4816% 1,139875 0,00716700 @
77 1.527,49 1.946,10 -418,61 -27,4052% -0,583282 0,00194000 ‘%
78 1.408,45 2.541,93 -1.133,48 -80,4774% -1,579368 0,01067400 E
79 3.261,54 3.220,33 41,21 1,2634% 0,057416 0,00005700 g
80 3.333,33 2.661,34 671,99 20,1599% 0,936341 0,00426000 -
®
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81 3.156,57 2.483,04 673,53 21,3373% 0,938476 0,00564000
84 10.289,86 10.034,48 255,37 2,4818% 0,355832 0,00503200
85 8.551,07 8.197,38 353,69 4,1362% 0,492827 0,00892300
86 6.106,87 5.979,61 127,26 2,0839% 0,177326 0,00218800
87 4.564,22 4.869,62 -305,40 -6,6912% -0,425536 0,01681100
88 10.431,82 9.165,37 1.266,44 12,1402% 1,764631 0,11222600

Laudo de Avaliagio - SIPAC 3500 — Floriandpolis/SC

Péag. 46 de 85 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00004313/2026 e o cédigo LOA9W227.

Pdgina 46 deﬁ@ 4



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigdo Grau III Grau II Grau [ Pontos .
. ~
obtidos N
1 Caracterizacdo do imdvel | Completa quanto a Completa quanto as Adogao de situagdo 3 %
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no |paradigma 8
analisadas modelo 2
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k € o 3 (k+1),onde k é o 3 %
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis °
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes o
" = ~ = ~ ©
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 2 o
de mercado informagdes relativas a | informagoes relativas a | informacdes relativas S
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis §
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados 8
o
modelagem, com foto | modelagem no modelo S
e caracteristicas é
conferidas pelo autor 9
do laudo a
o0 o0 . Q
4 Extrapolagao Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: |3 e
uma variavel, desde a) as medidas das o
que: a) as medidas das | caracteristicas do g
caracteristicas do imdvel avaliando ndo 2
imoével avaliando ndo | sejam superiores a 100 ‘o
sejam superiores a % do limite amostral g
100% do limite superior, nem g
amostral superior, nem [inferiores a metade do ;_'-;
inferiores a metade do | limite amostral 5
limite amostral inferior; b) o valor g
inferior, b) o valor estimado ndo z
estimado ndo ultrapasse 20 % do g
ultrapasse 15% do valor calculado no i
valor calculado no limite da fronteira %
limite da fronteira amostral, para as g
amostral, para a referidas varidveis, de T‘g
referida variavel persie 5
simultaneamente, € em %
modulo =3
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3 ;
(somatorio do valor das g
duas caudas) maximo o
para a rejeicao da §
hipotese nula de cada ©
regressor (teste bicaudal) -§
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3 S
maximo admitido para a <
rejeigdo da hipotese nula o
do modelo através do 5
teste F de Snedecor @
5
E
8
=)
©
S
©
£
(9]
[92]
©
e
c
]
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3
o
[e]
a
5
]
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Estimado

Residuos / DP

10.000 1 ! ! ; !
B_UUU---------E-------------?-------------:--------------- T rall o
?.UUU--------;-------------i------------:-- o
6.000 4 : '
S R e R et Rt - o
F3 e R
3.0004---
2.000 1" gpo "%
1_00[]________4;____.___.____I___.___.___..,I__._._.______:_.___._______:____.__
2.000 4.000 6.000 8.000 10.000
Observado
Residuos da Regressao Linear
Residuos Regressao
25 i ! T T
2 ) ! o . ! ! ! ! o
L B o e e
1 uq‘u-a--: ------- q ------- T it Rt SEEEE o
0.5 A o"ﬁ"f """ SR """" u """" R é"" """"""" -
0 o =] E‘uu i °; i "a
05 .30...._..,' ....... Mo el L T 1) e
4 ogp: & [ o
_1_ _____ I-”?.E-- _Qdi _______ e B et - N
451 S8
2 c'ﬂ'ﬂ:’ ;
2.5

2000 3000 4000 5000 6000 7.000 8000 9.000 10.000
Valores estimados

Laudo de Avaliagio - SIPAC 3500 — Floriandpolis/SC

Péag. 48 de 85 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00004313/2026 e o cédigo LOA9W227.

Pidgina 48 deﬁ@ 6



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Bairro (dicotomica)

Y

R0
=
=]
=1

o N T S T A T

Valores Estimados

s o e

3800 s R - R ) . - i

i 1:1 2 13 T4 15 1:6 T T 2
Bairro {dicotémica)

Estimativa p/Area Terreno

3.000
2500

2.000-

Valores Estimados

1.500

poanl setbemaeeel el sdbsso s ol sk el s el

500 1.0001.5002.0002.5003.0003.5004.0004.500 5.0005.500 6.000
Area Terreno

Estimativa p/Renda IBGE

4000 6000 8000 10000 12000 14000 16.000
Renda IBGE
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Estimativa p/CA

4.500 -

o
=
=
=

3.500

3.000

Valores Estimados

3.800 | :
(R o
3600} ; :
JAp oo :
3.300 |
3200 |
3.100 |

Valores Estimados

Posigao (Cod)
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID | Desabi| Cod SISDEA Fonte Contato Enderego
litado

1 483 Imobiliaria Drumond (48) 3259-5808 R. Antdnio José Duarte, 175

2 482 Kzue Imoveis (48) 98413-3338 |R. Jodo Batista D' Alascio, 277

3 481 André Kruger (48) 99822-9955 |R. Fernando Ferreira de Mello, 283

4 480 André Kruger (48) 99822-9955 |R. Campolino Alves, 491

5 479 Imobiliaria Continente (48) 3028-3012 R. Francisco Evangelista, 58

6 478 Imobiliaria Continente (48) 3028-3012 R. Jodo Meirelles, 555

7 477 Imobiliaria Continente (48) 3028-3012 R. Voluntario Fernando Caldeira,
98

8 476 Djalma Pacheco Imoveis (48) 99961-8275 |R. Pedro de Andrade Garcia, 67

9 475 Alice Continente (48) 3028-3012 R. Prof.? Rosinha Campos, 265

10 474 Imobiliaria Continente (48) 99644-2239 |R. Campolino Alves, 572

11 467 Evolucao Imodveis (48) 3247-8865 R. Joaquim Carneiro, 100

12 466 Cidades Imobilidria (48) 3330-1600 R. Sergio Gil, 474

13 465 Gralha Imodveis (48) 99803-0152 | Av. Gov. Ivo Silveira, s/n

14 464 Cezar Vaz (48) 3244-3444 R. Ver. Batista Pereira, s/n, Esq.
com R. Sergio Gil

15 463 Aluguinvest (48) 3030-0505 R. Mal. Camara, s/n, Esq. R. Heitor
Blum

16 462 Crédito Real KM7 (48) 99221-5431 | Av. Marinheiro Max Schramm,
2589

17 461 Ivan Moro Imdveis (48) 98806-1638 | R. Santos Saraiva, 1052

18 460 Invista Negdcios Imobilidrios (48) 3222-3222 R. General Liberato Bittencourt,
1508

19 459 RI 3° Oficio Mat. 60591 - R. Machado de Assis, s/n

20 458 Crédito Real Jureré (48) 99100-2862 [ Trav. Paraguacu, 112

21 457 Jean Packer Iméveis (48) 3248-1555 R. Celso Capella, 48

22 456 Imobiliaria Drumond (48) 3259-5808 R. Poeta Francisco Machado de
Souza, 296

23 455 Unus Nucleo Imobilidrio (48) 99189-9903 [R. Marechal Camara, 135

24 454 Invista Negdcios Imobiliarios (48) 3222-3222 R. Marcelino Simas, 145

25 453 Gralha Imédveis (48) 99803-0152 | R. Alvaro Cardoso

26 452 Agéncia Florianopolis/Santa - R. Dr. Heitor Blum, 481

Monica

27 451 Jean Packer Iméveis (48) 3248-1555 R. Fulvio Aducci, 420

28 450 Imobiliaria Invista (48) 3222-3222 R. Secundino Peixoto, 45

29 449 Crédito Real Sao José 3003-8397 R. Nossa Senhora das Gragas, 196

30 448 Cambirela Imdveis (48) 3259-3259 R. Souza Dutra, 724

31 447 Gralha Imodveis (48) 99803-0152 | R. Cel. Pedro Demoro, 1641

32 446 Jean Packer Imoveis (48) 3248-1555 R. Libia Cruz, 244

33 445 Una Negocios Imobilidrios (48) 3023-8080 R. Gal. Eurico Gaspar Dutra, 411

34 444 Gralha Imodveis (48) 99803-0152 | R. Santos Saraiva, 854

35 443 Souza Silmaiquer - Trav. Paraguacu, 71

36 442 David Ulyssea (48) 9 9991-0806 |R. Santos Saraiva, 610

37 441 Lana Arantes (48) 99638-9511 [R. Araci Vaz Callado, 1942

38 440 Guerreiro Imoveis (48) 3225-1500 R. Tijucas, s/n

39 439 F1 Imobiliaria (48) 3364-1364 R. Henrique Valgas, s/n

40 438 Imoveis Rodrigo Ribeiro (48) 99968-3424 |R. Felipe Schmidt, s/n

41 437 André Kriiger (48) 99822-9955 |R. Henrique Valgas, s/n

42 436 Invista Negbcios Imobiliarios (48) 99865-9090 |R. Almirante Lamego, s/n
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43 435 André Kriiger (48) 99822-9955 |R. Henrique Valgas, 242

44 * 434 Matricula 39842 - R. Bardo do Batovi, 587

45 433 F1 Imobiliaria (48) 3364-1364 R. Almirante Lamego, s/n

46 432 Gralha Imoveis (48) 99803-0152 [R. General Bittencourt, 501

47 * 431 Megan Negocios (48) 3224-9998 Av. Mauro Ramos, 1596

48 430 IMOV-LAR (48) 99617-0701 [R. Gal. Bittencourt, 333

49 * 429 Guerreiro Imoveis (48) 3225-1500 Av. Mauro Ramos, s/n

50 428 Gralha Imodveis (48) 99803-0152 | Av. Mauro Ramos, 1

51 * 427 Gralha Imodveis (48) 99803-0152 | R. Coralia Ferreira da Luz, 94
52 * 426 Gralha Imodveis (48) 99803-0152 | R. Esteves Junior, 79

53 425 DreamCasa 6 (48) 3222-3222 Av. Gov. Ivo Silveira, s/n

54 * 424 Gralha Imodveis (48) 99803-0152 | Av. Gov. Ivo Silveira, s/n

55 423 Gralha Imodveis (48) 99803-0152 | R. Jorn. Ildefonso Juvenal, s/n
56 422 Gralha Imoveis (48) 99803-0152 | R. Maestro Alvaro Souza, 135
57 421 Gralha Iméveis (48) 99803-0152 | R. Felipe Neves, s/n

58 420 Gralha Imdveis (48) 99803-0152 | Av. Gov. Ivo Silveira, 1035

59 419 Felipe Leal Iméveis (48) 99204-9461 [R. Pedro Cunha, 415

60 418 Jean Packer Iméveis (48) 99981-5789 |R. Irma Bonavita, 1003

61 * 417 Invista Negdcios Imobilidrios (48) 99865-9090 | Av. Gov. Ivo Silveira, 1566

62 416 Smolka Imoveis (48) 99940-9000 | R. Dalci Teoddsio Silveira, 106
63 * 415 Gralha Imodveis (48) 99803-0152 | R. Candido Ramos, 80

64 414 Imobiliaria Drumond (48) 98457-5782 | R. Gustavo Barroso, 185

65 413 Gralha Imodveis (48) 99803-0152 | R. Jodo Evangelista da Costa, 588
66 * 412 Evolucao Imodveis (48) 98405-1436 | R. Souza Dutra, 588

67 * 411 Unus Nucleo Imobilidrio (48) 99150-0777 | Av. Gov. Ivo Silveira, 01

68 410 Casa Da Ilha Imdveis (48) 99129-9171 | Av. Marinheiro Max Schramm,

3208

69 409 Fiorella Inteligéncia Imobiliaria |(48) 9689-6371 R. Vidal Gregoério Pereira, 182
70 * 408 Casa Da Ilha Imoveis (48) 99129-9171 [R. Afonso Pena, 645

71 407 My Broker Floripa (48) 99166-4933 [R. Visconde de Cairu, 276

72 406 Feelin Imoveis (48) 98836-5286 |R. Henrique Boiteux, 15

73 405 Kabral Aluguel de Imoveis (48) 3224-6575 R. Gal. Eurico Gaspar Dutra, 487
74 * 404 Smolka Jureré (48) 99151-9001 [ Av. Claudio Alvim Barbosa, 42
75 403 Unus Nucleo Imobilidrio (48) 99150-0777 [R. Marcelino Simas, S/n

76 402 Dalton Andrade Iméveis (48) 3197-0830 R. Marcelino Simas, S/n

77 401 Duda Iméveis (48) 3953-8888 Serv. Andrino da Luz, 61

78 400 Eder Luiz Martins (48) 99932-8988 | Serv. Dona Floriana, 232

79 399 Felicitta Imoveis (48) 3208-1250 R. Prof. Antonieta de Barros, 681
80 366 Una Negocios Imobilidrios (48) 3023-8080 R. Alvaro Cardoso, 30

81 272 Gralha Imodveis (48) 99803-0152 | R. Afonso Pena, 503 ¢ 513

82 * 195 Crédito Real Ingleses (48) 99106-9654 [R. Crispim Mira, 491

83 * 648 Duda Iméveis (48) 3953-8888 R. José Boiteux, 180

84 647 Imobilidria Invista (48) 3222-3222 R. Frei Evaristo, 130

85 646 Controle Imoveis (48) 99928-0257 |R. General Bittencourt, 468

86 645 Auxiliadora Predial (48) 99221-7775 [R. Cruz e Souza, 238

87 644 Regente Imdveis (48) 99847-0202 | Av. Mauro Ramos, 482

88 643 Auxiliadora Predial (48) 99221-7775 |R. Artista Bittencourt, 186
ID [ Desabi Bairro Municipio UF

litado

1 Coqueiros Floriandpolis SC

2 Coqueiros Floriandpolis SC

3 Bom Abrigo Floriandpolis SC

4 Abrado Floriandpolis SC
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Jardim Atlantico [ Florianopolis SC

Bom Abrigo Florianopolis SC

Bom Abrigo Florianopolis SC
Abrado Florianopolis SC §
Abrado Florianopolis SC =
Abrado Florianopolis SC 8
Capoeiras Florianopolis SC P
Estreito Floriandpolis SC %
Estreito Florianépolis SC s
Estreito Floriandpolis SC o
Estreito Florianopolis SC S
Estreito Florianopolis SC [
Estreito Floriandpolis SC g
Estreito Florianopolis SC §
Estreito Floriandpolis SC g
Estreito Floriandpolis SC @
Estreito Florianopolis SC 2
Estreito Florianopolis SC 8
Estreito Floriandpolis SC s
Estreito Florianopolis SC 2
Estreito Floriandpolis SC g
Estreito Florianopolis SC o
Estreito Floriandpolis SC g
Estreito Floriandpolis SC %
Estreito Florianopolis SC T
Estreito Floriandpolis SC ‘\E_
Balneario Floriandpolis SC -E
Estreito Florianépolis SC >
Estreito Floriandpolis SC ?
Estreito Floriandpolis SC %
Estreito Floriandpolis SC %
Estreito Florianépolis SC -
Estreito Floriandpolis SC é
Estreito Floriandpolis SC =
Centro Florianopolis SC 2
Centro Florianépolis SC 2
Centro Floriandpolis SC o
Centro Florianopolis SC 2
Centro Floriandpolis SC §
Centro Floriandpolis SC g
Centro Floriandpolis SC E
Centro Floriandpolis SC %
Centro Floriandpolis SC S
Centro Floriandpolis SC E
Centro Floriandpolis SC ¢
Centro Floriandpolis SC 5
Centro Floriandpolis SC Tg
Centro Floriandpolis sC 2
Capoeiras Floriandpolis SC 3
Capoeiras Floriandpolis SC -%
Capoeiras Florianépolis SC @
Capoeiras Florianopolis SC ‘%
Capoeiras Florianopolis SC €
Capoeiras Floriandpolis SC g
Capoeiras Florianopolis SC -
[ee)
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60 Capoeiras Florianopolis SC
61 * Capoeiras Florianopolis SC
62 Capoeiras Florianopolis SC
63 * Capoeiras Florianopolis SC
64 Capoeiras Florianopolis SC
65 Estreito Floriandpolis SC
66 * Estreito Florianopolis SC
67 * Estreito Floriandpolis SC
68 Estreito Floriandpolis SC
69 Estreito Floriandpolis SC
70 * Estreito Floriandpolis SC
71 Estreito Floriandpolis SC
72 Estreito Floriandpolis SC
73 Estreito Floriandpolis SC
74 * Estreito Florianopolis SC
75 Estreito Floriandpolis SC
76 Estreito Floriandpolis SC
77 Estreito Floriandpolis SC
78 Estreito Floriandpolis SC
79 Estreito Floriandpolis SC
80 Estreito Floriandpolis SC
81 Estreito Floriandpolis SC
82 * Centro Floriandpolis SC
83 * Centro Floriandpolis SC
84 Centro Floriandpolis SC
85 Centro Floriandpolis SC
86 Centro Florianopolis SC
87 Centro Florianopolis SC
88 Centro Florianopolis SC

Variaveis Numéricas:

ID [ Desabi| Més CEF Latitude Longitude Bairro Dist Polo | Area Terreno Valor Total
litado (dicotomica)

1 315,00 -27,603538( -48,578653 1,00 2.067,01 769,05 1.400.000,00
2 315,00 -27,606005| -48,578859 1,00 2.253,80 394,00 1.200.000,00
3 315,00 -27,610715| -48,596145 1,00 3.949,70 329,30 960.000,00
4 315,00 -27,600456| -48,591424 1,00 3.061,20 874,20 2.650.000,00
5 315,00 -27,583175| -48,598185 1,00 3.750,37 343,00 480.000,00
6 315,00 -27,612343| -48,593192 1,00 3.802,58 444,00 1.450.000,00
7 315,00 -27,611516| -48,596291 1,00 4.007,86 342,00 1.200.000,00
8 304,00 -27,609337| -48,590668 1,00 3.409,40 408,00 630.000,00
9 304,00 -27,605814| -48,591786 1,00 3.312,15 263,00 690.000,00
10 * 315,00 -27,601318| -48,591528 1,00 3.099,53 420,00 800.000,00
11 304,00] -27,600642| -48,592075 1,00 3.128,70 1.400,00 5.000.707,00
12 304,00 -27,579256( -48,583981 1,00 2.649,87 536,00 1.600.000,00
13 * 304,00 -27,599686| -48,592636 1,00 3.153,76 1.614,48 10.000.000,00
14 304,00 -27,578956| -48,584881 1,00 2.742,28 539,68 2.800.000,00
15 304,00 -27,590186| -48,579708 1,00 1.797,23 470,00 1.380.000,00
16 304,00 -27,579892| -48,588244 1,00 2.974,52 455,00 1.500.000,00
17 304,00 -27,595128| -48,582325 1,00 2.055,19 953,00 3.000.000,00
18 304,00 -27,585822( -48,581803 1,00 229,69 1.169,00 6.400.000,00
19 304,00 -27,593050| -48,571972 1,00 1.014,67 6.124,00 11.226.000,00
20 304,00 -27,589931| -48,581128 1,00 1.940,13 283,00 435.000,00
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21 315,00] -27,591119| -48,581417 1,00 1.952,98 161,00 300.000,00
22 304,00) -27,595122| -48,575650 1,00 1.404,96 270,00 480.000,00
23 304,00] -27,590639| -48,579278 1,00 1.748,33 210,00 500.000,00
24 304,00) -27,593389| -48,575781 1,00 1.392,38 216,00 648.000,00
25 304,00] -27,591372| -48,579583 1,00 5.464,51 476,00 3.000.000,00
26 304,00) -27,590381| -48,579861 1,00 5.496,18 305,00 790.000,00
27 315,00) -27,591358| -48,572331 1,00 6.097,62 237,00 850.000,00
28 315,00] -27,589103| -48,576892 1,00 5.820,63 163,00 851.000,00
29 304,00] -27,590986| -48,583008 1,00 2.110,79 646,00 1.350.000,00
30 304,00] -27,590822| -48,583747 1,00 2.185,07 720,00 1.500.000,00
31 315,00] -27,585150| -48,580606 1,00 5.755,23 2.599,00 15.000.000,00
32 304,00] -27,593897| -48,581503 1,00 5.163,27 567,00 1.680.000,00
33 304,00] -27,593419| -48,573647 1,00 1.182,39 748,00 1.699.337,00
34 315,00] -27,594047] -48,581128 1,00 1.924,42 550,00 2.000.000,00
35 304,00] -27,590375]| -48,580989 1,00 1.919,65 1.056,00 2.700.000,00
36 304,00] -27,593083| -48,580172 1,00 1.824,03 924,00 3.200.000,00
37 315,00] -27,590506| -48,592964 1,00 3.095,18 1.803,00 3.750.000,00
38 304,00) -27,582175] -48,584128 1,00 2.496,82 1.583,00 9.000.000,00
39 304,00) -27,593833| -48,560861 2,00 161,53 3.500,00 28.000.000,00
40 304,00] -27,590750| -48,559667 2,00 286,81 360,00 3.960.000,00
41 304,00] -27,594194| -48,559889 2,00 253,12 489,00 4.410.000,00
42 315,00] -27,593778] -48,560778 2,00 160,90 1.175,00 10.300.000,00
43 304,00] -27,594000| -48,560389 2,00 203,82 189,00 1.702.620,00
44 304,00] -27,589786| -48,549567 2,00 1.238,93 712,90 10.593.931,94
45 315,00] -27,593611| -48,560417 2,00 170,85 3.500,00 28.000.000,00
46 315,00] -27,595917| -48,544520 2,00 1.737,41 250,00 2.000.000,00
47 304,00) -27,587167| -48,542944 2,00 1.948,47 411,00 1.790.000,00
48 304,00] -27,596972| -48,545778 2,00 1.646,86 284,00 1.850.000,00
49 304,00] -27,596764| -48,544272 2,00 1.783,38 376,90 2.200.000,00
50 315,00] -27,597625]| -48,544694 2,00 1.770,90 430,00 3.250.000,00
51 304,00] -27,587519| -48,541128 2,00 2.109,07 1.231,00 5.000.000,00
52 304,00] -27,593858| -48,552697 2,00 901,29 856,00 12.000.000,00
53 315,00] -27,600326| -48,595859 1,00 3.479,69 1.267,00 5.700.000,00
54 304,00] -27,597979| -48,576647 1,00 1.591,49 1.451,00 1.800.000,00
55 315,00] -27,598936| -48,585433 1,00 2.446,10 284,00 550.000,00
56 315,00] -27,588283| -48,596542 1,00 3.472,90 325,00 585.000,00
57 315,00] -27,585761| -48,594140 1,00 3.290,96 364,00 900.000,00
58 315,00] -27,598251| -48,576988 1,00 1.634,10 3.105,00 2.900.000,00
59 315,00] -27,593839| -48,588107 1,00 2.610,53 240,00 600.000,00
60 315,00] -27,590480| -48,596034 1,00 3.397,80 420,00 550.000,00
61 315,00] -27,600314| -48,581774 1,00 2.158,51 215,00 1.300.000,00
62 315,00] -27,595854| -48,596145 1,00 3.419,85 1.330,00 1.599.000,00
63 315,00] -27,598390| -48,601250 1,00 3.957,35 120,00 690.000,00
64 315,00] -27,594292| -48,586299 1,00 2.435,62 412,00 759.000,00
65 315,00] -27,588722| -48,592733 1,00 3.093,60 2.010,00 5.500.000,00
66 304,00] -27,589601| -48,582204 1,00 2.050,82 350,00 1.399.000,00
67 315,00] -27,598528| -48,578069 1,00 1.744,50 3.081,00 4.000.000,00
68 315,00] -27,577228| -48,593866 1,00 3.603,44 1.330,00 3.200.000,00
69 315,00] -27,581428| -48,588424 1,00 2.913,92 310,00 745.000,00
70 315,00] -27,589369| -48,582843 1,00 2.117,31 1.386,00 7.000.000,00
71 315,00] -27,596031| -48,572710 1,00 1.151,34 1.270,00 4.270.000,00
72 315,00] -27,591303| -48,573571 1,00 1.179,93 342,00 1.500.000,00
73 304,00) -27,592745]| -48,573906 1,00 1.204,50 1.125,00 3.340.000,00
74 315,00] -27,594049| -48,569702 1,00 805,63 1.118,00 5.990.000,00
75 315,00) -27,593594| -48,575521 1,00 1.368,42 365,00 1.390.000,00
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76 304,00 -27,593403| -48,575329 1,00 1.347,94 365,00 1.390.000,00

77 304,00 -27,590555| -48,581473 1,00 1.964,68 491,00 750.000,00
78 315,00 -27,596027| -48,570907 1,00 984,94 426,00 600.000,00 _
79 315,00 -27,589605| -48,585013 1,00 2.324,96 520,00 1.696.000,00 §
80 304,00 -27,590717| -48,579334 1,00 1.752,77 300,00 1.000.000,00 =
81 304,00 -27,588503| -48,581783 1,00 2.033,40 792,00 2.500.000,00 8
82 * 304,00 -27,591800| -48,540878 2,00 2.059,35 300,00 1.600.000,00 2
83 * 315,00] -27,591145| -48,541326 2,00 2.024,71 1.335,00 11.000.000,00 %
84 315,00] -27,588696| -48,543986 2,00 1.816,01 414,00 4.260.000,00 s
85 315,00 -27,596248| -48,544823 2,00 1.706,03 421,00 3.600.000,00 o
86 315,00] -27,584460| -48,541314 2,00 2.228,02 393,00 2.400.000,00 §
87 315,00] -27,596913| -48,544034 2,00 1.798,48 436,00 1.990.000,00 [
88 315,00] -27,595884| -48,546271 2,00 1.557,78 220,00 2.295.000,00 g
g
!
ID | Desabi|Renda IBGE| Renda- PGV CA TO Gab. Total Testada g
litado IBGE @
Krigada S
1 8.808,38 7.390,80 235.915,08 2,40 50,00 2,00 12,00 o
2 10.402,96 8.440,58 925.191,34 4,30 50,00 4,00 13,42 g
3 8.507,55 8.089,96| 1.522.562,24 2,40 50,00 2,00 20,61 2
4 6.081,41 5.686,30 569.183,17 7,78 50,00 12,00 25,56 g
5 3.579,08 3.860,01 113.552,53 5,01 50,00 8,00 15,07 <
6 7.517,85 7.854,63 649.064,60 3,65 50,00 5,00 10,52 %
7 8.507,55 8.089,96 463.783,89 2,40 50,00 2,00 11,42 f_;g
8 5.766,72 6.865,21 584.286,93 2,40 50,00 2,00 12,10 2
9 6.763,85 6.884,15 310.862,37 5,79 50,00 8,00 12,88 -E
10 * 6.081,41 5.609,37 580.959,37 7,78 50,00 12,00 11,89 S
11 6.081,41 5.549,19 580.959,37 7,79 50,00 20,00 51,18 Z
12 8.699,30 8.102,36 995.838,99 4,21 50,00 8,00 10,26 ]
13 * 5.118,76 5.650,72| 2.580.551,43 6,39 50,00 12,00 42,27 %
14 8.699,30 8.028,54 659.347,59 4,21 50,00 8,00 20,15 %
15 7.027,25 7.697,74 584.239,57 4,21 50,00 6,00 24,02 é
16 5.455,17 8.132,96] 1.095.904,70 4,21 50,00 8,00 12,06 =
17 6.787,43 5.635,21 832.676,94 5,61 50,00 10,00 4,95 %‘
18 10.128,64 8.447,93| 1.114.304,15 6,39 50,00 12,00 16,83 %
19 8.175,18 7.600,99| 9.073.764,31 4,81 50,00 6,00 79,87 o
20 7.485,59 7.666,25 426.837,95 4,21 50,00 6,00 39,97 §
21 5.005,48 7.666,25 149.067,22 4,81 50,00 6,00 5,82 §
22 7.964,60 7.137,57 222.212,01 4,35 50,00 5,00 10,18 g
23 7.027,25 7.730,67 248.959,75 4,21 50,00 6,00 10,04 &
24 7.964,60 7.310,96 114.555,69 4,35 50,00 5,00 18,82 2
25 * 7.027,25 7.724,19 234.557,12 4,21 50,00 6,00 10,78 E
26 7.027,25 7.697,74 142.375,42 4,21 50,00 6,00 14,67 5
27 8.042,38 7.775,19 775.402,86 4,30 50,00 4,00 3,26 o
28 * 8.042,38 8.202,29 444.587,57 4,81 50,00 6,00 8,89 é
29 6.727,42 7.208,55 532.074,30 4,81 50,00 6,00 30,74 =
30 6.727,42 7.109,39 293.767,03 4,81 50,00 6,00 23,94 2
31 * 10.128,64 8.312,62 144.955,94 6,39 50,00 12,00 11,37 ‘1%
32 6.787,43 6.065,44 166.731,89 5,61 50,00 8,00 13,38 £
33 7.964,60 7.457,15] 2.602.710,20 4,35 50,00 7,00 23,18 §
34 6.787,43 5.709,61| 2.224.877,54 5,61 50,00 10,00 13,11 <
35 5.005,80 7.666,25 441.156,67 4,21 50,00 6,00 10,03 £
36 7.027,25 6.842,80| 1.647.731,09 5,61 50,00 10,00 50,30 g
37 4.496,50 4.775,77| 2.025.878,64 7,11 50,00 14,00 54,20 -
[ee)
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38 * 6.042,72 7.781,45| 4.033.245,44 5,61 50,00 10,00 38,94

39 14.192,12 12.704,85[ 1.391.505,23 7,11 50,00 16,00 47,88

40 16.523,33 15.173,11[ 14.267.440,93 7,11 50,00 10,00 28,66
41 14.192,12 12.134,32| 3.014.138,72 7,11 50,00 16,00 27,62 §
42 14.192,12 12.629,23[ 1.391.505,23 7,11 50,00 16,00 47,88 =
43 14.192,12 12.134,32 573.375,57 7,11 50,00 16,00 31,81 8
44 * 18.163,01 16.225,18 448.475,24 6,50 50,00 10,00 21,02 2
45 14.192,12 12.629,23 368.320,02 7,11 50,00 16,00 14,19 %
46 6.457,79 6.846,74| 2.232.625,34 6,50 50,00 16,00 14,58 s
47 * 9.528,60 11.385,08| 1.934.908,49 4,81 50,00 8,00 12,08 o
48 6.457,79 6.094,95 65.192,22 6,50 50,00 16,00 10,09 §
49 * 8.024,99 5.912,88 329.240,96 7,11 50,00 16,00 14,25 [
50 8.024,99 6.081,09| 19.381.545,78 7,11 70,00 16,00 10,92 g
51 * 9.528,60 9.889,39 174.417,79 4,21 50,00 8,00 10,19 §
52 * 14.432,54 9.794,92| 1.981.829,36 6,50 50,00 10,00 13,16 S
53 4.514,96 5.292,48| 25.037.275,98 7,78 50,00 12,00 27,44 A
54 * 8.541,70 5.365,75] 1.404.982,16 5,01 50,00 10,00 73,25 ﬁ
55 4.618,69 4.592,72 161.691,37 4,30 50,00 4,00 10,00 8
56 3.594,21 2.879,07 207.489,82 4,21 50,00 5,00 12,90 o
57 2.752,93 4.288,36 351.424,17 5,61 50,00 8,00 11,33 2
58 8.541,70 4.953,53| 1.404.982,16 5,01 50,00 8,00 23,71 g
59 6.505,92 5.995,47 275.454,86 4,21 50,00 6,00 11,38 ©
60 3.282,29 3.176,62 175.392,81 4,81 50,00 6,00 9,80 g
61 * 1.664,60 3.844,89 126.367,05 2,34 60,00 6,00 27,93 %
62 5.508,27 4.710,69 235.307,14 4,21 50,00 6,00 16,82 T
63 * 3.269,21 5.282,76 833.689,78 5,01 50,00 8,00 11,54 ‘\E_
64 5.432,07 6.241,14 466.652.,42 4,21 50,00 6,00 12,19 E
65 4.496,50 4.478,89 702.034,39 7,11 50,00 14,00 34,31 >
66 * 5.005,48 7.390,27 371.470,42 4,81 50,00 6,00 9,91 z
67 * 8.541,70 4.953,53[ 3.061.947,21 5,01 50,00 10,00 15,65 8
68 5.397,96 8.097,07] 1.075.774,19 4,30 50,00 6,00 13,10 %
69 5.455,17 8.852,99 223.240,77 4,21 50,00 5,00 9,92 T‘g
70 * 5.005,48 7.299,72 382.083,86 5,61 50,00 10,00 10,10 é
71 6.611,14 7.395,76 936.170,95 4,35 50,00 5,00 40,00 3
72 8.520,39 7.775,19 662.581,93 4,81 50,00 8,00 18,51 Jé:
73 6.616,83 7.600,99| 8.004.413,27 4,35 50,00 5,00 12,91 o
74 * 8.042,38 9.539,74 635.235,58 3,05 50,00 5,00 31,76 °
75 7.964,60 7.457,15 189.291,71 4,21 50,00 6,00 14,58 2
76 7.964,60 7.457,15 383.253,99 4,35 50,00 5,00 14,11 §
77 5.005,48 7.666,25 454.071,72 4,21 50,00 5,00 18,86 g
78 6.611,14 7.395,76 241.964,19 4,35 50,00 5,00 10,41 §
79 5.525,40 7.158,13 967.339,29 4,81 50,00 8,00 31,53 g
80 7.027,25 7.730,67 216.039,45 4,21 50,00 6,00 9,93 8
81 5.005,48 7.683,32 888.617,88 5,61 50,00 10,00 9,91 E
82 * 6.484,33 6.316,24 733.839,76 4,21 50,00 8,00 9,65 ¢
83 * 6.165,96 6.618,49 100.590,32 4,21 50,00 5,00 40,00 5
84 16.625,37 13.460,86 92.599,07 6,50 50,00 10,00 26,00 ‘—g
85 8.024,99 6.814,32 828.515,20 6,50 50,00 10,00 17,00 2
86 9.899,39 11.291,89 600.869,30 2,40 50,00 2,00 8,00 S
87 4.448,72 5.699,82 345.741,93 3,65 50,00 3,00 19,70 -%
88 9.899,39 7.968,23| 1.799.429,38 7,11 50,00 10,00 10,00 §
3
ID [ Desabi| Posicao Valor a
litado (Cod) Unitario £
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1 3,00 1.820,43

2 1,00 3.045,69
3 3,00 2.915,27 _
4 1,00 3.031,34 N
5 1,00 1.399,42 2
6 3,00 3.265,77 g
7 1,00 3.508,77 2
8 1,00] 154,12 g
9 1,00 2.623,57 °
10 * 1,00 1.904,76 o
11 1,00 3.571,93 g
12 1,00 2.985,07 ®
13 * 1,00 6.193,94 g
14 3,00 5.188,26 8
15 3,00 2.936,17 <
16 3,00 3.296,70 i
17 1,00 3.147,95 2
18 1,00 5.474,76 g
19 3,00 1.833,12 =
20 1,00 1.537,10 @
21 1,00]  1.863,35 g
22 1,00 1.777,78 ®
23 3,00 2.380,95 %
24 1,00 3.000,00 E:
25 * 1,00 6.302,52 5
26 1,00]  2.590,16 g
27 1,00 3.586,50 5
28 * 1,00 5.220,86 =X
29 1,00 2.089,78 z
30 1,00 2.083,33 2
31 * 1,00 5.771,45 g
32 1,00 2.962,96 2
33 1,00 2.271,84 5
34 1,00 3.636,36 3
35 1,00 2.556,82 £
36 1,00 3.463,20 °
37 1,00 2.079,87 5
38 * 1,00 5.685,41 2
39 1,00 8.000,00 g
40 1,00]  11.000,00 g
41 1,00 9.018,40 5
42 1,00 8.765,96 £
43 1,00 9.008,57 §
44 * 1,00] 14.860,33 g
45 1,00 8.000,00 g
46 1,00 8.000,00 5
47 * 1.00[ 435523 -
48 1,00 6.514,08 2
49 * 4,00 5.837,09 9
50 4,001 7.558,14 £
51 * 1,00 4.061,74 2
52 * 1,00  14.018,69 %
53 3,00 4.498 82 E
54 * 1,00 1.240,52 g
55 1,00 1.936,62 .
o
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n
2
o

Pdgina 58 de§f)6



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

56 1,00 1.800,00
57 1,00 2.472,53
58 1,00 933,98
59 1,00 2.500,00
60 1,00 1.309,52
61 * 1,00 6.046,51
62 1,00 1.202,26
63 * 1,00 5.750,00
64 1,00 1.842,23
65 1,00 2.736,32
66 * 1,00 3.997,14
67 * 3,00 1.298,28
68 1,00 2.406,02
69 1,00 2.403,23
70 * 1,00 5.050,51
71 1,00 3.362,20
72 1,00 4.385,96
73 1,00 2.968,89
74 * 1,00 5.357,78
75 1,00 3.808,22
76 1,00 3.808,22
77 1,00 1.527,49
78 1,00 1.408,45
79 3,00 3.261,54
80 1,00 3.333,33
81 1,00 3.156,57
82 * 1,00 5.333,33
83 * 1,00 8.239,70
84 1,00 10.289,86
85 3,00 8.551,07
86 1,00 6.106,87
87 1,00 4.564,22
88 3,00 10.431,82

18)  ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando (terreno):

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 8.214,22 3,60%

Valor Médio 8.521,37 - 111

Valor Maximo 8.828,53 3,60%

Dados do imovel avaliando:

Variavel Contetido Extrapolacao
Cod SISDEA -
Fonte -
Contato -
Endereco Rua Arcipreste Paiva, 41 -
Bairro Centro -
Municipio Florianoépolis -
UF SC -
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Bairro (dicotémica) 2,00 Nao
Area Terreno 1.204,71 Nao
Renda IBGE 9.950,05 Nao
CA 7,11 Nio
Posicdo (Cod) 2,00 Nio
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ANEXO F - TABELA DE COMPOSIGCAO DO BDI PARA OBRAS / SERVICOS

TABELA DE COMPOSICAO DO BDI PARA OBRAS / SERVIGOS
Férmula e parametros estabelecidos pelo Acérdao 2622/2013-TCU-Plenario

\ Tipos de Obras / Servigos Contemplados

Para o tipo de obra "CONSTRUCAO DE EDIFICIOS" enquadram-se: a construgdo e reforma de: edificios,
unidades habitacionais, escolas, hospitais, hotéis, restaurantes, armazéns e depdsitos, edificios para uso
agropecuario, estagdes para trens e metropolitanos, estadios esportivos e quadras cobertas, instalagdes para
embarque e desembarque de passageiros (em aeroportos, rodoviarias, portos, etc.), penitenciarias e presidios,
a construcdo de edificios industriais (fabricas, oficinas, galpdes industriais, etc.), conforme classificagdo 4120-
4 do CNAE 2.0. Também se enquadram porticos, mirantes e outros edificios de finalidade turistica.

Conforme legislagao tributaria municipal, estimou-se a base de calculo para o ISS em: 100,00%
Sobre a base de célculo, foi definida a respectiva aliquota do ISS (entre 2% e 5%): 3,00%
ITEM DISCRIMINAGAO Taxa Adotada
AC Administragdo Central 5,00%
S Seguros 0,90%
R Riscos 1,10%
G Garantias 0,05%
DF Despesas Financeiras 1,00%
L Lucro 6,00%
Cc COFINS 3,00%
P PIS 0,65%
ISS ISS (varidvel conforme o municipio) 3,00%
CPRB CPRB 0,00%
BDI sem desoneragao (Formula do Acérdao TCU) 22,77%
Os Valores do BDI foram calculados com o emprego da BDI = (1+AC+S+R+G)*(1+DF)*(1+L) — 1
férmula: (1-C-P-ISS-CPRB)
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ANEXO G — TABELA CUB SINDUSCON - FEV/2026, A SER USADO EM MAR/2026

CUB/m? arios Basi ;
Custos Unitarios Basicos de Construcao IIIIII
il Wi

SINDUSCON

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006)
CUB/m* dados de Fevereiro/2026, para ser usado em Margo/2026

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Constru¢éo (CUB/m?®), calculados de acordo com a Lei Fed. n®. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e séo comespondentes ao més de Margo/2026
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memaoriais descritivos e
novos critérios de orgamentagdo e, portanto, constituem nova série historica de custos unitarios, ndo compargveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006"

"Na formagdo destes custos unitarios basicos néo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinacao dos
pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagfes correspondentes a cada caso particular
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es), equipamentos e instalagbes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalgue, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros, playground (quando ndo
classificado como érea construida), obras e servigos complementares, urbanizag¢do, recreagio (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro ), impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalag@o, projetos especiais; remuneragdo do construtor,
remuneragao do incorporador.”

VALORES EM RS/m#
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 274984 0,49% R-1 3.287,97 0,31% R-1 4.003,27 0,37%
PP-4 2.500,89 0,38% PP-4 3.044,95 0,21% R-8 3.192,11 0,35%
R-8 2.367,79 0,37% R-8 2.689,36 0,20% R-16 3.341,20 0,14%
PIS 1.910,54 0,55% R-16 2.506,07 0,20%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 3.079,53 0,17% CAL-8 326141 0,29%
CSL-8 2.680,73 0,16% CSL-8 291262 0,43%
CSL-16 3.577,85 0,17% CSL-16 387322 0.41%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 292483 0,23%
Gl 1.505,08 0,25%

Sinduscon Grande Florianopolis-SC
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ANEXO H: CERTIDAO CADASTRAL IMOBILIARIA

PREF RA DE
FLORI OLIS

Prefeitura Municipal de Florianopolis

Secretaria Municipal da Fazenda

Superintendéncia de Receitas e Tributos Municipais
Geréncia de Tributos Imobiliarios

CERTIDAO CADASTRAL PARA FINS GERAIS

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

DADOS DO CONTRIBUINTE
Cadigo do imovel:
Inscrigdo imobiliaria:
Logradouro:
Nimero:
Complemento:
Bairro:
CEP:

Nome do contribuinte:

328279

52.27.053.0043.001.295

Rua - ARCIPRESTE PAIVA

41

ESTACIONAMENTO

CENTRO

£88.010-530

ESTADO DE SANTA CATARINA

Responsaveis: 315231-ESTADO DE SANTA CATARINA - CNPJ: 82.951.229/0001-76 (100%)

Caracteristicas do Imovel

Data de criagdo:

Area lote (Area ):
Testada principal:
Profundidade (Profu):
Total Unidades Lote:
Situagdo de Quadra:
Topografia:

Pedologia:

Ocupagao:

Utilizagéo:

Imune / Isento IPTU:
Isento TCRS:

Tipo de Isengéo:

Area Construida da Unidade (ArCod):
Area Total Construida (AreTo):
Tipo da Edificacdo:
Garagem:

Ano Constru¢do (Ano C):
Estrutura:

Locagdo:

Cobertura:

Paredes:

Rev. Externos:

Vedacdo:

20/02/1992

1.192,4300

23,1000

54,0000

4

24 - Esquina / Mais de uma frente
30 - Declive

29 - Firme

74 - Construido

41 - Prest. Servico

22 - Imune

11 - Nao

Imunidade - Const. Federal (substituir)
9.734,0000

9.734,0000

85 - Sala / Loja

Nao

2015

86 - Alvenaria / Concreto
10 - Isolada

19 - Zinco / Metalica

36 - Alvenaria

67 - Especial

86 - Especial

1. Nos termos dos artigos 210 e seguintes da Lei Complementar n. 007, de 1997, compete ao proprietario ou possuidor promover a inscrigao e
a atualizagao das informacgoes cadastrais relativas as propriedades prediais e territoriais urbanas situadas neste Municipio, ficando a
Prefeitura Municipal de Floriandpolis isenta de qualquer responsabilidade na hipotese de divergéncias entre a realidade fatica ou juridica do
imével e a sua respectiva situagéo cadastral;

2. Nos termos do art. 90 do Decreto Municipal n. 5.156, de 2007, que regulamenta o Cadastro Imobiliario, a inscrigao imobiliaria nao importa
em presuncao por parte do Municipio, para quaisquer fins, da legitimidade da propriedade, do dominio Gtil ou da posse do imével;

3. O Cadastro Imobiliario mantido pela Secretaria Municipal da Fazenda possui natureza estritamente fiscal, de modo que a existéncia de
inscrigao do imovel nao importa em presuncao da regularidade do mesmo no ambito urbanistico, ambiental ou de qualquer outra natureza;

4. A presente certidao ndo serve para fins de averbagao da area construida, sendo que para tal finalidade é necessario a certidao do Habite-se;

Florianépolis (SC), 12 de Margo de 2026
TENENTE SILVEIRA, 60 - Cenftro
Flonianopolis (SC) - CEP: 88.010-300 - Fone: (48) 3251-5900 - Fax: (48) 3251-6138 - E-mail. gaplan@pmf sc.gov.br
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ANEXO I: HABITE-SE E ALVARA SANITARIO

¥ W e e

SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANGA PUBLICA
CORPO DE BOMBEIROS MILITAR
SETOR DE ATIVIDADES TECNICAS - FLORIANOPOLIS

ATESTADO DE HABITE-SE

Com fundamento nos Incisos II, lll @ IV do artigo 108 da Constiluigio do Estado de Santa Catarina (E.C. 033/2003) ,
na Lel Estadual n® 16.157 de 07/11/2013 e no Decreto Executivo Estadual n? 1.957 de 20/12/2013, atestamos que a edificagio
abaixo qualificada, atende aos padrées minimos de seguranc¢a contra Incéndlo. Estando apta a ser habltada a partir de:
12/02/2015

Prolocolo 10687 RE 592542874

Vistonador SUBTEN BM ELEONEI ELIZEU DA SILVA

Inserido por SUBTEN BM ELEONEI ELIZEU DA SILVA

Responsavel Técnico VIVIANE MACEDO COELHO CREA/CAU 0531289

Proprictario  I-PARK ESTACIONAMENTOS INTELIGENTES SA
CNPJYCPF 08.710.305/0001-07

Edificagao I-PARK CATEDRAL

Nome Fanlasia

Logradouro RUA: ARCIPRESTE PAIVA, N2
Cidade FLORIANOPOLIS Bairro CENTRO
CEP 88.000-000 Complementc ARQ, L-132

Area Total 9.734,00(m?)
Area VisL 9.734,00(m?) Allura 26687 Ry LEVE
COcupagao GARAGENS
NePav. 10 N<Elocos 1

OBSERVACOES ]é//
BRUNO AZEVEDOAISBOA - I* Tea DM
Muc 9216742

Comandanto da OBM / Chole SAT da
FLORIANOPOLIS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
DIRETORIA DE VIGILANCIA EM SAUDE

ALVARA SANITARIO
PARA - NUMERD DO ALVARA
HABITAGAO (HABITE-SE) Ll eed < 34103
NOME DA PESSOA FISICA OU JURIDICA
| |-PARK ESTACIONAMENTO INTELIGENTES S/A
DENOMINAGAQ COMERCIAL - NOME FANTASIA DO ESTABELECIMENTO
CNPJ/CPF ' EXTENSAO
| 08.710.305/0001-07 g
ENDEREGO - LOGRADDURO - (RUA, AVENIDA, PRACA) NUMERG
R ARCIPRESTE PAIVA SIN
COMPLEMENTO
AO LADO PRO-CIDADAO
BAIRRO TELEFONE
CENTRO ' (48) 3212-9040
PROPRIETARIO E/OU RESPONSAVEL
VIVIANE MARCEDO COELHO

CODIGO/TIPO DE ESTABELECIMENTO, NEGOCIO OU ATIVIDADE
21115 - Garagem/estacionamento coberto  Qtd: 9.734,00

PRAZO DE VALIDADE

OBSERVACAD

ESTE ALVARA FOI EMITIDO EM CONFORMIDADE COM 4 LEI N 239 DE 10 DE AGOSTO DE 2006.

Este Alvara Sanitario foi concedido apos terem sido cumpridos todas as exigéncias técnicas e legais previstas na
legislagao sanitaria em vigor, ndo eximindo seu deten e, to cumprimento das demais exigéncias constantes

em legislagao especificas emitidas por oulras instituig a5 Federal, Estadual e Municipal.

LOCAL/DATA
Florianépolis, 03/09/2014

AUTQRIPAPE SANITARIA RES L PELA ANALISE

AN TR
: Ao Fille AN
Gerente de Vs quinl"iu_ Siha
P T8 (10 L L= e Y Dipin o s i
l/\' J M3 23330%4 Frscal de Vialtings Sentana

“Ndo dé ha\ para a danghe. Néo deixe dgua parada em pnsﬂg, ‘véii‘g. latas o etc."

1 Sua satide e a dos outros merecem assa oportunidacle."
e L)

Laudo de Avaliagio - SIPAC 3500 — Floriandpolis/SC

Péag. 65 de 85 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00004313/2026 e o cédigo LOA9W227.

Pdgina 65 de§i3



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ANEXO J: MATRICULA DO IMOVEL
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ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FPOLIS - SC
Oficial Titular: Zoé Lacerda Westrupp

E-mail: contato@1ori.com.br
Expediente segunda a sexta das 9:00 as 17:00 horas

Av Pref. Osmar Cunha, 260 - 9° andar - Ed. Royal Business Center
Centro - Florianopolis-SC - Telefone: (48) 32074021/ 32074023

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO 1° OFiCI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DA CAPITAL - CENTRO
FLORIANOPOLIS - Santa Catarina

94.081 | | 01 l

Florianc’lpnlis,29 de Setembro de 2021

Imével: UM TERRENO situado oo lado impar da Rua Arcipreste Paiva, Centro, Florianopolis-8C, com a
drea de 1.204,712m2, com as seguintes medidas e confrontagBes: farendo Frente ao sul para & Rua Arcipreste
Paiva com 22,085m, tendo de Fundos a0 norte para a Bua Trajano 21,759m, eonfrontando-se na sua Lateral
Direita leste com Condominio e/Ediffcio Praga XV ¢ Condominio Crystal Center com 53,313m; Lateral
Esquerda oeste com o Palicio das Secretarias com 56,150m. HA UM PREDIO DE MORADIA sob n® 07.
Registro Anterior: Matrieula sob n® AV.2Z ¢ AV.3/39.094, do L° 2-RG, deste Cartdrio. Ass: M

Arlet Lotn -

CHR—

AV-1/94.061: Floriandpolis, 29 de Setembro de 2021,
Procede-se a averbagiio para fazer constar que a proprietiria, BANCO DO ESTADO DE SANTA CATARINA
S/A, acima qualilicads, Prometen vender o imdvel desia matricula, a0 ESTADOD DE SANTA CATARINA,
conforme R.9/39.094, do Livro 2-RG, deste cartorio, Protocolo: 127,091 de 15/09/2021. Emolumentos: sem
incidéncia. Selos R$2,82 - Selo de fiscalizagio: GGQ78703-XZL6. O referido ¢ verdade e dou fé. Ass:

Ariete Lohn - Escrevente Subst.

AV-2/94.061: Floriandpolis, 29 de Setembro de 2021,

REQUERIMENTO CESUP Patriménio PR, 2021/003835 datado de 05-D8-2021, ATA DA ASSEMBLETA
GERAL FEXTRAORDINARIA datada de 30-09-2008, ¢ PROTOCOLO E JLISTIFICA(;E\D DE
INCORPORACAO DO BANCO DO ESTADO DE SANTA CATARINA S.A E DA BESC S.A CREDITO
IMOBILIARIO PELO BANCO DO RRASIL S.A, datade de 11-09-2008, registrado na JCDF sob o n®
20090111974 em 12-02-2009. TRANSMITENTE: BANCO DO ESTADO DE SANTA CATARINA S/A.,
CNPJ 83.876.003/0001-10, com sede na Praca XV de Novembro, 329, Centro, Florianépolis/SC; Transfere por
Incorporagiio, todos os direilos e obrigagies, do imdvel desta mairfcula, ao ADQUIRENTE: BANCO DO
BRASIL 5.A., pessoa juridica do dircito privado, CINPJ 00.000.000/0001-91, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 01, Bloco G, Lote 32, Ed. Sede, Brasilia/DF, representado neste ato pelo seu Centro de Suprimentos e
Patriménio PR, através dos funcionarios, MARCOS JOSE OSTETE, brasileiro, Bancario, casado, CPF
039.667.998-63, RGy 1,519.527-7-SSP/SP, com domicilic profissional & Avenida Sete de Setembro, 2775, 9° andar,
Rebougas, Curitiba/PR, e EDUARDO LONGUINHO GUILLEN, brasileiro, Bancdro, casado, CPF 262.204.188-
83, RG 29.322.957-0-SSP/SP, com domicilio comercial 4 Avenida Sete de Setembro, 2773, Curitiba/PR; pelo
valar Venal de R$27.541.014,83; e avaliado em R$27.541.014,83, conforme Certidio Cadastral com indicagiio do
valor venal apurado para fins de langamento do TTBI, dalado de 22-06-2021, Foi apresentado Termo de Liberagfio
para Fins de Transferéneia de Bens Iméveis ou de Direitos Reais sobre Iméveis - DTIGTL2021-00108-PMFE,
eeferente ao [TBL, datado de 20-07-2021, assinado digitalmente por, Osly Cesar Miller, Diretor de Tributos
Imobiliitios ¢ por Maria Angélica Marcello dos Santos, Gerente de Tributos Imobilidrios; e a o elou
dispensa das demsis Certiddes, ¢ documentagdio, cxigidas por Lei. Protocolo: 127.091 de 15/09/2021.
Emolumentos: R¥ 672,14, Selos R32,82 - Selo de fiscalizagfio; GGQ78701-TI84. Dados do FRI: FRI:

758002110046, recothido o valor de R 878,40, em data de 25/08/2021. O referido € verdade e dou f&. Ass:
$0 dool—  Aeelotm-Eseveste Sttt

AV-3/94.061: Floriandpolis, 29 de Setembro de 2021.

Conforme Certidio Cadastral com Indieagio do valor vemal apurade para fins de langamento do ITBI,
datado de 24-08-2020, acima mencionada, procede-se a averbagdo para fazer constar que o Prédio do imével desta
matricula, atualmente tem o n®. 41 da Rua Arcipreste Paiva, ¢ estd cadastrado na PMF sob o n®
52.27.053.0043.001-295. Protocolo: [27.091 de 15/09/202]1. Emolumentos: R$ 90,56, Selos R$2,82 - Selo de
fiscalizagiio: GGQT8702-TA30. O referido ¢ verdade e dou f¥. Asst A ST fiad— srits Lo Escrerente Subst.

LA
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ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DA CAPITAL - CENTRO - FPOLIS - SC
Oficial Titular: Zoé Lacerda Westrupp
Av Pref. Osmar Cunha, 260 - 9° andar - Ed. Royal Business Center
Centro - Floriandpolis-SC - Telefone: (48) 32074021/ 32074023
E-mail: contato@1ori.com.br
Expediente segunda a sexta das 9:00 as 17:00 horas

Valide aqui
este documento
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIDAO emitida nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73, art.41 da Lei 8.935/94, e Lei
14.382/2022. O presente documento foi emitido eletronicamente sendo transcri¢ao fiel
da matricula n.° 94.061. O original encontra-se devidamente arquivado neste 1° RI. O
referido é verdade e dou fe.

Floriandpolis, 16 de margo de 2026.

Documento assinado digitalmente por Marisangela Vieira da Silva CPF 046.170.989-92
A presente certidao tem prazo de validade de 30 dias a contar da data de expedicéao.
Emolumentos: Isento

VALOR DO FRJ: R$ 0,00

Total: 0,00
N° Certidao: 240.651

Poder Judiciario
Estado de Santa Calarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Isento

HMO14687-2SER

Confira os dados do ato em:
www tisc.ius.briselo
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ANEXO K: VIABILIDADE

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUCAO
N° 011556/2026

Inscricao imobilidria: 52.27.053.0043.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: RUA ARCIPRESTE PAIVA, 41 Lei de Alteracao: LC 739/2023

Bairro/Localidade:
Distrito administrativo: SEDE

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMAGOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLAGAO VIGENTE.

1. Informacoées Preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informacdes urbanisticas para fins de construcdo, sem carater conclusivo e sem gerar direito 3 construgao of
qual depende da obtencdo das licengas necessarias, mediante observancia da legislagdo vigente e de todas as restricbes incidentes no imdvel
territorial. Este documento fol gerado de forma automatizada com base nas informacgbes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa |
e estad vinculado a inscrigdo imobilidria do imdvel. A possibilidade de edificar no imével depende da interpretacdo das informagdes compiladas|
neste documento. Todas as restricoes exist no imével devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou nao por este|
procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissées quanto ao seu conteludo, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de obras de edificacbes estad condicionado & existéncia de cadastro do imével na municipalidade e & existéncia de acesso por|
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminagdo pdblica, sistema de abastecimento de dgua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autdnomo, sistema de drenagem e coleta de residuos sélidos conforme o Art. 19 do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Floriandpolise Art. 49 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento:

[ AMC - Area Mista Central

/° AEBT - Area de Entorno dos Bens Tombados pelo IPHAN
[ apc 1 - hrea de Interssse Histérico-Cultural

/ Poligono Central

/ Trianguio Central

Sistema Visrio Projetado
[J subcoletora Insular
Area do Lote conforme Cadastro: 1192.43

m2

Areas do lote que sobrepée a zona:
* AMC-12.5 - 100,00%

INGmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Nao consta

Observacoes

AEBT - Quaisquer intervencdes a serem realizadas no entorno do bem tombado deverdo ser precedidas de autorizacdo do Instituto dof
Patriménio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN, conforme dispbem o Art. 18 do Decreto-Lei n? 25, de 30 de novembro de 1937, Portaria IPHAN

N2 420, de 22 de dezembro de 2010 e a Portaria IPHAN n2 500, de 20 de outubro de 2014.
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APC 1 - Nas Areas de Interesse Histérico-Cultural devem ser observadas as definicdes e restricies constantes na Art. 147 a 161 da LC
482/2014. Os projetos a serem submetidos a aprovacao deverao ter anuéncia do 6rgdo responsavel pela patrimdnio histérico no Municipio.

ADI-Il - O imével esta inserido em area de desenvolvimento incentivado vinculadas a setores urbanos ampliados, verificar incentivos aplicaveis
conforme Art. 295-0.

APC-3 - Nas Areas Arqueolégicas devem ser observadas as definicdes e restricdes constantes no Art. 164 da LC 482/2014. Os projetos a serem
submetidos a aprovagao deverao ter anuéncia do IPHAN.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO
NOME DO LOGRADOURO CLASSIFICACAD DA VIA
HIERARQUIA FAIXA DE DOMINIO DA AFASTAMENTO DA ALINHAMENTO DO LARGURA DO PASSEIO
VIA (M) EDIFICACAD EM MURO EM RELAGCAO AO (M)
RELACAD AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
RUA ARCIPRESTE Sub Coletora Insular
PAIVA SCI-007 14.00 11.00 7.00 3.00
RUA TRAJANO Via ndo hierarquizada Conformg instru;ées Conforme instru;ﬁes Conforme instru;ées Conforme instru;c‘)es
para vias locais para vias locais para vias locais para vias locais
Observacoes

Em vias de transito répido o acesso ao imével devera ser aprovado pelo érgao responsavel pela via e pelo 6rgdao municipal de planejamento
conforme Decreto xxxx.

Secao Transversal Via SCI-007

47

edificagao
edificacao

EIXO DA VIA

passeio
psta

oo

Instrucoes para vias nao hierarquizadas

Caso se trate de terreno em area que nao tenha sido objeto de parcelamento regularmente aprovado, a via deve ser classificada em Via Local A,
B, C, D, E, F, G ou H para a identificacdo dos afastamentos obrigatdrios e da largura minima do passeio, conforme a tabela abaixo, a partir da
largura da caixa de via existente no local. A caixa da via @ medida em secgao transversal, incluindo as pistas de rolamento, os canteiros centrais,
os passeios e as ciclovias.
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Tabela de Vias Locais

Chdigo Via Larigura da Cabia da Via Afastarn_ento d_a Ediﬁcatl;ﬁo a |Afastamento Murn_ apartirdo| Llargura Mr'r_xima do
partir do Eixo da Via Eixo da Via Passeio
Local A (13.99m a 10.00m) 11.00 7.00 3.00
Local B (9.99m 2 9.00m) 10.00 6.00 2.00
Local C (8.99m 3 8.00m) 9.00 6.00 2.00
Local D (7.99m a 7.00m) 8.00 6.00 2.00
Local E (6.95m a 6.00m) 7.00 5.00 2.00
Local F {5.99m a 5.00m) 6.00 5.00 2.00
Local G {4.99m a 4.00m) 5.00 5.00 2.00
Local H (<3.99m | 4.00 4.00 2.00

Denominacao Oficial da(s) Via(s)
RUA ARCIPRESTE PAIVA: Lei 001/001 - Logradouro historicamente reconhecido - Nome popular (Praca XV de Novembro & Praca Pereira Oliveira))
(Catélogo de denominagdes - Camara)
RUA TRAJANO: Lei 001/001 - Logradouro historicamente reconhecido - Nome popular (Cons. Mafra a Mal. Guillerme). (Catalogo de denominagdes)
- Camara)

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imdvel nao podera receber edificacao de
qualquer uso, devendo a sua ocupacao ser precedida da regularizacao da situacao.

Recuo Viario

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terreno seja menorque a distancia estabelecida pela legislacao,
incidira sobre o terreno recuo viario, conforme Art. 78-A a 78-G da LC 482/2014, Nos casos de loteamento aprovado os recuos deverdao observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacao de Usos

A adequacao do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo FO2 parte integrante da LC 482/2014, e nao é conclusival
quanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o uso for adequado ao zoneamento, deverao ser atendidas as demais|
restricdes e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS

USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO

Condominio ;
Residencial AMC-12.5 - Area Adequado ao zoneamento

Mista Central
Multifamiliar Vertical ista Cortra

Condominio
AMC-12.5 - Area
3 / de Adeguado ao zoneamento
comercial / de Mista Central q d
Servigos

5. Limites de Ocupacao

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. | T.. MAX. | ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (8] (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | ¢
PADRAO | ACRESCIM (E) (] MIN. (G1) BAsico | Acréscim | ACRESCIM | suBSOLO MAX.
(A1) O POR (G2) 0 POR 0 POR TDC (GS) TOTAL
TDC (A2Z) 00DC (G3) (Ga) (G6)
Macro AMC- 10 2 50% 70% 46 52 1 1 4.38 0.73 1 7.11
Area de|12.5
Usos
Urbanos

(A) Para calculo de nimero de pavimentos, ndao sdo considerados: subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhados; terragos; sdtaos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d adgua e as demais instalacdes de servico e seguranca
e protecdo contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014.

(A1) Ndmero Maximo de Pavimentos da edificacdo quando nao utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir.
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LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS N® MAX. DE T.0. MAX. | T.I. MAX. ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) o) MAX. DE | MAX.DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO | ACRESCIM (E) (F) MIN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | suBSOLO MAX.
(A1) O POR (G2) 0 POR O POR TDC (GS) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (Ga) 1G&)

(A2) O acréscimo do Numero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se soma ao
Ndmero Maximo de Pavimentos Padréo, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observagao (G4).

(B) Nas edificacOes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupacdao Maxima informada € valida para subsolos, 1? e 22 pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupacdao Maxima calculada pela formula '(40-NP)%', onde 'NP' é o NUmero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) Aplica-se Taxa de Ocupacao diferenciada para os embasamentos e subsolos, conforme o Art. 71 da LC 482/2014.

(D) Areas permeéveis estdo definidas no Art. 72 da LC 482/2014,

(E) Altura maxima de fachada é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do dltimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sétdos, pavimentos de cobertura, chaminés, casas de
maquinas, antenas, reservatérios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da LC 482/2014.

(F) Altura maxima de cumeeira é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da edificacdao, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatdrios, helipontos, torres de
equipamentos e demais equipamentos de servico implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

(G) As areas nao computaveis no calculo do Coeficiente de Aproveitamento estdo listadas no Art, 69 da LC 482/2014.

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da funcéo social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a drea maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da QOutorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (O0ODC).

(G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado mediante aplicacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
NUmero Maximo de Pavimentos nos termos da observacao (A2)

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos serd obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

(G6) Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificacao. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5.

(OODC) As edificagbes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de construir poderdao aumentar em até
trinta por cento a taxa de ocupacdo (TOx1,3), com excecdo dos pavimentos que possuem taxa de ocupacao diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificagtes que fizerem uso do incentivo de Uso Misto, conforme Art. 70-A da LC 482/2014,

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art. 291-A, 292 e 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderao alterar os limites de ocupacao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicacao dos Incentivos, acesse o link.

iAfastamento Frontal
lAs edificacfes deverao respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal é estabelecidd
konforme a classificacdo da via informada no Anexo C14, identificada na secdo relativa ao sistema viario desta consulta. Na auséncia destg
klassificacdo, o afastamento minimo é de 4.00m em relacao ao alinhamento frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal sera de 3,0m, conforme IN

liAfastamentos Laterais e de Fundos
IAs edificacoes deverao respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

IO nimero minimo de vagas de estacionamento € estabelecido nos Art. 79 e 79-A e no Anexo EO1 da LC 482/2014.

A classificacdo dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafego (PGT) estd estabelecida no Anexo EO2 parte integrante da L(
[482/2014.

Subsolos

IA construcao de subsolos esta condicionada a aprovagao de estudo especifico para execucdo de subsolos nos bairros Santa Ménica, Campeche)
ngleses do Rio Vermelho, Sao Jodo do Rio Vermelho e Armacgao e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
laprovado pela Floram conforme a IN-FLORAM 04/2022.

lOutorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

I& OODC é a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Basico igual a um. A contrapartida devera ser calculadal
com base na formula de calculo estabelecida na Lel n. 755/2023.

0 imével em questdo tem os seguintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos (Decreto Municipal n. 25.888/2023):
esidencial R$/m? 670.98

do Residencial R$/m? 536.78

. Restricoes ambientais
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Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imével, que
informara restricoes e/ou condicionantes ambientais incidentes na area. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restricées e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vala de drenagem no imovel ou em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura devera ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

O imével possul edificacdo tombada devendo atender os Art. 143 a 167 da LC
482/2014 e a Lei 1202/1974. Demoligdes, novas edificacdes ou reformas nas
edificacdes existentes deverdo ser precedidas de manifestacio do drgao de protecdo
ao patriménio.

BEM PROTEGIDO
mapa_imoveis_tombados

SITO ARQUEOLOGICO

poar
W16 paa
0025
Dood
0032
a200
0045
o8 O imovel inclui um sitio arqueol6gico, pelo que qualquer intervencdo deve ser
precedida de anuéncia do IPHAN, conforme previsto na Instru¢do Normativa IPHAN
n. 001/2015, e visando cumprir o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 & na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.
e
027
0065

[] sitios Arqueolégicos

Todas as condices ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

ALAD CIVL FLBLICH sobre o imével territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacbes aqui contidas nao sao conclusivas, e, portanto, ndo substituem a analise das condicbes especificas de cada
caso quanto a eventuais restricoes incidentes no imoével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informagoes Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB tém como objetivo orientar a elaboracao de projetos de maior complexidade. Para verificar se a elaboracdo do projeto deve ser
precedida de emissao de DIURB consulte o Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

0 EIV tem por objetivo identificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantacdo de|
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatdrias quando for o caso. O EIV, quando obrigatdrio, é requisito para
a obtencdo do licenciamento da obra ou atividade econdmica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a|
Lei 11.029/2023 e o Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por meio do EAP. Para informacdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacdo pretendida, clique aqui.

ATENCAO: O imdével em questio é EXCLUIDO do licenciamento declaratério pois o imével possui bem
tombdvel ou estd no seu entorno, o imével estd inserido em Area de Preservacdo Cultural, o imével esta
inserido no raio de 250m de sitio arqueoldgico, o imével possui sitio arqueolégico, conforme dispoe o Art. 7°
da LC 707/2021.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imével - como endereco, drea e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacdo de projeto €
alvard de construcdo deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobiliario Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as corregdes/atualizagdes necessarias junto
a0 Cadastro Municipal efou ao Cartério de Registro de Iméveis previamente ao pedido de aprovacdo de projeto e/ou licenciamento da obra.
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esiduos Sélidos
s edificagcdes deverao dispor de local especifico para apresentacao dos residuos sélidos a coleta, conforme LC 113/2003, Instrucdao Normativa)
MMA n. 001/2021 e orientacdes técnicas correlatas.

ICalcada
lAs calcadas, situadas em logradouros que possuem meijo-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Cédigo de Posturas de Florianépolis (
Lei 1224/1974) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituido pelq
IDecreto 18.369/2018.

lAcessibilidade

lAs edificacbes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou plblico, deverdo ser acessiveis, nos termos dg
Lel Federal n. 13.146/2015, seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacbes:

Este documento foi gerado de forma automatizada com base nas informacoes contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideragao da Consulta Automatizada para Fins de
IConstrucao.

No caso de duvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:

Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacoes, acesse o site da SMHDU.

- Dat Emissa
Responsavel pela Emissao ha de a0

13-03-2026
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Florianopolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
0 DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.
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ANEXO M: PROJETO ARQUITETONICO

QMDHTE
L

|

|

LA

PAVIMENTO SUBSOLO e S
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ANEXO N: TABELAS DE AREAS E FRAGCOES IDEAIS

Area dos Pavimentos - Ed. IPARK Area
Pavimento SubSolo 1.138,16 m?
Pavimento Térreo 1.171,95 m?
Pavimento de Garagens (8x913,00m?) 7.304,00 m?
Casas Mag. dos robds Elevadores 119,89 m?

Area total Construida Aprovada na PMF | 9.734,00 m?

Terreno (levant. Topograf.) 1.197,77 m?
Terreno (Matricula) 1.204,71 m?

Fracoes Ideais das Unidades Privativas - Ed. IPARK
Lojas do SubSolo '(Ar:‘ez? Flr:::;)
Loja Acrécimo 1 - SubSolo 23,82 0,27%
Loja Acrécimo 2 - SubSolo 30,72 0,35%
Loja Acrécimo 3 - SubSolo 14,06 0,16%
Loja 1 - SubSolo 67,60 0,76%
Loja 2 - SubSolo 37,32 0,42%
Loja 3 - SubSolo 54,27 0,61%
Loja 4 - SubSolo 46,20 0,52%
Loja 5 - SubSolo 48,56 0,55%
Loja 6 - SubSolo 54,31 0,61%
Loja 7 - SubSolo 223,74 2,52%
Area total privativa das Lojas SubSolo: (1) 600,60 6,76%
Pavimentos de Garagem ,(Arrnezi Flr:::r
Area privat. pav. Térreo refer. as garagens 977,92 11,01%
Area privat. pav. Garagens (8x913,00m?) 7.304,00| 82,23%
Area privat. dos Pavimentos de Garagem: (ll) 8.281,92| 93,24%
Area Privativa Total: (1 + 1) | 8.882,52| 100,00%
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ANEXO O: ASPECTOS TECNICOS E CONSTRUTIVOS DA EDIFICAGAO

Tipologia: edificio-garagem;
Vagas: 256 vagas de garagem
Idade: 10 anos;
Estrutura: concreto armado — subsolo e térreo;
metalica — pavimentos tipo par guarda de veiculos e cobertura;
Cobertura: telhas metdlicas tipo sanduiche;
Fachadas: Vidro e placas tipo sanduiche com aberturas de venezianas;
Pavimentos: 10 pavimentos, sendo:

e Subsolo com galeria e 10 lojas comerciais, banheiros masculino e feminino, e salas
administrativas e apoio a operagao do empreendimento;

e Térreo— acessos dos veiculos;
e 8 pavimentos garagem;
Instalagdes especiais:
e 4 elevadores de veiculos integrados ao robo;
e Motogerador a diesel;
e 2 escadas rolantes;
e 1 elevador passageiro;

e Sistema de captagdo e reuso de agua pluvial.

Laudo de Avaliagio - SIPAC 3500 — Floriandpolis/SC

Péag. 83 de 85 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00004313/2026 e o cédigo LOA9W227.

Pdgina 83 de§% 1



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

ANEXO P: DIVIDA ATIVA — IMOVEL INSCR. IMOBIL. N2 52.27.053.0043.001-295

Estado de Santa Catarina Pagina: 1/2
== ¥ PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS e N
— = A Hora: 15:10:29 o
Relatério Extrato do Contribuinte Uniiliic: Wimlaiaaes §
Contribuinte: 794853 - ESTADO DE SANTA CATARINA 9
CPF/CNPJ: 82.951.229/0001-76 Nome social/Fantasia: ESTADO DE SANTA CATARINA .é’
Endereco: Rua A SACO GRANDE, S/N - saco grande - 88.032-000 8
o
o
N
Débitos IS
N
Iméveis 328279 a
52.27.053.0043.001.295 S
Rua ARCIPRESTE PAIVA, 41 , ESTACIONAMENTO - CENTRO - B8010-530 §
Caodigo Ano/Parc  Crédito  Ex/Prt Dt Vclo Situacéo Valor Cormecio Juros Multa Taxa Total Dt Pagio V1. Pago <
20251 TCRS Nao 05/03/2025 Aberta 7.795 64 000 106566 380,78 0,00 9.251,08 0,00 (L},J
20252 TCRS Na@o 07/04/2025 Aberta 779561 0,00 987,70 380,78 0,00 9.173,09 0,00 o
2025/3 TCRS Nao 050052025 Aberta 7.79561 0,00 905,07 389,78 0,00 9.090 46 0,00 7
2025/4 TCRS Naéo 05/06/2025 Aberta 7.795,61 0,00 816,20 389,78 0,00 9.001,59 0,00 o]
2025/5 TCRS Nao O07/07/2025  Abera 7.795 61 0,00 73045 380,78 0,00 891584 0,00 2
2025/6 TCRS Néo 05/08/2025 Aberla 7.795 61 0,00 630,66 380,78 0,00 8.816,05 0,00 g'
2025/7 TCRS Néo 05092025  Aberta 7.795 61 0,00 540,24 38978 0,00 872563 0,00 o
2025/8 TCRS N#o 06/10/2025  Aberta 779561 0,00 445,13 389,78 0,00 8.630,52 0,00 E
2025/9 TCRS N#o 05(1/2025 Aberia 779561 0,00 345,35 389,78 0,00 8.530,74 0,00 S
2025/110 TCRS Nao 05/12/2025  Aberta 7.79561 0,00 26349 380,78 0,00 8448 88 0,00 £
20261 TCRS Néo 05/03/2026 Aberta £.198 61 0,00 0,00 163,97 0,00 362,58 0,00 o
2026/2 TCRS Néo 06/04/2026 Aberta 8.198,85 0,00 0,00 0,00 0,00 8.198,65 0,00 e
2026/3 TCRS Niéio 05/05/2026  Aberia 8.198 65 0,00 0,00 0,00 0,00 8.198,65 0,00 3
2026/4 TCRS Néio 05/06/2026 Aberta 8.198 65 0,00 0,00 0,00 0,00 8.198,65 0,00 =
2026/5 TCRS N#o 06/07/2026  Aberta 8.198,65 0,00 0,00 0,00 0,00 8.108,65 0,00 =
2026/6 TCRS N#o 05/08/2026  Aberta 8.198,65 0,00 0,00 0,00 0,00 8.198,65 0,00 £
2026/7 TCRS Néo 0B/09/2026 Aberta 819865 0,00 0,00 0,00 0,00 8.198 65 0,00 8
2026/8 TCRS Na@o 05/10/2026 Aberia 8.198,65 0,00 0,00 0,00 0,00 8.198,65 0,00 =
2026/9 TCRS Na@o 05/11/2026  Aberta 8.198,65 0,00 0,00 0,00 0,00 8.198.65 0,00 S
2026/10 TCRS Nao 07/12/2026 Aberta 8.198,65 0,00 0,00 0,00 0,00 8.198,65 0,00 S
SubTotal 159.942,59 0,00 672995  4.06177 0,00 170.734,31 0,00 z
Total Débitos Pago 0,00 Total Débitos em Aberto 170.734,31 %
Dividas Ativas ;5,
Imoveis 328279 8
52.27.053.0043.001,295 5‘
Rua ARCIPRESTE PAIVA, 41 , ESTACIONAMENTO - CENTRO - BB010-530 E_
Codigo Ano/Parc  Crédito  Ex/Pri Dt Vclo Situacao Valor Comecio Juros Multa Taxa Total Dt Pagio V1. Pago E
12636258 20120 IPTU E 0B/03/2012 Abera 19.192,10 000 3302960 959,61 000 5318131 0,00 Qo
13600045 2013/0 TCRS E 080372013  Abera 3226364 000 5165408 161318 000  85530,90 0,00 ‘@
16600081 2016/0 TCRS E  1B/03/2016  Aberia 30.086,05 000 4926281 199930 0,00 9124816 0,00 °
17933887 2017/0 TCRS E  0B/03/2017  Aberia 4298501 000 4727081 214925 0,00 9240487 0,00 b
18073535 2018/0 TCRS E  0503/2018  Aberia 4837158 000 4736545 241858 000 9815581 0,00 &
10990431  2019/0 TCRS N 0B/03/2019  Aberia 50.581,07 D00 4345025 252005 000 9656937 0,00 g
24061586 202000 TCRS N 050372020 Aberta 51.864 87 000 3833851 250324 0,00 9279662 0,00 <
24121582 20210 TCRS N 050372021  Aberta 43.118,05 000 2669869 215590 000 7197264 0,00 g
103883010 202211 TCRS E 07/03/2022 Abera 5.964 84 000 297764 298,24 0,00 9.240,72 0,00 ©
103882977 2022/2 TCRS E  05/04/2022  Aberia 5.064 84 000 291799 298,24 0,00 9.181,07 0,00 K
103882088 2022/3 TCRS E 05052022 Aberta 5964 84 000 285656 298,24 0,00 9.119,64 0,00 s
103882938 202214  TCRS E  06/06/2022  Aberta 5964 84 0,00 279572 298,24 0,00 9.058,80 0,00 ©
103882058 2022/5 TCRS E  0507/2022 Aberia 5.964 84 000 273428 298,24 0,00 8.997,36 0,00 g
103862968 20226 TCRS E  05/08/2022  Aberia 5.964 84 000 266449 298,24 0,00 8.927 57 0,00 o
103883000 2022/7 TCRS E 05092022  Aberta 5.964 84 000 2600867 298,24 0,00 8.863,75 0,00 o
103882946  2022/8 TCRS E  30/0/2022  Aberia 5.964 84 000 253982 298,24 0,00 8.802,90 0,00 c
103882918 2022/ TCRS E 11/11/2022  Aberta 5064 84 0,00 247898 208 24 0,00 8.742 06 0,00 g
103882020 2022110 TCRS E  0512/2022 Abera 5.064 84 000 241218 208,24 0,00 867526 0,00 =
103608802 202411 TCRS N 0503/2024  Aberta 7 465,65 000 184252 37328 0,00 9.681,45 0,00 =
103698815 2024/2 TCRS N 05/04/2024  Aberta 746563 000 176786 37328 0,00 9.606,77 0,00 S
103698836 2024/3 TCRS N 06/052024  Aberta 746563 000 169320 37328 0,00 953211 0,00 S
103608854 202414 TCRS N 05/06/2024  Aberia 746563 000 161854 37328 0,00 0.457,45 0,00 It
103698868 2024/5 TCRS N 05/07/2024  Aberta 7.465,63 000 154389 37328 0,00 9.382,80 0,00 %
103608884 2024/6 TCRS N  0508/2024  Aberia 7 465,63 000 146923 373,28 0,00 9.308,14 0,00 P2
103698808 202477 TCRS N 0509/2024  Aberia 746563 000 139457 373,28 0,00 923348 0,00 o
102698610 2024/8 TCRS N O7/10/2024  Aberta 746563 000 131992 373,28 0,00 9.158,83 0,00 <
103688822 2024/3 TCRS N 05/11/2024  Aberta 7.46563 000 124526 373,28 0,00 908417 0,00 g
* Dividas que ja fizeram parte de algum parcelamento §
°
)
©
()
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Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
Relatério Extrato do Contribuinte

Pagina: 2/2
Data: 13/03/2026
Hora: 15:10:29
Usuario: ludmilamarques

Contribuinte: 794853 - ESTADO DE SANTA CATARINA

CPF/CNPJ: B82.951.229/0001-76 Nome social/Fantasia: ESTADO DE SANTA CATARINA
Endereco: Rua A SACO GRANDE, S/N - saco grande - 88.032-000
103698935 202410 TCRS N 05/12/2024  Abera 7465 63 0,00 1.245,26 373,28 0,00 9.084,17 0,00
SubTotal 462.667,13 0,00 379.197,58 231333 0,00 864.998,02 0,00
Total Dividas Pago 0,00 Total Dividas em Aberto B64 998 02
Total Pago 0,00 Total Devido 1.035.732,33

* Dividas gue Ja fizeram parte de algum parcelamento

Laudo de Avaliagio - SIPAC 3500 — Floriandpolis/SC

Péag. 85 de 85 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00004313/2026 e o cédigo LOA9W227.
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sgpe Assinaturas do documento

Cddigo para verificacdo: LOA9W227

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

VANIO BOING (CPF: 433.XXX.709-XX) em 18/03/2026 as 13:23:14
Emitido por: "SGP-e", emitido em 23/01/2023 - 15:09:49 e valido até 23/01/2123 - 15:09:49.
(Assinatura do sistema)

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 18/03/2026 as 15:41:22
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

MOISES DIERSMANN em 01/04/2026 as 13:32:14
Emitido por: "SGP-e", emitido em 14/11/2022 - 15:38:11 e valido até 14/11/2122 - 15:38:11.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMDQzMTNfNDMOM18yMDI2X0xPQTIXM;jI3 ou o site

https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00004313/2026 € 0 c6digo LOA9W227
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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CNM: 104638.2.0063822-06

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO - FLORIANOPOLIS-SC
LIVRO n° 2 REGISTRO GERAL ficha 01

Matricula n® 63.822 Floriandpolis, 19 de outubro de 2023

M-63.822, de 15 de outubro de 2023.

IMOVEL: TERRENO com area de 429,16m?, situado no lado par da rua Cairy,
Subdistritc deo Estreito, neste Municipio, medindo 13,40m de frente, e
13,52m de fundos, onde confronta com o DER; no lado direito, na extensdo
de 31,67m, estrema com o DER, e no lado esquercdo, em 32,22m, com Hercilio
de Aquino; distante aproximadamente 60,00m da avenida Governador Ivo
Silveira.

PROPRIETARIO: DEPARTAMENTQ DE ESTRADAS DE RODAGEM DE SANTA CATARINA -
DER, autarquia estadual, com sede nesta Capital, CNPJ 83.882.480/0001-99.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 15.855 do 1° Qficio/RI/Capital/SC.
Emolumentos, ISS e FRJ: isentos. Selo de| Fiscalizacéo: GUW47410-AGVP.

Ass. Eliane C. da Cunha (Substituta): AUOA.

R.1-63.822, de 19 de outubro de 2023.

TRANSFERENCTIA DE TITULARIDADE - Em face do requerimentoc de 25/09/2023,
oriundec da Geréncia de Bens Imdveis, Diretoria de Gestdo Patrimonial da
Secretaria de Estado da Administragio, com base na Lei Complementar n°
244, de 30 de janeiro de 2003, e Decreto n° 2.807, de 09 de dezembro de
2009 (com a redacgdo do Decreto n® 2.184, de 12/05/2014), o Departamento
de Estradas de Rcdagem de Santa Catarina - DER foi extinto, tendo seu
patrim6nio - incluindo o imovel desta matricula - sido transferido para o
DEPARTAMENTQO ESTADUAL DE INFRA-ESTRUTURA - DEINFRA, autarquia estadual,
com sede nesta Capital/SC, CNPJ 05.510.080/0001-49, Obs.: Foi apresentado
Parecer GE ITCMD n° 020/2023 (processo SBEAl12670/2023), reconhecendo a
imunidade tributdria na presente transmissdec. Emolumentos, ISS e FRJ:
isentos. Selo de fiscalizagdo: GUW47411-12IH.

PROTOCOLO n® 139.888, de 26/09/2023.

Ass. FEliane €. da Cunha {Substituta): kP\.A.LLLO-H

R.2-63.822, de 19 de outubro de 2023.

TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE - Nos termos do requerimento acima
registrado, com base na Lei Complementar n° 741, de 12 de junho de 2019,
e Decreto n® 2.807, de 09 de dezembro de 2009 (com a redagao do Decreto
n® 278, de 25/08%/2019), o Departamento Estadual de Infra-Estrutura -
DEINFRA foli extinto, tendo seu patriménio - incluindo o imével desta
matricula - sido transferido para o ESTADO DE SANTA CATARINA, CNPJ
82.951.229/0001-76, com sede na Rodovia S5C-401 n°® 4.600, KM 5, Saco
Grande 1II, nesta Capital. Emolumentos, ISS e FRJ: isentos. Selo de
fiscalizagdo: GUW47412-VPY3. '

PROTOCOLO n® 139.888, de 26/09/2023.

(Continua no verso)
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Continuagéo da Matricula 63.822 Ficha 01 - verso

Ass. Eliane C. da Cunha (Substituta): \_PW
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LIVRO N 2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO 1° OFiC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DA CAPITAL - CENTRO
FLORIANOPOLIS - Santa Catarina

folha

94.061 01

Florianépolis, 29 de Setembro de 2021

Imével: UM TERRENO situado no lado impar da Rua Arcipreste Paiva, Centro, Florianépolis-SC, com a
drea de 1.204,712m2, com as seguintes medidas e confrontagdes: fazendo Frente ao sul para a Rua Arcipreste
Paiva com 22,085m, tendo de Fundos ao norte para a Rua Trajano 21,759m, confrontando-se na sua Lateral
Dircita leste com Condominio e/Edificio Praga XV ¢ Condominio Crystal Center com 53,313m; Lateral
Esquerda oeste com o Paldcio das Secretarias com 56,150m. HA UM PREDIO DE MO IA sob n° 07.
Registro Anterior: Matricula sob n®. AV.2 e AV.3/39.094, do L° 2-RG, deste Cartdrio. Asww

Ariete Lohn - Escrevente Subst,

AV-1/94.061: Floriandpolis, 29 de Setembrq de 2021.
Procede-se a averbagdo para fazer constar que a proprietiria, BANCO DO ESTADO DE SANTA CATARINA
S/A, acima qualificada, Prometeu vender o imével desta matricula, ao ESTADO DE SANTA CATARINA,
conforme R.9/39.094, do Livro 2-RG, deste cartério. Protocole: 127.091 de 15/09/2021. Emolumentos: sem
incidéncia. Selos R$2,82 - Selo de fiscalizagio: GGQ78703-XZL6. O referido é verdade e dou fé. Ass:

Artete Lohn - Escrevente Subst.

AV-2/94.061: Floriandpolis, 29 de Setembro de 2021.

REQUERIMENTO CESUP Patriménio PR, 2021/003835 datado de 05-08-2021, ATA DA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA datada de 30-09-2008, ¢ PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE
INCORPORACAO DO BANCO DO ESTADO DE SANTA CATARINA S.A E DA BESC S.A CREDITO
IMOBILIARIO PELO BANCO DO BRASIL S.A, datado de 11-09-2008, registrado na JCDF sob o n°.
20090111974 em 12-02-2009. TRANSMITENTE: BANCO DO ESTADO DE SANTA CATARINA S/A.,
CNPJ 83.876.003/0001-10, com sede na Praga XV de Novembro, 329, Centro, Floriandpolis/SC; Transfere por
Incorporagiio, todos os direitos e obrigagGes, do imével desta matricula, ao ADQUIRENTE: BANCO DO
BRASIL S.A., pessoa juridica do direito privado, CNPJ 00.000.000/0001-91, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 01, Bloco G, Lote 32, Ed. Sede, Brasilia/DF, representado neste ate pelo seu Centro de Suprimentos e
Patriménio PR, através dos funciondrios, MARCOS JOSE OSTETE, brasileiro, Bancirio, casado, CPF
039.667.998-63, RG 1.519.527-7-SSP/SP, com domicilio profissional & Avenida Sete de Setembro, 2775, 9° andar,
Rebougas, Curitiba/PR, e EDUARDO LONGUINHO GUILLEN, brasileiro, Bancario, casado, CPF 262.204.188-
83, RG 29.322.957-0-8SP/SP, com domicilio comercial & Avenida Sete de Setembro, 2775, Curitiba/PR; pelo
valor Venal de R$27.541.014,83; ¢ avaliado em R$27.541.014,83, conforme Certiddo Cadastral com indicag8o do
valor venal apurado para fins de langamento do ITBI, datado de 22-06-2021. Foi apresentado Termo de Liberagéo
para Fins de Transferéncia de Bens Iméveis ou de Direitos Reais sobre Iméveis - DTI/GTI/2021-00108-PMF,
referente ao ITBI, datado de 20-07-2021, assinado digitalmente por, Osly Cesar Miiller, Diretor de Tributos
Imobilidrios e por Maria Angélica Marcello dos Santos, Gerente de Tributos Imobilidrios; e apresentagéo e/ou
dispensa das demais Certiddes, e documentagdo, exigidas por Lei. Protocolo: 127.091 de 15/09/2021.
Emolumentos: R$ 672,14. Selos R$2,82 - Selo de fiscalizagdo: GGQ78701-TIS4. Dados do FRI: FRI:

75800211006, recolhido o valor de R$ 878,40, em data de 25/08/2021. O referido é verdade e dou fé. Ass:
! doel——  Arete Lohn - Escrevente Subst.

/AV—3I94.861: Floriandpolis, 29 de Setembro de 2021.

Conforme Certidio Cadastral com Indicacio do valor venal apurado para fins de langamento do ITBI,
datado de 24-08-2020, acima mencionada, procede-se a averbagdo para fazer constar que o Prédio do imovel desta
matricula, atualmente tem o n°. 41 da Rua Arcipreste Paiva, e estd cadastrado na PMF sob o n°
52.27.053.0043.001-295. Protocolo: 127.091 de 15/09/2021. Emolumentos: R$ 90,56. Selos R$2,82 - Selo de
fiscalizagio: GGQ78702-1A30. O referido ¢ verdade e dou fé. Ass: A ITZ.  faal Arlete Lohn - Escrevente Subst.

f
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REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFiCIO - FLORIANOPOLIS-SC
LIVRO n°2 REGISTRO GERAL ficha 01

Matricula n® 66.219 Florianopolis, 23 de julho de 2024

M-66.219, de 23 de julho de 2024.

IMOVEL: TERRENO com Area de 13.720,16m?*, situadges'@o %1880 par da rua
Quatorze de Julho n® 4.022, Subdistrito do Estreite, neste Municipic, com
a seguinte descrigdc: frente ao sul - dnigiando no vértice V1, com
coordenadas planas N=6.945.020,0540 e E= 739.673,7800 m, de coordenadas
geograficas latitude: 27°35'51,3103" Sie JITongitude: 48°34'18,3067" W,
segue com azimute 220°31'00" e distdnegia 17,84m chega até o vértice V2,
com coordenadas planas E= 739.662,1910 m e N= 6.945.006,4930 m e
coordenadas geograficas latditude: 27%35'51,7580" 2 = longitude:
48°34'18,7193" W; deste com azimute 231°47'59" e disténcia 11,63m chega
ate o vértice V3; cemscoerdenadas planas E= 739.653,0530 m e N=
6.944.999,3020 m e egoerdenadas geograficas latitude: 27°35'51;,9973" S e
longitude: 48°34%19,0472" W, perfazendo um total de 29,47m, confrontando
com rua Quatorze de Julho; lateral direita a oeste - do vertice V3, segue
com azimutes W53°12'12" e distinecia 16,35m até o . wertiee V4, com
coordenadas planas E= 739.637,4030 m e N= 6.944.994,5780\m e coordenadas
geografieas latitude: 27%35'52,1607" S e longitude:| 48°34'19,6142" W; com
azimute 273°32'39" e disténcia 22,34m c¢hega ‘até o wvértice V5, com
coordenadas planas E= 739.615,1060 m e N: 6.944.995,9590 m e coordenadas
geograficas latitude: 27°35'52,1301%S e llongitude: 48°34'20,4279"W; com
azimute 285°05'54" e distancia 19734m\ chega até o veértice V6, com
coordenadas planas E= 739.596,4360 m e N= 6.945.000,9960 m e coordenadas
geograficas latitude: 27°35'51,9784™ S e longitude: 48°34'21,1119" W; com
azimute 291°39'04" e distancia 20,39m chega até o vértice V7, com
coordenadas planas E= J39.577,4870 m e N= 6.945.008,5180 m e coordenadas
geograficas latitude:l 279°35'51,7463" S e longitude: 48°34'21,8080" W; com
azimute 304°45851" “e distancia 30,32m chega até o vértice V8, com
coordenadas planas E= 739.552,5810 m e N: 6.945.025,8050 m e coordenadas
geograficas latditude: 27°35'51,2008" S e longitude: 48°34'22,7281" W; com
azimute B18%°27'46" e distancia 21,12m chega até o vértice V9, com
coordenadas planas E= 739.538,5770 m e N: 6.945.041,6130 m e coordenadas
geograficas latitude: 27°35'50,6965" S e longitude: 48°34'23,2498" W; com
azimute 329°42'06" e distédncia 19,09m chega até o vértice V10, com
coordenadas planas E= 739.528,9440 m e N= 6.945.058,0990 m e coocrdenadas
geograficas latitude: 27°35'50,1673" S e longitude: 48°34'23,6127" W; com
azimute 338°36'59" e distdncia 38,97m chega até o vértice V11, com
coordenadas planas E= 739.514,7360 m e N= 6.945.094,3840 m e coordenadas
geograficas Latitude: 27°35'48,9981" S e longitude: 48°34'24,1565" W; com
azimute 343°20'28" e distdncia 10,20m chega até o vértice V12, com

(Continua no verso)
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Continuacao da Matricula 66.219 Ficha 01 - verso

coordenadas planas E= 739.511,8112 m e N: 6.945.104,1583 m S coordenadas
geograficas latitude: 27°35'48,6826" S e longitude: 48°34'24,2701" W,
perfazendo um total de 198,12m, confrontando com rua Quatorze de Julho;

fundos ao norte - do vértice V12, com azimute 65°36'57" e distancia
90, 35m até o wvértice V13, com coordenadas planas E= 739.594,1010 m e N=
6.945,141,4590 m e coordenadas geograficas latitude: 27°35%47,4190" S e
longitude: 48°34'21,2976" W, confrontando com Estadeo de Santa Catarina
(imovel de posse); e lateral esquerda a leste - do wvertice V13, com
azimute 160°11'45" e distdncia 3,59%m até o vértice Wi4, com coordenadas
planas E= 739.595,3188 m e N: 6.945.138,0771 m e ceordenadas geograficas
latitude: 27°35'47,5280" 3 e longitude: 48°34"21,2508" W, confrontando
com Evaldo Rocha (imével de posse); com azimute 160°11'45" e distéancia
1,25m atée o vértice V153, com coordenadas™planas E= 739.595,7420 m e N:
6.945.136,9020 m e coordenadas geograficas latitude: 27°35'47,5659" S e
longitude: 48°34'21,2345" W; .eem azimute 150°13'04" e distancia 6,2%m até
o vértice V16, com coordenadas planas E= 739.598,8663 m e N=
6.945.131,4428 m e coordenadas geograficas latitude: 27°35'47,7412" § e
longitude: 48°34'21,A160W'\W; com azimute 57°21'59" e distédncia 7,33m até
o wértice WMlT,INcom# Ccoordenadas planas E= 739.605,0380 fmYy e N:
6.945,135,3955 m € coordenadas geograficas latitude: 27°35'47,6089" S e
longitude: 1'48°%34"20,8946" W, perfazendo um total de 14,87m confrontando
com Evalde Rocha (matricula n® 15.304 do 1° Oficig/RI/Capital/SC); com
azimute 147°21'59" e distéancia 13,06m até o vertice V1B, com coordenadas
planas E= 739.612,0805 m € N= 6.945.124,3992 m e coordenadas geograficas
latitude: 27°35'47,9615" 8 e longitude: 48°84'20,6301" W, confrontando
com Edmee Almerinda Neves de Medeiros {transcrigéo n? 18.808, Livro 3-Y%,
fls. 284, do 1° Oficio/RI/Capital/SChp cem azimute 151°32'23" e disténcia
12,84m até o vértice V19, com coordenadas planas E= 739.618,2004 m e N:
6.945,113,1093 m e coordenadas geograficas latitude: 27°35'48§,3242" S e
longitude: 48°34'20,3990" W, . Jo&0 Manoel Batista (imével de posse); com
azimute 243°19'36" e distancia 4,38 m até o vértice V20, com coordenadas
planas E= 739.614,2901 m.e N: 65.945.111,1449 m e coordenadas geograficas
latitude: 27°35148,8904" S e longitude: 48°34'20,5401" W; com azimute
151°12'23" & distancia 28,25m até o vértice V21, com coordenadas planas
E= 739.627,89294 m e N= 6.945.086,3867 m e coordenadas geograficas
latitudes "207°35'49,1857" S e longitude: 48°34'20,0264" W; com azimute
56°36"'35" "'e distéancia 4,50m até o vértice V22, com coordenadas planas E=
739.631,6511 m e N: 6.945.088,8609 m e coordenadas geograficas latitude:
27°35'49,1029" S e longitude: 48°34'19,8914" W, perfazendo um total de
37,13m confrontandoe com Neusa Maria Vieira (imdvel de posse); com azimute
152°01'40" e disténcia 11,51 m chega até o vértice V23, com coordenadas
planas E= 7392.637,0486 m e N= 6.945.078,6979 m e coordenadas geograficas
latitude: 27935'489,4295" S e longitude: 48°34'19,6874" W, confrontando
com Safete Botcho Kuci (matricula n® 6.168); com azimute 152°01'40" e
distadncia 13,03m chega até o vértice V24, com coordenadas planas E=

(Continua na ficha 02)
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REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFiCIO - FLORIANOPOLIS-SC
LIVRO n°2 REGISTRO GERAL ficha 02

Matricula n® 66.219

739.643,1612 m e N: 6.945.067,1882 m e coordenadas geografigas latitude:
27°35'49,7993" S e longitude: 48°34'19,4564" W, confrontarido com Irandy
de Paiva ({(matricula n® §.468); com azimute 152°34'56Y e distdncia 12, 78m
chega até o vértice V25, com coordenadas planaswE= 739.649,0470 m e N=
6.945.055,8420 m e coordenadas geograficas| latitude: 27°35'50,1640" S e
longitude: 48°34'19,2337" W, confrontande cem Estado de Santa Catarina
(matricula n° 63.925); com azimute U51°17727" e distdncia 12,93m chega
até o vértice V26, com coordenadas planas E= 739.655,2600 m s N=
6.945.044,4980 m e coordenadas geograficas latitude: 27°35'50,5284" S e
longitude: 48°34'18,9991" W, eonfrontando com Bernardino Machado Santiage
— Espélio de Nilo Sergio Santiago (transcricdo n® 5.407, Livro 3-E, fls.
108, do 1° Oficio/RI/LCapital/sC); com azimute 155°20'51" e disténcia
5,87m chega até o'wértice V27, com coordenadas planas E= 739:657,7080 m e
N= 6.945,039,1640 m e coordenadas geograficas latitude:; 27°35%60,7000" S
e longitude's 48°34'18,9061" W; com azimute 151°19'56" .eN\diStancia 5,74m
chega até © wvértice V28, com coordenadas planas E=_.789.660,4620 m e N:
6.945.034,1270 m e coordenadas geograficas latipudes 27°35'50,8618" S e
longitude: 48°34'18,8021" W, perfazendo um totalde' 11,61m, confrontando
com Florisbela Fonseca Teixeira (matrieula n® 13.300); com azimute
151°27'58" e disténcia 10,73m chega atél o wértice V29, com coordenadas
planas E= 739.665,5889 m e N: 6.945.024,6977 m e coordenadas geograficas
latitude: 27935'51,1647" S e longitude: 48°34'18,6085" W; com azimute
119°33'00" e distdncia 9,42m lchega até o vértice V1, com coordenadas
planas E= 739.673,7800 m e'N: 6.945.020,0540 m e coordenadas geograficas
latitude: 27°35'51,3103" '8 evlongitude: 48°34'18,3067" W, ponto de origem
da descricdo, perfazende um total de 20,15m, confrontando com Estado de
Santa Catarina (matricula n® 63.821). Inscrigdo Imobiliadria na PMF scb n°
51.35.014.,0641.

PROPRIETﬁRIO: ESTADO DE SANTA CATARINA, CNPJ B82.9851.229/0001-76, com sede
na Rodovia SC-401 n°® 4.600, KM 5, Saco Grande II, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 63.820 deste 3° Oficio RI/Capital/SC.
Emolumentos, ISS e FRJ: isentos (art. 7°¢, I, LC 755/19). Selo de
Fizscalizacdo: GUW48798-0V2K.

Assinado digitalmente por Eliane Cristina da Cunha (Substituta Legal)
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MATRicuLA

| = leRa ] LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
FOLHA
-1 ] Florianépolis,  2%de Junho de200 4
f -
IMOVEL: Um terreno com a Area de 14.358,00m?, designado por Area

Al do desmembramento aprovado pela PMF sob n® 35888/01-2, situado a
Rua Madre Maria Vilac, s/n°., Canasvieiras, neste Municipio, com as
seguintes caracteristicas: frente em duas linhasg, sendo uma em
83,00m com a Rua Madre Maria Vilac e outra em 72,00m com terras do
BADESC, fundos em 155,00m com a Rua Paschoal Apostolo Pitsica,
lateral direita em duas linhas, sendo uma em 61,31m com a Rua Vasco
de Olivrira Gondin e outra em 58,50m com terras do BADESC, lateral
esquerda em 119,91m com a Rua Afongo Cardoso da Veiga. Inscrigdo
imobili&ria scb n®s 23.34.014.0404.001-308, 23.34.014. 0404.002-118
E 23.34.014. 0404.003-009.

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA , pessoca juridica de
direito privado, inscrita nc CNPJ n® 82.951.310/0001-56, com
endere¢o a Prag¢a Tancredo Neves, s/n°., Centro, nesta Cidade.

REGISTRO ANTERIQOR: Livro 2-RG, matricula n®
neste Oficic Imobiliario.

A Oficial
leci i
e A ———— NEI

AV-001-71802 - 24 de Jyrtho de 2004.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 152.049, fls. 158, livro 1-N, em 04.06.2004.
Procede-se a esta averbagio para constar que a Dpresente matricula
foi aberta nos termos do requerimento datado _ 03.06.2004 e
assinade por Valdir José Matjas dir et e Patriménio e
Documentacdo. Emolumentos: NI

Averbado por
e Palps

AV-UU=z-71802 - 18 de S mbro de 2007 S
Procede-se a esta averbagao para constar que o registro anterior da
presente matricula & 32.228 e n3o comec constou.

Averbado por gh\\hJ
” Glgci Palma RibelTo Melo

Av-3-71802 - 17 de marg¢o de 2021.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 376.331 em 26/02/2021.

AVERBACAO - Procede-se a esta averbacdo, nos termos do artigo 4° do
Decreto n® 2.807/2009 do Estado de Santa Catarina, e em atencdo ao
Oficio n°® 620/2021 datado de 22/02/2021 e do Requerimento datado de
22/02/2021, para constar a transferéncia da titularidade do imével
da presente matricula para o ESTADO DE SANTA CATARINA, inscrito no
CNPJ sob n° 82.951.229/0001-76, com sede na Rodovia SC 401, n°
4.600, Saco Grande 1II, Floriandépolis/SC. Emolumentos: Isento -
Selo: Isento.

Selo(s): ESG74395-FROB.

N

m 08.01.1990,

ec

NEI

NET

ol =
WML AL I VEL O
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{»)Jarbas Dias Gong¢alves — Escrevente
{ JAlexandre Luiz Pires - Escrevente
( JRafael Mallmann Leal - Escrevente

Av-4-71802 - 15 de agosto de 2022.

PROCEDIMENTO INTERNO N°: 8051 em 11/07/2022.

Proceda-se a esta averbac#o, nos termos da alinea "a"™ do inciso I
do artigo 213 da Lei 6.015/73, para ceorrigir, no ato de abertura,
o registro anterior do imével deste matricula, para que passe a
constar "Livro 2-RG, matricula n® 32.228", e nido comoc constou.
Selo: Isento.

Selo(s): GJB74286-A9VM.

{ )Jarbas Dia
{ JAlexandre Luiz Pires -
{ JRafael Mallmann Leal- crevente

{y) Douglas Tadeu Hermes Escrevente

{ JAdriana Estuqui Tobias de Agquiar - Escrevente

Av-5-71802 - 15 de agosto de 2022.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 405.161 em 28/06/2022.

RETIFICACAO DE AREA - Procede-se a esta averbagdo, nos termos dos
artigos 212 e 213 da Lei 6015/73, com a redagdoc dada pela Leil
10.931/04 de 02/08/2004, em atencdao ao reqguerimento datado de
22/06/2022, firmado por seu proprietdrio ESTADO DE SANTA CATARINA,
inscrita no CNPJ sob n°® 82.951.229/0001-76, com sede na Rodovia SC-
401, n® 4.600, km 5, Saco Grande IT, Floriandpolis/SC,
representada por: Jean @ Wagner Brasil, brasileiro, casado,
gebgrafo, portador da carteira de identidade n°® 1/R-2.500-348
SSP/SC, inscrito no CPF sob n°® 741.984.919-68, residente e
domiciliado na Avenida Lédio Jodo Martins, n® 203, apto. n° 303,
Kobrasol, S3o José/SC, nos termos da Portaria n°® 255/2021 - DOE n°
21.522, para conatar a retificacdio do imbével desta matricula que
passa a ter a seqguinte descrigdo: "Um terremno com area de
14.287,54n*, designado por Area Al do desmembramento aprovado pela
PMF sob n° 9888/01-2, localizado Rua Madre Maria Villac, s/n°,
Canasvieiras, Florianépolis/SC, com as seqguintes medidas e
confrontacdes: frente medindo 83,99m, partindo do vértice V1 até
vértice V2 (coordenadas E=751683,577m e N=6963509, 945m),
confrontando com a Rua Madre Maria Vilac; lateral direita medindo
190,59m, em trés lances: o primeiro lance medindo 58,50m parxtindo
do vértice V2 até o vértice V3 (coordenadas E=751684,576m e
N=6963451,454m), o segundo lance medindo 72,00m, partindo do
vértice V3 até o vértice V4 (coordenadas E=751756,565m e

\

crevente

Continua na ficha 02
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/ﬁm6963452,684m), todos confrontando com o imdvel da matricula n:\

71.803, e o terceiro lance medindo 60,09m, partindo do vértice V4
até o vértice V5 (coordenadas E=751757,592m e N=6963352,600m),
confrontando com a Rua Vasco de Oliveira Gondim; fundos medindo
156,35m, partindo do vértice V5 até o wvertice V6 {(coordenadas
E=751601,257m e N=6963390,198m), confrontando com a Rua Apé6stolo
Paschoal; lateral esquerda medindo 118,32m, partindo do vértice V6
até o vértice V1 (coordenadas N=6963508,510m e E=751599,603m),
confrontando com a Rua Afonso Cardosco da Veiga™. Inscrigdes
ImobiliArias n°® 23.34.014.0404.001-308 @ 23.34.014.0361.001-018. O
Fundo de Reaparelhamento da Justica & isento. umentos: Isento -
Selo: RS Isento.

Selo{s): GJB74288-7TEJZ.

{ )Jarbas DI
{ }JAlexandre Luiz Pires -
{ JRafael Mallmann Leal-
{(i Douglas Tadeu Hermes/- Escrevente

({ JAdriana Estuqui Tobias de Aguiar - Escrevente
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-1 ] Florianépolis,__ 2%de __ Junho de 200_ 4

(fMGVBLs Um terreno com a &rea de 4.212,00m?, designado por Area
A2 do desmembramento aprovado pela PMF sob n° 9888/01-2, situado a
Rua Madre Maria Vilac, s/n°., Canasvieiras, neste Municipio, com as
seguintes caracteristicas: frente em 72,00m com a Rua Madre Maria
Vilac, fundos em 72,00m com terras do Estado de Santa Catarina,
lateral direita em 58,50m com a Rua Vasco de Olivrira Gondin,
lateral esquerda em 58,50m com terras do Estado de Santa Catarina.
Inscrigdo imobili&ria sob n°® 23.34.014.0333.001.
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA , pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n° 82.951.310/0001-56, com
enderego & Praga Tancredo Neves, &/n°., Centro,’f_f a Cidade.

& ' em 08.01.1990,

neste Oficio Imobilidrio.

A Oficial
leci

AV-001-71803 - 24 de Ja de "2004.
PROTOCOLO OFICIAL N°: 152.049, fls. 158, livro 1-N, em 04.06.2004.
Procede-se a esta averbagdo para constar que a presente matricula
foi aberta nos termos do requerimento datadc de 03.06.2004 e
assinado por Valdir José Matias, diretor de Patrimbnio ©
Documentagdo. OBSERVAGRO - Esta &rea deverd ser transferida para
© BADESC nos termos da escritura lavrada no llvro 41 fls. 064
pela Tabelid do 4° Tabelionato : : apital, a ser
apresentada. Emolumentos: NIHI
Averbado por

NEI

NEI

R-002-71803 - de AgoZ ]
PROTOCOLO OFICIAL N°: 1852.491, fls. 171, livro 1-N, =2m 74.05,..;004,
TITULO: PERMUTA - Escritura piiblica de permuta d:tada de
09.07.2001, lavrada no livro n® 412, fls. 064/C66, no 4" Oiicio de
Notas desta Capital.

TRANSMITENTE: ESTADO DE SANTA CATARINA |, Jja& gquaiificado, neste
ato representado pelo Secretirio de Estado da Acoministragdo
Celestino Rogue Secco, Secretdrioco de Estado da Administracidc,
casada, brasileiro, portador da C.I n% 118.010-0-SSP-SC e JPI' n°
018.761.809-78, residente e domiciliado a Rua Bocaiuva, 2u3Z, Apl®
802, nesta Capital, de acordo com o Ato n* 2217 de S.07.1999 =
publicade no DOU/SC n° 16.211 de 20.07.1599, 3 pAgina 94, cue por
sua vez acha-se neste atc representado po Alceu Jogt Platt,
brasileiro, caaado, funciondrio pidblico wataduval, portader da <.
n® 100.148-5-58P-SC e CFF n° 29.849.3153-00, ragideute
domiciliado nesta Capital, nos termes da procuragac lavrada A
notas do 1" Tabelido desta Comarca, &s fls. 16C o livie 247,

w a

coatinua. . .
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ADQUIRENTE BADESC - AGENCIA CATARINENSE DE FOMENTO S/A

gociedade andnima de economia mista, com sede nesta Capital, & Av.
Mauro Ramos, 1277, inscrita no CNPJ n° 82.937.293/0001-00, neste
ato representada por seu diretor Arno Garbe, brasileiro, casado,
empresdrio, inscrito no CPF sob n°® 008.244.029-87, e por seu
diretor vice presidente administrativo Paulo Alberto Duarte,
brasileiro, casado, médico, portador da C.I n° 809.519-SSP-SC e CPF

n® 020.831.329-04, residentes e domiciliados nesta Capital.
VALOR: R$ 557.000,00.

CONDIGOES: N3o tem.

OBSERVAGAO: Foram mencionados no tfituleo que deu origem a este
registro o recolhimento dos tributos incxdentes sobre o ato e as

—=Emolumentos: R$

560,00.
Registrado por

Procede-se a esta averbagdo para constar que o registro anterior da

presente matricula € 32.228 e ndo como conatou.
Averbado por ﬂ?\\f‘
ib

ﬂ Gléci Pa ibeiro Melo

Av-04-71803 - 30 de outubro de 2009.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 203.241 em 09/10/2009.

Procede-se a esta averbacdo nos termos da Ata da 65® Assembléia
Geral Extraordinaria realizada no dia 14/04/2003, registrada na
Junta Comercial do Estado de Santa Catarina sob n° 20031709958 em
05/08/2003, para constar a alteragio da denominagio goaial de
Banco do Desenvolvimento do Estado de Santa Catarina S/A - BADESC
para AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SANTA CATARINA S/A - BADESC.
Emolumentos: RS 61,45,
Averbado por

BRU

R-05-71803 - 30 de outub

PROTOCOLO OFICIAL N°: 203.242 em 09/10/2009.

TiToL0: DAGAO EM PAGAMENTO - Escritura Pdblica de Daglc em
Pagamento datada de 02/09/2009, lavrada no livro n° 00214-N, fls.
004/006, no Cartério do Distrito de Santo Antdnio de Lisboa, nesta

Capital.
TRANSMITENTE: AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SANTA CATARINA S/A -
BADESC, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n®

82.937.293/0001-00, com sede d Rua Almirante Alvim, n° 491,
Centro, na cidade de Florianépolis/SC, neste ato representada por
seu Diretor Presidente: Dalirio José DBeber, brasileiro, casado,

\, J
Continua na ficha 02
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inscrito no CPF sob n° 068.797.569-72, residente e domiciliado na
Rua Dr. Luis de Freitas Melro, n°® 72, Centro, nesta Capital, e por
seu Direter Administrativo: Jode Omar Macagnan, Dbrasileiro,
casado, advogado, portador da carteira de identidade n° 290.112-9
SESP/SC, inscrito no CPF sob n° 021.849.409-25, residente e
domiciliado na Rua Camboriu, n° 255, Centro, nesta Capital.
ADQUIRENTE: ESTADO DE SANTA CATARINA, pessoa juridica de direito
publico, inscrita no CNPJ sob n® 82.951.310/0001-56, representado
neste ato por seu Secretdric de Estado da Administragdo: José Nei
Alberton Ascari, brasileiro, <casado, advogado, pertador da
carteira de identidade n°® 1.904.679 SESP/SC, inscrito no CPF sob
n° 613.420.419-68, residente e domiciliado na Rua Nereu Ramos, n°
1790, Centro, nesta Capital, designado a responder por esse cargo
nos termos do Ato n® 2320 do Exmo. Sr. Governador do Estado de
Santa Catarina, publicado no Diario Qficial do Estado de Santa
Catarina, 'edi¢do n° 18.513 de 17/12/2008.

VALOR: R§ 1.750.000,00.

CONDICOES: Nao tem.

OBSERVACOES: Inscriga3o Imobilidria sob n® 23.34.014.0333.001-858.
Foeram mencionades no titulo que deu origem a este registro o
recolhimente dos tributos incidentes g
exigidas por Lei (Art. 793 CN T

Registrado por ﬁ(
ma Ridoire--M
7 o

Av-6-71803 - 20 de janeiro de 2022.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 395.695 em 13/01/2022.

AVERBACAO - Procede-se a esta averbacdo, nos termos do artigo 4° do
Decreto n® 2.807/2009 do Estado de Santa Catarina, e em ateng¢do ac
requerimento datado de 03/01/2022, para constar a transferéncia da
titularidade do imdovel da presente matricula para o ESTADO DE SANTA
CATARINA, inscrito no CNPJ sob n° 82.951.229/0001-76, com sede na
Rodovia Virgilio Varzea (SC 401, Km 0%), n°® 4.600, Saco Grande,
Florianbpolis/SC. Emolumentos: Isento - Helo: Isento.

Selo(s): GJB68738-LBUO. \

BRU

({y)Jarbas Dias Goncalves — Escrevente

{ JAlexandre Luiz Pires - Escrevente

{ JRafael Mallmann Leal- Escrevente

{ JDouglas Tadeu Hermes - Escrevente

{ JAdriana Estuqui Tobias de Aguiar - Escrevente

Continua no verso.

fédvogado, portador da carteira de identidade n° 118.054-1 SSP/SC,_\
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Av-7-71803 - 15 de agosto de 2022.

PROCEDIMENTO INTERNO N°: 8051 em 11/07/2022.

Procede-se a esta averbacdo, nos termos da alinea "a" do inciso I
do artigo 213 da Lei 6.015/73, para corrigir, no ato de abertura,
0 registro anterior do imdvel deste matricula, para que passe a
conastar "Livro 2-RG, matricula n°® 32.228", e nac como constou.
Selo: Isento.

Selo(s): GJIJB74287~F9ML.

{ YJarbas Bi ; alves —/Escrevente
{ YAlexandre Luiz Pires Escrevente
{ JRafael Mallmann Lea Escrevente
ty) Douglas Taden Hermeé - Escrevente
{ JAdriana Estuqui Tobias de Aguiar - Escrevente

~N
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