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ESTADO DE SANTA CATARINA SIGEP

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO 251082022 1 _R7903
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL 5/08/2022 16:07:06
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL N° 00911

DADOS GERAIS

NOME: EEB CARLOS DA COSTA PEREIRA (DESATIVADA) MATRIZ CONTABIL: EDIFICIOS
INSCRIGAO RFB: SED/feito
INSCRICAO IMOBILIARIA:

01.01.124.2310.001

LOCALIZACAO

SDR: JOINVILLE ZONA: URBANA
DELIMITAGAO: MURO PAVIMENTO: LAJOTA SEXTAVADA
ENDERECO:

RUA FRANKLIN DE OLIVEIRA, 98

ACARAI SAO FRANCISCO DO SUL - SC
CONFRONTANTES:

FRENTE: RUA FRANKLIN DE OLIVEIRA

FUNDOS: RUA INONIMADA

LATERAIS: JOCEMIR E. DOS S. FERREIRA E TER. BALDIO

LATERAIS: RUA INONIMADA,

TERRENOS

DADOS DA MATRICULA - 48172

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGAO: 0 DATA DE AVERBAGAO: 31/12/1969
COMARCA: SAO FRANCISCO DO SUL CRI: 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 7.000,00 VALOR VENAL: R$ 777.000,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: N° 0 DE 31/12/1969

FORMA DE AQUISICAO: DOAGAO DATA DA AQUISICAO: 01/01/1997

01

MATRICULA: 48172
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

DATA CONSTRUGAO: INSCRIGAO IMOBILIARIA:
AREA CONSTRUIDA: 1.365,38 VALOR VENAL: R$ 799.727,00
TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA ESTADO DE CONSERVAGAO: Regular

TAXA DE OCUPAGAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:
N° MEDIDOR ENERGIA: N° MEDIDOR AGUA:

OCUPANTES

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAO

BENFEITORIA: 01
UNIDADE OCUPACIONAL: ESCOLA DA REDE MUNICIPAL NOME DA UNIDADE: E.E.B. CARLOS DA COSTA PEREIRA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: PORTARIA N° 437 DE 03/05/2022

DATA DE INICIO: 31/12/1969 DATA DE VENCIMENTO:
FORMA DE OCUPA(;AO: PORTARIA AREA OCUPADA: 772,87
TELEFONE: E-MAIL:
AVALIACAO
VALOR TOTAL: 1.576.727,00 MATRIZ CONTABIL: EDIFICIOS
VALOR DO TERRENO: 777.000,00 VALOR DAS BENFEITORIAS: 799.727,00
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO
ASSESSORIA DE ARTICULAGCAO COM 0S MUNICIPIOS
DIRETORIA DE ENSINO

Parecer N° 29/2023/SED/GABS/COAMU/POE Floriandpolis, 30 de marco de 2023.

REFERENCIA: Processo SED 126279/2021, que
solicita por meio do Oficio N° 461/2021, A Cessdo de
Uso do imbével EEB Carlos da Costa Pereira, do
Municipio de S&o Francisco do Sul

Senhor Gerente,

Em atencdo ao Processo SED 126279/2021, que encaminha o Oficio N° 461/2021, da
Prefeitura Municipal de Sdo Francisco do Sul, solicitando a Cessdo de Uso do imovel da EEB
Carlos da Costa Pereira, pertencente ao municipio de Sdo Francisco do Sul.

A Assessoria de Articulacdo com os Municipios reitera o Parecer N° 7652/2021, e
conforme Convénio de Otimizagdo n° 2022TN002229, o municipio passou a atender a demanda
dos alunos dos Anos Iniciais, da EEB Carlos da Costa Pereira, ficando acordado que os alunos
dos Anos Finais, do Ensino Fundamental, fossem remanejados para escolas da Rede Estadual.

Sendo assim, diante da manifestacdo favoravel da Coordenadoria Regional de Educacéo
de Joinville, esta Assessoria se posiciona favoravel a Cessdo de Uso do imovel pela Prefeitura
Municipal de Sdo Francisco do Sul, fortalecendo o Regime de Colaboragdo Estado/Municipio,
como também garantido o acesso e permanéncia dos alunos na escola.

Atenciosamente,

Carin Deichmann
Assessoria de Articulagdo com os Municipios
Coordenacdo do POE

Sonia Regina Victorino Fachini
Diretora de Ensino

SN

— Pag. 01 de 01 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00126279/2021 e o cédigo 4ROZ6502.



4

sgpe Assinaturas do documento

Cddigo para verificacdo: 4ROZ6502

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

JUCARA TEIXEIRA DE BORBA SCHEFER (CPF: 767.XXX.969-XX) em 30/03/2023 as 15:09:06
Emitido por: "SGP-e", emitido em 13/07/2018 - 14:12:13 e vélido até 13/07/2118 - 14:12:13.
(Assinatura do sistema)

CARIN DEICHMANN (CPF: 019.XXX.559-XX) em 31/03/2023 as 09:54:31
Emitido por: "SGP-e", emitido em 13/07/2018 - 13:22:40 e vélido até 13/07/2118 - 13:22:40.
(Assinatura do sistema)

SONIA REGINA VICTORINO FACHINI (CPF: 091.XXX.298-XX) em 04/04/2023 as 22:27:22
Emitido por: "SGP-e", emitido em 10/01/2023 - 17:40:57 e vélido até 10/01/2123 - 17:40:57.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVEXzcwNTRfMDAXM]YYNzIfMTI2MzIxXzIwMjFINFIPWjY1TzI= ou o site

https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00126279/2021 € 0 c6digo 4R0Z6502
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




SAO FRANCISCO DO SUL
PREFEITURA

GABINETE DO PREFEITO

OFIiCIO GAB/GGMF n° 197/2024
Sao Francisco do Sul-SC, 04 de dezembro de 2024.

Ao Senhor

WELLITON SAULO DA COSTA
Gerente de Bens Iméveis

Secretaria de Estado da Administracao
Florianépolis-SC

Assunto: Processo SED 126279/2021

Senhor Gerente,

Em atenc¢ado ao Oficio n°® 120/2024/SEA/GEIMO/SEDES, vimos por meio deste,
informar o nosso interesse na transferéncia definitiva da Escola de Educacao Basica
Carlos da Costa Pereira, situada no municipio de Sdo Francisco do Sul.

A presente solicitagao justifica-se pela necessidade de garantir a continuidade
dos servicos educacionais prestados na referida unidade escolar, que atualmente atende
a Educacéo Infantil, ao Ensino Fundamental | (de forma gradativa) e a algumas turmas
do Ensino Fundamental Il. A formalizacdo da transferéncia definitiva da escola é
essencial para assegurar a utilizagdo plena de suas instalagdes, em beneficio da
comunidade local.

Certos de contar com o vosso apoio, solicitamos que sejam adotadas as
providéncias necessarias junto ao Estado de Santa Catarina, conforme os tramites
legais.

Permanecemos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos adicionais.

Sem mais para o momento.

Cordialmente,

GODOFREDO GOMES MOREIRA FILHO
Prefeito Municipal

Praga Dr. Getulio Vargas, 01 — Centro 89240-000 Sao Francisco do Sul - SC
(47) 3471-2222 | 3471-2210
www.saofranciscodosul.sc.gov.br

\‘

— Pag. 01 de 01 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00126279/2021 e o cédigo 34N7E6GI.
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sgpe Assinaturas do documento

Cddigo para verificacado: 34N7E6GI

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

GODOFREDO GOMES MOREIRA FILHO (CPF: 159.XXX.779-XX) em 04/12/2024 as 11:55:34
Emitido por: "AC SAFEWEB RFB v5", emitido em 15/01/2024 - 10:28:13 e valido até 14/01/2027 - 10:28:13.
(Assinatura ICP-Brasil)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVEXzcwNTRfMDAXMjYyNzIfMTI2MzIxXzIwMjFfMzRONOU2RO0k= ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00126279/2021 € 0 c6digo 34N7E6GI
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE EstapO DA EDUCACAO

Coordenadoria Regional de Educagao de Joinville — CRE
Rua Nove de Mar¢o 817 — Centro

Joinville/SC — Fone: 3461-1201

Joinville, 03 de fevereiro de 2025
OFIiCIO CRE N° 44/2025

ASSUNTO: Parecer da CRE sobre a transferéncia definitiva da EEB Carlos da Costa Pereira

Exma Senhora

A Coordenadoria Regional de Educacao de Joinville - CRE emite Parecer Favoravel a
transferéncia definitiva da EEB Carlos da Costa Pereira, localizada na Rua Franklin de
Oliveira, n° 98, Acarai, municipio de Sao Francisco do Sul, a Prefeitura Municipal de Sao
Francisco do Sul. Essa decisao se da, a partir da tramitacdo do Processo SGPe SED 48674/2022
que trata da desativacdo da Unidade Escolar EEB Carlos da Costa Pereira, que tem como
principal objetivo, a otimizagdo da rede na oferta de vagas para a Educacao Basica, fortalecendo
0 Regime de Colaboragcido entre Estado e Municipio na garantia ao acesso, permanéncia e

qualidade de ensino.

Atenciosamente

Sonia T. L. Paul
Coordenadora Regional de Educagéao
(Assinatura digital)

Sra . Lidiane Cristina da Silva
Técnica do Setor de Imdveis

GOVERND DE

SANTA:
CATARINA

43

DO P4g. 01 de 01 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00007595/2024 e o cédigo 89PI5IW4.
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sgpe Assinaturas do documento

Cddigo para verificacao: 89P151W4

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

SONIA TERESINHA LEANDRO PAUL (CPF: 381.XXX.839-XX) em 03/02/2025 as 15:59:17
Emitido por: "SGP-e", emitido em 16/05/2019 - 13:42:25 e vélido até 16/05/2119 - 13:42:25.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVEXzcwNTRfMDAwWMDc1OTVINzUSNI8yMDIOXzg5UEk1SVcO ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00007595/2024 € 0 c6digo 89PI5IW4 ou
aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DO ESTADO DA EDUCACAO
DIRETORIA DE INFRAESTRUTURA ESCOLAR
GERENCIA DE INFRAESTRUTURA

INFORMAGCAO n° Clique aqui para digitar texto.

Prezado (a),

Florianopolis, 7 de fevereiro de 2025

Referéncia: Processo SED
126279/2021 que trata de solicitacdo
de doacdo de imovel ao Municipio de
Sé&o Francisco do Sul/SC

O Processo SED 126279/2021 trata da solicitacdo de doacdo ao municipio de Séo
Francisco do Sul do imdvel que abrigada a EEB Carlos da Costa Pereira, cadastrada no Sistema
Gestdo Patrimonial (SIGEP) sob o n° 911. Atualmente o imdvel é administrado pela rede municipal
e o prefeito, por meio do Oficio GAB/GGMF n° 197/2024 (fl. 71) reiterou o pedido de doacéo para
“... assegurar a utilizacao plena de suas instalac@es, em beneficio da comunidade local .

Considerando que a Coordenadoria Regional de Educacdo de Joinville manifestou-se
favoravel ao pedido (fls. 75-76), solicitamos a manifestacdo da Diretoria de Ensino a respeito.

(assinado digitalmente)
Alex Luciano Salini
Geréncia de Infraestrutura
SED/DINE/GEINF

A sua consideragao.

(assinado digitalmente)
Euler Rodrigues da Costa
Técnico
SED/DINE/GEINF/SEIMO

\‘

~ P4g. 01 de 01 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00126279/2021 e o cédigo HBW9P999.
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sgpe Assinaturas do documento

Cabdigo para verificacdo: HBW9P999

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

EULER RODRIGUES DA COSTA (CPF: 079.XXX.446-XX) em 07/02/2025 as 17:51:11
Emitido por: "SGP-e", emitido em 07/07/2022 - 18:03:03 e valido até 07/07/2122 - 18:03:03.
(Assinatura do sistema)

ALEX LUCIANO SALINI (CPF: 034.XXX.689-XX) em 10/02/2025 as 10:09:24
Emitido por: "SGP-e", emitido em 11/12/2024 - 14:15:50 e vélido até 11/12/2124 - 14:15:50.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVEXzcwNTRfMDAXM]YYNzIfMTI2MzIxXzIwMjFfSEJXOVA50Tk= ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00126279/2021 € 0 c6digo HBW9P999
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




W 1% ESTADO DE SANTA CATARINA

'\5«%’ SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

% DIRETORIA DE ENSINO

#<BE® GERENCIA DE ARTICULAGAO E OFERTAS EDUCACIONAIS

INFORMAGCAO n° 28/2025/SED/DIEN/GEART/POE  Florianoépolis, 12 de fevereiro de 2024,

Referéncia: Processo SED126279/2021 que trata
de solicitagdo de doacdo de imével ao Municipio
de Sao Francisco do Sul/SC.

Senhor Gerente de Infraestrutura Escolar,

Em atendimento ao Processo SED 126279/2021, trata-se da solicitagao de doagao
ao municipio de Sao Francisco do Sul do imdével que abrigava a EEB Carlos da Costa
Pereira, cadastrada no Sistema Gestao Patrimonial (SIGEP) sob o n° 911, que passou por
processo de municipalizagdo total. Atualmente, o imdével é administrado pela rede
municipal. O prefeito, por meio do Oficio GAB/GGMF n° 197/2024 (fl. 71) , reiterou o
pedido de doagao para "assegurar a utilizagdo plena de suas instalagées, em beneficio da
comunidade local”.

Diante do exposto, corroboramos com o parecer da Coordenadoria Regional de
Educacdo de Joinville e somos favoraveis a doacdo do imdével ao Municipio de Séao

Francisco do Sul/SC.
A sua consideracéo.
Kénia Andresa Scarduelli Carin Deichmann
Diretora de Ensino Gerente de Articulacdo e Ofertas
(assinado digitalmente) Educacionais

(assinado digitalmente)

SED/DIEN/MC

\l

00 P4g. 01 de 01 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00126279/2021 e o cédigo NJ7WT949.
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sgpe Assinaturas do documento

Caodigo para verificacdo: NJ7WT949

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

MEREANICE CORREIA (CPF: 651.XXX.629-XX) em 12/02/2025 as 18:41:03
Emitido por: "SGP-e", emitido em 13/07/2018 - 14:48:33 e valido até 13/07/2118 - 14:48:33.
(Assinatura do sistema)

CARIN DEICHMANN (CPF: 019.XXX.559-XX) em 12/02/2025 as 18:50:02
Emitido por: "SGP-e", emitido em 13/07/2018 - 13:22:40 e vélido até 13/07/2118 - 13:22:40.
(Assinatura do sistema)

KENIA ANDRESA SCARDUELLI (CPF: 030.XXX.599-XX) em 13/02/2025 as 10:11:44
Emitido por: "SGP-e", emitido em 13/07/2018 - 14:15:52 e vélido até 13/07/2118 - 14:15:52.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVEXzcwNTRfMDAXM]YYNzIfMTI2MzIxXzIwMjFfTko3V1Q5NDk= ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00126279/2021 € 0 c6digo NJ7WT949
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DO ESTADO DA EDUCACAO
DIRETORIA DE INFRAESTRUTURA ESCOLAR
GERENCIA DE INFRAESTRUTURA

INFORMAGCAO ne 144/2025/SED/DINE Floriandpolis, 18 de fevereiro de 2025

Referéncia: Processo SED
126279/2021, sobre solicitacdo de
doagdo de imdvel para o municipio de
Sé&o Francisco do Sul

Senhor Secretario,

O processo SED 126279/2021 refere-se ao pedido da Prefeitura Municipal de S&o
Francisco do Sul, realizado por meio do Oficio n° 461/2021 (fl. 05) e reiterado via oficio
GAB/GGMF n° 197/2024 (fl. 71), da doacdo do imdvel onde funcionou a EEB Carlos da Costa
Pereira, cadastrada no Sistema de Gestdo Patrimonial (SIGEP) sob o n° 911. A escola ja é usada
pela rede municipal de educacéo e, segundo a prefeitura, a doacéo ... é essencial para assegurar a
utilizacao plena de suas instalacGes, em beneficio da comunidade local”.

Considerando que:

1. O Oficio CRE n° 44/2025 (fl. 75 - 76), da Coordenadoria Regional de Educacéo de

Joinville, manifesta-se favoravel & doagdo do imdvel,

2. A Diretoria de Ensino, por meio da Informagéo n°
97/2025/SED/DIEN/GEART/POE (fl. 78) corroborou com a Coordenadoria
Regional de Ensino, manifestando-se favoravel ao pedido da prefeitura.

Esta Diretoria de Infraestrutura manifesta-se entdo favoravel ao pedido da Prefeitura de
Sdo Francisco do Sul, com base no que foi exposto.

Por fim, enviamos o processo ao Senhor Secretario da Educacdo para analise e
manifestacdo e posterior encaminhamento a Secretaria de Estado da Administragdo para as devidas
providéncias

A sua consideraco.

(assinado digitalmente) (assinado digitalmente) (assinado digitalmente)
Christian Fernandes Alex Luciano Salini Euler Rodrigues da Costa
Diretoria de Infraestrutura Geréncia de Infraestrutura Técnico
SED/DINE SED/DINE/GEINF SED/DINE/GEINF/SEIMO

\‘

© P4g. 01 de 01 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00126279/2021 e o cddigo H75ART69.
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Caddigo para verificacdo: H75ART69

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

EULER RODRIGUES DA COSTA (CPF: 079.XXX.446-XX) em 18/02/2025 as 16:49:50
Emitido por: "SGP-e", emitido em 07/07/2022 - 18:03:03 e valido até 07/07/2122 - 18:03:03.
(Assinatura do sistema)

ALEX LUCIANO SALINI (CPF: 034.XXX.689-XX) em 18/02/2025 as 18:44:37
Emitido por: "SGP-e", emitido em 11/12/2024 - 14:15:50 e vélido até 11/12/2124 - 14:15:50.
(Assinatura do sistema)

CHRISTIAN FERNANDES (CPF: 016.XXX.059-XX) em 21/02/2025 as 16:14:43
Emitido por: "SGP-e", emitido em 15/03/2019 - 17:32:04 e vélido até 15/03/2119 - 17:32:04.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVEXzcwNTRMDAXMjYYNzIfMTI2MzIxXzIwMjFfSDc1QVJUNjk= ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00126279/2021 € 0 c6digo H75ART69
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




ESTADO DE SANTA CATARINA 3
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO
GABINETE DO SECRETARIO

Oficio/Gabs n° 0367/2025 Floriandpolis, 24 de fevereiro de 2025.

Referéncia: Processo SED 126279/2021

Senhor Secretario,

O Oficio n° 461/2021, pagina 05, reiterado via Oficio GAB/GGMF n°® 197/2024, pagina
71, refere-se ao pedido da Prefeitura Municipal de S&o Francisco do Sul de doagdo do imodvel,
onde funcionou a EEB Carlos da Costa Pereira, cadastrada no Sistema de Gestao Patrimonial
(SIGEP) sob 0 n° 911.

A escola ja é usada pela rede municipal de educacgao e, segundo a prefeitura, a doagao
“...6 essencial para assegurar a utilizacdo plena de suas instalagbes, em beneficio da
comunidade local’.

Diante disso, informamos que, no Oficio CRE n° 44/2025, paginas 75-76, a
Coordenadoria Regional de Educagao de Joinville, se manifesta favoravel a doagao do imével. E
a Diretoria de Ensino, por meio da Informacao n°® 97/2025/SED/DIEN/GEART/POE, pagina 78,
corroborou com a Coordenadoria Regional, manifestando-se favoravel ao pedido da Prefeitura.

Assim, manifestamos nosso parecer favoravel ao pedido da Prefeitura de S&o Francisco
do Sul, e encaminhamos o Processo SED 126279/2021 a Secretaria de Estado da Administragao
para as devidas providéncias.

Atenciosamente,

(assinado digitalmente)
Aristides Cimadon
Secretario de Estado da Educagéao

Senhor

VANIO BOING

Secretario de Estado da Administracao
Floriandpolis — SC

SAB/Redagao/GABS

(o]

O P4g. 01 de 01 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00126279/2021 e o cddigo PBCR60Y4.
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Cddigo para verificacdo: P8CR60Y4

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

ARISTIDES CIMADON (CPF: 180.XXX.009-XX) em 25/02/2025 as 13:16:26
Emitido por: "SGP-e", emitido em 02/01/2023 - 18:52:07 e valido até 02/01/2123 - 18:52:07.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVEXzcwNTRfMDAXMjYYNzIfMTI2MzIxXzIwMjFfUDhDUjYWWTQ= ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00126279/2021 € 0 c6digo PS8CR60Y4
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




Estado de Santa Catarina Pagina 1
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1° Oficio de Registro de Imédveis

Gilberto Alves de Carvalho - Oficial Titular

valide aqui ) CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N° 48.172

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V43U8-SIMND-XDWT9-6NPGK

CNM: 104927.2.0048172-00

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA N° FICHA REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 CIRCUNSCRIGAO
48.172 Pag. 01 COMARCA DE SAO FRANCISCODO SUL - SC.

MATRICULA N° 48.172 - DATA: 24 de outubro de 2017. IDENTIFICAGAQ DO
IMOVEL: Um terreno do Patrimdnio Municipal, situado a Avenida D. Fernando
Trejo y Sanabria, zona urbana desta cidade, contendo referido terreno, que é
desmembrado de uma éarea maior, setenta metros (70,00m) de frente para a rua
sete do loteamento atualmente denominado "Jardim Guarani”, e igual metragem
de largura no - fundo, onde confronta com uma rua projetada do referido
loteamento; por cem metros (100,00m) de extensao de um lado, extremando com
a rua nimero um do citado loteamento e igual metragem de extensdo do outro
lado, extremando parte com os lotes n% 1 e 2 da Quadra Y do loteamento Jardim
Guarani, parte com outra rua projetada e parte com propriedade de Jodo da Maia
Moreira, ou a area de 7.000,00m2. PROPRIETARIO DO IMOVEL: ESTADO DE
SANTA CATARINA, que neste ato se faz representar pelo Promotor Publico desta
Comarca, senhor Dr. Hipdlito Luiz Piazza, brasileiro, casado, juridicamente capaz,
domiciliado e residente nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: N°® 12.092 (doze
mil e noventa e dois), folha 260 do livro n® 3-T de Transcrigdo das Transmissdes,
desta serventia, de 09 de abril de 1974, cujo imovel foi adquirido por Escritura
Publica de Doagao de Imével Urbano, lavrada nas Notas do Tabelido, Gilberto
Alves de Carvalho, desta Comarca, no Livro n® 72, as fls. 137v/139, aos 03 de
dezembro de 1973, outorgada por JOSE CAETANQ PEREIRA JUNIOR, e sua
mulher, JUCA DE SQUZA PEREIRA, pelo valor de Cr$ 1.000,00 (um mil
cruzeiros), Obs: 1) Matricula aberta na conformidade com © registro anterior
acima referido, preservando-se o principio da continuidade, de acordo com as
decisbes do Juizo de Direito desta comarca de Sao Francisco do Sul, SC. 2) Foi
realizada, por ocasido deste ato registral, a consulta na base de dados da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, em nome de: ESTADQ DE
SANTA CATARINA, Dou fé. PROTOCOLO N° 84.678, do livro n° 1, de 03 de
outubro de 2017. Emolumentos e selo de fiscalizagdo (n° ENHO7981-LVV2):
Isentos (art. 33, § 3° da Lei Complementar n® 156, de 15 de maio de 1997 -
Regimento de Custas e Emolumentos do Estado de Santa Catarina). Fundo de
Reaparelhamento da Justiga (F &o incidente. Digitagdo: Pedro Cidral

Pereira, Auxiliar Registral. /,(-
O Oficial, Gilberto Alves de Carvalho. ”‘Z @QCQQ

AV-1.48.172 - DATA: 24 de outubro de 2017. COMPLEMENTAGAO DE
QUALIFICACAO: Conforme Oficio DIGESDR/JOINVILLE n°® 613/2017, datado de
23 de agosto de 2017, nos termos do Decreto 2.807, art. 04, de 09 de dezembro
de 2009, acompanhada do Comprovante de Inscrigéo e de Situagdo Cadastral,
cujo titulo e demais documentos que instruiram ¢ processo respectivo ficam
arquivados nesta serventia, averbo a complementagdo da qualificagdo da
proprietaria do imével objeto desta matricula, a fim de constar, doravante, 0

Ficha de registro extraida do banco de dados deste servigo registral € impressa eletronicamente. Continua no verso.

Continua na Pagina 2

Documeto impresso eletronicamente. Qualquer rasura sem ressalva sera interpretada como adulteragéo e tentativa de fraude. CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS.
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V43U8-SIMND-XDWT9-6NPGK

CNM: 104927 .2.0048172-09

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA N° FICHA REGISTRO DE |N_|0VEIS DA 1¢ CIRCUNSCRICAO
48.172 Pag. 01V COMARCA DE SAO FRANCISCODO SUL - SC.

continuagao da matricula n® 48.172

seguinte: ESTADO DE SANTA CATARINA, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrita no CNPJ/MF sob n® 82.951.229/0001-76. OBS: Foi realizada, por
ocasido deste ato registral, a consulta na base de dados da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens — CNIB, em nome de: ESTADO DE SANTA
CATARINA. Dou f&. PROTOCOLO N° 84.678, do livro n° 1, de 03 de outubro de
2017. Emolumentos e selo de fiscalizacao (n® ENH07980-DEHS8): Isentos (art. 33,
§ 3°, da Lei Complementar n® 156, de 15 de maio de 1997 - Regimento de Custas
e Emolumentos do Estado de Santg.Catarina). Fundo de Reaparelhamento da

- aI Pereira — Auxiliar Regi?‘zﬁ
O el Y

Ficha de registro extraida do banco de dados deste servigo registral e impressa eletronicamente.

Continua na Pagina 3

Documeto impresso eletronicamente. Qualquer rasura sem ressalva sera interpretada como adulteragéo e tentativa de fraude. CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS.
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Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V43U8-SIMND-XDWT9-6NPGK

CERTIDAO DE MATRICULA - Certifico que a presente é cépia fiel extraida pelo processo
eletrdnico da matricula n°® 48.172, do livro n° 2 de Registro Geral que compde o acervo deste
oficio registral. O referido é verdade e dou fé.

Séao Francisco do Sul, 25 de fevereiro de 2025.

Emol:

ISS:

FRJ:

Total: R$ 0,00
ecso

Fundo de Reaparelhamento da Justica - FRJ: 22,73% (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Assinado digitalmente por: Hizandra Corréa da Silva de Oliveira - Escrevente

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fizcalizacio
Selo lsento

HCF15189-CXBU

Confira o5 dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

Documeto impresso eletronicamente. Qualquer rasura sem ressalva sera interpretada como adulteragéo e tentativa de fraude. CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Informacéao n° 31/2025/SEA/GEIMO/SEDES  Floriandpolis, data da assinatura digital

Referéncia: Processo SED 126279/2021,
que trata de solicitacdo de doagao de imo-
vel ao Municipio de S&o Francisco do Sul.

Senhor Diretor,

Trata-se de solicitagdo de doacdo, ao Municipio de Sao Francisco do Sul, do
imoével matriculado sob o n° 48.172 no 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de Sao Francisco do Sul e cadastrado no Sistema de Gestdo Patrimonial com o n°
911.

Da consulta ao SIGEP e a matricula (fev/2025), infere-se que ha uma
benfeitoria (prédio escolar) ndo averbada em matricula. Depreende-se ainda que o
imovel em questéo se encontra afetado a Secretaria de Estado da Educacéo.

A manifestacdo do interessado, subscrita pelo atual titular, esta pautada em
justificativa e finalidade claras, assim colocando: “[...] justifica-se pela necessidade de
garantir a continuidade dos servigos educacionais prestados na referida unidade
escolar, que atualmente atende a Educagdo Infantil, ao Ensino Fundamental | (de
forma gradativa) e a algumas turmas do Ensino Fundamental Il. A formalizagao da
transferéncia definitiva da escola é essencial para assegurar a utilizagao plena de suas
instalacdes, em beneficio da comunidade local’.

O Municipio de Sao Francisco do Sul, através do Oficio GAB/GGMF n°
197/2024, prestou todos os esclarecimentos necessarios ao prosseguimento da
solicitagdo.

A Secretaria de Estado da Educacéao, através do Oficio/Gabs n® 0367/2025,
manifestou-se positivamente acerca da doacgao.

Diante do exposto, sugere-se 0 encaminhamento dos autos a SEA/COJUR

para analise e parecer acerca da Exposicdo de Motivos e Minuta do Projeto de lei
anexas.

A consideracdo de Vossa Senhoria,

Welliton Saulo da Costa' Gabriel de Souza Costa
Gerente de Bens Imdveis Técnico em Atividades Administrativas
(assinado digitalmente) (assinado digitalmente)

De acordo, encaminhe-se conforme sugeri-
do.

1 Designacéo definida pelo Decreto n° 278, de 2009 e Portaria n® 523 2023, DOE n° 22076, de
07.08.2023.

(oe]

& P4ag. 01 de 02 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00126279/2021 e o cédigo 3573NDWZ.
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§ SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

5, DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

André Luis Toigo Diesel
Diretor de Gestao Patrimonial
(assinado digitalmente)
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U1 P4g. 02 de 02 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00126279/2021 e o cédigo 3573NDWZ.
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sgpe Assinaturas do documento

Cddigo para verificacdo: 3573NDWZ

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

GABRIEL DE SOUZA COSTA (CPF: 083.XXX.959-XX) em 28/02/2025 as 13:57:28
Emitido por: "SGP-e", emitido em 05/10/2018 - 17:39:15 e valido até 05/10/2118 - 17:39:15.
(Assinatura do sistema)

WELLITON SAULO DA COSTA (CPF: 031.XXX.529-XX) em 28/02/2025 as 16:42:29
Emitido por: "SGP-e", emitido em 15/05/2020 - 11:58:07 e valido até 15/05/2120 - 11:58:07.
(Assinatura do sistema)

ANDRE LUIS TOIGO DIESEL (CPF: 077.XXX.629-XX) em 27/03/2025 as 15:39:01
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2023 - 13:55:16 e valido até 04/01/2123 - 13:55:16.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVEXzcwNTRfMDAXMjYYNzIfMTI2MzIxXzIwMjFfMzU3MO5EV10= ou o site

https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SED 00126279/2021 € 0 c6digo 3573NDWZ
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC

(48) 3665-1751/3665-1743

PARECER TECNICO AVALIATIVO

Terreno Urbano com Benfeitoria - Acarai - Sao Francisco do Sul/SC

Codigo SIGEP:
Descrigdo do imével:
Proprietdrio:

Tipo de Aquisi¢do:
Tipo do Bem:

Tipo de construgdo:

Estado de Conservagao:

Idade Aparente:

Vida util remanescente:

Matricula:

Inscri¢do imobilidria:

Area Terreno:

Area da Benfeitoria:

Benfeitoria averbada:

Endereco:

SC

Interessado:
Data da Vistoria:
Método utilizado:
Objetivo:
Especificacao:
Coordenadas:
Avaliagdo:

Valor total:

Valor de Terreno:

Benfeitorias:

Data da Avaliagao:

911

EEB CARLOS DA COSTA PEREIRA (MUNICIPALIZADA)
ESTADO DE SANTA CATARINA.

Doacgdo

Imével urbano com benfeitoria

Alvenaria.

Necessitando de reparos de simples a importantes
35 anos

35 anos

48.172 do 1° CRI de Sdo Francisco do Sul/SC
01.01.149.0168.001.01.02

7.000,00m? (cfme matrdicula)

1.365,38m? (cfme cadastro SIGEP)

Ndo

Rua Franklin de Oliveira, 98 — Acarai - Sdo Francisco do Sul -

Governo do Estado de Santa Catarina

25/01/2023.

Método Evolutivo - NBR14653 - Parte 2:2011.
Determinagdo do valor patrimonial para fins contdbeis.
Parecer Técnico - Instrugdo Normativa SEA N2 18/2020.
26°15'09.3"S 48°37'38.2"W

R$ 4.700.000,00 (quatro milhdes e setecentos mil reais)
R$ 2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais)
R$ 2.100.000,00 (dois milhées e cem mil reais)
28/01/2023

Pag. 01 de 21 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00005561/2021 e o cédigo OOE5M493.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACZ&O
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

PARECER TECNICO AVALIATIVO

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, através da Coordenadoria de
Engenharia (COENG) da Diretoria de Gestdo Patrimonial (DGPA), pertencente a
Secretaria de Estado da Administracao (SEA).

2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO:

ESTADO DE SANTA CATARINA, sob CNP] de n?: 82.951.229/0001-76.

3. OBJETIVO:

O presente Parecer de Avaliacdo tem como objetivo a caracterizacdo do

imével e a indicacao de seu valor de referéncia.

4. FINALIDADE:

Tem como finalidade a atualizacdo das informacdes técnicas e a
regularizacdo da situacdo imobiliaria junto ao Sistema de Gestdo Patrimonial
do Estado como também indicar o valor de referéncia do imével para fins

contibeis.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO:

Foi realizada vistoria do imével na data de 25 de janeiro de 2023, em
conformidade com o item 6.3.2 da NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira
para Avaliacdo de Bens - Procedimentos Gerais, da ABNT - Associacdo

Brasileira de Normas Técnicas, in verbis:

Pag. 02 de 21 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00005561/2021 e o cdédigo OOE5M493.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACZ&O
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

“A vistoria deve ser efetuada pelo profissional da engenharia de
avaliagdes com o objetivo de conhecer e caracterizar o bem avaliando,

dai resultando informacdes essenciais para a respectiva avaliagdo.”

O presente parecer versa sobre um terreno urbano com benfeitoria,
matricula 48.172 do 12 CRI de Sao Francisco do Sul/SC, com darea territorial
total de 7.000,00m?, e esta localizado a Rua Franklin de Oliveira, 98 - Acarai - Sio
Francisco do Sul - SC.

O levantamento georeferenciado realizado em 2021 a pedido da SED -
Secretaria de estado da Educagdao apontou uma area divergente a menor de
6.680,112m?, contudo essa area ainda nio foi retificada na matricula.

O imével possui benfeitorias que totalizam 1.365,38m?, conforme
cadastro Sigep, construida em alvenaria, com padrdo de acabamento normal e,
apresenta estado de conservagao classificado como “necessitando de reparos
de simples a importantes” e idade aparente de 35 anos.

O imével esta cadastrado junto ao municipio de Sdo Francisco do Sul,
sob inscrigdo imobilidria 01.01.149.0168.001.01.02 (cadastro 422096) tendo
como proprietario ESCOLA BASICA CARLOS DA COSTA PEREIRA sem CNP]J.
Conforme certiddo positiva ha débitos imobilidrios municipais do imdvel. As
areas cadastradas tanto do terreno quanto das benfeitorias sdo divergentes
do cadastro Sigep quanto do levantamento topografico realizado.

No local funciona a EEB CARLOS DA COSTA PEREIRA, sob gestdo da
Secretaria Municipal de Educa¢do de Sao Francisco do Sul. A escola foi
municipalizada em 2021, e foi identificada a Portaria n% 437/2022
autorizando a administragdo e uso do imdével, emitida pelo Estado, em favor
da SED - Secretaria de Estado da educacdo, mas nao da atual ocupante

(Municipal).

Pag. 03 de 21 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00005561/2021 e o cédigo OOE5M493.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACZ&O
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

6. DOCUMENTACAO, DADOS E INFORMACOES UTILIZADAS:

Este Parecer fundamenta-se no que estabelece a Instru¢cdo Normativa
SEA N® 18 / 2020, e baseia-se em:

a) Espelho cadastral do SIGEP 911;

b) Matricula 48.172 do 12 CRI de Sao Francisco do Sul/SC

c) Boletim Cadastral do Imé6vel emitido pela prefeitura;

d) Portaria 437/2022 autorizando a administracdao e uso do imével,

emitida pelo Estado;

e) Levantamento topografico de 2021 contratados pela SED;

f)  Pesquisa de mercado de iméveis da regido;

g) Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais
como: energia elétrica, sistema de abastecimento d’dgua e sistema de
esgotamento sanitario, telefonia, sistema viario e outros;

h) Verificacdo das caracteristicas do entorno onde o imoével
encontra-se inserido e dos aspectos atuais referentes ao mercado imobiliario

da regiao.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

[. O presente parecer é de uso restrito e ndo tem validade para uso a fim
diverso ao que se destina;

II. Esse Parecer Técnico em nada se compara a uma avaliacdo de
mercado do imével baseada nas andlises indicadas pela NBR 14653, onde é
necessario proceder com a validagao dos pressupostos basicos de avaliagao. O
valor de referéncia informado nesse documento refere-se a uma analise
simplificada do valor do imoével utilizando como base a comparag¢do com
iméveis préximos e com caracteristicas tanto quanto possiveis similares ao
avaliando, a fim de obter um valor de referéncia do terreno para fins

contabeis;

Pag. 04 de 21 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00005561/2021 e o cédigo OOE5M493.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACZ&O
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

[II. Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses
financeiros no imo6vel objeto deste parecer, caracterizando assim, sua
independéncia;

[V.A 4rea do terreno foi considerada conforme matricula, com
7.000,00m?;

V. A area edificada foi considerada conforme cadastro Sigep, com
1.365,38m?;

VI. Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacdes
apresentadas pelos 6rgdos envolvidos e por terceiros;

VII. 0 resultado deste parecer estd condicionado as premissas
especificadas no mesmo, e ndo tem relacdo com quaisquer outras analises

feitas para o imovel;

8. DETERMINACAO DO VALOR DO BEM:

Este parecer consiste na determinacdo do valor de referéncia para
efeitos de lancamento contabil do imdvel e suas benfeitorias, e foi elaborado
utilizando um modelo de regressdo linear através do software de inferéncia
estatistica INFER32, utilizando como amostra de im6veis em oferta na regido
do avaliando, conforme Anexo II; e suas benfeitorias calculadas com base no
Custo Unitario Basico - CUB Comercial Médio do més de janeiro/2023,
descontando sua depreciacdo pela tabela de Ross-Heidecke.

Conforme item 10.3 da ABNT NBR 14653-1:2001, os Laudos de Uso
Restrito ou Parecer Avaliativos podem ser dispensados de especificacdo, em
comum acordo entre as partes, obedecendo as condicdes especificas

convencionadas, no que tange a confidencialidade, finalidade ou utilizacdo.

8.1 VALOR DO TERRENO

Pag. 05 de 21 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00005561/2021 e o cdédigo OOE5M493.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACZ&O
Diretoria de Gestao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n® 4600, Saco Grande II, Florian6polis/SC
(48) 3665-1751/3665-1743

Para o calculo do valor do terreno, foi utilizado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que consiste em estabelecer uma equac¢do de
regressdao para estimar o valor de venda, utilizando-se dados coletados de
terrenos nas proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as
caracteristicas de similaridade.

No presente caso, para avaliacdo do terreno, o método comparativo
passou a ser o mais indicado, dado que se obteve junto ao mercado 28 (vinte e
oito) elementos amostrais coletados, sendo que 27 (vinte e sete) foram
efetivamente utilizados no modelo estatistico final. Todos os dados amostrais
sdo de imoveis localizados nas regides préximas ao avaliando, na regido do
municipio de Sao Francisco do Sul/SC.

Apébs coletados, os dados foram tabulados para facilitar as andlises e
procedeu-se o tratamento inferencial conforme resultados apresentados no
ANEXO IV. Aplicou-se ao modelo diversas varidveis com influéncia sobre o
preco do bem, sendo descartadas aquelas que ndo apresentaram consisténcia
ou correlagdo suficiente para assegurar confianca no modelo. Também
descartaram-se os dados que apresentaram residuos com desvio fora dos
limites do desvio padrao. Todas as andalises foram realizadas com auxilio do
software INFER 32.

O valor do terreno foi estimado através do modelo de regressao linear a

seguir:

V UNIT = 478,731231 + -116,154292*InAREA + 0,000150*RENDA? + 266,082455 *USO

Onde: V UNIT = valor unitario do terreno em R$/m?
AREA = 4rea do terreno em m?;
RENDA = renda média da regido IBGE 2010;

USO = tipo de uso do imdvel;
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Aplicando as caracteristicas de cada terreno avaliando, temos o valor unitario
do terreno, e seus limites estimados para o intervalo de confianca de 80%, conforme

apresentados a seguir:

Terreno SIGEP 911 UNID MiINIMO MEDIA MAXIMO

Varidveis independentes utilizadas:

AREA - 4rea total do terreno m? 7.000,00
RENDA - Renda média da regido IBGE 2010 R$/resid 1.603
USO- tipo de uso do imével cédigo 2
Varidveis dependentes inferidas:
VTOTAL - Valor total do terreno R$ 1.913.100,00 2.580.830,00 3.248.490,00
VUNIT - Valor unitario do terreno R$/m? 273,30 368,69 464,07
VALOR ADOTADO R$ 2.600.000,00
Valor unitirio campo de arbitrio R$/m* 313,39 423,99
Limites adotados R$ 2.193.730,00 2.967.930,00

Indicadores
VARIAGAO - limites max/min % 25,00 25,00
AMPLITUDE % 50

(para intervalo de confian¢a de 80%)

GRAU DE PRECISAO GRAU 1

Assim, conforme extrai-se da tabela, o valor adotado para o terreno é:

VT =R$ 2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais)

8.2 VALOR DA BENFEITORIA

Para o calculo do valor das benfeitorias, foi utilizado o Método da
Quantificacdo do Custo, considerando como referéncia o Custo Unitario Basico
da Construcdo equivalente a tipologia e padrdo construtivo do imoével, neste
caso, CUB Categoria Comercial Médio no valor de R$ 2.887,57/m? publicado
pelo SINDUSCON para o més de janeiro/2023, e, multiplicando-o pela area
construida apurada. Sobre o valor de reproducdo da benfeitoria desconta-se a
depreciacdo fisica calculada com base no Método de Ross-Heidecke,
considerando a idade do bem e seu estado de conservacao.

Assim obtém-se o valor de reedicao da benfeitoria, expressa pelas

seguintes equacgdes:
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CA=CN-D onde,
CA = Custo de reedi¢do do bem, ou valor da benfeitoria
CN = Custo de reproducdo do bem (estado de novo)
D = Depreciacdo fisica calculada
CN=AxCUB onde,
A

Area da benfeitoria, em m?
CUB = Custo unitario de referéncia, em R$/m?
D=dxCD onde,
D = Depreciacdo Fisica Calculada
d = fator de depreciacdao de Ross-Heidecke
CD = Custo depreciavel
CD=(1-VR)xCN onde
CD = Custo Depreciavel
VR = Valor residual estimado

CN = Custo de reproducdo do bem (estado de novo)

A tabela a seguir apresenta o valor da benfeitoria, em seu estado como

nova e com a depreciagao considerando a idade e o estado de conservacgao.

QUADRO DE AREAS E VALOR DAS BENFEITORIAS CUSTO UNITARIO BASICO - JANEIRO/2023 - R$/m? __ 2.887,57
@
= ] ) o) °
g o " = S < 2 ) o
Z ;
: | 9% g S| 5|g|e |« (23] 58|2 | 2 g E
< = T [ [ @A =
2. | £ | 5. | B. |G |2| 3| B2 (23|82 8. 2, g P
ITEM UNIDADE = g =X S & o o 2 = = & g |E3| 52 E°\ =R =84 =R
S S a = ; ;
= = 5 3 S |3 |= || s|cg| 24 |8 £ g g
< x ] g ° a2 | 8 28| o& | = a 9 =
2 < Z 5 = 2 <%| g% 2 = =
g < < 5 < s = >
>} =] 4] =
1 |EDIFICAGAQ ESCOLAR 1365 1 1.365 3942630 | 1990 | 70 | 33 [ 35 | 50% | 35 58,20%| 20% 1.835.689 2.106.942 2.100.000
TOTAL 1.365 1.365 | 3.942.630 VALOR TOTAL DEPRECIADO - R$ 2.106.942 2.100.000
depreciagdo média % 46,56%!
VALOR ADOTADO - R$ 2.100.000

Assim, conforme extrai-se das tabelas, o valor global das benfeitorias,
ja considerando a depreciacdo é:

CA=RS$ 2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil reais)
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8.3 VALOR TOTAL DO IMOVEL

Para Avaliacdo final do imével empregou-se o Método Evolutivo, que
consiste na conjugacdo dos métodos utilizados na avaliacdo individual do
terreno e da benfeitoria, aplicando-se um fator de comercializagdo. O valor

final do imével é dado pela seguinte equacgao:

VTI = (VT +CA) x FC
onde,
VTI = Valor Total do Imoével
VT = Valor do terreno
CA = Custo de reedicdo das benfeitorias

FC = Fator de comercializagao

O fator de comercializacdo, conforme item 3.1.21 da NBR14.653-1:2019
é a relacdo entre o valor de mercado e o custo de reproducao, sinalizando a
“vantagem da coisa feita”, ou seja, é a vantagem que o imdvel pronto tem
sobre outro ainda por construir, ou desvantagem em caso de mau
aproveitamento.

Nesta avaliacdo, considerando que o imovel esta inserido em regidao com
boa atratividade, porém em mercado de retraido e com grande
disponibilidade de terrenos vagos, e o imével tem idade superior a 10 anos, e
ndo tem aproveitamento pleno do potencial do terreno, adotou-se o fator de
comercializagdo igual a 1,0.

Assim, considerando a equacdo anteriormente exposta, a avaliacao total
do imdvel é composta pela soma das parcelas relativas ao terreno e a parcela

da benfeitoria, multiplicando por 1,0 que resulta em:
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AVALIACAO SIGEP 911 UNID VALOR C OM:II:EI(A)AI:J];Z: cAO VALOR
Valor do terreno R$ 2.600.000,00 1,00 2.600.000,00
Valor Total das benfeitorias R$ 2.100.000,00 1,00 2.100.000,00
EDIFICACAO ESCOLAR R$ 2.100.000,00
0,00
0,00
Valor total do imoével R$ 4.700.000,00 1,00 4.700.000,00

Assim, conforme resultado da tabela, o valor total do imdével é:

VTI= R$4.700.000,00 (quatro milhGes e setecentos mil reais)

9. CONCLUSAO

Considerando que o bem avaliando possui caracteristicas muito
semelhantes as ofertas pesquisadas no mercado, e com base na metodologia

empregada e justificada, obteve-se o valor de mercado do referido imével.

VALOR ADOTADO PARA O IMOVEL
R$ R$ 4.700.000,00

(quatro milhdes e setecentos mil reais).

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos
critérios e procedimentos usuais da Engenharia de Avaliagdes nao representa
um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais provavel do
prec¢o pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imovel,
numa data de referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigente.

[sto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas ndo possam ser
feitas por valores diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos
interesses das partes envolvidas.

O presente parecer avaliativo foi elaborado em 28 de janeiro de 2022

pelo profissional abaixo identificado.
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10. ANEXOS:

ANEXO I - Relatdrio Fotografico;

ANEXO II - Tabela de Elementos Amostrais;
ANEXO III - Extrato Software INFER32;
ANEXO IV - TABELA ROSS-HEIDECKE

Eng.? Civil Henrique Gabriel Thiele
Mat. 0625283-4-01
CREA/SC 043.982-6
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ANEXO I - RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 1 - Localizagdao do Imoével
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Foto 2 - Vista externa frontal da edificagcdo
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Foto 3- Vista externa
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Foto 4 - Vista interna e da quadra
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ANEXO II - TABELA DE ELEMENTOS AMOSTRAIS

| Ne ENDERECO ‘ BAIRRO AREA | RENDA ‘ SETOR ‘ PAVIM ‘ USO ]

Rua Antonio Machado, s/n, Morro Morro

1 Grande, Sao Francisco do Sul/SC Grande 441,75 1229,80 2,00 1,00 1,00 15393
Rua Jodao Martins de Chagas, Morro Morro

2 Grande, Sdo Francisco do Sul-SC Grande 300,00 1229,80 2,00 1,00 1,00 200,00

3 Rua Dom Fernando Trejo Acarai 972,00 1636,90 2,00 1,00 2,00 390,95

4 AvdrNereuramos esquna com Av Rocio 2250,00 2205,44 2,00 1,00 2,00  1066,67
Nogeira Grande

x5 Tem uma testada de 1,5km para frente SFS 2992904,00  1017,99 2,00 1,00 2,00 6,68
da Baia da Babitonga
Rua Celestino Ribeiro - Morro Grande - Morro

6 S0 Francisco do Sul/SC Grande 635,00 1229,80 2,00 0,00 1,00 236,22
Rodovia BR 280 - Rocio Grande - Sdo Rocio

7 Francisco do Sul/SC Grande 1447,66 1289,77 2,00 1,00 2,00 75,98
Avenida Doutor Nereu Ramos - Rocio Rocio

8 Grande - Sdo Francisco do Sul/SC Grande 1740,00 1289,77 2,00 1,00 1,00 244,25
Avenida Doutor Nereu Ramos - Rocio Rocio

9 Grande - Sdo Francisco do Sul/ Grande 800,00 2205,44 2,00 1,00 1,00 531,25
Rua Presbitero Jodo Leite - Rocio Rocio

10 Grande - Sdo Francisco do Sul/SC Grande 360,00 1221,53 2,00 1,00 1,00 265,00
Rua das Alfazemas - Rocio Grande - Sdo Rocio

11 Francisco do Sul/SC Grande 3280,00 1375,19 2,00 1,00 1,00 228,66
Rodovia Olivio N6brega - Rocio Grande - Rocio

12 Sdo Francisco do Sul/SC Grande 34983,00 1512,35 2,00 0,00 2,00 71,46
Avenida Doutor Nereu Ramos - Rocio Rocio

13 Grande - Sdo Francisco do Sul/SC Grande 1200,00 1289,77 2,00 1,00 1,00 416,67
Rua Joinville - Rocio Grande - Sdo Rocio

14 Francisco do Sul/SC Grande 850,00 1572,87 2,00 1,00 1,00 211,76

15 Rua Prefeito José Schmidt - Reta - Sao Reta 363,00 119577 2,00 1,00 1,00 27548
Francisco do Sul/SC

16 Rodovia Duque de Caxias - Re - S3o Reta 227528 137849 200 100 200 450,00
Francisco do Sul/SC

17 Praia de Salinas - 800 metros do mar Salinas 325,00 1519,51 1,00 1,00 1,00 147,69

18 Mirante - Sdo Francisco Mirante 2371,27 1487,97 2,00 1,00 2,00 463,89

19 Centro - Baln Barra do Sul Centro 360,00 1485,66 1,00 0,00 1,00 355,56

20 Costeira - Baln Barra do Sul Costeira 170,60 1066,44 1,00 0,00 1,00 439,62

21 Costeira - Baln Barra do Sul Costeira 300,00 1066,44 1,00 0,00 1,00 266,67

22 Centro - Baln Barra do Sul Centro 360,00 1485,66 1,00 0,00 1,00 347,22

23 Sao Francisco - Baln Barra do Sul Sar.) 1052,35 1406,30 1,00 0,00 1,00 209,06

Francisco

24 Costeira - Baln Barra do Sul Costeira 324,80 1406,30 1,00 0,00 1,00 426,42

25 Praia de Salinas - 200 metros do mar Salinas 890,00 1519,51 1,00 0,00 1,00 359,55

26 Pinheiros - Bal Barra do Sul Pinheiros 367,22 1347,61 1,00 0,00 1,00 476,55

o7 RuaFelipe Musse - Praia de Ubatuba - Ubatuba 313,00 1666,26 2,00 1,00 200 102236
Séo Francisco do Sul/SC

pg Praia de Ubatuba - Sdo Francisco do Ubatuba 287,50 1464,09 2,00 1,00 200 747,83

Sul/sc
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ANEXO IIT - EXTRATO SOFTWARE INFER32

MODELO: SAO FRANCISCO DO SUL

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

Data: 28/01/2023

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra  : 28 Total
Utilizados : 27 Utilizadas t 4
Outlier 01 Grau Liberdade : 23
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y
COEFICIENTES
VARIACAO
Correlagdo 1 0,79269 Total : 1553273,79639
Determinacdao : 0,62836 Residual : 577251,20620
Ajustado : 0,57989 Desvio Padrao : 158,42310
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado 1 12,96288 D-Calculado : 1,83942
Significancia : <0,01000 Resultado Teste  : N&o auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-la1l 68 74
-1,64 a +1,64 90 88
-1,96 a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =478,731231 + -116,154292 *In(X1) + 0,000150 * X2% + 266,082455 * X3

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 373,36 Coefic. Aderéncia
Variacdo Total : 1553273,80 Variacdo Residual
Variancia : 57528,66 Variancia
Desvio Padrao : 239,85 Desvio Padrao

: 0,62836

1 577251,21
: 25097,88
: 158,42
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calulado)
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1AREA
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 170,60 a 34983,00 =l Lt
Impacto esperado na dependente: Negativo 200-
10% da amplitude na média: -46,00 % na estimativa 0
0 20,000
AREA,
X2z RENDA
Tipo: Proxy 600
Amplitude: 1066,44 a 2205,44 = 400
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 21,30 % na estimativa 200+
1.500 2,000
REMDA

* SETOR (nao utilizada no modelo)

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.

* PAVIM (nao utilizada no modelo)

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.

X3 USO

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00 =
Impacto esperado na dependente: Positivo

Diferenc¢a entre extremos: 165,00 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

LS

YVU

Tipo: Dependente
Amplitude: 71,46 a 1066,67

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrio = 0,57989)
X1AREA In(x) -3,67 0,13 0,36103
X2RENDA x? 4,07 0,05 0,30737
X3USO X 3,44 0,22 0,39009

MATRIZ DE CORRELAGCAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

e MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
e MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

—
(3]
[}
i)
— | 3
S
< | g
5| 5
= £
X1 | In(x)
X2 x2
X3 X
Y y
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Diretoria de Gestiao Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Centro Administrativo, SC-401, Km 05, n” 4600, Saco Grande 11, Florianopolis/SC

(48) 3665-1751 /3665-1743
ANEXO IV - TABELA ROSS-HEIDECKE

ESTADO DE CONSERVACAO (%)

IDADE
EM % DE
VIDA A B C D E P G H
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,94 33,88 53,08 7545
4 2,08 2,11 455 10,00 19,80 34,59 53,59 75,72
6 3,18 3,21 5,62 11,01 20,70 35,32 54,11 75,99
8 4,32 4,35 6,73 12,06 21,64 36,09 54,65 76,27
10 5,50 5,53 7,88 13,15 22,60 36,87 55,21 76,56
12 6,72 6,75 9,07 14,27 23,60 37,69 55,79 76,87
14 7,98 8,01 10,30 15,42 24,64 38,53 56,38 7718
16 9,28 9,31 11,57 16,62 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,62 10,65 12,87 17,85 26,80 40,29 57,63 77.83
20 12,00 12,03 14,22 19,12 27,93 41,22 58,29 78,18
22 13,42 1345 15,60 20,42 29,09 42,16 58,96 78,53
24 14,88 1491 17,03 21,77 30,29 43,10 59,65 78,89
26 16,38 16,41 18,49 23,14 31,52 44,14 60,36 79.26
28 17,92 17,95 19,99 24,56 32,78 45,17 61,09 79,64
30 19,50 19,53 21,53 26,01 34,07 46,23 61,84 80,04
32 21,12 21,15 23,11 27,50 35,40 47,31 62,61 80,44
34 22,78 22,80 24,73 29,03 36,76 48,42 63,40 80,85
36 24,48 24,50 26,38 30,59 38,15 49,55 64,20 81,27
38 26,22 26,24 28,08 32,19 39,57 50,71 65,03 81,70
40 28,00 28,02 29,81 33,82 41,03 51,90 65,87 82,14
42 29,82 29,84 31,59 15,50 42,52 53,12 66,73 82,60
44 31,68 31,70 33,40 37.21 44,05 54,36 67,62 83,06
16 33,58 33,60 35,25 38,95 45,60 55,63 68,52 83,53
48 15,52 3554 37,14 40,74 47,19 56,93 69,44 84,01
50 37,50 37,52 39,08 42,56 48,81 58,25 70,38 84,50
52 39,52 39,54 41,04 44,41 5047 59,60 71,33 85,00
54 41,58 41,60 43,05 46,31 52,15 60,98 72,31 85,51
56 43,68 43,70 45,10 48,24 53,87 62,38 73,30 86,03
58 45,82 4584 47,19 50,20 55,63 63,81 74,32 86,56
60 48,00 48,02 49,31 52,21 57,41 65,26 75,35 87,10
62 50,22 50,24 5147 54,25 59,23 66,75 76,40 87,65
64 52,48 52,50 53,68 56,32 61,08 68,26 77,48 88,22
66 54,78 54,79 55,92 58,44 62,96 69,79 78,57 88,79
68 57,12 57,13 58,20 60,59 64,88 71,36 79,67 89,37
70 59,50 59,51 60,52 62,78 66,83 72,95 80,80 89,96
72 61,92 61,93 62,88 65,00 68,81 74,56 81,95 90,56
74 64,38 64,39 65,28 67,26 70,83 76,21 83,12 91,17
76 66,88 66,89 67,71 69,56 72,87 77.88 84,30 91,79
78 69,42 6943 70,19 71,89 74,95 79,57 85,51 92,42
80 72,00 72,01 72,71 74,27 77,07 81,30 86,73 93,06
82 74,62 74,63 75,26 76,67 79,21 83,05 87,97 93,71
84 77.28 77,29 77.85 79,12 81,39 84,82 89,23 94,37
86 79,98 7999 80,48 81,60 83,60 86,63 90,51 95,04
a8 82,72 82,73 83,16 84,12 85,85 8846 91,81 95,71
90 85,50 85,50 85,87 86,67 88,12 90,31 93,13 96,40
92 88,32 88,32 88,61 89,26 90,43 92,20 94,46 97,10
94 91,18 91,18 91,40 91,89 92,78 94,11 95,82 97,81
96 94,08 94,08 94,23 94,56 95,15 96,05 97,19 98,53
98 97,02 97,02 97,10 97,26 97,56 98,01 98,59 99,26
100 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
A= NOVO G = REPAROS IMPORTANTES

B = ENTRE NOVO E REGULAR

C= REGULAR
D = ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES

E = REPAROS SIMPLES

H=ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR

ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES

DEPREC. = (100 - FATORK

100
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestio Patrimonial

Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Codigo SIGEP:

Descrigdo do imével:

|

RELATORIO CONCLUSIVO

911

EEB CARLOS DA COSTA PEREIRA (MUNICIPALIZADA)

Proprietdrio:

Tipo de Aquisi¢do:

Tipo do Bem:

Tipo de construgdo:
Estado de Conservacgdo:
Idade Aparente:

Vida util remanescente:
Matricula:

Inscrigdo imobilidria:
Area Terreno:

Area da Benfeitoria:
Benfeitoria averbada:
Enderecgo:

Interessado:

Foto 01 - Vista frontal do imdvel

ESTADO DE SANTA CATARINA.

Doacgdo

Imdvel urbano com benfeitoria

Alvenaria.

Necessitando de reparos de simples a importantes
35 anos

35 anos

48.172 do 1° CRI de Sdo Francisco do Sul/SC
01.01.149.0168.001.01.02

7.000,00m? (cfme matrdicula)

1.365,38m? (cfme cadastro SIGEP)

Ndo

Rua Franklin de Oliveira, 98 — Acarai - Sdo Francisco do Sul - SC

Governo do Estado de Santa Catarina

Pag. 01 de 04 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00000150/2022 e o cédigo YW7D20V6.

N
N
[—]
«QQ



|
ey WL

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Diretoria de Gestio Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

Data da Vistoria: 25/01/2023.
Método utilizado: Método Evolutivo - NBR14653 - Parte 2:2011.
Objetivo: Determinagdo do valor patrimonial para fins contdbeis.
Especificacao: Parecer Técnico - Instrugdo Normativa SEA N? 18/2020.
Coordenadas: 26°15'09.3"S 48°37'38.2"W
Avaliagdo:

Valor total: R$ 4.700.000,00 (quatro milhées e setecentos mil reais)

Valor de Terreno: R$ 2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais)
Benfeitorias: R$ 2.100.000,00 (dois milhées e cem mil reais)

Data da Avaliagdo: 28/01/2023

Ja Foi Ofertado? Quando? Nao.

Topografia: Ndo

RELATORIO DE ANALISE

O presente relatorio versa sobre um terreno urbano com benfeitoria,
matricula 48.172 do 12 CRI de Sdo Francisco do Sul/SC, com area territorial
total de 7.000,00m?, e esta localizado a Rua Franklin de Oliveira, 98 - Acarai - Sio
Francisco do Sul - SC.

O levantamento georeferenciado realizado em 2021 a pedido da SED -
Secretaria de estado da Educagdo apontou uma darea divergente a menor de
6.680,112m?, contudo essa area ainda nio foi retificada na matricula.

O imével possui benfeitorias que totalizam 1.365,38m?, conforme
cadastro Sigep, construida em alvenaria, com padrao de acabamento normal e,
apresenta estado de conservacgao classificado como “necessitando de reparos
de simples a importantes” e idade aparente de 35 anos.

O imovel estd cadastrado junto ao municipio de Sdo Francisco do Sul,
sob inscrigdo imobilidaria 01.01.149.0168.001.01.02 (cadastro 422096) tendo
como proprietario ESCOLA BASICA CARLOS DA COSTA PEREIRA sem CNPJ.

Conforme certiddo positiva ha débitos imobilidrios municipais do imével. As

72
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

areas cadastradas tanto do terreno quanto das benfeitorias sdo divergentes do
cadastro Sigep quanto do levantamento topografico realizado.

No local funciona a EEB CARLOS DA COSTA PEREIRA, sob gestdo da
Secretaria Municipal de Educacdo de Sao Francisco do Sul. A escola foi
municipalizada em 2021, e foi identificada a Portarian®? 437/2022 autorizando
a administracdo e uso do imdvel, emitida pelo Estado, em favor da SED -

Secretaria de Estado da educac¢do, mas ndo da atual ocupante (Municipal).
PARECER CONCLUSIVO:

» Considerando que a escola foi municipalizada em 2021, devera ser avaliado
se o estado mantera o dominio registral do imdével ou sera transferido ao
municipio;

» Necessario revisar levantamento georeferenciado realizado pela SED, uma
vez que ha divergéncias em relagdo ao cadastro Sigep e ao cadastro
municipal;

» Apbés o levantamento correto ou confirmacdo das areas, limites e
benfeitorias, avaliar as citadas divergéncias com cadastro SIGEP e cadastro
municipal, e, proceder a retificagdo das informacdes nos respectivos
cadastros;

» Devera ser realizada a retificacdo de matricula junto ao registro de imdveis
competente, utilizando o levantamento georeferenciado realizado e
revisado;

» Apo6s o levantamento correto das areas das benfeitorias devera ser
realizada a averbacdo das mesmas na nova matricula;

» A GEIMO, deverd perscrutar junto aos 6rgaos publicos e concessiondrios a
existéncia de eventuais débitos, em aberto ou ajuizados, relacionados ao
imoével, verificando a competéncia e a responsabilidade desses, caso sejam

encontrados;
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
Diretoria de Gestio Patrimonial
Coordenadoria de Atividades de Engenharia

» ApoOs regularizacdao do imével, junto ao Cartdério de Registro de Imoveis,
cadastro SIGEP e no cadastro imobilidrio da prefeitura, recomenda-se a
realizacdo de nova avaliacdo do bem.

» Considerando que o presente relatorio foi elaborado antes da revisdao dos
trabalhos de Georreferenciamento do imo6vel, é imperativo que seja feita
leitura do item 4 do Relatério Técnico do Levantamento Topografico

Georreferenciado (RT) executado pelo agrimensor responsavel.

Florianépolis, 28 de janeiro de 2023.

Henrique G. Thiele William Wisbeck
Engenheiro Civil Coordenador de
CREA/SC 43.982-6 Atividades de Engenharia

Mat. 657.283-4-01
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
CONSULTORIA JURIDICA

PARECER N° 251/2025/SEA/COJUR

Referéncia: SED n° 126279/2021
Assunto: Solicitacdo de Informacao
Origem: Gabinete do Secretario (SED/GABS)

Interessado: Secretaria de Estado da Educacao

Direito Administrativo. Anteprojeto de lei que autoriza a doagao de imével ao
Municipio de Sao Francisco do Sul. Constitucionalidade e legalidade.

Senhor Secretario de Estado da Administracao,

RELATORIO

Esta Consultoria Juridica recebeu os presentes autos da Geréncia de Bens Iméveis
(GEIMO), para emissao de parecer juridico quanto ao anteprojeto de lei (fls. 87/88) que autoriza
o Poder Executivo a desafetar e doar, ao Municipio de Sdo Francisco do Sul, o imével com area
total de 7.000,00 m? (sete mil metros quadrados), matriculado sob o n° 48.172, no 1° Oficio de
Registro de Imoveis da Comarca de Sao Francisco do Sul e cadastrado sob o n® 911, no Sistema
de Gestao Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragao (SEA).

Consta do art. 2° da minuta que a doagao tem como finalidade e encargo a execucgao de
atividades da Educagao Basica por parte do Municipio.

E o resumo necessario.

FUNDAMENTAGAO

Inicialmente, destaca-se que esta manifestacido toma por base, exclusivamente, os
elementos documentais que constam dos autos do processo administrativo em epigrafe. Isso,
porque incumbe a este drgao prestar consultoria sob o prisma estritamente juridico, em especial
no que concerne ao controle de legalidade dos atos praticados no dmbito da Administragao, nao
Ihe competindo adentrar nos aspectos de conveniéncia e oportunidade, nem analisar aspectos de
natureza eminentemente técnico-administrativa.

Dito isso, passa-se a analise do caso.

A Lei Complementar Estadual n° 741/2019 posicionou a Secretaria de Estado da
Administracdo (SEA) como 6rgao central dos sistemas administrativos de gestao de licitacoes e
contratos, gestao de pessoas, gestdo documental e publicacao oficial e gestao patrimonial, no
ambito de todos os 6rgaos e a todas as entidades da Administracdo Publica Estadual.

Nesse norte, compete a esta Consultoria Juridica a elaboracdo de parecer analitico,
fundamentado e conclusivo, acerca da constitucionalidade, legalidade e regularidade formal dos
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
CONSULTORIA JURIDICA

anteprojetos de Lei elaborados pelo Orgédo Central de Gestdo Patrimonial, nos moldes do
estatuido no art. 7°, VII, alineas “a”, “b” e “c” do Decreto estadual n.° 2.382, de 2014" e IN n.
01/SCC-DIAL?, de 08.10.2014

Sob o ponto de vista formal, ndo ha nenhuma ilegalidade ou inconstitucionalidade a
serem apontadas, ja que a matéria deve ser submetida a apreciacdo da Assembleia Legislativa,
na forma do artigo 12, §1°, da Constituicido do Estado de Santa Catarina, verbis:

Art. 12. Sao0 bens do Estado:
[...]

§ 1° A doagdo ou utilizagdo gratuita de bens iméveis depende de prévia
autorizagao legislativa.”

Acrescenta-se que, também por disposicao do inciso |, art. 76, da Lei n° 14.133/21, as
doacgdes de bens imoveis da Administragdo Publica devem ser precedidas de autorizagao
legislativa.

Por sua vez, ao cuidar da iniciativa legislativa, a Constituigdo do Estado estabeleceu,
em seu art. 50:

Art. 50. A iniciativa das leis complementares e ordinarias cabe a qualquer membro
ou comissao da Assembleia Legislativa, ao Governador do Estado, ao Tribunal
de Justica, ao Procurador-Geral de Justica e aos cidadaos, na forma e nos casos
previstos nesta Constitui¢ao.

A iniciativa é delimitada como ato de inauguragéo do processo legislativo por intermédio
da apresentacao de projeto de lei ou proposta de emenda, qualificada como geral ou reservada.

A Procuradoria-Geral do Estado, érgao central do sistema administrativo de servigos
juridicos, definiu, no Parecer n° 473/17-PGE que “Tratando-se de bem publico a iniciativa de
lei para a alienagao deve ser do Governador do Estado’.

Destaca-se, ainda, o seguinte trecho do citado Parecer:

Todos os iméveis dos Poderes de Estado, independentemente de como foram
escriturados a margem de suas matriculas ou dos recursos utilizados para sua
aquisicao sado de propriedade do Estado de Santa Catarina. Portanto, na

1 Art. 72 A elaboracdo de anteprojetos de lei, medida proviséria e decreto devera observar o disposto na Lei Complementar
n°® 589, de 18 de janeiro de 2013, regulamentada pelo Decreto n° 1.414, de 1° de marco de 2013, os procedimentos e as exigéncias
de que trata este Decreto e também o seguinte:(...)VIl — o anteprojeto devera tramitar instruido com parecer analitico,
fundamentado e conclusivo, elaborado pela consultoria juridica ou pela unidade de assessoramento juridico do proponente,
e referendado pelo titular da Secretaria de Estado proponente, que devera, obrigatoriamente, se manifestar sobre:a) a
constitucionalidade e legalidade do anteprojeto proposto, observadas as orientagdes, os pareceres e os atos normativos expedidos
pela Procuradoria-Geral do Estado (PGE), 6rgéo central do Sistema de Servigos Juridicos da Administragédo Direta e Indireta; b) a
regularidade formal do anteprojeto proposto, observadas as orientagbes e os atos normativos expedidos pela SCC, 6rgéo
central do Sistema de que trata este Decreto; e c) os requisitos de relevancia e urgéncia e os limites materiais a edigao de medidas
provisorias de que trata o art. 62 da Constituicdo da Republica e o art. 51 da Constituigdo do Estado.

2 Art. 9° O parecer de consultoria juridica ou unidade de assessoramento juridico devera ser firmado por seu responsavel, ser
referendado pelo titular da Secretaria de Estado ou dirigente da entidade proponente e apresentar analise da matéria, observado o
inciso VIl do art. 7° do Decreto n° 2.382, de 2014, quanto a:

| — competéncia do Estado;

Il — iniciativa do Chefe do Poder Executivo; (Redagao dada pela IN n° 001/SCC-DIAL, de 10.10.17);

IIl — adequagdo do meio legislativo proposto; e (Redagéo dada pela IN n° 001/SCC-DIAL, de 10.10.17);Dr

IV — constitucionalidade e legalidade da proposigao. (Incluido pela IN n°® 001/SCC-DIAL, de 10.10.17).

3ADI STF 3594, 2005 (§ 1° do art. 12). Decisdo: O Tribunal, por maioria, julgou improcedente o pedido de declaragdo de
inconstitucionalidade da expresséao "utilizagéo gratuita", exposta no § 1° do art. 12 da Constituigdo do Estado de Santa Catarina, nos
termos do voto da Relatora, vencidos os Ministros Edson Fachin, Rosa Weber e Gilmar Mendes. Nao votou o Ministro Nunes Marques,
por suceder o Ministro Celso de Mello, que votara em assentada anterior. Plenario, Sessao Virtual de 5.3.2021 a 12.3.2021.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
CONSULTORIA JURIDICA

qualidade de titular do Poder Executivo, cabe ao Governador do Estado exercer
a fung¢ao administrativa do Estado que tem sido considerada de carater residual.

Konrad Hesse, referenciado por Gilmar Mendes (Curso de Direito Constitucional,
5 ed. Ed. Saraiva, Sao Paulo, p. 1037) anota que o "Poder Executivo acabou por
transforma-se numa referéncia geral daquilo que ndo estda compreendido nas
atividades do Poder Legislativo e do Poder Judiciario."

Assim, respectivamente, no que concerne a competéncia do Estado; iniciativa do Chefe
do Poder Executivo e adequagao ao meio legislativo proposto (lei), o processo é formalmente
constitucional.

Sob o aspecto material, outra ndo é a concluséo.

A doag&o consiste em uma forma de alienag&o permitida aos imdveis publicos dominicais,
ou seja, aqueles que fazem parte do patrimdnio disponivel da Administragdo Publica. E o que se
infere dos dispositivos do Cédigo Civil em destaque:

Art. 100. Os bens publicos de uso comum do povo e os de uso especial sdo
inalienaveis, enquanto conservarem a sua qualificagdo, na forma que a lei
estabelecer.

Art. 101. Os bens publicos dominicais podem ser alienados, observadas as
exigéncias da lei.

Observa-se que o projeto de lei prevé a desafetacéo legal do imével (art. 1°). Com a
desafetacao havera alteracao do regime juridico aplicavel ao bem publico, produzindo sua
submissao ao regime de bem dominical e possibilitando sua alienagao.

Além disso, para que um bem imével da Administracdo Publica possa ser alienado por
doacao, é necessario atender outras formalidades legais. Dentre estas, destaca-se o art. 76 da
Lei n® 14.133/2021:

Art. 76. A alienagéo de bens da Administragado Publica, subordinada a existéncia
de interesse publico devidamente justificado, sera precedida de avaliagdo e
obedecera as seguintes normas:

| - tratando-se de bens imdveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as
fundacoes, exigira autorizacéo legislativa e dependera de licitagdo na modalidade
leildo, dispensada a realizagao de licitagdo nos casos de:

()

b) doagdo, permitida exclusivamente para outro 6rgao ou entidade da
Administracdao Publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o
disposto nas alineas “f”’, “g” e “h” deste inciso;

(...)

§ 2° Os imoveis doados com base na alinea “b” do inciso | do caput deste artigo,
cessadas as razdes que justificaram sua doacdo, serdo revertidos ao patriménio
da pessoa juridica doadora, vedada sua alienacdo pelo beneficiario. (grifou-se)

Assim, como a legislacao citada prevé a possibilidade de doac&do de imdveis aos entes
de direito publico, dispensada a licitagao, a doagdo em comento podera ser realizada desde que
presentes, além da autorizagdo legislativa que se busca, o interesse publico devidamente
justificado e prévia avaliagao.

A justificativa para a doacao foi apresentada no Oficio GAB/GGMF n°® 197/2024 (fls. 71)
do Municipio de Sdo Francisco do Sul, veja-se:
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Em atengéo ao Oficio n° 120/2024/SEA/GEIMO/SEDES, vimos por meio deste,
informar o nosso interesse na transferéncia definitiva da Escola de Educacéao
Basica Carlos da Costa Pereira, situada no municipio de Sao Francisco do Sul.

A presente solicitagéo justifica-se pela necessidade de garantir a continuidade
dos servigos educacionais prestados na referida unidade escolar, que atualmente
atende a Educacéo Infantil, ao Ensino Fundamental | (de forma gradativa) e a
algumas turmas do Ensino Fundamental Il. A formalizagdo da transferéncia
definitiva da escola é essencial para assegurar a utilizagdo plena de suas
instalacoes, em beneficio da comunidade local.

A Exposi¢do de Motivos n° 26/2025, de fl. 86, também encontra-se nos autos, nos

seguintes termos:

Submeto a apreciagdo de Vossa Exceléncia o Projeto de Lei que autoriza a
doacéo, ao Municipio de Sao Francisco do Sul, do imével com area de 7.000,00
m? (sete mil metros quadrados), com benfeitoria ndo averbada, matriculado sob
0 n°48.172, no 1° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Sao Francisco do
Sul, e cadastrado sob o0 n° 911 no Sistema de Gestao Patrimonial da Secretaria
de Estado da Administragédo (SEA), no Municipio de Sdo Francisco do Sul.

A doagdo de que trata esta Lei tem por finalidade e encargo a execugéo de
atividades da Educacéo Basica por parte do Municipio.

Observa-se que foi acostado aos autos parecer técnico de avaliagdo do imével firmado
por engenheiro servidor do Estado (fls. 91/112), em atendimento aos arts. 11 e 12 do Decreto n°
1.640/2018. Quanto a este ponto, o setor técnico deve observar que os laudos devem seguir as
diretrizes para as avaliagdes dos imdveis do Estado ou de seu interesse, bem como os parametros
técnicos para sua elaboracgao definidos na IN n° 18/2020. Essa aferigcao foge do campo de analise
desta Consultoria juridica, devendo ocorrer por profissional capacitado na area.

Destaca-se, ainda, que, na esfera estadual, diante da autonomia conferida pela
Constituicao da Republica de estabelecer normas sobre alienacoes de seus bens imdveis, a Lei
n°® 5.704, de 28 de maio de 1980, quanto a doacgao de bens imdveis, no art. 3°, Il, b regula:

Art. 32 A alienagao de bens dominicais do Estado, quando recomendada pelo
interesse publico e n&o disciplinada por lei especifica, far-se-a mediante:

(...)
Il — doacéo para:
(...)

b) uso préprio de entidade de direito publico ou de entidade da administragéo
indireta federal, estadual ou municipal; (grifou-se)

Por seu turno, a Procuradoria-Geral do Estado, por meio do Parecer n° 269/2005, na
condigéo de Orgdo Central do Sistema de Servigos Juridicos da Administracdo Direta e Indireta,
consolidou a tese de que a Lei n° 5.704, de 1980 foi recepcionada pelo ordenamento
constitucional em vigor. No que importa, segue trecho do parecer (grifos acrescidos).

“Nao havendo qualquer vicio de inconstitucionalidade da Lei Estadual n® 5.704/80
em relagédo a Constituicdo Estadual de 1970, seria um absurdo admitir que a lei
perdeu a sua eficacia com o advento da Carta Constitucional de 1989, que
reproduziu exatamente as mesmas expressdes a respeito da cessédo de uso de
imoveis.

Por isso, a Lei Estadual n° 5.704/80 nao foi revogada pela nova Carta Federal
de 1988, e muito menos pela Carta Estadual de 1989, mas foi incorporada a
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ordem juridica instaurada pelo novo ordenamento constitucional. E o
tradicional principio da recepgao proposta por Kelsen, que adota a manutengao
do ordenamento vigente mesmo apés a instauragdo de uma nova ordem juridica.”

No caso, o art. 2° do anteprojeto de lei prevé que o imével sera utilizado pelo Municipio
para a execucgao de atividades da Educacao Basica.

Outrossim, a legislacdo estadual (art. 3° II, §12) prevé a exigéncia de clausula de
reversao na Lei de Doagao - Lei n.° 5.704, de 1980, sob pena de nulidade. Veja-se:

Art. 32 A alienagdo de bens dominicais do Estado, quando recomendada pelo
interesse publico e ndo disciplinada por lei especifica, far-se-a mediante:

(...)
Il — doagéo para:

a) uso proprio de entidade educacional, cultural ou de fins sociais, declarada de
utilidade publica;

b)uso préprio de entidade de direito publico ou de entidade da administragéo
indireta federal, estadual ou municipal;

c)Fundacéo instituida pelo Poder Publico;

()

§1°—E obrigatoria, sob pena de nulidade do ato, a clausula de reversao do
bem ao patriménio do Estado. (grifou-se)

Quanto a esse ponto, verifica-se que a clausula de reversao, também prevista no § 2°,
do inciso |, do art. 76, da Lei n°® 14.133/2021 (alhures citado), esta disposta no art. 3° da minuta
de projeto de lei em analise.

Por sua vez, o Decreto Estadual n°® 2.807/2009, que dispde sobre o controle e os registros
dos bens imdveis no &mbito da Administracdo Publica Estadual Direta, Autarquica e Fundacional,
preleciona quanto a necessidade de atualizagédo da ficha de matricula do imdvel, no art. 8°, § 3,
V.

Art. 8° Os o6rgaos e entidades deverdo manter, de forma atualizada, todas os
documentos e registros de cada um dos bens iméveis de sua propriedade ou de
titularidade do Estado de Santa Catarina, das Autarquias e Fundagdes, que
estejam em uso pelo 6rgéo ou entidade. (...)

§ 3° A Ficha de Matricula do imével obtida junto ao Cartério de Registro de
Iméveis a que se refere o inciso lll do § 2° devera ser atualizada:

| - na abertura do processo de cada bem imével, de acordo com o § 1°;

Il - ap6s a averbagdo de qualquer obra realizada no imdvel, ou registro de
qualquer evento ou contrato;

Il - quando o imével deixar de ser utilizado pelo Orgao ou Entidade, inclusive em
casos de extingdo do Orgao ou Entidade que o estiver utilizando; e

IV - quando for iniciado processo, que tenha como objetivo a transagdo do
imovel. (grifou-se)

No ponto, a certiddao de matricula do imével que se pretende doar foi juntada aos autos
(fls. 81/83). Depreende-se da matricula que o imdvel foi adquirido pelo Estado por meio de doacao
realizada por José Caetano Pereira Junior e sua esposa, Juca de Souza Pereira.

Embora o imével tenha sido adquirido por doacgao, nao se verifica na matricula, tampouco
em outro documento dos autos, qualquer impedimento a transferéncia, nem clausula de reversao.
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Ademais, o imovel permanecera vinculado a prestacao de atividades educacionais pelo Municipio,
preservando-se, assim, o interesse publico original de sua destinacdo. Dessa forma, entende-se
que nao ha ébice a doagao pretendida.

CONCLUSAO

Diante do exposto, compreende-se* que o anteprojeto de lei de fls. 87/88, que autoriza
a doacao de imoével do Estado ao Municipio de Sao Francisco do Sul, apresenta os requisitos de
constitucionalidade, legalidade e regularidade formais necessarios a sua aprovagao.

E o parecer.

A consideragdo superior.

MARCELO LUIS KOCH

Procurador do Estado

4 A funcao do Advogado Publico (ou assessor juridico) quando atua em 6rgéo juridico de consultoria da Administragéo é de, quando
consultado, emitir uma pega (parecer) técnico-juridica proporcional a realidade dos fatos, respaldada por embasamento legal, ndo
podendo ser algado a condi¢cdo de administrador publico, quando emana um pensamento juridico razoavel, construido em fatos reais
e com o devido e necessario embasamento legal. (TRF1, AG 0003263-55.2012.4.01.0000 / AM — 08/03/2013 — DESEMBARGADORA
FEDERAL MONICA SIFUENTES)
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
GABINETE DO SECRETARIO

Referéncia: SED n°® 126279/2021
Assunto: Solicitacdo de Informacgéao
Origem: Gabinete do Secretario (SED/GABS)

Interessado: Secretaria de Estado da Educacéao

DESPACHO

ACOLHO os termos e fundamentos do Parecer n°® 251/2025/COJUR/SEA , da lavra da
Consultoria Juridica (COJUR) desta Pasta, e determino a remessa dos autos a Diretoria de
Assuntos Legislativos (DIAL), da Secretaria de Estado da Casa Civil, nos moldes estatuidos no
Decreto Estadual n°® 2.382, de 2014.

A SCC, em cumprimento as disposi¢des do Decreto 2.382/2014.

Florianépolis, data da assinatura.

VANIO BOING

Secretario de Estado da Administracao.
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