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PREFEITURA DE

LAGES

Oficio n® 183/2025/GAPRE
Lages, 08 de abril de 2025,

Ao Sr.,

Vinio Boing

Secretario de Estado da Administracio
Floriandpolis/SC

Assunto: solicitacio de Doagiio de Imdveis ao municipio de Lages.
Senhor Secretdrio,

Com o5 nossos cumprimentos, vimos solicitar o apoio no sentido de
viabilizar a doagfo de imdveis a0 municipio de Lages, pertencentes so Patriménio
Piblico Estadual, conforme segne:

1- Marricula de n® 8.859, do 4° Oficio de Registro de Imdveis de Lages,
localizado na Rua Artar Ramos, sn®, Bairro S80 Miguel, inscrigho
imobilifria n® 09.570.007.0454.

2- Matricula de n° 8.860, do 4° Oficio de Registre de Imdveis de Lages,
localizado na Rua Arur Ramos, s/n®, Baimo Sfo Miguel, inscricio
imobilidria n® 09.570.007.0466.

3- Matricula de n® 8.861, do 4" Oficio de Registro de Imdveis de Lapes.
localizado na Rua Artur Ramos, s/n®, Bairro S3o Miguel, inscrigio
imobilidria n® 09.570.007.0478,

4- Matrfcula de n® 8.862, do 4° Oficio de Registro de Imdveis de Lages,
localizado na Rua Esperanto, s/n®, Bairro S3o Miguel, insericio
imobilidria n® 09.570.007.0147.

3= Matricula de n® 8.863, do 4° Oficio de Registro de Imdveis de Lages,
localizado na Rua Esperanto, s/n®, Baimo Sio Miguel, inscricio
imohilidria n® 09.570.007.0159.

6- Matricula de n° 8.864, do 4° Oficio de Registro de Imdveis de Lages,
localizado ma Rua Artur Ramos, $/n°, Bairro Sio Miguel, inserigdo
imobiliria n® 09.570.007.0429. _;P

7- Mamrcula de n” 8.865, do 4° Oficio de Registro de Iméveis de Lages,
localizado ma Rua Artur Ramos, s/n°, Bairro S#io Miguel, inscrigio
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imobilidria n® 09.570.007 0429,

8- Matricula de n® 8.866, do 4° Oficio de Registro de Imdveis de Lages,
localizado na Rua Artur Ramos, a/n®, Baimo Sfo Miguel, inscricio
imobilidria n® 09.570.007.0429,

(0 Municipio, tem interesse na dosgio por ndo possuir dreas com
caracteristicas semelhantes, que atendam ds necessidades da prestagio de servigo
publico municipal.

A transferéncia dos referidos imoveis tem por finalidade a instalagio da
Secretaria de Servicos Piblicos, pois a8 estrutura atmal ndo comporta mais seu
contingents de pessoal € frota,

Colocamo-nos & disposigiio para gquaisquer informagfes adicionais
POrvenmura necessarias.

Atenciosamente,

Prefeita

MUMICTPIC DE LAGES | ESTADD DE SANTA CATARINA
Ruz Banjamin Constant, 13 | Fone (1913019 TA03 | CEP- 85501-300 | CHPL: E2.717 . 30L0001-50
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ESTADO DE SANTA CATARINA

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO

SIGEP
R0O03
08/05/2025 17:41:11

DADOS DO IMOVEL N° 00708

DADOS GERAIS

NOME: TERRENO LAGES - BAIRRO PENHA
INSCRIGAO RFB: Feito
INSCRICAO IMOBILIARIA:

LOCALIZACAO

MATRIZ CONTABIL: TERRENOS

SDR: LAGES
DELIMITAGAO: DESCONHECIDA
ENDERECO:
RUA ARTUR RAMOS
PENHA LAGES - SC
CONFRONTANTES:
FRENTE: RUA PROJETADA
FRENTE: RUA PROJETATA
FUNDOS: LOTE 19
FUNDOS: LOTE N° 02
FUNDOS: LOTE N° 18
FUNDOS: LOTE N° 19
FUNDOS: RUA PROJETADA
INDUSTRIA E COMERCIO DE MADEIRA OLIMPIO
INDUSTRIA E COMERCIO DE MADEIRAS OLIMPIO
LOTE 03
LOTE N° 01
LOTE N° 02
LOTE N° 07
LOTE N° 18
LOTE N° 19
LOTE N° 20
LOTE N° 20 E 21
LOTE N° 21
LOTE N° 22
LOTE ° 04
LOTES 01 E 22
RUA: ARTUR RAMOS
RUA: ESPERANTO
RUA PROJETADA

TERRENOS

ZONA: URBANA
PAVIMENTO: NAO INFORMADO

DADOS DA MATRICULA - 8865

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBACAO: 0

COMARCA: LAGES

AREA: 300,00

DATA DE AVERBAGAO: 29/08/2016
CRI: 4° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 200.253,60

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: DECRETO N° D 25.027/1985 DE 19/03/1985

FORMA DE AQUISICAO: REVERSAO

DADOS DA MATRICULA - 8866

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBACAO: 0

COMARCA: LAGES

AREA: 300,00

DATA DA AQUISICAO: 01/01/1997

DATA DE AVERBAGAO: 29/08/2016
CRI: 4° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 200.253,60

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: DECRETO N° D 25.027/1985 DE 19/03/1985

FORMA DE AQUISICAO: REVERSAO

DADOS DA MATRICULA - 8864

MAT./REG: Matricula

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
AVERBACAO: 0

COMARCA: LAGES

AREA: 325,00

DATA DA AQUISICAO: 01/01/1997

DATA DE AVERBACAO: 29/08/2016
CRI: 4° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VALOR VENAL: R$ 213.171,08

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: DECRETO N° D 25.027/1985 DE 19/03/1985

FORMA DE AQUISICAO: REVERSAO

DATA DA AQUISICAO: 01/01/1997
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ESTADO DE SANTA CATARINA SIGEP
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO R003
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL 08/05/2025 17:41:11
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

DADOS DA MATRICULA - 8861

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGAO: 0 DATA DE AVERBAGAO: 29/08/2016
COMARCA: LAGES CRI: 4° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 300,00 VALOR VENAL: R$ 200.253,60
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: DECRETO N° D 25.027 DE 19/03/1985

FORMA DE AQUISIGAO: REVERSAO DATA DA AQUISICAO: 01/01/1997

DADOS DA MATRICULA - 8863

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGCAO: 0 DATA DE AVERBACAO: 29/08/2016
COMARCA: LAGES CRI: 4° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 300,00 VALOR VENAL: R$ 200.253,60
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: DECRETO N° 25.027/1985 DE 19/03/1985

FORMA DE AQUISICAO: REVERSAO DATA DA AQUISICAO: 01/01/1997

DADOS DA MATRICULA - 8859

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGCAO: 0 DATA DE AVERBACAO: 29/08/2016
COMARCA: LAGES CRI: 4° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 325,00 VALOR VENAL: R$ 213.171,08
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: DECRETO N° D 25.027/1985 DE 19/03/1985

FORMA DE AQUISICAO: REVERSAO DATA DA AQUISICAO: 01/01/1997

DADOS DA MATRICULA - 8862

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGCAO: 0 DATA DE AVERBAGCAO: 29/08/2016
COMARCA: LAGES CRI: 4° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 300,00 VALOR VENAL: R$ 200.253,60
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: DECRETO N° D 25.027 DE 19/03/1985

FORMA DE AQUISICAO: REVERSAO DATA DA AQUISICAO: 01/01/1997

DADOS DA MATRICULA - 8860

BENFEITORIAS

01

OCUPANTES
AVALIACAO

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGCAO: 0 DATA DE AVERBACAO: 29/08/2016
COMARCA: LAGES CRI: 4° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 300,00 VALOR VENAL: R$ 200.253,60
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: DECRETO N° D25.027/1985 DE 29/08/2016

FORMA DE AQUISICAO: DOACAO DATA DA AQUISICAO: 01/01/1997

MATRICULA:

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

DATA CONSTRUCAO: INSCRICAO IMOBILIARIA:

AREA CONSTRUIDA: 1.294,35 VALOR VENAL: R$ 218.099,67
TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA ESTADO DE CONSERVACAO: BOM

TAXA DE OCUPAGAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:
N° MEDIDOR ENERGIA: N° MEDIDOR AGUA:

ESTE IMOVEL NAO POSSUI NENHUM OCUPANTE CADASTRADO

VALOR TOTAL: 1.845.963,43 MATRIZ CONTABIL: TERRENOS
VALOR DO TERRENO: 1.627.863,76 VALOR DAS BENFEITORIAS: 218.099,67

Pagina2/2



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAD
Diretaria e Ceestin Pairimonial

Coordenadoria de Afividades de Engenharia
Centro Adrmmisiminee, SC-<00] By QF, o 4800, Sace Grands 11, Flomssipolia S0

e de Avaliaca

SIGEP: 708

Desericio do imovel: Terrenos urbanos com benleniorias nio averbaduas.
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SECRETARIA DE ESTADO A .-\.DHINIEI’H.-\C‘RG
Dirctoria e Ceestin Patrimonial

Coordenadoria de Afividades de Engenharia
Ceniro Adrmmisimiive, SC=000. KnyQF, o 4600 Sace Grande 11, Flomssadipolia S0

CAPA RESUMO: LAUDO DE AVALIACAD
Imdvel nrbano = Lages/SC

Proprietarin: Estado de Santa Catarina
Tipo de Aquisicio: Adudicacio
Imidwvel: Urbano
Tipo do Bem: Terrenes (benfenionas mdo averbadas)
Tipe de construgio: Galpdes de Alvenaria
Estado de Conservagiio: Entre Reparos Imporiantes ¢ Sem Valor
Idade Aparente: 40 anos
VWida atil remanescente: 20 ancs
Muatriculas: B30, 2860, AR 1, BRA2, BRA3, BR6d, RE65 ¢ BReA — 4" Oficio de Registro de
Imowveis de Lages/SC
Inse. imobilidria (Codigos dos imdveish: 68104, 27984, 27985, 59847, 27981 e 217983
Area Total das Benfeitorias (Geoprocessamento de Lages): [ 29435 m’
Areas dos Terrenos (Matriculas): Mat. 8859: 325,00 m’
Mat. BRAO: 300,00 m®
Mat, 8861 300,040 m*
Mat, 8862 300,040 m*
Mat. BEG3: 300,040 m?
Mat, 8864: 325,00 m’
Mat, SRe3: 300,040 m*
Mlad, BEGG: 300,04 m®
Enderego: Rua Armur Rinos e Rua Esperanio (2 frendes), baimro Sdo Miguel, LagesSC
Interessado; Governo do Estado de Santa Catarina
Data da Vistoria: 27 de setembroe de 2022
Métndo willizado: Método Evolutive {Grau de Fundamentacdo [T, Méodo de
Cuantificagio de Custos (Grau de Fundamentacdo 1), Méwde Comparativo de Dados de
Mercado (Graw de Fundamentacio 1)
Objetive; Determinggio do valor de mercado do imdvel em iela
Especificacio: NBE [14.633 - Gray 11 de Fundamentagio / Geaw [1 de Precisdo
Coordenadas (localizacio no Google maps): -27.81 229, 50209237
Yalor de Avaliacio (terrenos): Mak 8859 E5 21317108
Mdal. E8G0: B3 200 253 60
Mat. 8861 RS 200253 60
Bdat. HEA2: RS TMR253 60
Mlat. XE63: RS 200253 60
Mlat. 864: S 213.171,08
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SECRETARIA DE ESTADO A .-\.DHINIEI’H.-\C‘RG
Dirctoria e Ceestin Patrimonial

Coordenadoria de Afividades de Engenharia
Ceniro Adrmmisimiive, SC=000. KnyQF, o 4600 Sace Grande 11, Flomssadipolia S0

hlat. #R65: RS 20025360
Mat. 8866: RS 200253 560
Walor Total dos Terrenos = RS 1.627.863,75
Valor de Avaliagio (benleitorias): RS 218,090 67
YWalor de Avalincio (totall: RS 1,B45.262.42 (um milhdo oitocenios e quarenta ¢ cinco mil
novecentos ¢ sessenta ¢ triés reais ¢ guarenta ¢ dois centavos)
Data da Avaliacio: 04 de outubro de 2022

1. IDENTIFICACAO DO SOLICTTANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, através da Coordenadoria de Atividades de
Engenharia - Diretoria de Gestdo Parrimonial da Secraetariz de Estado da Adminisiragio (SEA).

1. IDENTIFICA{.'LD DO PROPRIETARIO
Estado de Santa Catarina, sob CHNPI de n™: 82 4951 229/0001-74.

4. OBIETIVO

O presente Lavdo de Avaliagdo tem como objetivo a apuragio do valor de
mercado do imovel objeto do laudo.

A NBR-14.653-]1 - Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 1:
Procedimentos Gerais - do ABNT - Associngio Brasileira de Normas Técnicas.
define ¢m seu item 3.44:

“vafor deé mercadae: guantic mais provavel pelo gl
se megociaria velumiariamente ¢ conxcientemente
wm  bem, muma dava de oreferéncia, denmtro das

oy des oo mercado vigerie .

4. FINALIDADE

Ammalizagdo do valor de mercado do imdvel do Estado de Santa Catarina,
sendo determinada sua avaliagdo pela Diretoria de Gestd@o Patrimonial (DGPA) da
Secretaria de Eztado da Administracio (SEA/SC)
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SECRETARIA DE ESTADO A .-\:IJHINIEI’H.-\C‘RG
Dirctoria e Ceestin Patrimonial

Coordenadoria de Afividades de Engenharia
Ceniro Adrmmisimiive, SC=000. KnyQF, o 4600 Sace Grande 11, Flomssadipolia S0

5. IDENTIFICACAD E CARACTERIZACAO DO BEM
AVALIANDOD

O imovel sob avaliagio estd cadasirado no SIGEP - Sistema de
Gerenciamento do Patrimdnio sob n® 708, Refere-s¢ a § (oito) terrenos urbanos, nos
guais estdo construidos galpdes indusiriais, ndo averbados nas: matriculas. com
estado de conservagio muite precirio. Nio estio edificados uniformemente sobre

o5 terrenos, slguns estdo scupande os lotes adjacenics,

Imagem 2 - Projegdo dos X lates do Extado, na posigdo contrad da gueodra

. 1 Terrenos
0% terrenos estio situados na Ria Artur Ramoes e Rua Esperanto (2 frentes). bairro
880 Miguel, mno municipio de Lages/SC. A  topogrefia do terremo &

predominantemente plana ¢ regular. As areas dos terrenos registradas em matricula

Lomiaw abr sy
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAD
Diretaria e Ciestio Patrimanial

Coordenadoria de Afividades de Engenharia
Ceniro Adrmmisiminee, SC-000 KnyQF, o 400 Sace Grande 11, Flonssipolia S0

sdo: Mat BE50: 325 (0m? / Mat. ¥860: 300,00m? / Mat. 8861: 300,00m? / Mat. 88362 300,00m?
Clar, BR63C 300,00 m* ¢ Wal 386 32500 m® £ Wal BR65: 300000 m® F Mat, BE66: 30000 m™.

Cr imdvel, objelo desse laudo de avaliagio, foi adguindo pelo Estado de Santa Catarina
por Carta de Adjudicacho, em sentenga julgada em 20 de maio de 982, contra a Firma
Schlcmper Indisiria ¢ Coméreir de Madeiras Lida, OGC o™ 83,703, 1400001 -33, Chegow a ser
doado ao antige IPESC pars construgsio de unidades residenciais destinadas sos servidores, @

poateriormente foi reverlide ao patrimdnio estadual pelo descumprimento do encargo,

5.2 Benfeitorias

As benfoitorias referem=se & om conjuntc de galpdes cm alvenana, que eram
destinados a atividade da indistiria e comércio de madeiras. Possuj drea langada no
Geoprocessamento da Prefeitura de Lages de 1.204 35 m®. Porém, sua distribuicio
sobre os terrenos néo € uniforme. ¢ algumas edificagdes ocupam mais do que uma
matricula, ocupando inclusive os lotes adjacentes, que nio sdo de propriedade do
Estado.

0 estado de conservagdo das edificacdes enquadra-se, conforme labela de
cilculo de depreciagdo de Ross-Heidecke, como “entre reparos importantes ¢ sem
valor”. As benfeitorias estdo em estado de abandono, com janelas, portdes ¢ vidros
quebrados, paredes de alvenaria com rachaduras sérias. elementos estruturais com
armaduras aparentes, entre outras manifestagdes patologicas importantes, gue
elevam o provivel custo de recuperagdo destas edificagdes muito proximo ao de

ummid fova construcio.

5.3 Regidio
A regido do imovel avaliindo encontra=s¢ oo perimetro urbano da cidade de
Lages, inserida no Bairro Sie Mizguel ¢ conta com pavimentagdo em paralelepipedos
pa Rua Artur Rames ¢ chio batido na Rua Esperanto, Recebe dpua fratada, energia

elétrica, recolhimento de lixo, welefonia entre oulros,
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SECRETARIA DE ESTADO A .-\ﬂHINIEI’HACﬁﬂ'
Dirctoria e Ceestin Patrimonial

Coordenadoria de Afividades de Engenharia
Ceniro Adrmmisimiive, SC=000. KnyQF, o 4600 Sace Grande 11, Flomssadipolia S0

Segundo a Lei Complementar n® 523, de 22 de agosto de 20018, que institul
o Plano Diretor de Desenvolvimento Termtonal de Lages, o [Ermeéno enconlra-se na
area ZRP-2 - Zona Residencial Predominante 3. com sua  ocupagio
prioritaria‘preferencial para loteamentos de uso misto residencial, comercial e de
servicos. Possul Coeficiente de Aproveiamento Miximo de 2.0 ¢ Taxa de Ocupacio
Maxima de 60%.

6. DOCUMENTACAOQ, DADOS E INFORMACOES UTILIZADAS

Este Laude fundamenta-se no que estabelece as normaos téonicas da ABNT,
Avahag¢io de Bens, 14.653 — Parte | [(Procedimenios Geraigs) e Parte 2 {lmoveis
Urbanos), e baseia-se em:

a} Matriculaz de n" H850, §860, B8A1, ¥862, R8G5, KRG, B865 o KE66, do 4¢

Oficio de Regisiro de Imbvels de Lages/’SC, com data de 26 de setembro
de 2022;
b) Lei Complementar n" 523, de 22 de agosto de 2018, que institul o
Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial de Lages ¢ seus anegxos,
¢} Geoprocessamento ¢ Cadastro Imobilidrio do Municipio de Lages/5C;

d) Nermas NBR 14653-1, NBR 146353-2, NBR 14651-4 ¢ NBR12.721,

¢) Wistoria realizada no dia 27 de setembro de 2022;

N Visualizagio externa do lmovel, com a obtengdo de registro fotografico

referente a drea do terrens e esfado de conservagio da edificacio;

#] Documentagdo da pasta fisica do imdwvel, disponivel na Secretaria de

Estado da Administragio — SEA ¢ documentagdo do Sistema [ntegrado
de Gestdo Patrimonial - SIGEP, sob n® 708

h) Verificacio das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao

entorno ende o imavel encontra-se inserido;

iy Verificacdio doz aspectos ligados a infraestrutura pablica, taiz como:

energia clétrica, sistema de abastecimento d'dgua ¢ sistema de

cigotamento sanitério, telefonia, sistema vidrio ¢ outros;

[N TE LN At TT P
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SECRETARIA DE ESTADO A .-\ﬂHINIEI’HACﬁﬂ'
Dirctoria e Ceestin Patrimonial

Coordenadoria de Afividades de Engenharia
Ceniro Adrmmisimiive, SC=000. KnyQF, o 4600 Sace Grande 11, Flomssadipolia S0

i) Pesguisa de mercado de imdveis locais em oferta, com caracteristicas
semelhantes ao imovel avaliando. conforme consta na planitha de

elementos amosirals oo anexo 1.

T. FRESSUPDSTOS, RESSALVAS E FATUORES
LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvalvimento do trabalho ¢
na convicgdo do valor do imovel:

a) O presente laudo ¢ de wso restrito ¢ ndo tem validade para uso o fim
diverso ae que sc destina;

b1 O resultado desta avaliagdo estda condicionado 4s  premissas
especificadas neste Laudo, ¢ ndo tem relagdo com quaisquer outras analises feitas
para o imbdvel:

¢} Os profissionais envolvidos neste trabalho nio #m interesses financeios no
imovel objeto desta avaliagdo, caracterizando assim, sua mdependéncia;

d1  Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informagdes

apresentadas pelos orgioes envolvidos e por terceires;

§. METODOLOGIA, PESQUISAS E CACULOS APLICADOS

Para o presente trabalho foi adotada a metodologia avahatoria prevista no
item 8.2.4 da NBE-14.653-2 (Norma Brasileira para Avaliagio de bens - Parie 2
Imdveis urbanos) de ABNT - Associagde Brasileimm de Normas Téenicas. referente
ao “Meétodo Evolurive™,

A MBE-14.653-1 (Morma Brasileira para Avaliagio de bens - Pame |
Procedimentos Gerais) da ABNT Asszociacio Brasileira de Mormas Téenicas, ¢m
sen ttem 7.2.3 ¢onceéitua:

“Métode Evelurivo: fdentifica o valor do bem pelo
somatdrie dos valores de sens componenies. Caso a
Sinalidade xefo o identificagdo oo valor de mercindo,
deve ser considerado o falor de comercializocdn ™
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Com 1550, pelo Método Evelutiva, teremos para o valor do imidvel a seguinte
consideragio:

Valor do Imével = (Valor do Terreno + Valor das Benleitorias) s FC
Onde: FC = Fator de comercializagio

Portanto, pode-se dizer que a composigao do valor oal do imdvel
avaliando foi obtida através da conjugacio de métodos,

O valor do terreno foi obtide atraves do Método Comparative de Dados de
Mercado gque identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento 1écnico
dos atributos dos elementos compardveis. constituintes da amostra.

) valor da benfeitona fol abtido pelo Método de Quantificagio dos Custos
caleulado em fungido do CUB (Custo Upitario Bdsicoe por metro guadrado de
edificacio construida), elaborade pelo SINDUSCON. Na sequéncia foi levado em
consideragdo o ecstado de conservagdo da cdificagdo através da uwtilizagio de
cocficientes de depreciagho, Além disso foi utilizado o fator de comercializagdo,
obtendo a seguinte equagdo:

V1= (VT + VB)LFC

onde:

VI & e valor de imavel:

VT ¢ o valor do terreno;

VR: & avaler da benfeitoria
FC: ¢ o fator de comercializagio.

Scgundo a NBR 14653-2, o fator de comercializacdo deve ser levado em
conti, admitindo-se que pode ser maior oo menor do que a unidade, em fungdo da
canjuniura do mercado na época da avaliagdo,

£.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO
Conforme mencionado, o valor do lerreno foi oblide através do Métdo
Comparativo de Dades de Mercado,
0 Método Comparative de Dados de Mercado consiste em estabelecer uma
cquiasdo de regressio para cstimar o valor de venda, utilizando-se dados colelados
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de terrenos nas proximidades do imovel ¢ obedecendo. tanto quanto possivel, as
caracteristicas de similaridade.

Mo presenie caso, o método comparative passou a ser o mais indicado, dado
a quantidade de 33 (irinta ¢ trés) imovers pesquisados, sendo 31 (trinta ¢ um)

efetivamente utilizados no modelo estatistico final.

8.1.1 VARIAVEIS ESTUDADAS

Para andlise pelo método comparative de dados de mercade foi wtilizado o
Modele de Regressie Lincar com 2 utilizagio de guatro varidveis independentes:
drea, distincia ao centro, uso ¢ coeficiente de aproveitamento, sendo a varidvel
dependenie o prego wnitirio do imovel. Foram realizados testes com outras
variaveis como topografia e frente. Contudo, a analise dessas varidveis apresenton
gignificincia elevada e/ou situacio de multicolinearidade, ndio representando

adequadamente o modelo do imbvel em questdo,

Segue abaixo, a descrigio das varidveis selecionadas na presente avaliagdo:

Varidvel Dependente:

Prego Unitario: Foi utilizado, como varidvel dependente, o pre¢o por metro

guadrade (R8/m*) do imovel.

Varkiveis Independentes:

a)  Area — varidvel numérica que representa a drea registrada dos terrenos em m’;

by  Distincia ao centro - varidvel qualitativa do tipo cddigo alocado, que ndica a
distancia do imdwvel ao centro de Lages, esfabelecida segunde os padedes: | = longe (maiz de 2
Km), 2 = médio (entre 1 & 2 Km) & 3 = perto (menos de 1 Km},

¢} Uso - varivel dicotdmica que indica a tendéncia de utilizagdo do imdwvel,
conforme o zoncamento da regido, cstabelecida segundo os padries: 1 = comercial, 0 =
residencial,

d) Coef. Aproveitamento - varidvel numérica que indica o coeficiente de
aproveitamento mdximwo para o imdvel, segundo scu zoncamento conforme Plano Dirctor.
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8.1.2 ANALISE DO MODELO
Procedidas 3= amilises recomendadas pela NBE 14.633-2, o modelo proposio foi
considerado satisfatdrio, enguadrando-se no grau de fundamentagio 11, conforme anexo (1.

Segue abaixo a equagio de regressio:

[PRECO UNITARIG] = 1135.6 - 161,06 x EnffAREA]) + 89,191 x fDISTANCIA CENTRO] + 238,05
% JUSD] + &8, 749 & [COEF APROVEITAMENTE.

Intervalo de conhanga de 50,00,

b1 = -161 0627 55T -2 7 464 -84 4200

DISTANCIA CENTRO b2 = 83,1514 54 A0S 178259 160, 7528
b3 = 258 0479 Tl 2EFS 165 1AT4 50 0083
COEF APROVEITAMENTOD | bd = 88 7450 6. GOE 6 5169 1108010

Tabela 01 - Valor obiide doz regressores para o modelo
a) Cocliciente de Correlagio

0 cocficients de corrclaglio mede 8 quantidade de dispersiio em torno da equagdio linear
apustada, sendo o valor encontrado r = 0,3868, lsso significa que existe uma comelagio forts
entre o5 pontos pesquisados ¢ o modelo encontrada. O coeficiente de correlagio expressa ainda
quio bem as vandveis adotadas estio relacionadas enfre si.

b} Coeficiente de Determinacio Ajustado

0O coeficienle de determinacdo ajustado encontrado ryjuesse = 07535 significa gue
T5.35% da variagdo dos valores em lomo da média sdo explicados pelas varidveis adotadas.

Este valor estd condizente com as recomendacdes normativas.

¢} Amilise da Varifincia
A andlise da vanidncia efetuada pelo teste estatlstico de Fischer-Snedecor, indica ze a
hipdtese de regressdio ¢ confirmada. No caso presente, o coeficiente F de Snedecor (sendo o
Fealautade™ 23,92 & 0 Fupabge™ 3,522) indica uma significancia de 2,2x10% aceitando-se a

hipdtese da regressio.
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A analise da vanianeia indica o grau de mseguranga de todas as vanaveis juntas no

sistema. O indice pesquisado confirma a exisiéncia da regressdo. ¢ o nivel de significancia se

enquadra na NBR [4653-2 — Regressio Grau 11

d) Significhncia dos Kegressores

Ao rejeitar ou ndo uma hipotese, pode-se cometer erros. Essa probabilidade de erro
denomina-se aivel de significineis, Quanto mawe o valor da sipgnificdncia mator serd a
probabilidade de o emo ocorrer. Mo caso de avallacio de imdveis a intencio. quando ¢
formulada o hipotese gue uma vanavel qualquer enha influéncia sobre o valor, ¢ de mostor
que existe grande probabilidade de estar certo, por 1550 € necessding um nivel de significincia
bastante reduzido. Mo modelo em questao obieve-se o seguinte gquadro para a significincia dos

MCETESSOTES!

iz hic = significancia 20 (K%a;
Coeficiente 1 e Student: eritico) = 1,3150

| % | € it
DISTANCIA CENTRO bz 2074 8% Sm
US0 bE a.003 0.05% Sim
COEF APROVEITAMEMTO bl 81487 1, B 1105 Sim

Tabela 02 - Teste Bicawdal
Observagin:

Os coeficienies o impodantes pa formacio do modelo,
Aceite-sc a hipotese de B diferente de zero.

Nivel de sigmficancia s¢ enquadra em NBR 14633-2 Regressio Gmu 1L

Teste unicaudal - significincia 20.00%%:
Coeficiente 1 de Student: erbico) = (,8557

| AREA -3,178 0,19%
DISTANCIA CENTRO 1,690 575
US0 3,099 0,74%
COEF APROVEITAMENTO 240 8,710 %,

Tabela 03 - Teste Unicaudal
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e} Verificacio de aniocorrelacio

A verificagio de awtocomelagdo é decorrente da influéneia sobre os residuos de
vanaveis importantes ndo consideradas na regressdo, oo ainda, da formulacio errada de
regressdo, tatos que idlo provocar tendenciosidade na determinagio das estimativas.

Conforme o grifico de autocorrelagio, pela distribuicdo aleatdria dos dados, pode-se
descartar a existéncia de autocomelagio.,

Grafico | — Analise da Autocomrelagio
) Distribuicio dos residuos normalizados

A anilise dos residuos pode ser verificada comparando-se as frequéncias acumuladas
dos residuos padronizados observados na amostra, com as porcentagens csperadas para uma
distribuigio normal. Os valores abaixo foram obtidos do presenie modelo de regressio ¢ eslio

de acordo com as prescerighes nommativas:

-1; +1 68.3 BT.74 %

=164 +1,64 89.9 % 80,32 %
=1,96; +1,9% 25,0 Wy 100,00 %

Tabela 04 — Anilize dos residues normalizades
Lamiaw abr sy
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gl Homocedasticid ade

Um grifico de residuos versus os valores ajustados pelo modelo de regressdo
apresentando pontos distribuidos alealoriamente em tomo de uma reta horizontal {modelo
homoceddstico ), sem nenhum padrio definido & um indicador favordvel 4 acemtacio da hipdtese
da vardncia constante para o cmo. O presente modelo de regressdo @ considerado
homocedastico uma vez que os pontos estio distnbuides aleatoriamente em tomo da reta

horizontal, conforine observado no grafico abaixo:

Residuos
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1 H
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Grifico 2 - Andlise da Homocedasticidade

b} Linenridade

A verificagdo da [linearidade pode ser feils através de grificos da varidvel
dependente em relagio & cada varidvel independenie. Abdixe & possivel observar o
comportamento através dos grificos gerados pelo modelo:
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PRECO IUNITARIO x AREA

PREGO UNITARIC
IE @Ry

Grafico 3- Analise da Linearidade: Prego Unitirio x Area
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Grafico 4- Amdlise da Linearidade: Preco Unicino & Coeell. Aproveilamenia
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i} Intervalo de Confianca em tormo da estimativa central

0 intervalo de confianga significa a fmixa de valor em gue se pode, estatisticamente,
adotar o valor de mercado, ao nivel de confianga maxima permitida pela NBR 14.653-2 que ¢
de B0%,

Para o8 lerrenos em andlise (com dreas de 300000 ou 325,00 m*). o intervale de confianca
em tomoe da estimativa central dos valores dos imoveis apresenta os seguintes valores:

Minimo: RS 59855

Estimado: RS T28.7% (Estimativa tendéncia central — terrenos de 325.00m")

Maxume: RS 859,03

Mlimimn: FLS e, [t
Estimadio: RS 741,68 (Estimativa tend&ncia central -~ terrencs de 200,00m™)
hlavirno: REETA 1T

Segundo o item A.10.1.1 da NBR 15653-2, quando for adotada o estimativa de
fendéncia central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:

a) Ao intervalo de predicio ou ao intervalo de confianga de 20% para a estimativa

de tendéncia central;

hi Ao campo de arbitrio.

L]
e e pyrlancs e 5 80 .

wnim-mmh '
]
| ]

=
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-

Grifico 5 - Valores admissiveis quando for adotada o estimativa de tendéncin central
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Sepundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:
" campo de arbitrio & o imlervalo com ampiitude
de 15%, parg mons g pora meros, em formg da
estimativa  de  tendéncin  ceniral  wtilizada  na

avaliagdn ™.

Por esse molivo, como o campo de arbitrio € mais restritive que o infervalo de confianga
de BlPe emt torho da estimsativa de tendéncia central. o8 limites de valores minimos e maximnos
devem obedecd-lo, conforme sbaixo;

Minimo: T2R 79X 0,85 = RS 619,47

Estimado: K3 TIR.T9 (Estimativa tendéncia central - terrenos de 323.00m*)

M ime: T28.79x 1,15 - RS 838,11

Mlinimo; T41.68 x (LHS = RS 630,45
Eatimadio: RE 741,68 (Estimativa tendéncia central — termenos de 300,00m™)
Pl imo: T4l 68 x 1,15 = RS BS2.03

iy Calealo de valor de mercado do terrenn

Para csta avaliagho, o valor de mercado do imdwvel foi obtido através da multiplicagiio
das fdreas dos terrenos de 300,00 ou 323,00 m?, pelo prego unitério estimado para o metro
quadrado obtido do modelo de regressdio (RS 741,68 ou 728,79 /m?).

Assim lemos:

V=Pux A

Omides

V- YValor do imovel, em BS;
P. — Prego Unitirio em RS'm-”, obtido do modelo de regressio;

A - Area do terreno, em m's
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V s grso = RS 72879 /m x 325,00 m?
V musnnze = RS 136,856,775

Vinasrsn = RE 741,68 'm* % 300,00 m*
V suennes= RS 222.504,00

V mat sesl = RE 741,68 'm* x 300,00 m*
Vomutssen = RS 122.504,00

1i'r|||;rm - “.i 74 E.'h'ﬁ' it X 300,00 me
V smransa = B§ 222,504,00

V mat e = B3 741 .68 'm” x 300,00 m?
Vimaranes = RS 2212.504,00

V ma snes = BE T28,79 'm® » 325,00 m*
Voeneanes = RS 136.850.75

Vot gess = B3 741,68 ‘m™ x 300,00 m?
Vo anes = RS 222.504,00

V mat sise = B3 741,68 'm* x 300,00 m?
V g snse = RS 222,504,000

Valor tsial dos terrenos: B 1LBOR. 73750 (um milhio oliocentos ¢ oita mil

selecentos € trinla e sebe reals © cinguents centayos),

8.2, CALCULD DO VALOR DA BENFEITORIA

2.1 Méwdo da guantificagdio de cusio

Para detemminar o custo de reediclo das benfeitorias compostas por wm conjunto de
galpdes industriais com drea de 1.294.35 m” (Geoprocessamento Lages), foi utilizade o
Indice de Custos Units@rios da Construgdo Civil (CUB) fomecido pelo Sinduscon/SC, de

ouiubro 202 2,
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B Lisbimn — SOGET 790~ Ligead

4364

08 Pdg 17 da A3 - Documenio sssnads Agitaments. Para confesfincia, acesne o site hitfpsiiporial sgpe sea sc gov boporiala clemo o mforme o prooes so SEA OR0055672021 0 o cddige BTEFEI X

25



£

SECRETARIA DE ESTADO A .-\ﬂHINIEI’HACﬁﬂ'
Dirctoria e Ceestin Patrimonial

Coordenadoria de Afividades de Engenharia
Ceniro Adrmmisimiive, SC=000. KnyQF, o 4600 Sace Grande 11, Flomssadipolia S0

Para a estimagdo do custo de construciio foi utilizada a formula abaixo, conforme item

8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2 da ABNT:

C= [{CUB + OE + Ol + (OFc — OFd)] *(1+A) * (1+F) * (1+L}
N
Cinde:

C = Custo unitirio de comstrugho por metro quadrado de drea equivalente de construgio;
CUB = custo unitinio bisico (maia2032);

OFE = Orgamento de Elevadomes;

01 = Orgamento de instalagdes especiais e outras, tais como geradores, sistema de protegio
contra incéndio. centrais de gas. antenas coletivas. urbanizagio. projetos, eie:

OFe = Orcamento de findagdes especials:

OFd = orpamento de fundagBes diretas:

%= Area equivalente de construglio conforme NBR 12.721:1999 da ABNT:

A= Taxa de administracio da obra;

F = Perventual relative aos custos fmanceiros durante o tempo de constrigdo;

L = Percentual perante o lucry on remunesicio da consirutara;

A; F: L = BDI {Beneficir ¢ Despesas Indiretas),

Com iS50, emos:

CUB {REm’)= RS 1.337 21 'm” (para projetos padrio galpdo mdastrial (G1))
OF= 0,00

0] = 6,00

OF¢ = 0,00

OFd = ja contabilizada no valor do CUB

BDI = 25.00¢% (referéncia DEINFRA 20]8)

5= 1,00

Resuliande:

C=(1:337.31 * 1.23)

C = RS 1.671.64 /m” {Custo unitirio por metroe quadrado)
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Com 1ss0 o vakor da benfeitoria nova seria:
W= (eusloh X A (anen)
Vo= AT 6 x 129415 = RE 216368723

8.2.2 Depreciacio

Como a construgdo avaliada ¢ usada, pam gue se possa compard-la com uma outra ou
equivalente, mas construida hoje, @ necessirio que se atribua & nove um desconto em seu valor,
que s chama depreciacio.

Depreciagio ¢ a perda de valor sofrida por um bem, Esta perda pode ser de ordem fisica
ou funcional (Fiker, 1993),

A depreciaciio fisica ¢ decomente do desgaste nas paries constfutivas do bem e @
peralmente causads pelo use ¢ desgaste ou fmquezn estrutural. O uso constante através dos anos
provoes uin desgaste material

A depreciacio de ordem funcienal € a diminuigie da capacidade da estrutura de cumprir
a fungdo para a qual fod destinada de scordo com o35 padrdes cormenics, podendo ser provocada
por inadequacio, superacdo ou anulagio. A inadequacdo pode ocorrer quando existem falhas
0o projeto ou na execucdo, A anulacdo € o resuliado da inadaptabilidade para outros fins,

Tanto a deteriornglio fisica quanto a obsolescéneia funcional podem ser curdveis ou
incuriveis. Para que um elemento de depreciaciio da propriedade possa ser considerado cunivel,
cle deve ser fizicaments passivel de reparo ¢ ceonomicamente vidvel o scu ratamento,

A depreciaciio determinard o prego final. levando em conta o obsoletismo funcional & o
desgaste fisico. Ow s2ja, o valor final da propriedade serd o custo de reprodugio como novo,
subtraidho da depreciagio fisica ou funcional.

A NBR 14653-2. em seu item 3.3.1.3 recomenda a aplicagiio de coeficiente de
depreciacdo que leve em conta a wlade € o estado de conservacio das benfemonas. O método
de Ross-Heidecke € uma combinagio entre o método desenvolvido por Ross e o méiodo
desenvolvide por Heidecke, pois reline em uma tabela os fatores considerados mais importantes
para 2 avaliagio do imovel: estado do imovel, vida atil e idade.

A tabela abaixo apresenta a depreciagdo fisica - fator K segundo o método de Ross-
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c- Reparos simples;
[~ Entre reparcs simples e imporiantes:
- Reparos importantes;
h- Enire reparos importanies ¢ sem valor
O cialculo da depreciacio fisica pelo métedo de BEoss-Heidecke, caleula o percennial 1D
da depreciagio fisica resultante da formula abaixo:
D= (100-K V100
Omde:
D= porcentagem remanescente de depreciagiio;
K= fator da tabela de Ross-Heidecke (conforme tabela 01 )
Loao:
Ve=Vux D
Ol
W= vabor depreciado;
W= walor do iedvel movo;
D= porcentagem remanescente de depreciagio

As benfeitorias instaladas sobre o temreno, objeto desse lnudo de avaliaglo, tem area de
1.294.35 m’, conforme dados langados no Geoprocessamento da Prefeitura de Lages, e
caracierizam-s¢ por um conjunta de galpdes destinados & indbstria ¢ comercio de madeims.

Em vistoria realizada no imovel & possivel observar evidente depreciagio fisica
decarrente do desgaste nas partes constitutivas do bem e ohsolescénecia funcional, sendo o local
inadaptado, inadequado e superado para utilizacdo da maneira como se encontra.

Bascado nos procedimentos de vistoria, tem-se a8 seguintes informagdes pam o imovel
avaliado:

1) Tdade aparente da benfeitoria (i) 40 anos (1982 - 2022);

by Wida atil estimada (Vul: 60 onoes;

¢) Estado de conservagdo: Entre repancs importantes ¢ sem valor
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Com 15507
= { 1TM-E W 1K)
i =40 anos
Vu = 60 anos
Vi = 4060 = 0,66 = 66%
Da tabela acima, para estado de conservagio de Entre reparcs importantes © sem valos
Cestwdo H), tem-se: k=888
Ent3o:
D= {100 — 888y 100~ 0,112
Vo=VoxD
Yop=2.163.687.23 1 0,112
Vo= RS 242.332.07
Valor atual da benfeitoria: RS 242 33297 {duzenfos e quarenta & dois mil trezenios

e trinta e dois reals e novenia e 560 CEntavos)

83, CALCULD DO VALOR FINAL DO IMOVEL

Considerando gue, na wilizagdo do métode evolutivo, o valor final do movel € 3 soma
do valor do terreno mais o valor da benfeitoria multiplicada pefo fator de comercializagiio (FC),
emos:

Walor do imdwel = (Valor do Termeno + Valor da Benfeitoria) x FC

O fator de comercializagio, conforme item 3.20 da NBR. 14.653-1: 3001 & a razio entra
o valor de mercado de um bem ¢ o seu custo de reproducio, sinalizande a “vantagem da coisa
Ferta”, ou sejn. ¢ a vanlagem que o imovel pronte em sebre outre amda per construtr, ou

desvantagem em ¢aso de man aprovetamenio,

Mcsta avaliegio, considerando que os terrenos ficam na parte contral de um imovel
edificado com galpbes de uso de uma empresa de madeira, que as construcdes ocupam nio
somente o5 [otes do Estado de Santa Catanna, mas lambém os adiacentes, de proprnedade de
terceiros, © que as cdificagies apresentam um estade de conservagio muito precano, o que
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demandaria sua provavel demoligio, ou adogio de obras de reforma com custo bastante

signifieativo, adolow-se o falor de comercializacio ipual 2 0,9,

Considerande ¢ valor do fater de comercializacio, FC = 0.9, temos:
Vator do imdvel = (1808, 737,50 + 24233297 x 0.9

Valor Minal dos Terrenos = R3S 1.627.803,75

Valor final da Benfeitoria = RS 218,099,67

Valor Toial do Imdvel = RS 184596342 (um milhio oitocenios ¢ quarenia € cinco

mil novecentos e sessenta e trés reais e quarenta ¢ dois centavos).

E importante ressaltar que o valor definido para o imovel dentro dos critérios ¢
procedimentos usiais da Engenharia de Avaliaghes ndo representa um nimero exato ¢ 2im uma
expressio moneliria ledrica ¢ mais provavel do prego pelo qgital s¢ negociaria voluntanamente
e conscientemente um imdvel, numa data de referéneia, dentro das condicbes de mercado
vigenls,

Isto ndo significa gue evenunis negociactes efelivas ndo possam ser fenas por vilores

difercntes destes, dependendo de aspectos relacionados aos intercsses das partes envaolvidas.

9 ESPECIFICACAO DA AVALIACAOQ

9.1 ESPECIFICACAQ DO TERRENO

9.1.1 Gran de Fundamentagio para o Métode Comparative de
Dados de Mercado

Conforme mencionado anteriormente nesse laudo, o valor do terrenc foi obtido através do
método comparativo de dados de mercado ulilizando o modelo de regressio lincar.

A avabiacho do terreno pele méiodo comparativo de dados de mereado enquadra-se no Grau
11 de Fundamentacio, conforme item 92,1 da NBRE-14_653-2.

O detalhamente do engquadramento final da avaliascio do temreno enconira-se na tabela

abaixo:
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Tabela 67 — Enguadmmente do. laudo segundo seu gruu de fledameontagio noe case de wilizagho de
modelos de regressio Iinear
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9.1.2 GRAU DE PRECISAQ

A amplitude do iptervale de confianga de 30% em tomo do valor ceniral da estimativa
indica uma variagio de 35,74% do valor, Grau 11 de precislo, conforme a tabela 5 do item 9.2.3
da NBR 14.653-2.

miervalo de Confianga de Granw de precizao para a eslimativa de valor
. Limite inferor de Intervalo de Confianga (Ll-ic): RS 598 55

»*  Limite superior de Intervale de Confianga {(LS-ic): RS 859,03

" Valor medio do Intervalo de Confianca (LM-ic): RS 728,79

Logo: Ampl. IC/Estimative= (859,03 — 598.55) x 100% = 35 74%

TR0
Cirz
Descnciio
i i I
Amplitude do intervalo de confianca de
Hil% em omao do valor central da < 3y “ = S
estimativa
Tabela (% — Grau de precisiio nos cxsos de wiilizacis de modelos de regressdo linear oo imtunento
par Lutores

Como a amplitide do IC/Estimativa é menor que 40% for alingido grau [T na precisio da
estimativa de valor,

9 2ESPECIFICACAD DA BENFEITORIA

9.2.1 Graw de Fundamentacio — Véodo da Ouantificacio de

Custo de henfeitorias

A avaliagho da benfeitoria pelo métedo da quantificacio de custo enguadrs-se no Grau 11
de Fundamentagio, conforme item 9.3 da NBR-14.653-2.

O detathamento do enguadramento final da avaliagio da benfeitona encontra-se na Labela
abaixo:
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1] 1L 1
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custo diretn elaboracio de I!Z;?ﬂl.!ﬁ utilzagEn
oreamenio, no | amitario basico | do custo
T T pare prigebe unitano
Sinteticn semelhanie m tcao | hisico para
R | proie -
difrente dao
projeto
puskriio, com
os devidos
myustics
2 BDI Calcubdeo Justilcado Arbiirado 2
3 Depreciagan | Caleulada por | Caleuladapor | Arbitrada
Fisica levantamento | méodos
do custo de ienicos
el R
Il“mwl. & .'i J-.i..'. ..I '
derxa-lo no s¢ idocle, vidn P.
estado de novo | alif e y e
ol Casos de conservagio
beeris novios ol
projetos
hipaleticns
Total de panios L]
Itens atingidos do groo
correspondents [TENS [, 2e3 GRALTI

Tabels 09 - Grau de fundamentaydio no caso da uilizagio do m&Eodo da quantficagio de

cuzio de henfeiiorias

— = o

Ciraus I

]

I

Pontos Minimos

3

d

ltens obrigatonios mo gran correspondente

' 1. com o5 demuis no Ie 2, no minimo S
minime o grau 11 o graet (1

I

MInimo e gray

Tabela 10 - Enguadeamento do lavdo segundo seu grau de fundamentagio no caso da

utilizagdo do método da quanfificacdo do custo de benfeitonias
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PAENQUADRAMENTO PELO  METODO
EVOLUTIVO
Para o cnquadramente do laudo pelo método Evolutive, procede-se com a

observaclo da tabela abaixo, referente ao item 9.5 da NBR14653-2:

DO LAUDO

Item Dheserigdio i ﬂ:?" 1 Pomtuagio
Ciran 111 de Girstu 11 de Ciran | e
; ’ ; fundementacio | fundsmentsclo | fundamentacio
1 E{' r ‘:du e e melisdo - noméod ey it 2
e comparativo oo | comparativoon | comparativo ou
no ivolutive 0o invohstivo no mvoluivo
Girau [ de Grau 1l de Cirau | de
o2 fundamentagio | fundementagio | fundameniagio
y | umabeds | nométodode | poméiedods | nométodods 2
e quentificacio | quantificacio | quantificacio
do custo dio custo o cusio
Inferido em
3 f:ﬁi:uh 5 mercido Justificado Arbitrai 2
. semelhanie
| Total de Pontos: f
Ttens atimeicks i Eni Ty
| correspondente e s

Tabela 11 — Grau deé fundamentagio no casoe da utilizagio do Método Evaluiiva

Graus m m |
Ponitos Minineoes ] 5 3
Itens obngaiorios ne le2 como3no 22, no minimo no Toddos, no minimo no
| it Correspoidente itz oo Cirau 11 Ciraa 11 Girau |

Tabela 12 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso da
utilizagio do Método Evolutive

Floriandpolis, (4 de outubro de 2022,
Eng®. Civil Leonardo Henrigues Maciel

CREASSC 103.325-7
Mat, 657.797-0-02
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RELATORIO CONCLUSIVD

Cadigo SIGEP: 708

Descrigio do imdvel; Terrenos urbanes com benfeitonas nio averbadas.

Proprietario: ESTAIDO DE SANTA CATARINA
Tipo de Aquisicho: Adiudicacio
Imdvel: Urbano
Tipo do Bem: Terrenos {benfeitorias ndo averbadas)
Tipa de construgiio: Galpdes de Alvenaria
Estado de Conservacho: Enire Repoaros Imporiantes ¢ Sem Valor
Idade Aparente: 40 anos
Vida atil remanescente: 20 anos
Matriculas: BE30, 2R60, 8861, KBAZ, BRA3, RRG4, 3865 ¢ RRG6G - 4% Oficio de Registro
dee Imidveis de Lages/'SC
Inse. imobilidria (Codigos dos imdveish: 68204, 27084, 27085 50847, 2T08 | ¢ 27083
Arcas dos Terrenos { Matriculas): Mat, 8859 325 00 m*
Mat, BE6O: 300,00 m*
Mot BRG] 300,00 m*

Mat. #862; 300,00 m?
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Mat. 856.3: 300,00 m*
Mat. BR64: 325,00 m*
Mat. 8863 300,00 m*
Mat, SRAG: 200,080 m*®

Area Total das Benfeitorias (Geaprocesspmento de Lages): [.294.35 m”
Benfeitorias averbadas: Mio
Enderego: Rua Arur Ramos ¢ Rua Esperanto (2 frentes), baime Sdo Miguel, Lages/'SC
Interessado: Governe do Estado de Santa Catarina
Data da Vistoria: 27 de setembro de 2022
Método utilizado: Método Evolutivo {Grau de Fundamentacio [1). Métode de
Ceantificagdo de Custos (Graw de Fundamentagdo 1), Méwdo Comparative de
Dados de Mercado (Grau de Fundamentacio 1)
Objetivos Determinagio do valer de mereado do imdvel cm tela
Especificacio: NBR 14.653 — Grau 1T de Fundamentagio / Graw IT de Precisiio
Coordenadas (localizacio no Google maps); -27.81229, 5020217
Yalor de Avaliacio (terreposh: Mai. 38539 E5 213.]7] .08

Mar, £860; B3 200.253,60

Mat, $861: RS 200 253,60

hiat REGZ; BY 200.253,60

Mlat. fR63: RS 2K 253,60

Mlat. BEGd: RS 21317108

Miat. ERGS: B3 2K 2536

Mhlat. Bhbh: RS 200255 &0
Yalor Total dos Terrenns = RS 1,627 863,75
Valor de Avalizgio (henfeitorias): RS 215,000 67
Yalor de Avaliacho (total); RS 1LE45.963,42 (um milhio oitocentos e quarenta ¢
cineo mil novecentos ¢ sessenta e (ris reais e quarenta ¢ dois centavos)
Data da Avaliagdo: 04 de outubro de 2022
Ja Foi Ofertado? Quando? Nio
Topografia; Em andamento

ANALISE DO IMOVEL:

Trata-ze de B (oito) terrenos urbanos, situados na Bua Ariur Bamaos ¢ Roa
Esperanto (2 frentes), bairro S3o0 Miguel, no municipio de Lages/5C. Estdo
registrados sob matriculas de n® BES9, BR60, BRG], 8B62, BRO3, BE64, BRAS ¢ §R6A,
no 4" Dficio de Registro de Imbvers de Lages'SC, com dreas de: 325,00m?, 300,00m?,
FO 00, 300 (o™, 300 0dm', 325,00 m?, 30000 m” e 300,00 m~, r:s.p:cijvurn:ntf.
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frragem 1 - Progepia dor F foder aa Estade me gorip@o cendri oo guodne

As benfeitoriag referem-2e a um conjnnte de galpdes em alvenaria, ndo
averbados em matricula, que eram destinados a atividade da indostria e
comércio de madeiras, Possoem drea langada no Geoprocessamento da
Prefeitura de Lages de 1,284.35 m?, Sua distribuigdio sobre os ferrenos nio ¢
uniforme, € algumas edificagdes ocupam mais do que uma matricula, ocupando

inclusive oa lotes adjacentes, que ndo 3do de propricdade do Estado,

Os imovels foram adquiridos pelo Estado de Santa Catarina por Carta de
Adjudicacio, em senienga julgada em 20 de maio de 1982, conira a Firma Schlemper
Indisiria ¢ Comercio de Madewras Lida, OGC o 83,703, 14000001 -53,. Chegaram a ser
doadas oo antige IPESC para construcio de umidades sesidencinis destinadas aos
sgvidores. e  posieriormente foram  reveridos w0 pamimdnio  estadual  pelo
descumprimento do encarge,

PARECER CONCLUSIVO:
SUgCre-5e;

1Y Atualizar o2 dados e valores no cadasiro do imavel no SIGEP:
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21 Werificar o nteresse do Estado no imdvel (alicnacdio ou regulanizag o do bem),
principalmente no que diz respeito a regularizacio das edificacdes, ou
demolicado das mesmas (devido a seu estado de conscrvaclio precdrio), haja
visto que ndo estio edificadas somente sobre os terrenes do Estado;

3) Tendo cm vista que o presente relatorio fon ¢laborado antes da conclusdo dos
trabalhos de Geomrelerenciamento do imovel. ¢ indispensdvel que seja feila
leitura do liem 4 do Relatdrio Técnico do Levantamente Topogrifico
Georreferenciado (RT) executado pelo Agrimensor responsdvel.

Floriandpolis. 03 de outubro de 2022

Leonardo H. Maciel William Wisbeck
Eng.® Civil - CREA/SC 103.325-7 Coord. de Atividades de Engenharia
Mat, 657, 707-0-02 Mot @50.901-7-01
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#11 » ESTADO DE SANTA CATARINA
%7 SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
=442 DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

PARECER TECNICO — AVALIACAO

Parecer a seguir discriminado:

1. OBJETO ANALISADO

(Cadastro SIGEP n° 708)

Terrenos Urbanos Contiguos e Benfeitorias, localizados na Rua Artur Ramos, bairro Penha,
municipio de Lages, de propriedade do Estado de Santa Catarina, o presente instrumento tem
como finalidade subsidiar o Processo de Doacéo dos Imdéveis & municipalidade, conforme Autos
do Processo SEA 6692/2025.

2. CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS URBANOS

2.1. Terrenos Urbanos

: 2.450,00 mz;

2.2. Registro de Imdveis : Imoéveis Matriculados sob n°® 8.859 (325,00 m2), 8.860 (300,00 m?),

2.3. Benfeitorias

3. AVALIACAO

3.1. Valor Imoével

3.2. Valor Benfeitorias

3.3. Valor Total

8.861 (300,00 m?), 8.862 (300,00 m?), 8.863 (300,00 m?), 8.864
(325,00 m2), 8.865 (300,00 m?3) e 8.866 (300,00 m?), registrados no 4°
Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Lages — SC.

Edificacbes em alvenaria, perfazendo area construida de
1.294,35mz2, ndo averbadas.

. Para efeitos de Doacéo, os terrenos foram avaliados com base nos
valores do banco de dados do Sistema de Gestdo Patrimonial do
Estado de Santa Catarina — SIGEP, em R$ 1.627.863,76 (um milhé&o,
seiscentos e vinte e sete mil, oitocentos e sessenta e trés reais e
setenta e seis centavos), (R$ 213.171,08 — Matriculas 8.859 e
8.864 / R$ 200.253,60 — Matriculas 8.860, 8.861, 8.862, 8.863, 8.865
e 8.866).

. Para efeitos de doacéo, as benfeitorias foram avaliadas com base
nos valores do banco de dados do Sistema de Gestdo Patrimonial —
SIGEP , em R$ 218.099,67 (duzentos e dezoito mil, noventa e
nove reais e sessenta e sete centavos).

: O Valor Total, do imével para efeitos de doacdo, sera o
somatoério do Valor dos Terrenos com o Valor das Benfeitorias,
resultando em R$ 1.845.963,43 (um milhdo oitocentos e quarenta
e cinco mil e quarenta e trés reais).
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Floriandpolis, maio de 2025.

Eng. Fabricio dos Santos Moreira
CREA 048856-0
Matricula 386.438-3
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ESTADO DE SANTA CATARINA

i SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
) DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Informacéao n°® 82/2025/SEA/GEIMO/SEDES  Floriandpolis, data da assinatura digital

Referéncia: Processo SEA 6692/2025, que
trata de solicitacdo de doacido de imodveis
ao Municipio de Lages.

Senhor Gerente,

Trata-se de solicitagdo de doagdo, por parte do Municipio de Lages, dos
imoveis matriculados no 4° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Lages sob
os n° 8.859, 8.860, 8.861, 8.862, 8.863, 8.864, 8.865 e 8.866; e cadastrados no
Sistema de Gestao Patrimonial - SIGEP sob o n° 708.

Apds consulta ao SIGEP e as matriculas, verifica-se que o0s imoveis
demandados sdo adjacentes, conforme imagem de fl.12, obtida junto ao Laudo de
Avaliagao do imével. Contata-se também que ha uma benfeitoria (prédio) registrada no
sistema, todavia, ela n&o esta vinculada a nenhuma das matriculas.

A manifestacdo do interessado, subscrita pelo atual titular, esta pautada em
justificativa clara, assim colocando: “O Municipio tem interesse na doagéo por nao
possuir areas com caracteristicas semelhantes, que atendam as necessidades da
prestacao de servico municipal”.

Da mesma forma, a finalidade da doacéo esta caracterizada: “A transferéncia
dos referidos iméveis tem por finalidade a instalagdo da Secretaria de Servigos
Publicos, pois a estrutura atual ndo comporta mais seu contingente de pessoal e frota”.

Diante do exposto, sugere-se 0 encaminhamento dos autos a SEA/COJUR
para analise e parecer acerca da Exposicdao de Motivos e Minuta do Projeto de lei
anexas.

A consideracao de Vossa Senhoria,

Gabriel de Souza Costa

Técnico em Atividades Administrativas
(assinado digitalmente)

De acordo, encaminhe-se conforme sugeri-
do.

Welliton Saulo da Costa'

Gerente de Bens Imoéveis
(assinado digitalmente)

1 Designacéo definida pelo Decreto n° 278, de 2009 e Portaria n® 523 2023, DOE n° 22076, de
07.08.2023.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
CONSULTORIA JURIDICA

PARECER N° 296/2025/SEA/COJUR

Referéncia: SEA n° 6692/2025

Assunto: Encaminhamento de Documento

Origem: Setor da Plataforma SC Digital (PTL/SCDIG)
Interessado: Municipio de Lages

Direito Administrativo. Anteprojeto de lei que autoriza a doacdo de imdveis ao
Municipio de Lages. Constitucionalidade e legalidade.

Senhor Secretério de Estado da Administracao,

RELATORIO

Esta Consultoria Juridica recebeu os presentes autos da Geréncia de Bens Imoveis
(GEIMO), para emissao de parecer juridico quanto ao anteprojeto de lei (fls. 71/72) que autoriza
o Poder Executivo a desafetar e doar, ao Municipio de ao Municipio de Lages, os imoveis
relacionados abaixo, matriculados no 4° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de Lages e
cadastrados no Sistema de Gestéo Patrimonial (SIGEP) sob o n° 708:

| - imGvel com area de 325,00 m? (trezentos e vinte e cinco metros quadrados), com
benfeitoria ndo averbada, matriculado sob o n° 8.859, de propriedade do Estado de Santa
Catarina;

Il - im6vel com area de 300,00 m? (trezentos metros quadrados), com benfeitoria ndo
averbada, matriculado sob o n° 8.860, de propriedade do Estado de Santa Catarina;

lll - imével com area de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados), com benfeitoria ndo
averbada, matriculado sob o n° 8.861, de propriedade do Estado de Santa Catarina;

IV - imével com area de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados), com benfeitoria ndo
averbada, matriculado sob o n° 8.862, de propriedade do Estado de Santa Catarina;

V - imo6vel com area de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados), com benfeitoria ndo
averbada, matriculado sob o n° 8.863, de propriedade do Estado de Santa Catarina;

VI - imb6vel com area de 325,00 m2 (trezentos e vinte e cinco metros quadrados),com
benfeitoria ndo averbada, matriculado sob o n° 8.864, de propriedade do Estado de Santa
Catarina;

VII - imével com area de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados), com benfeitoria ndo
averbada, matriculado sob o n° 8.865, de propriedade do Estado de Santa Catarina;

VIII - imével com area de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados), com benfeitoria ndo
averbada, matriculado sob o n° 8.866, de propriedade do Estado de Santa Catarina.

Consta do art. 2° da minuta que a doacao tem como finalidade e encargo a instalacao da
Secretaria Municipal de Servicos Publicos, por parte do Municipio.

E 0 resumo necessario.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
CONSULTORIA JURIDICA

FUNDAMENTACAO

Inicialmente, destaca-se que esta manifestacdo toma por base, exclusivamente, os
elementos documentais que constam dos autos do processo administrativo em epigrafe. Isso,
porque incumbe a este 6rgdo prestar consultoria sob o prisma estritamente juridico, em especial
no que concerne ao controle de legalidade dos atos praticados no d&mbito da Administra¢éo, ndo
Ihe competindo adentrar nos aspectos de conveniéncia e oportunidade, nem analisar aspectos de
natureza eminentemente técnico-administrativa.

Dito isso, passa-se a analise do caso.

A Lei Complementar Estadual n°® 741/2019 posicionou a Secretaria de Estado da
Administragéo (SEA) como 6rgéo central dos sistemas administrativos de gestéo de licitagdes e
contratos, gestdo de pessoas, gestdo documental e publicacdo oficial e gestdo patrimonial, no
ambito de todos os 6rgéos e a todas as entidades da Administracdo Publica Estadual.

Nesse norte, compete a esta Consultoria Juridica a elaboracdo de parecer analitico,
fundamentado e conclusivo, acerca da constitucionalidade, legalidade e regularidade formal dos
anteprojetos de Lei elaborados pelo Orgdo Central de Gestdo Patrimonial, nos moldes do
estatuido no art. 7°, VII, alineas “a”, “b” e “c” do Decreto estadual n.° 2.382, de 20141 e IN n.
01/SCC-DIAL?, de 08.10.2014

Sob o ponto de vista formal, ndo ha nenhuma ilegalidade ou inconstitucionalidade a
serem apontadas, ja que a matéria deve ser submetida a apreciacdo da Assembleia Legislativa,
na forma do artigo 12, §81°, da Constituicdo do Estado de Santa Catarina, verbis:

Art. 12. Sao bens do Estado:
[...]

8§ 1° A doacdo ou utilizagdo gratuita de bens imOveis depende de prévia
autorizacéo legislativa.™

Acrescenta-se que, também por disposicao do inciso I, art. 76, da Lei n°® 14.133/21, as
doacbes de bens iméveis da Administracdo Publica devem ser precedidas de autorizacdo
legislativa.

1at 70 A elaboracdo de anteprojetos de lei, medida proviséria e decreto devera observar o disposto na Lei Complementar
n° 589, de 18 de janeiro de 2013, regulamentada pelo Decreto n°® 1.414, de 1° de margo de 2013, os procedimentos e as exigéncias
de que trata este Decreto e também o seguinte:(...)VIl — 0 anteprojeto devera tramitar instruido com parecer analitico,
fundamentado e conclusivo, elaborado pela consultoria juridica ou pela unidade de assessoramento juridico do proponente,
e referendado pelo titular da Secretaria de Estado proponente, que devera, obrigatoriamente, se manifestar sobre:a) a
constitucionalidade e legalidade do anteprojeto proposto, observadas as orientacdes, 0s pareceres e 0s atos normativos expedidos
pela Procuradoria-Geral do Estado (PGE), 6rgdo central do Sistema de Servicos Juridicos da Administragdo Direta e Indireta; b) a
regularidade formal do anteprojeto proposto, observadas as orientacdes e os atos normativos expedidos pela SCC, 6rgdo
central do Sistema de que trata este Decreto; e c) os requisitos de relevancia e urgéncia e os limites materiais a edicdo de medidas
provisorias de que trata o art. 62 da Constituicdo da Republica e o art. 51 da Constituicdo do Estado.

2 Art. 9° 0 parecer de consultoria juridica ou unidade de assessoramento juridico devera ser firmado por seu responsavel, ser
referendado pelo titular da Secretaria de Estado ou dirigente da entidade proponente e apresentar analise da matéria, observado o
inciso VIl do art. 7° do Decreto n° 2.382, de 2014, quanto a:

| — competéncia do Estado;

Il —iniciativa do Chefe do Poder Executivo; (Redagdo dada pela IN n° 001/SCC-DIAL, de 10.10.17);

IIl — adequacédo do meio legislativo proposto; e (Redagdo dada pela IN n°® 001/SCC-DIAL, de 10.10.17);Dr

IV — constitucionalidade e legalidade da proposicdo. (Incluido pela IN n° 001/SCC-DIAL, de 10.10.17).

3ADI STF 3594, 2005 (8 1° do art. 12). Decisdo: O Tribunal, por maioria, julgou improcedente o pedido de declaracdo de
inconstitucionalidade da expresséo "utiliza¢éo gratuita", exposta no § 1° do art. 12 da Constituicdo do Estado de Santa Catarina, nos
termos do voto da Relatora, vencidos os Ministros Edson Fachin, Rosa Weber e Gilmar Mendes. N&o votou o Ministro Nunes Marques,
por suceder o Ministro Celso de Mello, que votara em assentada anterior. Plenario, Sessao Virtual de 5.3.2021 a 12.3.2021.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
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Por sua vez, ao cuidar da iniciativa legislativa, a Constituicdo do Estado estabeleceu,
em seu art. 50:

Art. 50. A iniciativa das leis complementares e ordinarias cabe a qualquer membro
ou comissao da Assembleia Legislativa, ao Governador do Estado, ao Tribunal
de Justica, ao Procurador-Geral de Justica e aos cidadaos, na forma e nos casos
previstos nesta Constitui¢&o.

A iniciativa é delimitada como ato de inauguracao do processo legislativo por intermédio
da apresentacdo de projeto de lei ou proposta de emenda, qualificada como geral ou reservada.

A Procuradoria-Geral do Estado, 6rgao central do sistema administrativo de servi¢os
juridicos, definiu, no Parecer n° 473/17-PGE que “Tratando-se de bem publico a iniciativa de
lei para a alienagéo deve ser do Governador do Estado”.

Destaca-se, ainda, 0 seguinte trecho do citado Parecer:

Todos os iméveis dos Poderes de Estado, independentemente de como foram
escriturados a margem de suas matriculas ou dos recursos utilizados para sua
aquisicdo sdo de propriedade do Estado de Santa Catarina. Portanto, na
qualidade de titular do Poder Executivo, cabe ao Governador do Estado exercer
a fungdo administrativa do Estado que tem sido considerada de carater residual.

Konrad Hesse, referenciado por Gilmar Mendes (Curso de Direito Constitucional,
5 ed. Ed. Saraiva, Séo Paulo, p. 1037) anota que o "Poder Executivo acabou por
transforma-se numa referéncia geral daquilo que ndo esta compreendido nas
atividades do Poder Legislativo e do Poder Judiciario."”

Assim, respectivamente, no que concerne a competéncia do Estado; iniciativa do Chefe
do Poder Executivo e adequacdo ao meio legislativo proposto (lei), o processo é formalmente
constitucional.

Sob o aspecto material, outra ndo é a concluséo.

A doacéao consiste em uma forma de alienacéo permitida aos imoveis publicos dominicais,
ou seja, aqueles que fazem parte do patrimdnio disponivel da Administracdo Publica. E o que se
infere dos dispositivos do Cédigo Civil em destaque:

Art. 100. Os bens publicos de uso comum do povo e os de uso especial sdo
inaliendveis, enquanto conservarem a sua qualificacdo, na forma que a lei
estabelecer.

Art. 101. Os bens publicos dominicais podem ser alienados, observadas as
exigéncias da lei.

Observa-se que o projeto de lei prevé a desafetacao legal do imével (art. 1°). Com a
desafetacdo haverd alteracdo do regime juridico aplicAvel ao bem publico, produzindo sua
submisséo ao regime de bem dominical e possibilitando sua alienacao.

Além disso, para que um bem imo6vel da Administracdo Publica possa ser alienado por
doacéo, é necessario atender outras formalidades legais. Dentre estas, destaca-se o art. 76 da
Lei n® 14.133/2021;

Art. 76. A alienagao de bens da Administragdo Publica, subordinada a existéncia
de interesse publico devidamente justificado, sera precedida de avaliacdo e
obedecera as seguintes normas:

| - tratando-se de bens imdveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as
fundacdes, exigira autorizacéo legislativa e dependera de licitagdo na modalidade
leildo, dispensada a realizacéo de licitagdo nos casos de:
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(.)

b) doacdo, permitida exclusivamente para outro 6rgdo ou entidade da
Administracdo Publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o
disposto nas alineas “f”, “g” e “h” deste inciso;

(..)

8 2° Os iméveis doados com base na alinea “b” do inciso | do caput deste artigo,
cessadas as razdes que justificaram sua doacdo, serdo revertidos ao patriménio
da pessoa juridica doadora, vedada sua alienacdo pelo beneficiario. (grifou-se)

Assim, como a legislacéo citada prevé a possibilidade de doacdo de imdveis aos entes
de direito publico, dispensada a licitagdo, a doagdo em comento podera ser realizada desde que
presentes, além da autorizacdo legislativa que se busca, o0 interesse publico devidamente
justificado e a prévia avaliagéo.

A justificativa para a doacao foi apresentada no Oficio n® 183/2025/GAPRE (fls. 04/05)
do Municipio de Lages, veja-se:

[.]

O Municipio, tem interesse na doacdo por ndo possuir areas com caracteristicas
semelhantes, que atendam as necessidades da prestacdo de servico publico
municipal.

A transferéncia dos referidos imoveis tem por finalidade a instalacdo da Secretaria
de Servicos Publicos, pois a estrutura atual ndo comporta mais seu contingente
de pessoal e frota.

A Exposicao de Motivos n°® 72/2025, de fls. 69/70, também encontra-se nos autos, nos

seguintes termos:

Submeto a apreciacdo de Vossa Exceléncia o Projeto de Lei que autoriza a
doacdo, ao Municipio de Lages, dos imdveis relacionados abaixo, matriculados
no 4° Oficio do Registro de Imoveis da Comarca de Lages e cadastrados no
Sistema de Gestdo Patrimonial (SIGEP) sob o n°® 708:

| - imovel com area de 325,00 m2 (trezentos e vinte e cinco metros quadrados),
com benfeitoria ndo averbada, matriculado sob o n° 8.859, de propriedade do
Estado de Santa Catarina;

Il - im6ével com area de 300,00 m? (trezentos metros quadrados), com benfeitoria
ndo averbada, matriculado sob o n° 8.860, de propriedade do Estado de Santa
Catarina;

Il - imoével com area de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados), com benfeitoria
ndo averbada, matriculado sob o n° 8.861, de propriedade do Estado de Santa
Catarina;

IV - imbvel com area de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados), com benfeitoria
ndo averbada, matriculado sob o n® 8.862, de propriedade do Estado de Santa
Catarina;

V - imével com area de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados), com benfeitoria
ndo averbada, matriculado sob o n°® 8.863, de propriedade do Estado de Santa
VI - imével com area de 325,00 m? (trezentos e vinte e cinco metros quadrados),
com benfeitoria ndo averbada, matriculado sob o n° 8.864, de propriedade do
Estado de Santa Catarina;

VII - imével com area de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados), com benfeitoria
ndo averbada, matriculado sob o n° 8.865, de propriedade do Estado de Santa
Catarina;

VIII - imoével com area de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados), com
benfeitoria ndo averbada, matriculado sob o n° 8.866, de propriedade do Estado
de Santa Catarina.
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A doacdo de que trata esta Lei tem por finalidade e encargo a instalacdo da
Secretaria Municipal de Servicos Publicos, por parte do Municipio. Catarina;

Observa-se que foi acostado aos autos parecer técnico de avaliagdo do imoével firmado
por engenheiro servidor do Estado (fls. 66/67), em atendimento aos arts. 11 e 12 do Decreto n°
1.640/2018. Quanto a este ponto, o setor técnico deve observar que os laudos devem seguir as
diretrizes para as avalia¢des dos imdveis do Estado ou de seu interesse, bem como os parametros
técnicos para sua elaboracao definidos na IN n° 18/2020. Essa afericdo foge do campo de anélise
desta Consultoria juridica, devendo ocorrer por profissional capacitado na area.

Destaca-se, ainda, que, na esfera estadual, diante da autonomia conferida pela
Constituicdo da Republica de estabelecer normas sobre alienagdes de seus bens imoveis, a Lei
n°® 5.704, de 28 de maio de 1980, quanto a doacao de bens imdveis, no art. 3°, 1l, b regula:

Art. 32 A alienacdo de bens dominicais do Estado, quando recomendada pelo
interesse publico e ndo disciplinada por lei especifica, far-se-a mediante:

(.)

Il — doagéo para:

(.)

b) uso proprio de entidade de direito piblico ou de entidade da administracédo
indireta federal, estadual ou municipal; (grifou-se)

Por seu turno, a Procuradoria-Geral do Estado, por meio do Parecer n° 269/2005, na
condig&o de Orgédo Central do Sistema de Servigos Juridicos da Administracdo Direta e Indireta,
consolidou a tese de que a Lei n® 5.704, de 1980 foi recepcionada pelo ordenamento
constitucional em vigor. No que importa, segue trecho do parecer (grifos acrescidos).

“N&o havendo qualquer vicio de inconstitucionalidade da Lei Estadual n® 5.704/80
em relacdo a Constituicdo Estadual de 1970, seria um absurdo admitir que a lei
perdeu a sua efichcia com o advento da Carta Constitucional de 1989, que
reproduziu exatamente as mesmas expressdes a respeito da cesséo de uso de
imoveis.

Por isso, a Lei Estadual n°5.704/80 ndo foi revogada pela nova Carta Federal
de 1988, e muito menos pela Carta Estadual de 1989, mas foi incorporada a
ordem juridica instaurada pelo novo ordenamento constitucional. E o
tradicional principio da recep¢éo proposta por Kelsen, que adota a manutencao
do ordenamento vigente mesmo apos a instauracdo de uma nova ordem juridica.”

No caso, o art. 2° do anteprojeto de lei prevé que o imével serd utilizado pelo Municipio
para a instalacdo da Secretaria Municipal de Servigos Publicos.

Outrossim, a legislacdo estadual (art. 3°, Il, §819) prevé a exigéncia de clausula de
reversao na Lei de Doacéo - Lei n.° 5.704, de 1980, sob pena de nulidade. Veja-se:

Art. 32 A alienacdo de bens dominicais do Estado, quando recomendada pelo
interesse publico e ndo disciplinada por lei especifica, far-se-a mediante:

(...)
Il — doagéo para:

a) uso proprio de entidade educacional, cultural ou de fins sociais, declarada de
utilidade publica;

b)uso proprio de entidade de direito publico ou de entidade da administracédo
indireta federal, estadual ou municipal;

c)Fundacéo instituida pelo Poder Publico;
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(.)

§1°F obrigatéria, sob pena de nulidade do ato, a clausula de reverséo do
bem ao patriménio do Estado. (grifou-se)

Quanto a esse ponto, verifica-se que a clausula de reversao, também prevista no § 2°,
do inciso I, do art. 76, da Lei n® 14.133/2021 (alhures citado), esta disposta no art. 3° da minuta
de projeto de lei em andlise.

Por sua vez, o Decreto Estadual n°® 2.807/2009, que dispde sobre o controle e o0s registros
dos bens iméveis no ambito da Administracao Publica Estadual Direta, Autarquica e Fundacional,
preleciona quanto a necessidade de atualizacdo da ficha de matricula do imével, no art. 8°, § 3,
Vv:

Art. 8° Os orgdos e entidades deverdo manter, de forma atualizada, todas os
documentos e registros de cada um dos bens iméveis de sua propriedade ou de
titularidade do Estado de Santa Catarina, das Autarquias e Fundacdes, que
estejam em uso pelo 6rgéo ou entidade. (...)

§ 3° A Ficha de Matricula do imdvel obtida junto ao Cartério de Registro de
Iméveis a que se refere o inciso lll do § 2° devera ser atualizada:

| - na abertura do processo de cada bem imoével, de acordo com o § 1°;

Il - ap6s a averbacdo de qualquer obra realizada no imoével, ou registro de
qualquer evento ou contrato;

Il - quando o imovel deixar de ser utilizado pelo Orgéo ou Entidade, inclusive em
casos de extingdo do Orgéo ou Entidade que o estiver utilizando; e

IV - quando for iniciado processo, que tenha como objetivo a transacédo do
imével. (grifou-se)

No ponto, as certiddes de matricula dos iméveis que se pretende doar foram juntadas
aos autos (fls. 41/64).

CONCLUSAO

Diante do exposto, compreende-se* que o anteprojeto de lei de fls. 71/72, que autoriza
a doacdo de iméveis do Estado ao Municipio de Lages, apresenta o0s requisitos de
constitucionalidade, legalidade e regularidade formais necessérios a sua aprovacao.

E o parecer.

A considerac&o superior.

MARCELO LUIS KOCH

Procurador do Estado

4 fungdo do Advogado Publico (ou assessor juridico) quando atua em 6rgao juridico de consultoria da Administracdo é de, quando
consultado, emitir uma pega (parecer) técnico-juridica proporcional a realidade dos fatos, respaldada por embasamento legal, ndo
podendo ser algado a condigcéo de administrador publico, quando emana um pensamento juridico razoavel, construido em fatos reais
e com o devido e necessario embasamento legal. (TRF1, AG 0003263-55.2012.4.01.0000 / AM — 08/03/2013 - DESEMBARGADORA
FEDERAL MONICA SIFUENTES)
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
GABINETE DO SECRETARIO

Referéncia: SEA n°® 6692/2025

Assunto: Encaminhamento de Documento

Origem: Setor da Plataforma SC Digital (PTL/SCDIG)
Interessado: Municipio de Lages

DESPACHO

ACOLHO os termos e fundamentos do Parecer n® 296/2025/COJUR/SEA, da lavra da
Consultoria Juridica (COJUR) desta Pasta, e determino a remessa dos autos a Diretoria de
Assuntos Legislativos (DIAL), da Secretaria de Estado da Casa Civil, nos moldes estatuidos no
Decreto Estadual n° 2.382, de 2014.

A SCC, em cumprimento as disposi¢es do Decreto 2.382/2014.

Floriandpolis, data da assinatura.

VANIO BOING

Secretario de Estado da Administragéao.
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08 de agosto de 2025 as 13:45 Péaginaldel

Relatério do Imoével

INFORMACOES DO PATRIMONIO

Coédigo patrimonial: 0000000000708
Area Total: 2.450 M2 Area Construida: 1.294,35 M2
Denominagdo: TERRENO LAGES - BAIRRO PENHA Valor Total: R$ 1.832.288,58

Observagdes: CADASTRO ANTERIOR N° 3776. TERRENO OCUPADO PELA INDUSTRIA E COMERCIO DE MADEIRAS OLIMPIO, ONDE FOI CONTACTADO E
CIENTIFICADO AO PROPRIETARIO DA OCUPAGAO DO TERRENO PELA FIRMA. ALEM DA MATRICULA 8859, A AREA DO TERRENO POSSUI MAS SETE
MATRICULAS DE N° 8860 A 8866, PERFAZENDO UM TOTAL DE AREA EM 2450,00 M2. NECESSITA LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO. ENCAMINHADO OFICIO N°
2876/98 DE 07/10/98, AO D.E.O.H. SOLICITANDO LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO. Numero Sistema de Protocolo Padréo - SPP: ER276588166

LOCALIZACAO DO IMOVEL

CEP: Logradouro/Nome: RUA ARTUR RAMOS

Municipio: Lages Estado: Santa Catarina Bairro/Distrito: PENHA Regido: SERRANA

Ne: -- N°Lote: -- N°Quadra: -- Zona: URBANA

Complemento: --

Latitude: -20.46485170000000000000 Longitude: -54.62184770000000000000

BENS
Matricula/Transcricéo Tipo Denominagéo Observacdes Area Total Valor Atual
8866 Terreno Terreno TERRENO LAGES - BAIRRO PENHA NULL 300 M2 R$ 200.253,60
8865 Terreno Terreno TERRENO LAGES - BAIRRO PENHA NULL 300 M2 R$ 200.253,60
8864 Terreno Terreno TERRENO LAGES - BAIRRO PENHA NULL 325 M2 R$ 213.171,08
8859 Terreno Terreno TERRENO LAGES - BAIRRO PENHA NULL 325 M2 R$ 213.171,08
8863 Terreno Terreno TERRENO LAGES - BAIRRO PENHA NULL 300 M2 R$ 200.253,60
8860 Terreno Terreno TERRENO LAGES - BAIRRO PENHA NULL 300 M2 R$ 200.253,60
8862 Terreno Terreno TERRENO LAGES - BAIRRO PENHA NULL 300 M2 R$ 200.253,60
8861 Terreno Terreno TERRENO LAGES - BAIRRO PENHA NULL 300 M2 R$ 200.253,60

Edificacéo TERRENO LAGES - BAIRRO PENHA PREDIO NULL 1.294,35 M? R$ 187.020,44

TRANSACOES

Matricula/Transcricéo Tipo Denominagao Codigo da Transagéao Tipo de Transagao Data da Transacgao Destino Situagéo

Sem transacdes vinculadas ao imével!

OCUPACOES
Codigo da Transagéo Bem Ocupante Area Ocupada Data Inicio Data Fim Situagéo
Sem ocupacdes vinculadas ao imével!
BENFEITORIAS
Matricula/Transcrigéo Tipo Denominacédo Observacgdes Area da Benfeitoria Valor Atual

Sem benfeitorias vinculadas ao imével!

AJUSTE DE VALOR
Matricula/Transcri¢do Denominacéo Tipo Data Observagdes Valor Anterior Novo Valor

Sem Ajustes de Valor Realizados no Imével!

DEPRECIACOES
Matricula/Transcricéo Denominagéo Tipo Vida Util (meses) Taxa Valor Residual Valor Depreciado Valor Atual

TERRENO LAGES - BAIRRO PENHA PREDIO Edificacéo 240 0,42% R$ 0,00 R$ 916,02 R$ 187.020,44
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