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ESTADO DE SANTA CATARINA SIGEP

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO 1051200 14_R7903
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL 09/05/2025 14:07:36
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL N° 01386

DADOS GERAIS

NOME: SIE - TCU MACONARIA - POLICIA MILITAR DE SANTA GHARINGQASTABL. TERDFICIOS
INSCRIGAO RFB: CCOk PMSC PORTOK FEITO
INSCRIGAO IMOBILIARIA:

30.84.091.307.003-009

30.84.034.0437.001-778

30.84.034.0437.002-588

30.84.034.0437.003-398

30.84.091.0307.001-308

30.84.091.0307.002-100

30.84.034.0032.001-578

LOCALIZACAO

SDR: FLORIANOPOLIS ZONA: URBANA
DELIMITAGAO: SEM DELIMITAGAO PAVIMENTO: ASFALTO
ENDERECO:

RODOVIA SC 401

SANTO ANTONIO DE LISBOA FLORIANOPOLIS - SC
CONFRONTANTES:

CARLOS MARTINS

FAIXA DE DOMINIO SC 401

IMOBILIARIA SANTA CLARA

MAURILIO MANDEL CABRAL

TERRENOS

DADOS DA MATRICULA - 110250

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGAO: 3 DATA DE AVERBAGAO: 26/05/2022
COMARCA: CAPITAL CRI: 2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 75.500,00 VALOR VENAL: R$ 6.050.000,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: DECRETO N° 8891 DE 04/02/1970

FORMA DE AQUISICAO: DESAPROPRIAGCAO DATA DA AQUISICAO: 01/01/1997

DADOS DA MATRICULA - 185700

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGAO: 1 DATA DE AVERBACAO: 16/08/2023
COMARCA: FLORIANOPOLIS CRI: 2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 22.010,00 VALOR VENAL: R$ 0,00

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: ESCRITURA Ne livro 134, fls. 48 e 49 DE 03/04/1972

FORMA DE AQUISICAO: COMPRA DATA DA AQUISICAO: 09/08/2023

01

MATRICULA: 110250
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

DATA CONSTRUGAO: INSCRIGCAO IMOBILIARIA:
AREA CONSTRUIDA: 1.510,46 VALOR VENAL: R$ 535.000,00
TIPO CONSTRUGCAO: ALVENARIA ESTADO DE CONSERVACAO: BOM

TAXA DE OCUPAGAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:
N° MEDIDOR ENERGIA: N° MEDIDOR AGUA:

MATRICULA: 110250
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

DATA CONSTRUCAO: INSCRICAO IMOBILIARIA:
AREA CONSTRUIDA: 235,22 VALOR VENAL: R$ 0,00
TIPO CONSTRUGAO: ALVENARIA ESTADO DE CONSERVACAO: REGULAR

TAXA DE OCUPAGAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:
N° MEDIDOR ENERGIA: N° MEDIDOR AGUA:
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ESTADO DE SANTA CATARINA SIGEP
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO R003
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL 09/05/2025 14:07:36
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

terreno

MATRICULA: 110250
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

DATA CONSTRUGAO: INSCRIGCAO IMOBILIARIA:
AREA CONSTRUIDA: 60.500,00 VALOR VENAL: R$ 0,00
TIPO CONSTRUGAO: TERRENO ESTADO DE CONSERVAGAO: REGULAR

TAXA DE OCUPAGAO: INTEGRAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N° MEDIDOR ENERGIA: N° MEDIDOR AGUA:
OCUPANTES

TERCEIROS
BENFEITORIA: 01
UNIDADE OCUPACIONAL: TERCEIROS NOME DA UNIDADE: COMPLEXO MAGCONICO
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: TERMO DE CONCESSAO DE USO N° 003/2011 DE 05/10/2009
DATA DE INICIO: 05/10/2009 DATA DE VENCIMENTO: 05/10/2049
FORMA DE OCUPACAO: CONCESSAO DE USO AREA OCUPADA: 1.500,00
TELEFONE: E-MAIL:

POLIA MILITAR
BENFEITORIA: 2

UNIDADE OCUPACIONAL: CENTRO DE TREINAMENTO NOME DA UNIDADE: DIE - DEPARTAMENTO DE TIRO
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: PORTARIA N° 1022 DE 07/11/2022
DATA DE INICIO: 07/11/2022 DATA DE VENCIMENTO:
FORMA DE OCUPACAO: PORTARIA AREA OCUPADA: 235,22
TELEFONE: 47 91645832 E-MAIL: diedtiro@pm.sc.gov.br
POLIA MILITAR

BENFEITORIA: terreno NOME DA UNIDADE: POLICIA MILITAR DE SANTA CATARINA
UNIDADE OCUPACIONAL: OPM o U - POLIC S c -
CENTRO DE TREINAMENTO DA POLICIA MILITAR RODOVI&RIA

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: PORTARIA N° 1022/2022 DE 07/11/2022

DATA DE INICIO: 07/11/2022 DATA DE VENCIMENTO:

FORMA DE OCUPAGAO: PORTARIA AREA OCUPADA: 60.500,00

TELEFONE: (48) 3665-5560 E-MAIL: cpmrpostol@pm.sc.gov.br
AVALIACAO

VALOR TOTAL: 6.585.000,00 MATRIZ CONTABIL: EDIFICIOS

VALOR DO TERRENO: 6.050.000,00 VALOR DAS BENFEITORIAS: 535.000,00
INFORI\/IA(;OES COMPLEMENTARES

TIPO: PROCESSO ADMINISTRATIVO DATA: 25/07/2024

AUTOR: DIMITRI BARRANHICWECZ TENFEN
INFORMACAOQ: PMSC 00036406/2024 PROJETO - CIDADE DE TREINAMENTO DA PMSC

TIPO: PROCESSO ADMINISTRATIVO DATA: 14/03/2024
AUTOR: TATIANE TKACZUK
INFORMAGAO: PROCESSO SIE 3677/2024 DEBITOS ENVIADOS & MAGONARIA.

TIPO: PROCESSO ADMINISTRATIVO DATA: 09/08/2023
AUTOR: ISRAEL NUNES FERNANDES
INFORMAGAO: PROCESSO SEA 00012919/2023 - INCORPORAGA0 DA TRANSCRIGEO 6076

TIPO: PROCESSO ADMINISTRATIVO DATA: 08/11/2022
AUTOR: VIVIANE SCHMITZ
INFORMAGAO: PROCESSO PMSC 64564/2022 - PORTARIA DE AFETAGAO A PMSC N° 1022/2022 PUBLICADA.

TIPO: PROCESSO ADMINISTRATIVO DATA: 17/08/2021

AUTOR: GABRIELA MACCARI HO)_THAUSEN
INFORMACAO: PROCESSO 3468/2021: "O PROCESSO EM TELA VERSA SOBRE A DEVOLU¢A0 DO SIGEP 1386 PELA EPC

CONSTRUGGES S/A AP6S USO DO IMGVEL, CONCEDIDO PELO TERMO PERMISS&0 DE USO 04/2019. O REFERIDO IMOVEL ESTa
SITUADO NA RODOVIA JOSé CARLOS DAUX (SC-401), BAIRRO SANTO ANTONIO, MUNICiPIO DE FLORIAN6POLIS, CADASTRADO

NO SISTEMA DE GEST&0O PATRIMONIAL (SIGEP) DA SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGEO (SEA) SOB O N° 1386".
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ESTADO DE SANTA CATARINA SIGEP

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO 1051200 14_R903
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL 09/05/2025 14:09:06
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL Ne° 3876

DADOS GERAIS

NOME: TERRENOS URBANOS -EM PROCESSO DE ALIENACAOMATRIZ CONTABIL: EDIFICIOS

INSCRICAO RFB: FEITO

INSCRICAO IMOBILIARIA:
01.02.214.0504.000- 300,01m2
01.02.214.0532.000 - 300,01m2
01.02.214.0546.000 - 300,01m2
01.02.214.0560.000 - 300,01m2
01.02.214.0572.000 - 261,02m2
01.02.214.0584.000 - 261,02m2
01.02.214.0613.000 - 300,00m2
01.02.214.0657.000 - 300,09m2
01.02.214.0668.000 - 305,50m2
01.02.214.0680.000 - 521,64m2
01.02.214.0518.000 - 300,01m?

LOCALIZACAO

SDR: ITAJAI ZONA: URBANA
DELIMITAGAO: DESCONHECIDA PAVIMENTO: NAO INFORMADO
ENDERECO:

RUA 306 22 QUADRA A DIREITA DE QUEM ENTRA PELA AV.NEREU RAMOS- FONE 3268-5702
LOTES N° 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60 E 61 - LOTEAMENTO LAGOINHA

MEIA PRAIA ITAPEMA - SC

CEP: 88220-000

TERRENOS

DADOS DA MATRICULA - 20192

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBACAO: 2 DATA DE AVERBACAO: 21/08/2020
COMARCA: ITAPEMA CRI: OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 300,01 VALOR VENAL: R$ 1.300.000,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: ESCRITURA N° 1 DE 27/04/2009

FORMA DE AQUISICAO: DESAPROPRIACAO DATA DA AQUISICAO: 06/10/2009

DADOS DA MATRICULA - 20193

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGAO: 2 DATA DE AVERBAGAO: 21/08/2020
COMARCA: ITAPEMA CRI: OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 300,01 VALOR VENAL: R$ 1.300.000,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: ESCRITURA N° 1 DE 27/04/2009

FORMA DE AQUISIGAO: DESAPROPRIAGCAO DATA DA AQUISICAO: 06/10/2009

DADOS DA MATRICULA - 20194

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGAO: 2 DATA DE AVERBAGAO: 21/08/2020
COMARCA: ITAPEMA CRI: OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 300,01 VALOR VENAL: R$ 1.300.000,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: ESCRITURA N° 1 DE 27/04/2009

FORMA DE AQUISICAO: DESAPROPRIACAO DATA DA AQUISICAO: 06/10/2009

DADOS DA MATRICULA - 20195

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGAO: 2 DATA DE AVERBACAO: 21/08/2020
COMARCA: ITAPEMA CRI: OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 300,01 VALOR VENAL: R$ 1.300.000,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: ESCRITURA N° 1 DE 27/04/2009

FORMA DE AQUISICAO: DESAPROPRIACAO DATA DA AQUISICAO: 06/10/2009

DADOS DA MATRICULA - 20196
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ESTADO DE SANTA CATARINA SIGEP
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO R003
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL 09/05/2025 14:09:06
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGAO: 2 DATA DE AVERBAGAO: 21/08/2020
COMARCA: ITAPEMA CRI: OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 300,01 VALOR VENAL: R$ 1.300.000,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: ESCRITURA N° 1 DE 27/04/2009

FORMA DE AQUISICAO: DESAPROPRIACAO DATA DA AQUISICAO: 06/10/2009

DADOS DA MATRICULA - 20197

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGCAO: 2 DATA DE AVERBACAO: 21/08/2020
COMARCA: ITAPEMA CRI: OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 261,02 VALOR VENAL: R$ 1.090.000,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: ESCRITURA N° 1 DE 27/04/2009

FORMA DE AQUISICAO: DESAPROPRIACAO DATA DA AQUISICAO: 06/10/2009

DADOS DA MATRICULA - 20198

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBACAO: 2 DATA DE AVERBAGAOQ: 21/08/2020
COMARCA: ITAPEMA CRI: OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 261,02 VALOR VENAL: R$ 1.090.000,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: ESCRITURA N° 1 DE 27/04/2009

FORMA DE AQUISICAO: DESAPROPRIAGAO DATA DA AQUISIGAO: 06/10/2009

DADOS DA MATRICULA - 20200

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBACAO: 2 DATA DE AVERBAGAO: 21/08/2020
COMARCA: ITAPEMA CRI: OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 300,09 VALOR VENAL: R$ 5.035.000,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: ESCRITURA N° 1 DE 27/04/2009

FORMA DE AQUISICAO: DESAPROPRIAGAO DATA DA AQUISIGAO: 06/10/2009

DADOS DA MATRICULA - 20199

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBACAO: 1 DATA DE AVERBAGAO: 21/08/2020
COMARCA: ITAPEMA CRI: OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 300,00 VALOR VENAL: R$ 1.300.000,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: ESCRITURA N° 1 DE 27/04/2009

FORMA DE AQUISICAO: DESAPROPRIAGAO DATA DA AQUISIGAO: 06/10/2009

DADOS DA MATRICULA - 20201

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGCAO: 2 DATA DE AVERBAGAO: 21/08/2020
COMARCA: ITAPEMA CRI: OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 305,50 VALOR VENAL: R$ 5.125.000,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: ESCRITURA N° 1 DE 27/04/2009

FORMA DE AQUISICAO: DESAPROPRIAGAO DATA DA AQUISIGAO: 06/10/2009

DADOS DA MATRICULA - 20202

MAT./REG: Matricula
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA

AVERBAGCAO: 2 DATA DE AVERBACAO: 21/08/2020
COMARCA: ITAPEMA CRI: OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
AREA: 521,64 VALOR VENAL: R$ 8.750.000,00
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO: ESCRITURA N° 1 DE 27/04/2009

FORMA DE AQUISICAO: DESAPROPRIACAO DATA DA AQUISICAO: 06/10/2009

BENFEITORIAS

benfeitoria ficticia

MATRICULA: 20192
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

SIGEP
R0O03

09/05/2025 14:09:06

DATA CONSTRUCAO: 07/12/2021
AREA CONSTRUIDA: 0,00

TIPO CONSTRUCAO: FICTICIA

TAXA DE OCUPACAO: DESOCUPADA
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N° MEDIDOR ENERGIA:

benfeitoria ficticia

MATRICULA: 20194

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUCAO: 07/12/2021

AREA CONSTRUIDA: 0,00

TIPO CONSTRUCAO: FICTICIA

TAXA DE OCUPACAO: NAO INFORMADO
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N° MEDIDOR ENERGIA:

benfeitoria ficticia

MATRICULA: 20197

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO: 07/12/2021

AREA CONSTRUIDA: 0,00

TIPO CONSTRUCAO: FICTICIA

TAXA DE OCUPACAO: NAO INFORMADO
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N° MEDIDOR ENERGIA:

benfeitoria ficticia

MATRICULA: 20196

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUCAO: 07/12/2021

AREA CONSTRUIDA: 0,00

TIPO CONSTRUCAO: FICTICIA

TAXA DE OCUPACAO: NAO INFORMADO
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N° MEDIDOR ENERGIA:

benfeitoria ficticia

MATRICULA: 20195

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUCAO: 07/12/2021

AREA CONSTRUIDA: 0,00

TIPO CONSTRUGCAO: FICTICIA

TAXA DE OCUPACAO: NAO INFORMADO
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N° MEDIDOR ENERGIA:

benfeitoria ficticia

MATRICULA: 20193

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO: 25/03/2021

AREA CONSTRUIDA: 0,00

TIPO CONSTRUCAO: FICTICIA

TAXA DE OCUPACAO: PARCIAL
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N° MEDIDOR ENERGIA:

benfeitoria ficticia

MATRICULA: 20199

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGCAO: 07/12/2021

AREA CONSTRUIDA: 0,00

TIPO CONSTRUCAO: FICTICIA

TAXA DE OCUPACAO: NAO INFORMADO
INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:

N° MEDIDOR ENERGIA:

benfeitoria ficticia

MATRICULA: 20198
PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA
DATA CONSTRUGAO: 07/12/2021

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 100.000,00
ESTADO DE CONSERVAGCAO: REGULAR

N° MEDIDOR AGUA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 100.000,00
ESTADO DE CONSERVAGAO: TERRENO DESOCUPADO

N° MEDIDOR AGUA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 100.000,00
ESTADO DE CONSERVAGAO: TERRENO DESOCUPADO

N° MEDIDOR AGUA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 100.000,00
ESTADO DE CONSERVAGAO: TERRENO DESOCUPADO

N° MEDIDOR AGUA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 100.000,00
ESTADO DE CONSERVAGAO: TERRENO DESOCUPADO

N° MEDIDOR AGUA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 100.000,00
ESTADO DE CONSERVAGAO: TERRENO DESOCUPADO

N° MEDIDOR AGUA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
VALOR VENAL: R$ 100.000,00
ESTADO DE CONSERVAGAO: TERRENO DESOCUPADO

N° MEDIDOR AGUA:

INSCRICAO IMOBILIARIA:
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ESTADO DE SANTA CATARINA SIGEP
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO R003
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL 09/05/2025 14:09:06
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

AREA CONSTRUIDA: 0,00 VALOR VENAL: R$ 0,00

TIPO CONSTRUCAO: FICTICIA ESTADO DE CONSERVACAOQ: TERRENO DESOCUPADO
TAXA DE OCUPACAO: NAO INFORMADO

INSTRUMENTO AUTORIZATIVO:
N° MEDIDOR ENERGIA: N° MEDIDOR AGUA:

OCUPANTES
AVALIACAO

ESTE IMOVEL NAO POSSUI NENHUM OCUPANTE CADASTRADO

VALOR TOTAL: 29.590.000,00 MATRIZ CONTABIL: EDIFICIOS

VALOR DO TERRENO: 28.890.000,00 VALOR DAS BENFEITORIAS: 700.000,00
INFORMACOES COMPLEMENTARES

TIPO: PROCESSO ADMINISTRATIVO DATA: 17/10/2024

AUTOR: WELLITON SAULO DA COSTA

INFORMAGAO: SEA 13301/2022 - DESDESTINAGAO - INTIMAGA0 DO EXPROPRIADO
TIPO: PROCESSO ADMINISTRATIVO DATA: 24/11/2022
AUTOR: GABRIELA MACCARI HOLTHAUSEN

INFORMAGAO: PROCESSO SEA 00013746/2022
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avalisc

ENGENHARIA DE AVALIACOES

LAUDO DE AVALIAGCAO -
VALOR DE MERCADO PARA VENDA

Matricula 153.890, do 2° ORI de Florian6polis/SC

Solicitante / Contratante
ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA EPP

Imoével
ELLITE CORPORATE

Proprietario
ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA EPP

Avaliadores
LUIZ PAULO AVERBECK — CREA/SC 013.266-0

Data
01 maio 2025

Rua Atahualpa de Andrade, 443 / 301 - Jardim Atlantico - CEP 88095-555 - Florianopolis - SC
Tel (48) 3223-1124 / 99983-5032
www.avalisc.com.br - avalisc@avalisc.com.br

-

ag. 01 de 72 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008487/2025 e o codigo JTZ4E997.
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,C] avalisc

ENGENHARIA DE AVALIACOES

Ficha Resumo da Avaliagéao

LAUDO DE AVALIACAO AVALISC - LAUDO N° 2024/ 043
FINALIDADE ALI - Alienagao e/ou Permuta
OBJETIVO Determinagao do valor de mercado para venda

OBJETO DA AVALIACAO

UEC - Urbano edificio comercial
Matricula 153.890 2° ORI de Florianopolis/SC

Descricao: edificio comercial constituido de 08 lojas comerciais, 20 salas de
escritério, 125 vagas de garagem/estacionamento

Rua Pastor William Richard Schisler Filho, 561, esquina com a Rua Patricio

ENDERECO Farias, bairro Itacorubi, CEP 88.034-100

CIDADE Florianopolis/SC

PROPRIETARIO ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA EPP
AREA DO TERRENO 210747 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA 157490 m

AVALIANDA

RESULTADO DA

VALOR DE MERCADO

106.650.000,00 (Cento e seis milhdes, seiscentos e cinquenta mil

RS reais)

LIMITE INFERIOR

95.386.580,61 (Noventa e cinco milhdes, trezentos e oitenta e seis mil,

AVALIACAO R$
quinhentos e oitenta reais, sessenta e um centavos)
LIMITE SUPERIOR
RS 117.897.318,87 (Cento e dezessete milhdes, oitocentos e noventa e
sete mil, trezentos e dezoito reais, oitenta e sete centavos)
LIQUIDEZ BAIXA
METODOLOGIA Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
TRATAMENTO Inferéncia estatistica com regresséo linear multipla
FUNDAMENTACAO /
PRECISAO Grau lll / Grau 1l
O presente laudo foi elaborado de acordo com o preconizado nas
normas NBR-14.653, Parte 1 e Parte 2.
Foram disponibilizadas cépias dos seguintes documentos:
e Certiddo de matricula 153.8790, emitida em 15/08/2016;
B e Comprovante de inscrigao imobiliaria municipal,
INFORMACOES . - e
e Quadros de incorporagéo imobiliaria.
RELEVANTES

Nao se realizou levantamento topografico do terreno, nem
tampouco medicdes de areas das unidades/edificacdo. Adotaram-se como
verdadeiras as informagdes constantes nos documentos de incorporagao

imobiliaria.
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Foi realizada vistoria parcial externa. Nao foi realizada a vistoria
interna, em razao de se aproveitar a s informagbes e imagens de vistoria
realizada em novembro/2021.

A edificagcéo ndo esta averbada na matricula do imével. A avaliagéo
da edificagao levou em consideragao a area total construida descrita nos

documentos de incorporagao imobiliaria.

A avaliagao esta sendo realizada em valores correntes.

Florianopolis/SC, 01 de maio de 2025

AVALISC Engenharia de Avaliagdes SSU Ltda

LUIZ PAULO
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LAUDO DE AVALIAGAO AVALISC N° 2024/043
Florianépolis (SC), 01/05/25

1. SOLICITANTE

A empresa ELLITE ADMINSITRADORA DE BENS LTDA EPP, conforme contato telefénico realizado
em 01/11/2024, pelo Sr. Vilson.
2. PROPRIETARIO

A propriedade do edificio pertence a empresa ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA EPP,
conforme copia de certiddo de matricula n® 153.890, do 2° ORI de Floriandpolis/SC.
3. OBJETO DA AVALIAGAO

Um edificio comercial constituido de 12 (doze) pavimentos, contemplando 08 (oito) lojas comerciais,
20 (vinte) salas de escritério e 125 (cento e vinte e cinco) vagas de garagem/estacionamento, com area total
construida de 11.574,90m?, construido sobre um terreno urbano, com éarea superficial de 2.107,47m,?,
localizado na Rua Pastor William Richard Schisler Filho, 561, esquina com a Rua Patricio Farias, bairro
Itacorubi, cidade Florianépolis/SC, CEP 88.034-100.

A edificagédo ndo esta sendo utilizada.

4, FINALIDADE DO LAUDO

Alienacgéo e/ou Permuta — fornecer subsidios para decisao gerencial.

5. OBJETIVO DA AVALIAGAO.
Determinacao do Valor de Mercado para Venda da edificagao.

O valor de mercado de venda é definido como sendo a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigbes de mercado
vigente.
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6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O presente laudo foi elaborado de acordo com o preconizado nas normas NBR-14.653, Parte 1 e
Parte 2.

Foram disponibilizadas copias dos seguintes documentos:

e Certiddo de matricula 153.8790, emitida em 15/08/2016;
e Comprovante de inscrigao imobiliaria municipal;

e Quadros de incorporagéo imobiliaria.

Nao se realizou levantamento topografico do terreno, nem tampouco medi¢cdes de areas das
unidades/edificagdo. Adotaram-se como verdadeiras as informag¢des constantes nos documentos de

incorporacgao imobiliaria.

Foi realizada vistoria parcial externa. Nao foi realizada a vistoria interna, em razdo de se aproveitar a
s informacdes e imagens de vistoria realizada em novembro/2021.

A edificagdo ndo esta averbada na matricula do imével. A avaliagdo da edificagdo levou em

consideragao a area total construida descrita nos documentos de incorporagao imobiliaria.

A avaliagao esta sendo realizada em valores correntes.

7. VISTORIA DO BEM
A vistoria dos bens avaliandos deve, preferencialmente, contemplar os seguintes aspectos:

o Caracterizacdo da regido, onde poderdo ser descritos aspectos gerais, aspectos fisicos,
localizagdo, uso e ocupacao do solo, infraestrutura urbana disponivel, equipamentos
comunitarios disponiveis e atividades existentes;

e Caracterizacao do terreno, onde poderao ser descritos aspectos gerais sobre a localizagao,
utilizacdo atual e vocagao predominante, aspectos fisicos, infraestrutura urbana disponivel e
restricdes fisicas e legais;

e Caracterizagdo das edificacbes e benfeitorias, onde poderdo ser descritos aspectos
construtivos, aspectos arquiteténicos, adequacdo da edificacdo em relagdo aos usos da

regido e condi¢des de ocupacéo.

7.1 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O ltacorubi € um bairro muito interessante e bem localizado em Floriandpolis, conhecido por sua
mistura entre areas residenciais, comerciais e institucionais. Ele abriga diversas instituicdes importantes,
como a Universidade Federal de Santa Catarina (UFSC) e a EPAGRI (Empresa de Pesquisa Agropecuaria e
Extensdo Rural de Santa Catarina). E também préximo ao Parque Tecnoldgico Alfa, o que traz um perfil

académico e tecnoldgico para o bairro.

O bairro conta com uma boa infraestrutura, com supermercados, academias, restaurantes, e também

areas verdes, como o Parque Linear do Itacorubi, que oferece uma area de lazer para a comunidade. Além
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disso, a localizagao do Itacorubi é estratégica, pois fica perto do Centro, da Lagoa da Conceigéo e dos bairros
mais ao norte da ilha, como Cacupé e Joao Paulo.

O Itacorubi esta localizado em uma regido estratégica de Floriandpolis, rodeado por bairros que
compdem um mosaico diversificado em termos de urbanizagdo, natureza, e dindmicas sociais. Vamos

detalhar um pouco sobre os bairros ao seu redor para entender melhor esse contexto mais amplo.
BAIRROS VIZINHOS AO ITACORUBI:

1. Santa Monica: Esse bairro é predominantemente residencial e comercial, com uma infraestrutura
bem consolidada, como lojas, restaurantes e centros comerciais. O Santa Mbnica é conhecido por
seu estilo de vida mais tranquilo e familiar, com ruas arborizadas e areas de lazer. E um bairro
valorizado e atrai muitos moradores de classe média e alta.

2. Trindade: Vizinho a UFSC e ao Itacorubi, a Trindade € um dos bairros mais movimentados de
Floriandpolis, por conta da presenca da universidade. E um bairro de alta densidade populacional,
com muitos estudantes, mas que também possui uma boa infraestrutura de servigos e comércios,

além de opgdes de moradia, como apartamentos e casas para estudantes e familias.

3. Joao Paulo: Localizado a noroeste do Itacorubi, o Jodo Paulo € um bairro mais residencial, com vista
para o mar e ruas tranquilas. Ele se destaca pelas casas e condominios de médio a alto padréo,
sendo uma area bem procurada por pessoas que desejam mais tranquilidade e contato com a

natureza.

4. Cacupé: Este bairro é bastante conhecido por suas praias tranquilas e paisagens naturais, além de
oferecer uma vista privilegiada para a Baia Norte. O Cacupé possui um perfil mais bucdlico, com
residéncias voltadas para quem busca paz e tranquilidade, sendo um local bem valorizado para

familias e pessoas em busca de um refugio mais préximo a natureza.

5. Lagoa da Conceigao: A Lagoa é um dos bairros mais turisticos de Floriandpolis e esta localizada ao
leste do Itacorubi. E um bairro vibrante, com uma vida noturna agitada, muitos bares, restaurantes e
cafés, além de atividades aquaticas, como o stand-up paddle e o kitesurf. E um dos destinos mais

procurados por turistas e moradores em busca de lazer e contato com a natureza.
INTEGRAGAO E MOBILIDADE:

A localizagao do Itacorubi facilita a conexao com esses bairros, pois ele esta préximo de vias
importantes, como a SC-401 e a Av. da Saudade, que ligam o centro da cidade aos bairros do norte da ilha.
A mobilidade é uma questao importante nessa regido, especialmente em horarios de pico, pois muitos dos
moradores dos bairros vizinhos, como Trindade e Santa Monica, se deslocam diariamente para o centro ou
para o norte da ilha.

Esse entorno diversificado torna o ltacorubi um bairro que se beneficia de uma localizagao central
entre areas residenciais, comerciais, turisticas e tecnolégicas, além de ser um ponto de transigdo entre o

ambiente urbano e as areas naturais da cidade.
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A regido possui caracteristicas predominantemente residencial unifamiliar e, em segundo plano,
vocagao residencial multifamiliar. Também ha edificagbes com vocagcdo comercial, ao nivel das ruas, em
logradouros com maior tréfego de veiculos.

Predominam edificacbes de até dois pavimentos, variando de padrdo de acabamento baixo a alto.
Cresce o numero de edificagdes de vocagao comercial, atendendo a demanda devido a proximidade com a
regido residencial, ao bairro Trindade e a acessibilidade as praias do norte da ilha.

A perspectiva de evolugao do local segue cada vez mais forte a ampliagdo da vocagao residencial uni
e multifamiliar e comercial.

Junto aos principais logradouros, que servem de escoadouro do trafego de veiculos, existe uma boa
variedade comercial, atendendo as necessidades do bairro.

Nas proximidades existe shopping center, centros de educac¢édo universitaria, empresas estatais.

Os equipamentos comunitarios no bairro e entorno sdo completos, bem como a infraestrutura urbana.
Os zoneamentos de uso do solo do bairro sdo: Area Mista Central (AMC-6.5), Area Residencial Mista (ARM-
5.5), Area Residencial Mista (ARM-3.5), Area Residencial Mista (ARM-2.5), Area Residencial Predominante
(ARP-2.5), Area de Preservacéo com Uso Limitado — Encosta (APL-E), Area de Parque Tecnoldgico (APT),

Area Comunitario Institucional (ACI), Area Verde de Lazer (AVL) e Area de Preservacédo Permanente (APP).

Especificamente para o imével avaliando, o0 mesmo encontra-se inserido em zoneamento
denominado Area Mista Central — AMC-6.5.

7.2 CARACTERIZAGAO DO TERRENO

Conforme o documento de requerimento de averbagao de retificagdo de area e amembramento de

terrenos, as caracteristicas do conjunto dos terrenos sao:

e Area superficial: 2.107,47m?

e Frente: 60,757m, para a Rua Pastor William Richard Schisler Filho
e Lateral direita: 55,215m, com quem de direito

e Fundos: 54,475m, em 3 lances, com quem de direito

o Lateral esquerda: 43,171m, para a Rua Patricio Farias

O terreno possui formato irregular; seu relevo é plano e esta situado ao nivel dos logradouros Pastor
William Richard Schisler Filho e Patricio farias; a superficie do solo é seca e o solo aparenta ter boa

capacidade de suporte a cargas.

O acesso ao imovel ¢ feito pelos dois logradouros.

7.3 CARACTERIZAGAO GENERICA DA EDIFICAGAO

A vistoria parcial externa da edificagéo foi realizada na data de 11/11/2024, na presencga do Sr. Wilson,

com a descrigédo adiante.
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Dos documentos de incorporagdo imobiliaria (quadros da NBR-12.721) extrai-se que a area total
construida da edificagéo é de 11.574,90m?2,

A edificagdo possui doze pavimentos: subsolo, térreo, mezanino, garagem, pilotis, 6 pavimentos tipo
e atico.

A destinagao dos pavimentos é a seguinte:

e Pavimento subsolo: destinado a 35 vagas de garagem, estacdo de tratamento de esgotos,
reservatoério de agua inferior e grupo gerador de energia elétrica;

e Pavimento térreo: destinado a 08 unidades comerciais com acesso individual aos mezaninos,
acesso geral a edificagéo;

e Pavimento mezanino: destinado a 08 complementos das unidades comerciais do pavimento
térreo;

o Pavimento garagem: destinado a 42 vagas de garagem;

e Pavimento pilotis: destinado a 48 vagas de garagem;

e Pavimentos tipo (6x): destinados a 3 salas de escritério por pavimento;

o Pavimento atico: destinado a 2 salas de escritério e terragcos descobertos.
As caracteristicas construtivas da edificacdo podem ser assim resumidas:

e Fundagao: aparentemente, profunda;

o Estrutura: de concreto armado convencional, com lajes nervuradas;

o Fechamentos externos: alvenaria com tijolos ceramicos; esquadrias de aluminio;

e Fechamentos internos: alvenaria com tijolos cerdmicos; esquadrias de aluminio; esquadrias
de madeira;

e Revestimentos de pisos: cimentado, ceramico, porcelanato de 12 qualidade;

o Revestimentos de paredes: chapisco, reboco, massa corrida, azulejos;

¢ Revestimentos de tetos: chapisco, reboco, rebaixo em forro de PVC;

e Revestimentos externos: chapisco, reboco, pastilhas ceramicas de 12 qualidade;

e Cobertura: laje impermeabilizada, revestimento ceramico;

¢ Instalag6es hidrossanitarias: embutidas em pisos, paredes e tetos e também aparentes;

o Instalagdes elétricas/telefénicas: embutidas em pisos, paredes, tetos e também aparentes.
Nas salas de escritério ha tomadas de piso;

e Transporte vertical: escadaria simples, conjunto de 3 elevadores, sendo que 1 atende do
pavimento subsolo ao pavimento pilotis e os outros 2 atendem a todos os pavimentos;

e Esquadrias: aluminio anodizado na cor bronze; vidros translucidos lisos, temperados e
laminados;

e Pinturas: tintas latex PVA e latex acrilico;

o Climatizacdo: pontos para instalagao de equipamentos do tipo split;

e Seguranga: monitoramento parcial através de cameras (CFTV);
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Tel (48) 3223-1124 / 99983-5032
www.avalisc.com.br - avalisc@avalisc.com.br 8 72

Péag. 08 de 72 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008487/2025 e o cédigo JTZ4E997.

315



avalisc

ENGENHARIA DE AVALIAGCOES

e Abastecimento de agua: reservatorio inferior com 40.000 litros e superior com 40.000 litros.
Reservatérios para armazenamento de coleta de aguas pluviais;

o Tratamento de efluentes: sistema de tratamento de esgotos, previamente ao langamento no
sistema publico (pluvial);

e Geracdo de energia: equipamento de geragcdo de energia elétrica, com 124CV, para

atendimento as areas comuns da edificagéo.
A edificagao é nova, ainda sem utilizagao. Seu estado de conservagao é novo.

O padrao de acabamento pode ser considerado alto.

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado de venda de edificios em Florianépolis tem crescido nos ultimos anos, especialmente com
o aumento do interesse em empreendimentos mistos, prédios comerciais e residenciais. A cidade tem uma
forte demanda tanto de investidores locais quanto de estrangeiros, atraidos pelo potencial turistico e pela
crescente economia de tecnologia.

A seguir alguns aspectos que geralmente impulsionam esse mercado:

1. Crescimento no Setor de Tecnologia: Florian6polis tem se destacado como um polo de inovagéo e
tecnologia, o que atrai empresas de tecnologia que buscam edificios comerciais e espacgos para

escritorios.

2. Turismo e Qualidade de Vida: A cidade oferece uma alta qualidade de vida e é popular entre turistas.
Isso também atrai pessoas interessadas em investir em imoéveis residenciais e multifamiliares,

aproveitando a demanda de aluguel para curta temporada.

3. Expansao Urbana e Desenvolvimento: Ha bairros e regides em expansao, como o centro e areas
préximas a praias, que tém atraido novos projetos. Investidores e construtoras tém se interessado

em erguer prédios residenciais de alto padrdo para atender a demanda.

4. Regulamentagdes Locais e Sustentabilidade: Em Florianépolis, ha um foco crescente em
regulamentacdes de sustentabilidade, o que pode ser um diferencial no desenvolvimento de novos
prédios e na valorizagao dos iméveis.

Esses fatores vém contribuindo para que o mercado imobiliario de edificios em Floriandpolis se
mantenha ativo.

A Trindade e os bairros ao redor, como Itacorubi, Santa Ménica e Pantanal, tm um perfil atrativo para

edificios comerciais em Floriandpolis, especialmente devido a proximidade com a Universidade Federal de
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Santa Catarina (UFSC) e a boa conectividade com outras areas da cidade. Estes bairros oferecem varias

vantagens para o mercado de prédios comerciais:
1. Proximidade com a UFSC e Centros de Pesquisa

A Trindade abriga a UFSC, um dos maiores centros académicos do pais, que gera um grande fluxo
de estudantes, professores e profissionais. Isso atrai empresas que buscam mao de obra qualificada e
empreendedores que desejam estar perto desse ecossistema de inovagao e pesquisa. Muitos edificios
comerciais na Trindade e entorno acabam atendendo negdcios que tém interesse direto ou indireto na
universidade.

2. Publico Jovem e Mercado de Coworking

A presenga de um publico jovem e académico nos bairros préximos da UFSC cria demanda por
espacos de trabalho compartilhados e coworkings. Assim, edificios comerciais que oferecem esse tipo de
espaco sao bem aceitos, especialmente com op¢des flexiveis e de facil acesso. Isso também atrai negdcios
em areas como consultorias, startups de tecnologia e empresas de educacao.

3. Acessibilidade e Infraestrutura

A Trindade e arredores estao bem conectados a outras areas de Floriandpolis, o que facilita o acesso
ao centro e a Beira-Mar Norte. A boa infraestrutura de transporte publico e as vias de acesso tornam esses
bairros estratégicos para empresas que querem estar préximas do centro, mas buscam opgdes com menor
custo do que o centro ou Beira-Mar.

4. Potencial de Valorizagao

A Trindade e bairros vizinhos tém demonstrado potencial de valorizagao, pois ainda oferecem terrenos
e prédios comerciais com precos mais competitivos do que areas centrais € com espago para
desenvolvimento. A presencga da universidade, somada ao crescimento de polos de tecnologia e servigos,

aumenta a atratividade desses bairros para investidores que buscam propriedades comerciais.
5. Infraestrutura Completa para Empresas e Funcionarios

Esses bairros oferecem boa infraestrutura em termos de restaurantes, academias, bancos e comércio,
que facilitam a rotina dos funcionarios das empresas ali localizadas. A proximidade com opg¢des de moradia
também torna esses bairros praticos para quem busca conciliar trabalho e vida pessoal, fator importante para
a retencao de talentos.

6. Desenvolvimento de Prédios Comerciais Modernos

Os prédios comerciais novos na regido vém sendo construidos com infraestrutura moderna, como
areas de convivéncia, espacos de coworking integrados e tecnologias sustentaveis. Isso se alinha com o perfil
de empresas que buscam ambientes bem equipados e mais conectados, especialmente no setor de
tecnologia e servigos.

Rua Atahualpa de Andrade, 443 / 301 - Jardim Atlantico - CEP 88095-555 - Florianopolis - SC
Tel (48) 3223-1124 / 99983-5032
www.avalisc.com.br - avalisc@avalisc.com.br

Péag. 10 de 72 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008487/2025 e o cédigo JTZ4E997.

10 _72
317



avalisc

ENGENHARIA DE AVALIAGCOES

7

Esses fatores fazem da Trindade e bairros vizinhos uma opg¢éao bastante promissora para investimento
em edificios comerciais. Empresas de tecnologia, educagéo, saude e até coworkings tém se beneficiado com

a escolha dessa localizagao estratégica e do ambiente dindmico que esses bairros oferecem.

8.1 ESTRUTURA

Os principais agentes que atuam no mercado imobiliario de edificagcbes comerciais sdo as

construtoras, incorporadoras, investidores e proprietarios de imoveis.

A dinamica nacional no setor da construgao civil e da comercializagao de iméveis de natureza
residencial é ativa, em razao da grande disponibilidade de linhas financiamentos e instituicées financeiras.
Para edificagbes comerciais ndo ha grandes linhas de financiamentos. Gradualmente, a inflagdo e as taxas
de juros estao se elevando, encarecendo os financiamentos imobiliarios.

Quanto a dinamica local, percebe-se que ha boa atratividade de investidores em adquirirem imoveis
comerciais, tanto para rendas quanto para uso proprio. O adensamento urbano favorece a construgao de

edificios comerciais. Por outro lado, percebe-se a descentralizagio para a construgao de novas edificagdes.

Em passado recente foram entregues mais de 30 prédios comerciais na Grande Floriandpolis, regiao
central, bairros e cidade de Sao José. Preponderam os langamentos e entregas de edificagdes residenciais
multifamiliares em toda a Grande Floriandpolis.

O bairro Centro é o mais antigo da cidade, formado pelo tridangulo central, isto é, localizado entre as
pontes que ligam a ilha ao continente e o macigo do Morro da Cruz. Sua vocagdo é mista, comercial e
residencial. Percebe-se o interesse de empresas incorporadoras/construtoras em construir edificios

comerciais e residenciais multifamiliares no bairro.

Os bairros Agronémica, Trindade, Itacorubi e Cérrego Grande também possuem vocagdo mista,
comercial e residencial. Semelhantemente ao bairro Centro, percebe-se o interesse de empresas

incorporadoras/construtoras em construir edificios comerciais e residenciais multifamiliares nestes bairros.

Os bairros Campinas, Kobrasol e Barreiros, localizados na cidade de Sao José, também possuem
vocagao mista, comercial e residencial. Semelhantemente ao bairro Centro, de Floriandpolis, percebe-se o
interesse de empresas incorporadoras/construtoras em construir edificios comerciais e residenciais

multifamiliares nestes bairros.

O padrao de acabamento das edificacbes, tanto comerciais quanto residenciais, vem sendo
melhorado, oferecendo mais qualidade dos materiais aplicados aos adquirentes.

8.2 DESEMPENHO

Até recentemente o mercado imobiliario encontrava-se aquecido. Atualmente percebe-se que o
mercado de edificios comerciais inteiros encontra-se estagnado, pois houve uma desaceleragdo nas

comercializagdes de unidades comerciais, em razao da situagdo econdmica nacional.
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O numero de ofertas nos bairros Agronémica, Trindade, Campinas, Kobrasol e Barreiros, de edificios

comerciais inteiros € baixo.

A situacdo de crise sanitaria vista recentemente impactou em mudangas de organizagdo nas
empresas e nos profissionais liberais, sendo que muitos servidores e profissionais passaram a atuar
remotamente, a partir de seus lares. Tal situagdo impactou na vacancia de salas de escritério, que hoje é

maior que pré crise sanitaria.

8.21 EDIFiCIOS COMERCIAIS

O mercado de venda de edificios comerciais inteiros, compreendendo lojas comerciais, salas de
escritério e vagas de garagem/estacionamento, nas diversas regides da Grande Florianépolis, é pouco ativo,
em razao de seus proprietarios/investidores ndo os disponibilizarem no mercado imobiliario, mantendo-os
como fonte de renda propria. Existe um bom numero de potenciais locatarios. No entanto, existe pouca
mercadoria a disposigao.

Conjuntos comerciais estruturados, aglutinando uma variedade de lojas e galerias comerciais sao

poucos. Predominam casardes antigos, de até 3 pavimentos, e alguns edificios, com destinagdo comercial.

Como o numero de imdveis comerciais no bairro é reduzido, a procura por imoéveis comerciais nessa
regido é sempre superior a oferta. Essa caracteristica pressiona os precos de venda e dos aluguéis para cima.
Por outro lado, o desempenho geral do comércio em alguns anos foi declinante com posterior recuperagao.
Os locatarios buscam manter os pregos praticados e, se possivel, baixa-los. As negociag¢des entre inquilinos
e proprietarios apresentam uma resultante de equilibrio dessas pressdes, em geral em torno de valores

médios, porém com exemplos ora de aluguéis elevados, ora de aluguéis mais baixos.

Percebe-se uma migragcéo de espagos comerciais para regides deslocadas da regido central principal.
Este movimento acontece por conta de lojas comerciais que buscam um espaco diferenciado, o que também
impacta na elevagao dos valores de aluguéis.

A tendéncia dos pregos de venda de edificios comerciais inteiros € de estabilidade e posterior
elevagao.

Sob essa o6tica, entendemos que o grau de liquidez para venda de edificios comerciais inteiros é
BAIXO.

8.2.2 OBSERVAGOES

Os fundos de pensao também pararam de adquirir imoéveis comerciais em Floriandpolis e até
passaram a vender, captando compradores que, em inimeros casos, ja ocupavam 0s iméveis como

inquilinos.

Negdcios envolvendo edificios inteiros sao raros e sempre embutem um desconto consideravel.
Compradores e vendedores, em geral envolvendo instituigées publicas, tém demonstrado conhecimento do
mercado.
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Verifica-se também uma descentralizagdo de edificagbes comerciais, procurando suprir necessidades
de menor deslocamento entre casa e trabalho, isto é, as empresas construtoras estao construindo edificios

comerciais em bairros onde ha um maior adensamento residencial e deficiéncia em edificagcbes comerciais.

Diante da atual conjuntura econdmica nacional, decorrente de crise sanitaria, entende-se que ha um
desaquecimento temporario da produgado de iméveis comerciais, estabilizando os pregcos de venda dos
iméveis e/ou até oferecendo descontos consideraveis. A crise também alterou o comportamento de muitos

pequenos empresarios, que passaram a atender em home office.

Percebe-se que existem imdveis, tanto comerciais quanto residenciais, sendo comercializados com
taxas de desconto atrativas.

Para um periodo de 3 a 6 meses nao se vislumbra mudancas significativas no mercado imobiliario.
As empresas que ja estdo investindo ndo deverdo parar suas obras, mas poderdo diminuir o ritmo de
construgdo. Os novos langamentos poderdo ser postergados ou iniciados, mas com um ritmo mais lento de

construgdo.

Entende-se que para um periodo acima de 12 meses o mercado inicie a retomada de crescimento,
recuperando os precos praticados anteriormente. Neste caso, quem iniciou a construgéo de edificio comercial
podera se beneficiar do andamento das obras.

8.3 LIQUIDEZ

Sob essa 6tica, entendemos que, genericamente, o grau de liquidez da edificagao avalianda é BAIXO,
isto é, tempo estimado de venda com prazo superior a 24 meses.

9. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da

avaliagao e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado.

Utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. O método identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Utilizou-se desta metodologia face ao numero de elementos pesquisados, as caracteristicas dos
dados pesquisados e dos imdveis avaliandos e ao grau de confiabilidade que o método apresenta, de acordo
com o preconizado na norma NBR-14.653-1.

10. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

Estamos acompanhando os mercados de edificios comerciais e residenciais inteiros ao longo de
alguns anos. Existem dados disponiveis desta tipologia, que permitem uma base de dados interessante para
a avaliagao pretendida.
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A pesquisa foi dirigida para iméveis com vocagdo assemelhada, isto é, edificios comerciais e
residenciais inteiros, localizados na mesma regido ou regides semelhantes, buscando-se em cada dado as

informagdes que se imaginava interferirem na formagao do valor.

Buscou-se formar amostra representativa do mercado de edificios comerciais e ersidenciais inteiros.
Esse planejamento da pesquisa decorre da constatagdo de ocorréncia de mercados bastante distintos. Evita-
se, através desse procedimento, misturar dados de imdveis com tipologias e vocagodes diferentes, sujeitos a
outros fatores de influéncia nos precgos, que poderiam provocar distorgdes na conclusédo do avaliador.

As pesquisas vém sendo efetuadas no decorrer do tempo, junto as imobiliarias da cidade, corretores
independentes, incorporadoras e proprietarios de imoéveis. Também foram aproveitados os dados disponiveis
no Banco de Dados da empresa AVALISC, todos ja dentro da economia estabilizada, agregando seguranga

ao processo avaliatorio.

Os pregos pesquisados mostram sinal de representatividade dos valores de mercado e as fontes de

informacgao séo variadas e confiaveis.

Os dados pesquisados e os resultados obtidos encontram-se nos anexos.

10.1 TRATAMENTO DE DADOS

A técnica mais utilizada quando se deseja estudar o comportamento de uma variavel dependente em

relagdo a outras que sao responsaveis pela variabilidade observada nos pregos € a analise de regressao.

No modelo linear para representar o mercado, a variavel dependente é expressa por uma combinagao
linear das variaveis independentes, em escala original ou transformada, e respectivas estimativas dos
parametros populacionais, acrescidas de erro aleatério, oriundo de variagdes do comportamento humano —
habilidades diversas de negociacao, desejos, necessidades, compulsdes, caprichos, ansiedades, diferencas
de poder aquisitivo, entre outros — imperfeigcdes acidentais de observacédo ou de medida e efeitos de variaveis
irrelevantes n&o incluidas no modelo.

Para encontrar o valor de mercado de venda de edificios comerciais e residenciais inteiros utilizamos
para o tratamento dos dados um programa desenvolvido pela empresa Pelli Sistemas, denominado SISDEA,
versado 1.62.7, que utiliza a inferéncia estatistica e a metodologia da Regressao Multipla. Consegue-se com
isso a possibilidade de analise das influéncias na variabilidade dos pregos de cada caracteristica dos imdveis,
pesquisando-se aquelas que sdo importantes na formagéo do valor. O programa auxilia a obtengdo de um
modelo de explicagdo dos precos, baseado nas informacdes de mercado. Tem-se ao final a resposta do
mercado, com o minimo de influéncia subjetiva no processo, e o intervalo probabilistico em que o valor do

imovel se encontra.

10.2 NUMERO DE DADOS E VARIAVEIS UTILIZADOS

Para a analise de venda de edificios comerciais e residenciais inteiros foram utilizados 40 dados de

um universo de 40 elementos pesquisados e 5 variaveis do total de 14 estudadas.
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10.3  AS VARIAVEIS ESTUDADAS

Para o estudo dos pregos de venda de edificios comerciais inteiros as variaveis estudadas foram:

ID: informagao meramente ilustrativa e numerativa dos dados pesquisados, ndo fazendo parte
do modelo matematico-estatistico;

Numero Bairro: informagdo meramente ilustrativa e numerativa dos bairros onde estao

localizados os dados pesquisados, nao fazendo parte do modelo matematico-estatistico;

Fotos: informagdo meramente ilustrativa e numerativa das fotografias dos dados pesquisados,
nao fazendo parte do modelo matematico-estatistico;

Croqui: informacao meramente ilustrativa e numerativa da localizagédo dos dados pesquisados
no mapa da regido, ndo fazendo parte do modelo matematico-estatistico;

Y: Variavel proxy que define a exta localizagédo do imoével pesquisado, através de coordenadas
cartesianas, em conformidade com o sistema WGS64;

X: Variavel proxy que define a exta localizagado do imdvel pesquisado, através de coordenadas
cartesianas, em conformidade com o sistema WGS64;

Renda IBGGE 2010: variavel proxy que diferencia os iméveis conforme pesquisas de renda
por regido realizadas pelo IBGE no ano de 2010. Tem-se como pressuposto que imdveis
localizados em regiées com renda maior possuam valor de mercado mais elevado, sendo que

este comportamento ficou confirmado pela equagao do modelo adotado;

Area Terreno: Efetiva total, em metros quadrados, do imével. Variavel quantitativa que busca
identificar a variabilidade dos valores venais e/ou locativos em fung¢ido da variacdo da area
superficial do terreno. Tem-se como premissa que o aumento da area superficial provoque um
aumento no valor unitario, sendo que este comportamento ficou configurado na equagdo do

modelo adotado;

Area Construida: efetiva total, em metros quadrados, do imével. Variavel quantitativa que
busca identificar a variabilidade dos valores venais e/ou locativos em fungéo da variagao da
area total construida de cada edificio pesquisado. Tem-se como premissa que o aumento da
area da edificagdo provoque uma diminui¢gao no valor unitario, sendo que este comportamento

ficou confirmado pela equagédo do modelo adotado;

Padriao de Acabamento: variavel qualitativa definida em cinco padrdes diferentes, que

diferencia os iméveis de acordo com sua qualidade construtiva, com as notas conforme segue:

o Padrao Baixo =2
o Padrdo Normal/Baixo =3
o Padrao Normal =4
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o Padrido Normal/Alto =5
o Padrao Alto =6

Adotou-se a premissa de que os valores aumentam conforme o seu melhor padréo de
acabamento (alto), sendo que este comportamento ficou confirmado pela equagao do modelo
adotado;

e N°Total de Vagas de Garagem: variavel quantitativa que representa o numero total de vagas
de garagem existentes na edificagdo, com ou sem matricula independente. Tem-se como
premissa que o aumento do numero de total vagas de garagem implique num valor unitario
maior. A variavel foi retirada do modelo em razéo de apresentar alta correlagdo com a variavel
Area Construida;

e Meés: variavel quantitativa que representa o més do evento, sendo o atual 388 (abril/2025). A
variavel busca identificar a variagdo dos valores pesquisados no decorrer do tempo, sendo
adotado o més de janeiro de 1993 como o inicio de nossas pesquisas. Tem-se como premissa
de que havera crescimento dos valores venais com o passar do tempo, mas podendo tal
variavel apresentar decrescimento. A variavel foi retirada do modelo em razéo de apresentar

inconsisténcia;

e Valor Total: variavel quantitativa que representa o preco total da edificagdo, venda, em R$. A
variavel foi abandonada por opgdo, uma vez que a variavel Valor Unitario permite maior

riqueza das informagdes e conclusoes;
e Valor Unitario: varidvel quantitativa que expressa o valor unitario, em R$/m?, das edificagdes
pesquisadas.
10.4 ANALISE E INTERPRETAGAO DOS RESULTADOS
10.4.1 MICRONUMEROSIDADE
A amostra de dados pesquisados, bem como suas caracterizagdes, atende aos normativos quanto a
micronumerosidade.
10.4.2 LINEARIDADE
A analise grafica dos residuos indicou haver linearidade na equag¢ao do modelo adotado.
A relagao entre as variaveis independentes e a dependente é linear, ndo havendo tendéncia dos
fendmenos medidos.
10.4.3 COEFICIENTES DE CORRELAGAO
Significa o grau de aderéncia dos pontos ou dados pesquisados a curva do modelo ajustado.

O Coeficiente de Correlagdo do modelo ajustado para edificios é 0,8813168, e significa uma
correlagao forte.
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10.4.4 COEFICIENTES DE DETERMINAGAO
Representa o percentual de valor explicado pelo modelo ajustado.

O Coeficiente de Determinacdo encontrado para o modelo ajustado de edificios € 0,7767194,

significando que 77,67% dos resultados sdo explicados pelo modelo adotado.

A complementacéo em relagao a unidade (1,00) deve-se a variaveis nao estudadas, caracteristicas
do mercado e imperfeigdes da amostra.
10.4.5 ANALISE DA VARIANCIA

A estatistica de Fischer (F) foi efetuada no modelo e os testes de hipéteses demonstraram a

ocorréncia de regressao ao nivel de confiabilidade minima de 99%.

A analise grafica dos residuos apresenta nulidade das variancias do modelo.

10.4.6 SIGNIFICANCIA DOS REGRESSORES

Todos os regressores do modelo ajustado apresentaram significancia inferior ao limite estabelecido

em norma, de 30%, indicando que sao importantes na formacao dos valores.

Para a significancia foi aplicada a estatistica de Student. Nas planilhas de resultados estao
demonstrados os valores de “t-Student” para cada regressor e sua confiabilidade para o modelo matemético-
estatistico.

10.4.7 AUTORREGRESSAO

Nao foi efetuada a analise dos residuos do modelo ajustado, através da Analise Estatistica de Durbin-

Watson, quanto a variavel Més, em razao da retirada da variavel.

10.4.8 HOMOCEDASTICIDADE

O estudo grafico dos residuos do modelo ajustado indicou tratar-se de modelo homocedastico,

apresentando nulidade das variancias.

10.4.9 NORMALIDADE DOS RESIDUOS

A comparagéo da distribui¢cdo dos residuos com a Curva Normal padronizada mostrou-se semelhante,
garantindo a normalidade dos residuos do modelo ajustado.
10.4.10 DISTANCIA DE COOK

A analise grafica da Distancia de Cook mostrou ndo haver dados influenciantes na predi¢ao de valores
do modelo.
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10.4.11 COLINEARIDADE

A analise grafica das correlagdes entre as variaveis independentes, com influéncia entre si, indica nao
haver multicolinearidade no modelo ajustado, sendo os valores encontrados menores que 80%.

10.5 EQUAGAO DE REGRESSAO DO MODELO

A equacao de regressdo do modelo matematico-estatistico adotado para a avaliagdo de edificios

comerciais inteiros consta dos anexos e é assim representada, na forma direta:

VU Area Construida = -4983,839358
+0,2078256543 * Renda IBGE_2010
+78,16376615 * Area Terreno’s
+154003,9979 / Area Construida’s
+228,2547867 * Padrdao Acabamento?

11. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagdes, como com o mercado € as informagdes que dele possam ser extraidas. O estabelecimento inicial,
pelo contratante, do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo é passivel de fixagao a priori.
As avaliagdes podem ser especificadas quanto a fundamentagéo e a precisao.

A fundamentacgao sera fungcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o envolvimento da

selecdo da metodologia em razao da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro toleravel
numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objeto da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da
abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados.
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11.1.1 GRAUS DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGCAO

It D s Pontos obtidos
em escricao
1 Ptos 1 Ptos 1 Ptos
1 Cargctenza@ao do imovel Complgta qua.nto a todas as 3 Cgmpleta quanto as variaveis Adogdo de situagdo paradigma
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
Quantidade mlnlma de dados de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de
2 mercado, efetivamente N 3 AN AN
utilizados variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
Apresentacao de informagoes
relativas a todos os dados e Apresentacgdo de informagdes Apresentacao de informagdes
3 Identificagédo dos dados de variaveis analisados na relativas a todos os dados e 2 relativas aos dados e variaveis
mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no modelagem modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imoével
caracteristicas do imével avaliando ndo sejam superiores
avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite amostral
4 Extrapolacdo Nao admitida 3 a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
superior, nem inferiores a metade do limite amostral
metade do limite amostral inferior;
inferior; b) o valor estimado néo
b) o valor estimado né&o ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do val calculado no limite d
Nivel de significancia (somatério
do valor das duas caudas)
5 maximo para a rejeigdo da 10% 3 20% 30%
hipétese nula de de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para a rejeicao da o o o
6 hipétese nula do modelo através 1% 3 2% 5%
do teste F de Snedecor
PONTUACAO 17 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentagao do laudo na modalidade completa. X
b Apresentagéo da andlise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificagcdo da coeréncia do comportamento das variagéo das varidveis em relagdo ao
) mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagéo. X
c) Identificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagao. X
d) Adogéo da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTAQAO| GRAU Il

PRECISAO

(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressao 9.213,21
MAX 10.185,60
Valores do intervalo de confianca
MIN 8.240,81
10,55%
Desvios relativos do Intervalo de confianga MAX

MiN -10,55%

Amplitude do intervalo de confianga 21,11%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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11.1.2 ENQUADRAMENTO GLOBAL DO LAUDO

De acordo com a tabela do item 11.1, a avaliagdo enquadra-se como Avaliagdo com Grau de
Fundamentacgao lll, com a utilizacdo de modelo de regressao linear, conforme descricdo da NBR-14.653-2,

seguida e respeitada em todo o presente trabalho.

De acordo com a tabela do item 11.1, a estimagao de valor enquadra-se como Avaliagdo com Grau
de Preciséo lll, com a utilizacdo de modelo de regressao linear, conforme descricdo da NBR-14.653-2,
seguida e respeitada em todo o presente trabalho.

12. DETERMINAGAO DO VALOR DO EDIFICIO
121  VALORES UNITARIOS

O modelo ajustado, os testes estatisticos e a projecdo dos valores para o edificio avaliando
encontram-se nas planilhas anexas. Destaca-se que o modelo ajustado possui a variavel explicada na forma
direta, sendo adotada a moda como pardmetro de tendéncia central para a avaliagao.

Para a estimagéo do valor pontual médio utilizaram-se os seguintes paradmetros:

« Renda IBGE= 4.620,00 (R$)
e Area Terreno = 2.107,41 (m?)
e Area Construida = 11.574,90 (m?)
e Padrdo Acabamento = 6 (alto)

O valor unitario de tendéncia central obtido para a edificagéo avalianda é de R$ 9.213,21/m2.

12.1.1 CAMPO DE ARBITRIO

De acordo com a norma, o campo de arbitrio do avaliador corresponde ao intervalo de variagdo no
entorno do estimador pontual adotado na avaliagdo, dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde
que justificado pela existéncia de caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo, sendo permitida a
semiamplitude de até 15% em torno da estimativa de tendéncia central, mas adotou-se os valores do intervalo

de confianga, conforme adiante.

12.1.2 INTERVALO DE CONFIANCA

O Intervalo de Confianga representa o intervalo de valores dentro do qual esta contido o parametro
populacional com determinada confianga.

Significa que qualquer valor dentro do intervalo pode ser estatisticamente chamado de valor de
mercado.

Os limites inferior e superior dos Intervalos de Confianca, calculados na probabilidade de 80%,

encontram-se no quadro a seguir € nos anexos.
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LIMITE INFERIOR = R$ 8.240,81 /m?
VALOR MEDIO = R$ 9.213,21 /m?
LIMITE SUPERIOR = R$ 10.185,60 /m?

12.2 VALOR TOTAL

Para a obtencao do valor total da edificagdo é necessario multiplicar os valores unitarios estimados
pela respectiva area construida total, de 11.574,90m?, donde se obtém o seguinte quadro:

LIMITE INFERIOR

R$ 95.386.580,61

VALOR MEDIO R$ 106.641.949,74

LIMITE SUPERIOR

R$ 117.897.318,87

13. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

Avalia-se o valor venal da edificagdo comercial, denominada de Ellite Corporate, localizada na
Rua Pastor William Richard Schisler Filho, 561, esquina com a Rua Patricio Farias, bairro Itacorubi, na
cidade de Florianépolis/SC, em R$ 106.650.000,00 (Cento e seis milhoes, seiscentos e cinquenta mil
reais), entre os limites de R$ 95.386.580,61 a R$ 117.897.318,87, valido para a presente data (01/05/2025),

em razao das caracteristicas do edificio, de sua localizagdo e da situagdo do mercado atual.

Foi adotado o valor médio da estimacéo, por entender-se ser o mais representativo da realidade do
mercado imobiliario da regido, em razdo da vocagao comercial, da atratividade da regido, do médio numero
de ofertas/negociacdes de imdveis e da qualidade construtiva da edificagcdo. Qualquer valor dentro dos limites

do campo de arbitrio acima pode ser considerado valor de mercado.

14. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagdo, atribui-se
ao imoével em questdo, Edificio Ellite Corporate localizado na Rua Pastor William Richard Schisler Filho,

561, bairro Itacorubi, na cidade de Florian6polis/SC, o seguinte valor venal de mercado:

Valor de Avaliagdo: R$ 106.650.000,00 (Cento e seis milhdes, seiscentos e cinquenta mil reais).

15. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES

O valor de avaliagao significa valor a vista ou pagamento em curto prazo. Na pesquisa de mercado e
tratamento dos dados € usual a equivaléncia de valores a prazo em a vista, adotando-se taxas de desconto,
pois em venda parcelada o valor do imével agrega o custo do capital.

Os valores encontrados para o edificio avaliando mantém sintonia com os precos praticados pelo
mercado imobiliario. Os sinais dos regressores sdo coerentes com a hipétese inicial do avaliador.
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£

Foram testados diversos outros modelos matematico-estatisticos, sendo adotado o que melhor

representa a atualidade do mercado imobiliario.

Tem-se como pressuposto fundamental que todas as informagdes contidas neste laudo avaliatério
provém de fontes fidedignas, portanto, fornecidas em boa fé. Nao se realizou medigdo de campo, tampouco
analise sob o aspecto legal das documentacbes apresentadas. Logo, ndo se entrou no mérito do imével
apresentar vicios ou defeitos quanto a posse ou direito de propriedade, hipotecas, usufruto, execugao,
questdes ambientais, etc.

16. ENCERRAMENTO

A empresa, e seus responsaveis técnicos, mantem-se atualizados quanto a arte da engenharia de
avaliagbes, e somente aceita encargos para a qual esteja especificamente habilitada e capacitada,

assessorando-se de especialistas quando necessario.

A empresa esta adequada quanto aos procedimentos gerais, conforme disposto na legislagao da Lei
Geral de Protecao de Dados (LGPD), para a protegao dos dados utilizados para a realizagéo dos servigos de
avaliagéo.

A publicagdo, a reproducdo total ou parcial deste trabalho e de suas informagdbes, inclusive a
pesquisa, e 0 seu uso para finalidades diferentes, somente poderao ser efetuados mediante autorizagédo
expressa da empresa AVALISC ENGENHARIA DE AVALIAGOES.

Floriandpolis, 01 de maio de 2025.

AVALISC ENGENHARIA DE AVALIAGOES SSU LTDA
CGC: 00.593.959/0001-88
CREA/SC: 040.302-3

LUIZ PAULO
AVERBECK:30471915904
Floriandpolis
2025.05.05 09:16:18-03'00'

LUIZ PAULO AVERBECK
Eng. Civil CREA/SC 013.266-0
CPF: 304.719.159-04
ART n° 9.565.217-4
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ANEXOS
Integram o presente laudo os seguintes anexos:
e Anexo 1: Pesquisa, resultados e estimagao;
e Anexo 2: Copias de: matricula do 2° ORI, inscricdo imobiliaria e quadros de incorporagao
imobiliaria;
e Anexo 3: Croqui de localizagdo do empreendimento;
e Anexo 4: Fotografias do empreendimento;

e Anexo 5: ART do responsavel técnico pelo trabalho.
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ANEXO 1

Pesquisa, resultados e estimagao
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. 5
1) INFORMACOES BASICAS: @
N
5
Autor: Luiz Paulo =3
Modelo: Edificios Fpolis - Abr25 -V 3
Data do modelo: quarta-feira, 30 de abril de 2025 8
Tipologia: Prédios g
&
2) INFORMACGES COMPLEMENTARES: %
g
Variaveis e dados do modelo Quant. 2
Total de varidveis: 14 -
Variaveis utilizadas no modelo: 5 §
Total de dados: 40 g
Dados utilizados no modelo: 40 E
@
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS: 2
o
Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada E
Cidade Texto Cidade de localizagdo do imdvel Sim 3
Bairro Texto Texto Bairro de localizagdo do imdvel Sim ‘_%5
Endereco Texto Texto Enderego completo do imovel Sim £
Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imdvel Sim g
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim g
Telefone Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim §
ID Numérica Quantitativa Informagdo meramente ilustrativa e numerativa Nao b
dos dados pesquisados, ndo fazendo parte do %
modelo matematico-estatistico Té
N2 Bairro Numérica Qualitativa Informagdo meramente ilustrativa e numerativa Ndo g
(Cddigos Alocados) dos bairros onde estdo localizados os dados g
pesquisados, ndo fazendo parte do modelo E
matematico-estatistico .%
Foto Numeérica Quantitativa Informagdo meramente ilustrativa e numerativa Nao g
das fotografias dos dados pesquisados, ndo ﬁ
fazendo parte do modelo 8
matematico-estatistico .g
Croqui Numeérica Quantitativa Informagdo meramente ilustrativa e numerativa Nao @
da localizagdo dos dados pesquisados no mapa %
da regido, ndo fazendo parte do modelo E
matematico-estatistico E
Latitude Numeérica Quantitativa Varidvel proxy que define a exta localizagdo do  Nao o
imével pesquisado, através de coordenadas ]
cartesianas, em conformidade com o sistema %
WGS64, ndo fazendo parte do modelo é
matematico-estatistico. g
Longitude Numeérica Quantitativa Varidvel proxy que define a exta localizagdo do  Nao g
imdvel pesquisado, através de coordenadas ﬁ
cartesianas, em conformidade com o sistema g
WGS64, ndo fazendo parte do modelo g
matemadtico-estatistico g
a
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Renda IBGE_2010

Numérica

Proxy

Variavel proxy que diferencia os imdveis Sim
conforme pesquisas de renda por regido

realizadas pelo IBGE no ano de 2010. Tem-se

como pressuposto que imoveis localizados em
regiGes com renda maior possuam valor de

mercado mais elevado, sendo que este
comportamento ficou configurado na equacgao

do modelo adotado.

Area Terreno

Numérica

Quantitativa

Efetiva total, em metros quadrados, de area Sim
superficial do terreno. Variavel quantitativa que
busca identificar a variabilidade dos valores

venais e/ou locativos em func¢do da variagdo da

area superficial de terreno de cada edificio
pesquisado. Tem-se como premissa que o

aumento da area superficial provoque um

aumento no valor unitario, sendo que este
comportamento ficou configurado na equacgao

do modelo adotado.

Area Construida

Numérica

Quantitativa

Efetiva total, em metros quadrados, do imdvel. Sim
Variavel quantitativa que busca identificar a
variabilidade dos valores venais e/ou locativos

em fungdo da variagdo da drea total construida

de cada edificio pesquisado. Tem-se como

premissa que o aumento da area da edificacdo
provoque uma diminui¢do no valor unitario,

sendo que este comportamento ficou

configurado na equagdo do modelo adotado.

Padrdo
Acabamento

Numérica

Qualitativa
(Cédigos Alocados)

Padrdo construtivo do imével tendo como base Sim
os codigos alocados listados a seguir: 2 - Baixo,

3 - Normal/B, 4 - Normal, 5 - Normal/A, 6 - Alto.
Adotou-se a premissa de que os valores

aumentam conforme o seu melhor padrdo de
acabamento (alto), sendo que este

comportamento ficou configurado na equacgao

do modelo adotado.

Ne Total VG/VE

Numérica

Quantitativa

Varidvel quantitativa que representa o numero Na&o
total de vagas de garagem existentes na

edificagdo, com ou sem matricula

independente. Tem-se como premissa que o
aumento do numero de total vagas de garagem
implique num valor unitario menor. A variavel

foi retirada do modelo em razdo de apresentar

alta correlacdo com a variavel Area Construida.

Data

Proxy

Varidvel quantitativa que representa o més do  Nao
evento, sendo o atual 388 (abril/2025). A

variavel busca identificar a variacdo dos valores
pesquisados no decorrer do tempo, sendo

adotado o més de janeiro de 1993 como o inicio

de nossas pesquisas. Tem-se como premissa de

que havera crescimento dos valores venais

e/ou locativos com o passar do tempo. A
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variavel foi retirada do modelo em razédo de
apresentar inconsisténcia.
Valor Total Numeérica Dependente Varidvel quantitativa que representa o prego Nao
total do edificio, venda ou locacdo, em RS. A
variavel foi abandonada por opgdo, uma vez
que a varidvel Valor Unitdrio permite maior
riqueza das informagdes e conclusdes
VU Area Construida Numérica Quantitativa Variavel quantitativa que expressa o valor Sim
unitdrio, em R$/m?, dos edificios pesquisados.
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Renda IBGE_2010 2.270,00 14.240,00 11.970,00 5.391,75
Area Terreno 88,00 3.600,00 3.512,00 588,48
Area Construida 144,00 16.736,87 16.592,87 2.120,11
Padrdo Acabamento 2,00 6,00 4,00 3,90
VU Area Construida 3.188,33 16.390,04 13.201,71 7.156,67
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0,8813168 / 0,8813168
Coeficiente de determinagdo: 0,7767194
Fisher - Snedecor: 30,44
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribui¢do dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 65%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 97%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
Rua Atahualpa de Andrade, 443 / 301 - Jardim Atlantico - CEP 88095-555 - Florianopolis - SC
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8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 295341229,461 4| 73835307,365 30,438
Ndo Explicada 84900636,716 35 2425732,478
Total 380241866,177 39

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

VU Area Construida = -4983,839358 +0,2078256543 * Renda IBGE_2010 +78,16376615 * Area Terreno¥% +154003,9979 / Area

Construida¥: +228,2547867 * Padrdo Acabamento?

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Renda IBGE_2010 X 1,86 7,06
Area Terreno X% 2,79 0,85
Area Construida 1/x% 7,65 0,00
Padrdo Acabamento x2 8,30 0,00
VU Area Construida y -3,44 0,15
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11)  CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Renda IBGE_2010 x1 0,00 0,06 -0,07 0,13 0,20
Area Terreno X2 0,06 0,00 -0,66 0,17 -0,12
Area Construida x3 -0,07 | -0,66 0,00 -0,21 0,47
Padrdo Acabamento x4 0,13 0,17 -0,21 0,00 0,58
VU Area Construida % 0,20 -0,12 0,47 0,58 0,00
12) CORRELAC()ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Renda IBGE_2010 x1 0,00 0,12 0,25 0,18 0,30
Area Terreno x2 0,12 0,00 0,69 0,33 0,43
Area Construida x3 0,25 0,69 0,00 0,69 0,79
Padrdo Acabamento x4 0,18 0,33 0,69 0,00 0,81
VU Area Construida % 0,30 0,43 0,79 0,81 0,00
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5
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK @
5
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook | =3
1 7.219,31 5.958,49 1.260,82 17,4645% 0,809528 0,01789000 f§
2 3.724,75 4.569,58 -844,84 -22,6817% -0,542439 0,00615600 g
3 3.409,09 3.306,10 103,00 3,0212% 0,066130 0,00009400 0
4 4.751,74 5.776,19 -1.024,46 -21,5597% -0,657769 0,00581800 8
N~
5 6.380,38 7.250,08 -869,70 -13,6308% -0,558402 0,00424400 X
6 5.294,12 7.666,63 -2.372,51 -44,8141% -1,523304 0,05213100 §
7 4.762,47 5.696,38 -933,91 -19,6098% -0,599632 0,00602200 <8(
8 9.913,79 10.056,53 -142,74 -1,4398% -0,091647 0,00013900 (I-})J
9 7.000,00 7.315,03 -315,03 -4,5004% -0,202270 0,01140700 3
(%]
10 6.849,32 8.276,78 -1.427,47 -20,8410% -0,916525 0,00691900 o
o)
11 3.188,33 3.444,62 -256,29 -8,0383% -0,164553 0,00059700 a
12 11.818,18 10.492,97 1.325,21 11,2133% 0,850870 0,05776100 8
13 6.879,61 7.321,49 -441,88 -6,4231% -0,283718 0,00106400 %
14 6.887,05 7.866,76 -979,71 -14,2254% -0,629038 0,00678900 E
15 5.220,88 3.218,58 2.002,30 38,3518% 1,285607 0,04800700 e
16 10.095,01 8.634,12 1.460,89 14,4714% 0,937986 0,00781800 g-a'j
17 9.090,91 7.078,80 2.012,11 22,1332% 1,291901 0,03090500 ti';
18 12.400,00 11.711,38 688,62 5,5534% 0,442139 0,00852100 §_
19 13.888,89 12.086,03 1.802,86 12,9806% 1,157553 0,05748200 E_
20 10.416,67 11.547,51 -1.130,84 -10,8561% -0,726074 0,06694000 g
21 16.390,04 14.776,79 1.613,25 9,8429% 1,035811 0,16006000 @
22 5.400,00 7.708,55 -2.308,55 -42,7509% -1,482236 0,02118300 §
23 4.800,93 6.653,16 -1.852,23 -38,5807% -1,189253 0,03526300 %
24 6.153,85 4.047,89 2.105,96 34,2218% 1,352160 0,05210400 %
25 6.286,36 5.799,66 486,70 7,7422% 0,312496 0,00088700 é
26 5.596,88 7.043,78 -1.446,90 -25,8519% -0,929002 0,01649500 j
27 4.927,63 6.989,80 -2.062,16 -41,8490% -1,324042 0,13438600 Jé:
28 10.122,63 9.109,63 1.013,00 10,0072% 0,650408 0,02552600 o
%]
29 5.822,83 7.177,22 -1.354,38 -23,2599% -0,869602 0,02625900 o
30 8.241,21 5.837,01 2.404,21 29,1730% 1,543655 0,03596100 §
Q
31 12.817,83 11.615,44 1.202,39 9,3806% 0,772014 0,02961800 g
32 4.935,48 3.797,49 1.137,99 23,0573% 0,730663 0,00836300 .g
33 6.355,93 8.952,55 -2.596,62 -40,8534% -1,667195 0,03914200 @
34 3.703,70 3.889,24 -185,53 -5,0094% -0,119124 0,00027500 %
35 5.076,92 6.827,96 -1.751,03 -34,4900% -1,124276 0,01013100 ;
36 9.505,70 7.428,80 2.076,90 21,8490% 1,333505 0,01467100 N
37 5.093,38 5.039,26 54,12 1,0626% 0,034749 0,00002000 g
38 7.091,35 6.267,97 823,38 11,6110% 0,528661 0,00406600 g
39 4.353,63 5.587,27 -1.233,64 -28,3359% -0,792075 0,04811800 .%
40 4.400,00 2.443,28 1.956,72 44,4709% 1,256341 0,40019900 S
3
£
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

SisDEA Home — Versdo 1.62.7 01/05/25
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
D Lo Pontos obtidos
escricao
¢ 1] Ptos ] Ptos 1 Ptos
Cariilctenza(;ao do imovel Cor\"\ple_ta qua_nto a todas as 3 Cg_mpleta quanto as variaveis [Adoggo de situagao paradigma
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
Quantidade mln",na de dados 6 (k+1), onde k € o nUmero de 4 (k+1), onde k € o nUmero de 3 (k+1), onde k € o nUmero de
de mercado, efetivamente L 3 PR PR
utilizados variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
Apresentacao de informacgoes
relativas a todos os dados e Apresentacao de informacdes [Apresentacao de informagoes
Identificagdo dos dados de variaveis analisados na relativas a todos os dados e 2 relativas aos dados e variaveis
mercado modelagem, com foto e varidveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no modelagem modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imovel avaliando ndo sejam superiores
avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite amostral
Extrapolagao Nao admitida 3 a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
superior, nem inferiores a metade do limite amostral
metade do limite amostral inferior;
inferior; b) o valor estimado nédo
b) o valor estimado nao ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do val calculado no limite d
Nivel de significancia
(somatodrio do valor das duas
caudas) maximo para a rejeicao 10% 3 20% 30%
da hipétese nula de de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para a rejeicdo da o o o
hipdtese nula do modelo através, 1% 3 2% 5%
do teste F de Snedecor
PONTUAGAO 17 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "Xx" caso o item seja atendido)
Apresentacao do laudo na modalidade completa. X
Apresentacao da analise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificagdo da coeréncia do comportamento das variagcdo das variaveis em relagao ao
mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagao. X
Identificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo. X
Adogéo da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO GRAU Il
(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 9.213,21
MAX 10.185,60
Valores do intervalo de confianca
MiN 8.240,81
MAX 10,55%
Desvios relativos do Intervalo de confianga
MIN -10,55%
Amplitude do intervalo de confianca 21,11%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
Rua Atahualpa de Andrade, 443 / 301 - Jardim Atlantico - CEP 88095-555 - Florianopolis - SC
Tel (48) 3223-1124 / 99983-5032
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear
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15)

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

Residuos da Regressdo Linear
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16)

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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SisDEA Home — Versdo 1.62.7 01/05/25
5
17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA: @
E
Variaveis Texto: o
%
ID Desabil Cidade Bairro Enderego Complemento p
itado 0
1 FLN Centro MauroRamos,428 CExDiasDutra 8
2 FLN Centro HercilioLuz,301 EdJodoCascaes QE
3 FLN Centro NunesMachado,26 §
4 FLN Centro AlteAlvim,138 S
5 FLN Centro FranciscoTolentino,662 é
6 FLN Centro ConsMafra,351 3
7 FLN Centro SaldanhaMarinho,51 Zacarias g
8 FLN AgronOmica AntonioCarlosFerreira,114 a
9 FLN AgronOmica FreiCaneca,400 CEmprRuyterNascimento é
10 FLN Estreito GalliberatoBitencourt,1699 S
11 FLN Estreito Falvio =
Aducci/SecundinoPeixoto e
12 FLN Centro RioBranco, ... g
13 FLN Centro ArmandoValérioAssis,42 ;_";
14 FLN Centro PragaOlivioAmorim,120 §_
15 FLN Centro FranciscoTolentino, ... E
16 FLN Trindade PrrofaEnoéSchutel,168 g
17 FLN StoAntLisboa VeraLicialAndrade,2020 @
18 FLN StoAntLisboa RodJoséCarlosDaux, ... §
19 FLN StoAntLisboa RodJoséCarlosDaux,7563 8
20 FLN JdAtlantico MaxSchramm,2601 ‘_c‘g»
21 FLN JdAtlantico Irm3Bonavita,2389 5
22 FLN JdAtlantico ProfaCremildeOliveira, ... %
23 FLN Centro TteSilveira,221 2
24 FLN Centro ArtistaBitencourt,98 2
25 FLN Estreito ViscondeCairu,96 g
26 FLN Itacorubi AdolfoGongalvesAguiar,,, AlfamaOfficeCenter §
27 FLN AgronOmica NS2Lourdes,111 Funcef §
28 FLN Centro PrefOsmarCunha,77 CExVinicioOlinger .g
29 FLN Centro MauroRamos,1277 &
30 FLN Centro Deodoro,219 £
31 FLN JodoPaulo RodlJoZoPaulo o
32 FLN JoséMendes JuliaMariaFranco, ... HotelDaifa E
33 FLN Centro CordliaFerreiralLuz,75 g
34 FLN Centro SaldanhaMarinhho,100 g
35 FLN Centro ConselheiroMafra,566 8
36 FLN Estreito FalvioAducci,861 §
37 FLN Centro JodoPinto,211 ]
38 FLN Centro AnitaGaribaldi, 155 DonaNenem %
39 FLN Trindade IracemaNunesSilva,60 Ex-HospUnimed g
40 FLN ScGrande VirgilioVarzea/SvAguasClaras | FloripaTecPark é
Rua Atahualpa de Andrade, 443 / 301 - Jardim Atlantico - CEP 88095-555 - Florianopolis - SC <,:|
Tel (48) 3223-1124 / 99983-5032 9
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5
S
ID | Desabil Informante Telefone N
itado o
1 Trindadelmv 48 3025-7676 'j%
p AndréKruger 48 99822-9955 8
3 InvistaNeglmb 48 3222-3222 $
4 BPMImv 48 99806-2611 §
5 InvistaNeglmb 48 3222-3222 §
6 InvistaNeglmb 48 3222-3222 §
7 Lolitalmv 48 99985-4133 S
8 AndréaCardoso 48 3024-3088 E
9 BPMImv 48 99806-2611 g
10 Gralhalmv 48 3028-8383 é’
11 FrancoConsimb 48 3224-1424 S
12 FloripaNegimb 48 98427-2533 pt
13 Alicilmv 48 3338-0035 %
14 Solarelmv 48 3029-5000 S
15 Smolkalmv 48 3307-9001 §
16 Brognolilmv 48 3029-5000 g
17 Regentelmv 48 3233-1919 ;_‘.;
18 F1Cialmb 48 3364-1364 5
19 ClaroNegIimb 48 98836-7506 g
20 InvistaNegImb 48 3222-3222 é
21 Terrazlmv 48 99961-2729 g
22 Gralhalmv 48 3028-8383 g
23 Belmirolmv 48 99983-8162 g
24 Smolkalmv 48 3307-9001 ?
25 CrédRealS3dolosé 48 98834-4656 %
26 Amoraelmv 48 3266-0900 %
27 JLLIP Inc 11 3043-6900 é—
28 InvistaNeglmb 48 3222-3222 E
29 InvistaNeglmb 48 3222-3222 B
30 HUBImv 48 93505-3639 §
31 InvistaNeglmb 48 3222-3222 §
32 InvistaNeglmb 48 3222-3222 o
33 BPMImv 48 99806-2611 E
34 InvistaNegImb 48 3222-3222 %
35 AlineLuizlmv 48 3091-5311 E
36 InvistaNegimb 48 3222-3222 5
37 MasterPrimeEmpr 48 99635-6797 g
38 FloripaNeglmb 48 98427-2533 é
39 OrlandoBecker 48 99144-0050 s
40 GrannNegimb 48 3030-6006 g
4
Varidveis Numéricas: g
g
3
a
Rua Atahualpa de Andrade, 443 / 301 - Jardim Atlantico - CEP 88095-555 - Florianopolis - SC <,:|
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5
ID Desabil ID N2 Bairro Foto Croqui Latitude Longitude Renda a
itado IBGE_2010 E
1 609 101 425 425( -27,597621| -48,544222 3.560 2
2 611 101 540 540 -27,599865( -48,548351 3.830 %
3 614 101 539 539 -27,599243( -48,549384 3.830 s
4 662 101 592 592 -27,593857( -48,546280 7.250 o
5 664 101 601 601| -27,595273| -48,556696 5.300 §
6 666 101 370 370| -27,594761| -48,557271 7.270 §
7 667 101 566 566 -27,598599( -48,549655 3.830 %
8 669 102 547 547 -27,574656( -48,528594 4.320 §
9 670 102 607 607 | -27,579855| -48,542929 14.240 =
10 675 193 490 490( -27,585155| -48,582724 5.350 ‘Q
11 676 193 554 554 -27,588766 | -48,576568 4.380 ﬁ
12 679 101 679 679| -27,591591| -48,549323 9.320 g
13 681 101 681 681| -27,582948| -48,541410 5.940 °
14 682 101 682 682 | -27,594724| -48,544407 6.380 E
15 683 101 683 683 | -27,595672| -48,555544 4.310 “E
16 684 103 684 684| -27,587651| -48,521538 5.750 o
17 685 106 685 685| -27,598906| -48,498623 7.090 E
18 687 116 687 687 | -27,520469| -48,514942 6.860 E
19 688 116 688 688| -27,516867| -48,514128 6.860 g
20 690 199 690 690| -27,579762| -48,588437 3.180 ;g
21 691 199 691 691| -27,578427| -48,592536 2.270 3
22 692 199 692 692 | -27,584782| -48,601888 3.770 g
23 741 101 741 741 -27,595830( -48,551745 3.310 g
24 742 101 420 420 -27,595768| -48,547233 7.430 ;,’_
25 743 193 743 743| -27,594748 | -48,573826 4.020 7
26 744 104 445 445( -27,570012| -48,511859 4.230 £
27 745 102 606 606| -27,574240| -48,529001 4.320 §
28 746 101 456 456 -27,594826| -48,550919 8.150 é-
29 748 101 570 570 -27,589843( -48,543299 8.830 ;
30 749 101 749 749 -27,596150( -48,551570 3.310 g
31 750 115 460 460| -27,555228| -48,511730 7.670 8
32 753 111 680 680| -27,609159| -48,548141 3.980 %
33 754 101 754 754 -27,587267 | -48,541408 6.160 <
34 755 101 537 537 -27,598448( -48,549225 3.830 §
35 757 101 423 423 -27,595435| -48,555565 4.310 g
36 758 193 471 471 -27,589260| -48,575848 4.380 38
37 760 101 536 536 -27,599641( -48,548623 3.830 E
38 762 101 538 538 -27,596585( -48,547344 4.220 @
39 763 103 544 544 -27,583819( -48,523898 5.750 %
40 764 117 548 548 -27,540403( -48,500656 3.050 Tg
2
3
- - g
ID [ Desabil Area Area Padrdo Ne Total Més Valor Total VU Area @
itado| Terreno Construida | Acabament VG/VE Construida 2
o 5
1 900,00 5.125,14 5 58 375| 37.000.000,00 7.219,31 %
8
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'c;.
p 250,00 1.584,00 4 6 375 5.900.000,00 3.724,75 a
3 316,00 880,00 2 0 375 3.000.000,00 3.409,09 E
4 683,00 1.873,00 4 23 383 8.900.000,00 4.751,74 2
=)
5 153,00 360,48 3 0 383 2.300.000,00 6.380,38 'jg
6 88,00 340,00 3 0 383 1.800.000,00 5.294,12 3
7 138,00 839,90 4 0 383 4.000.000,00 4.762,47 $
8 271,00 464,00 5 0 383 4.600.000,00 9.913,79 §
9 824,00 2.000,00 4 48 383( 14.000.000,00 7.000,00 %
10 212,00 438,00 4 3 383 3.000.000,00 6.849,32 §
11 200,00 784,11 2 0 383 2.500.000,00 3.188,33 S
12 199,00 220,00 3 4 383 2.600.000,00 11.818,18 ﬁ
13 313,00 407,00 3 2 383 2.800.000,00 6.879,61 g
14 315,00 363,00 3 6 383 2.500.000,00 6.887,05 é’
15 129,00 1.245,00 3 0 383 6.500.000,00 5.220,88 g_
16 262,00 421,00 4 3 383 4.250.000,00 10.095,01 g
17 634,00 550,00 3 10 383 5.000.000,00 9.090,91 %
18 1.172,00 500,00 5 10 383 6.200.000,00 12.400,00 iS
19 861,00 900,00 6 10 383 12.500.000,00 13.888,89 g
20 158,00 144,00 3 383 1.500.000,00 10.416,67 3
X
21 217,00 241,00 6 2 383 3.950.000,00 16.390,04 t;‘.;
22 307,00 500,00 4 6 383 2.700.000,00 5.400,00 5
23 410,00 1.770,49 5 6 388 8.500.000,00 4.800,93 g
24 221,00 1.300,00 3 75 388 8.000.000,00 6.153,85 2
)]
25 447,00 1.100,00 4 10 388 6.915.000,00 6.286,36 3
26 1.059,00 2.823,00 5 36 388| 15.800.000,00 5.596,88 g
%]
27 2.811,00 15.797,04 5 278 384 ( 77.842.000,00 4.927,63 g
28 649,00 4.939,43 6 43 388 50.000.000,00 10.122,63 é»
29 560,00 3.091,28 5 23 388| 18.000.000,00 5.822,83 %
30 205,00 825,00 4 0 388 6.799.000,00 8.241,21 _%
31 243,00 764,56 6 8 388 9.800.000,00 12.817,83 é—
32 647,00 1.550,00 3 30 388 7.650.000,00 4.935,48 E
33 221,00 708,00 5 1 388 4.500.000,00 6.355,93 g
34 299,00 702,00 2 0 388 2.600.000,00 3.703,70 §
35 245,00 650,00 4 0 388 3.300.000,00 5.076,92 §
36 211,00 526,00 4 3 388 5.000.000,00 9.505,70 g
37 112,00 589,00 3 0 388 3.000.000,00 5.093,38 E
38 97,00 416,00 3 0 388 2.950.000,00 7.091,35 %
39 2.900,00 10.336,20 4 181 388 45.000.000,00 4.353,63 E
40 3.600,00 16.736,87 2 250 384 73.642.228,00 4.400,00 E
g
c
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Modelo:
Edificios Fpolis - Abr25 -V

Data de Referéncia:

quinta-feira, 01 de maio de 2025

Informac6es Complementares:

Cidade = Floriandpolis

Bairro = Itacorubi

Enderecgo = Rua Pastor William Richard Schisler, 561
Complemento = Ellite Corporate

Dados para a projecdo de valores:

Renda IBGE_2010 = 4.620

e Area Terreno =2.107,47
Area Construida = 11.574,90
Padrdo Acabamento = 6

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (10,55%) = 8.240,81
e Médio=9.213,21

e Maximo (10,55%) = 10.185,60

eValor Total

e Minimo =95.386.580,61
e Meédio =106.641.949,74
e Midximo=117.897.318,87

eIntervalo Predicdao

e Minimo = 80.542.385,86

e Maximo =132.741.513,61

e Minimo (24,47%) = 6.958,37
e Maximo (24,47%) = 11.468,05

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =7.831,23
e RL Méaximo =10.595,19
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

ANEXO 2

Copias de: matricula do 2° ORI, inscrigao imobiliaria e quadros de incorporacao imobiliaria
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4591-16/12/64 - ART.32 e NBR.12721)

QUADRO | -

CALCULO

DAS AREAS NOS

PAVIMENTOS E

DAS  AREAS

GLOBAIS

FOLHA NUMERO 2

LOCAL DO IMOVEL: Rua Pastor Willian R. Schisler F, esquina Rua Patrocinio Farias, n2 561, Itacorubi - Florianépolis/SC

“EDIFICIO COMERCIAL”

TOTAL FOLHAS 10

Nome:

Assinatura:

Data: 29/04/2019

INCORPORADOR

ELLITE ADM. DE BENS LTDA.

Fone: (48) 3365-8864

Nome:

Assinatura:

Data: 29/04/2019

PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO CALCULO:

ENG.2 LIGIA VOSS

CREA/SC 105562-5

Fone: (48) 99924-7765

AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL AREA 3
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREA DE USO COMUM DO A
PAVIMENTO COBERTA DE PADRAO TOTAIS COBERTA DE PADRAO TOTAIS COBERTA DE PADRAO TOTAIS PAVIMENTO :
COBERTA DIFERENTE OU DESCOBERTA COBERTA DIFERENTE OU DESCOBERTA COBERTA DIFERENTE OU DESCOBERTA !
EQUIVALENTE DE REAL CONSTRUGAO EQUIVALENTE DE REAL DE CONSTRUGAO EQUIVALENTE DE REAL DE CONSTRUGAO REAL DE CONSTRUGAO /l-)\
REAL REAL REAL b
PADRAD CONSTRUGAO (2+3) (2+4) PADRAO CONSTRUCAO (7+8) (7+9) PADRAO CONSTRUGAO (12+413) (12+14) (5+10+15) (6+11+16) E
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

PVTO SUBSOLO 430,19 215,10 430,19 215,10 571,13 285,57 571,13 285,57 38,07 430,41 215,21 468,48 253,28 1.469,80 753,95 1
PVTO TERREO 1.134,34 1.134,34 1.134,34 34,18 17,09 34,18 17,09 313,09 313,09 313,09 1.481,61 1.464,52 1
PVTO MEZANINO 454,04 454,04 454,04 31,74 31,74 31,74 485,78 485,78 1
PVTO GARAGEM 564,06 282,06 564,06 282,06 630,87 630,87 83,60 203,08 286,68 83,60 1.481,61 365,66 1
PVTO PILOTIS 691,08 202,78 691,08 202,78 558,48 242,25 558,48 242,25 56,43 175,62 232,05 56,43 1.481,61 501,46 1
PVTO TIPOS 12 ao 6° 640,10 640,10 640,10 43,19 43,19 42,30 42,30 42,30 725,59 682,40 6
PVTO ATICO 272,35 394,48 136,18 666,83 408,53 24,26 24,26 34,50 34,50 34,50 725,59 443,03 1
CASA MQ/BARRILETE/RESERVATORIO 74,26 74,26 74,26 74,26 74,26 1
CENTRAL LIXO/GAS 5,00 16,10 8,05 21,10 13,05 21,10 13,05 1

TOTAIS 5.701,33 2.079,81 836,12 7.781,14 6.537,45 2.078,06 544,91 2.078,06 544,91 890,49 825,21 223,26 1.715,70 1.113,75 11.574,90 8.196,11
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(LEI 4591 - 16/12/64 ART. 32 E NBR12721)
QUADRO 1l CALcuLO DAS  AREAS DAS UNIDADES AUTONOMAS FOLHANOMERC 3
LOCAL DO IMOVEL: Rua Pastor Willian R. Schisler F2, esquina Rua Patrocinio Farias, n2 561, Itacorubi - Floriandpolis/SC “EDIFiCIO COMERCIAL” TOTAL FOLHAS 10
INCORPORADDOR: PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO CALCULO:
Nome: ELLITE ADM. DE BENS LTDA. Nome: ENG.2 LIGIA VOSS Fone: (48) 99924-7765
Assinatura: Assinatura:
Fone: (48) 3365-8864
Data: 29/04/2019 Data: 29/04/2019 CREA/SC 105562-5
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL COEFICIENTE AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL AREA Q
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM TOTAL DE AREA DE USO COMUM DA u
COBERTA DE PADRAO COBERTA DE PADRAO DA AREA PROPORCIO- COBERTA DE PADRAQ UNIDADE A
UNIDADES COBERTA TOTAIS COBERTA TOTAIS COBERTA TOTAIS N D
DIFERENTE OU DESCOBERTA DIFERENTE OU DESCOBERTA DE NALIDADE DIFERENTE OU DESCOBERTA TE
J wEaL o REAL DE CONSTRUGAO oADRO el EQUIVALENTE DE REAL DE CONSTRUGAO CONSTRUGAO oAORAO el EQUIVALENTE DE REAL DE CONSTRUGAO REAL DE CONSTRUGAO |
CONSTRUGAO (20421 (20+22) CONSTRUGAO (25+26) (25+27) (24+29) 30/TOTAL 30 CONSTRUGAO (32+33) (32434) (23+28+435) (30+36) D
19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 A
PVTO SUBSOLO
Vaga 01 a 04 12,00 6,00 12,00 6,00 15,93 7,97 15,93 7,97 13,97 0,001973 1,76 1,63 0,44 3,39 2,20 31,32 16,17 4
Vaga 05 13,94 6,97 13,94 6,97 18,51 9,26 18,51 9,26 16,23 0,002292 2,04 1,89 0,51 3,93 2,55 36,38 18,78 1
Vaga 06 20,14 10,07 20,14 10,07 26,74 13,37 26,74 13,37 23,44 0,003310 2,95 2,73 0,74 5,68 3,69 52,56 27,13 1
Vaga 07 23,94 11,97 23,94 11,97 31,79 15,85 31,79 15,85 27,82 0,003928 3,50 3,24 0,88 6,74 4,38 62,47 32,20 1
Vaga 08 23,99 12,00 23,99 12,00 31,87 15,89 31,87 15,89 27,89 0,003938 3,51 3,25 0,88 6,76 4,39 62,62 32,28 1
Vaga 09 23,18 11,59 23,18 11,59 30,78 15,35 30,78 15,35 26,94 0,003804 3,39 3,14 0,85 6,53 4,24 60,49 31,18 1
Vaga 10 12,00 6,00 12,00 6,00 15,93 7,97 15,93 7,97 13,97 0,001973 1,76 1,63 0,44 3,39 2,20 31,32 16,17 1
Vaga 11 13,00 6,50 13,00 6,50 17,26 8,63 17,26 8,63 15,13 0,002136 1,90 1,76 0,48 3,66 2,38 33,92 17,51 1
Vaga 14 a 25 12,00 6,00 12,00 6,00 15,93 7,97 15,93 7,97 13,97 0,001973 1,76 1,63 0,44 3,39 2,20 31,32 16,17 12
Vaga 27 a 35 12,00 6,00 12,00 6,00 15,93 7,97 15,93 7,97 13,97 0,001973 1,76 1,63 0,44 3,39 2,20 31,32 16,17 9
PVTO TERREO
Loja 01 108,04 108,04 108,04 2,32 1,16 2,32 1,16 109,20 0,015419 13,73 12,72 3,44 26,45 17,17 136,81 126,37 1
Loja 02 204,98 204,98 204,98 4,41 2,21 4,41 2,21 207,19 0,029254 26,05 24,14 6,53 50,19 32,58 259,58 239,77 1
Loja 03 313,06 313,06 313,06 6,75 3,37 6,75 3,37 316,43 0,044678 39,79 36,87 9,97 76,66 49,76 396,47 366,19 1
Loja 04 347,46 347,46 347,46 7,48 3,74 7,48 3,74 351,20 0,049587 44,16 40,92 11,06 85,08 55,22 440,02 406,42 1
Loja 05 83,83 83,83 83,83 1,80 0,90 1,80 0,90 84,73 0,011964 10,65 9,87 2,67 20,52 13,32 106,15 98,05 1
Loja 06 243,59 243,59 243,59 5,24 2,62 5,24 2,62 246,21 0,034764 30,96 28,69 7,76 59,65 38,72 308,48 284,93 1
Loja 07 257,92 257,92 257,92 5,55 2,78 5,55 2,78 260,70 0,036809 32,78 30,38 8,22 63,16 41,00 326,63 301,70 1
Loja 08 29,50 29,50 29,50 0,63 0,32 0,63 0,32 29,82 0,004210 3,75 3,47 0,94 7,22 4,69 37,35 34,51 1
PVTO GARAGEM
Vaga 36 13,51 6,76 13,51 6,76 15,12 15,12 6,76 0,000954 0,85 0,79 0,21 1,64 1,06 30,27 7,82 1
Vaga 37 15,17 7,59 15,17 7,59 16,98 16,98 7,59 0,001072 0,95 0,88 0,24 1,83 1,19 33,98 8,78 1
Vagas 38 e 39 12,00 6,00 12,00 6,00 13,42 13,42 6,00 0,000847 0,75 0,70 0,19 1,45 0,94 26,87 6,94 2
Vaga 40 13,99 7,00 13,99 7,00 15,66 15,66 7,00 0,000988 0,88 0,82 0,22 1,70 1,10 31,35 8,10 1
Vaga 41 18,39 9,20 18,39 9,20 20,58 20,58 9,20 0,001299 1,16 1,07 0,29 2,23 1,45 41,20 10,65 1
Vaga 42 23,37 11,69 23,37 11,69 26,15 26,15 11,69 0,001651 1,47 1,36 0,37 2,83 1,84 52,35 13,53 1
Vaga 43 27,76 13,88 27,76 13,88 31,03 31,03 13,88 0,001960 1,75 1,62 0,44 3,37 2,19 62,16 16,07 1
Vaga 44 26,33 13,17 26,33 13,17 29,46 29,46 13,17 0,001860 1,66 1,53 0,42 3,19 2,08 58,98 15,25 1
Vaga 45 20,14 10,07 20,14 10,07 22,52 22,52 10,07 0,001422 1,27 1,17 0,32 2,44 1,59 45,10 11,66 1
Vaga 46 13,94 6,97 13,94 6,97 15,59 15,59 6,97 0,000984 0,88 0,81 0,22 1,69 1,10 31,22 8,07 1
Vaga 51a67 12,00 6,00 12,00 6,00 13,42 13,42 6,00 0,000847 0,75 0,70 0,19 1,45 0,94 26,87 6,94 17
Vaga 68 30,92 15,46 30,92 15,46 34,58 34,58 15,46 0,002183 1,94 1,80 0,49 3,74 2,43 69,24 17,89 1
Vaga 69 12,00 6,00 12,00 6,00 13,42 13,42 6,00 0,000847 0,75 0,70 0,19 1,45 0,94 26,87 6,94 1
Vaga 70 23,00 11,50 23,00 11,50 25,72 25,72 11,50 0,001624 1,45 1,34 0,36 2,79 1,81 51,51 13,31 1
Vaga7la76 12,00 6,00 12,00 6,00 13,42 13,42 6,00 0,000847 0,75 0,70 0,19 1,45 0,94 26,87 6,94 6
Vaga 77 25,54 12,77 25,54 12,77 28,56 28,56 12,77 0,001803 1,61 1,49 0,40 3,10 2,01 57,20 14,78 1
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PVTO PILOTIS
Vaga 78 descoberta 37,10 9,28 37,10 9,28 25,57 11,10 25,57 11,10 20,38 0,002878 2,56 2,37 0,64 4,93 3,20 67,60 23,58 1
Vaga 79 descoberta 23,45 5,86 23,45 5,86 16,15 7,01 16,15 7,01 12,87 0,001817 1,62 1,50 0,41 3,12 2,03 42,72 14,90 1
Vaga 80 semi coberta 27,76 6,94 27,76 6,94 19,12 8,30 19,12 8,30 15,24 0,002152 1,92 1,78 0,48 3,70 2,40 50,58 17,64 1
Vaga 81 descoberta 26,33 6,58 26,33 6,58 18,13 7,87 18,13 7,87 14,45 0,002040 1,82 1,68 0,46 3,50 2,28 47,96 16,73 1
Vaga 82 descoberta 20,14 5,04 20,14 5,04 13,89 6,02 13,89 6,02 11,06 0,001562 1,39 1,29 0,35 2,68 1,74 36,71 12,80 1
Vaga 83 descoberta 13,94 3,49 13,94 3,49 9,62 4,17 9,62 4,17 7,66 0,001082 0,96 0,89 0,24 1,85 1,20 25,41 8,86 1
Vaga 87 a 89 12,00 6,00 12,00 6,00 16,52 7,17 16,52 7,17 13,17 0,001860 1,66 1,53 0,42 3,19 2,08 31,71 15,25 3
Vaga 90 semi coberta 12,00 3,00 12,00 3,00 8,26 3,58 8,26 3,58 6,58 0,000929 0,83 0,77 0,21 1,60 1,04 21,86 7,62 1
Vaga 91 descoberta 12,00 3,00 12,00 3,00 8,26 3,58 8,26 3,58 6,58 0,000929 0,83 0,77 0,21 1,60 1,04 21,86 7,62 1
Vaga 92 descoberta 38,32 9,58 38,32 9,58 26,38 11,45 26,38 11,45 21,03 0,002969 2,64 2,45 0,66 5,09 3,30 69,79 24,33 1
Vaga 93 descoberta 12,00 3,00 12,00 3,00 8,26 3,58 8,26 3,58 6,58 0,000929 0,83 0,77 0,21 1,60 1,04 21,86 7,62 1
Vaga 94 a 106 semi coberta 12,00 3,00 12,00 3,00 8,26 3,58 8,26 3,58 6,58 0,000929 0,83 0,77 0,21 1,60 1,04 21,86 7,62 13
Vaga 107 semi coberta 30,92 7,73 30,92 7,73 21,30 9,24 21,30 9,24 16,97 0,002396 2,13 1,98 0,53 4,11 2,66 56,33 19,63 1
Vaga 108 semi coberta 12,00 3,00 12,00 3,00 8,26 3,58 8,26 3,58 6,58 0,000929 0,83 0,77 0,21 1,60 1,04 21,86 7,62 1
Vaga 109 12,00 6,00 12,00 6,00 16,53 7,17 16,53 7,17 13,17 0,001860 1,66 1,53 0,42 3,19 2,08 31,72 15,25 1
Vagas 110a 115 12,00 6,00 12,00 6,00 16,52 7,17 16,52 7,17 13,17 0,001860 1,66 1,53 0,42 3,19 2,08 31,71 15,25 6
Vaga 116 semi coberta 25,03 6,26 25,03 6,26 17,25 7,49 17,25 7,49 13,75 0,001941 1,73 1,60 0,43 3,33 2,16 45,61 15,91 1
Vagas 117 e 118 descobertas 12,00 3,00 12,00 3,00 8,26 3,58 8,26 3,58 6,58 0,000929 0,83 0,77 0,21 1,60 1,04 21,86 7,62 2
Vagas 119 e 120 descobertas 12,00 3,00 12,00 3,00 8,26 3,58 8,26 3,58 6,58 0,000929 0,83 0,77 0,21 1,60 1,04 21,86 7,62 2
Vaga 121 descoberta 16,53 4,13 16,53 4,13 11,38 4,93 11,38 4,93 9,06 0,001279 1,14 1,06 0,29 2,20 1,43 30,11 10,49 1
Vaga 122 semi coberta 18,88 4,72 18,88 4,72 13,01 5,64 13,01 5,64 10,36 0,001463 1,30 121 0,33 2,51 1,63 34,40 11,99 1
Vaga 123 semi coberta 12,00 3,00 12,00 3,00 8,26 3,58 8,26 3,58 6,58 0,000929 0,83 0,77 0,21 1,60 1,04 21,86 7,62 1
Vaga 124 semi coberta 13,51 3,38 13,51 3,38 9,31 4,04 9,31 4,04 7,42 0,001048 0,93 0,86 0,23 1,79 1,16 24,61 8,58 1
Vaga 125 semi coberta 15,17 3,79 15,17 3,79 10,44 4,53 10,44 4,53 8,32 0,001175 1,05 0,97 0,26 2,02 131 27,63 9,63 1
PVTO TIPOS 12 ao 62
SL101a601 375,67 375,67 375,67 25,34 25,34 375,67 0,053043 47,23 43,76 11,83 90,99 59,06 492,00 434,73 6
SL 102 a 602 118,05 118,05 118,05 7,97 7,97 118,05 0,016668 14,84 13,75 3,72 28,59 18,56 154,61 136,61 6
SL 103 a 603 146,38 146,38 146,38 9,88 9,88 146,38 0,020668 18,40 17,06 4,60 35,46 23,00 191,72 169,38 6
PVTO ATICO
SALA 701 242,90 85,54 121,45 328,44 364,35 21,64 21,64 364,35 0,051445 45,81 42,45 11,49 88,26 57,30 438,34 421,65 1
SALA 702 29,45 308,94 14,73 338,39 44,18 2,62 2,62 44,18 0,006238 5,55 5,15 1,39 10,70 6,94 351,71 51,12 1
Total 5.701,33 2.079,81 836,12 7.781,14 6.537,45 2.078,06 544,92 2.078,06 544,92 7.082,37 1,000010 890,52 825,23 223,20 1.715,75 1.113,72 11.574,95 8.196,09 143
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO Il - AVALIAGAO DO CUSTO GLOBAL E UNITARIO DA CONSTRUGCAO

FOLHA NUMERO

4

LOCAL DO IMOVEL: Rua Pastor Willian R. Schisler F2, esquina Rua Patrocinio Farias, n2 561, Itacorubi - Florianépolis/SC

“EDIFICIO COMERCIAL” TOTAL FOLHAS:

10

Nome:

INCORPORADOR
ELLITE ADM. DE BENS LTDA.

Assinatura:

Data: 29/04/2019

Fone: (48) 3365-8864

Nome:

Assinatura

Data: 29/04/2019

PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO CALCULO
ENG.2 LIGIA VOSS

CREA/SC 105562-5

Fone: (48) 99924-7765

1. Projeto - Padrdo (Lei 4951 Art. 53 § 1) que mais se ao da proj

CLASSIFICACAO GERAL

USO RESIDENCIAL

Area equival. total

Dependéncia de uso privativo da unidade auténoma

. ~ Padrdo de NUr.nero de do projeto-
ac ~
" padro adotado Quartos Salas Banheiros ou WC Quartos de empregados
s A
w Comercial Normal 16
; 2. Sindicato que forneceu o Custo Unitério Basico: SINDUSCON FLORIANOPOLIS
'8 3. Custo Unitario Basico para o més de: mai-19 RS/ m? 2.231,17
§ 4. Areas Globais do Prédio Projetado
§ 4.1 Area Real Privativa, Global (Ql, 5 5) m? 7.781,14
4 4.2 Area Real de Uso Comum, Global (QI, $10 + § 15) m? 3.793,76
4.3 Area Real Global (QI, 517) m? 11.574,90
4.4 Area Equivalente * Privativa Global (Ql, 5 6) m? 6.537,45
4.5 Area Equivalente * de uso comum global (Ql, 5 11+ 16) m? 1.658,66
4.6 Area Equivalente * Global (Ql, 5 18) m? 8.196,11
obs: * Areas equivalentes em drea custo padréo.
5. Custo Basico Global da Edificagdo (4.6 X Custo Unitério Bésico(3) ) RS 18.286.914,75
5.1 Composi¢do do Custo Global bésico da Edificagdo
5.1.1 - Custo basico de Materiais e outros ( 5. x %mat do CUB inf. em 3.) RS 9.143.457,38
5.1.2 - Custo basico de Mdo-de-Obra ( 5. x % Mao-de-Obra do CUB Inf. em 3.) RS 6.400.420,16
5.1.3 - Custo basico de Desp. Administrativas ( 5. x % Desp. Admin. do CUB Inf. em 3.) RS 1.828.691,48
5.1.4 - Custo basico de Mag. e Equip. ( 5. x % Maq. e Equip. do CUB Inf. em 3.) RS 914.345,74
6. Parcelas adicionais ndo considerados no Projeto-Padrdo
6.1 FUNDAGOES ESPECIAIS (no projeto-padrdo foram consideradas fundag@es diretas a 2,50m) RS 640.000,00
6.2 ELEVADORES RS 640.000,00
6.3 EQUIPAMENTO E INSTALAGOES DE:
6.3.1 INTERFONE RS 126.000,00
6.3.2 AQUECEDORES
o 6.3.3 BOMBAS DE RECALQUE RS 20.000,00
z& 6.3.4 PORTOES E GRADIS RS 20.000,00
E 6.3.5 AR-CONDICIONADO
2 6.3.6 CALEFACAO
8 6.3.7 PORTAO ELETRONICO RS 4.000,00
g 6.3.8 ANTENA COLETIVA DE T.V.
“E 6.3.9 GAS CANALIZADO RS 168.000,00
g 6.3.10 INSTALAGOES DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO RS 140.000,00
g 6.3.11 PARA RAIOS RS 105.000,00
3 6.4 OBRAS E SERVICOS COMPLEMENTARES:
& 6.4.1 TERRAPLENAGEM RS 80.000,00
8 6.4.2 URBANIZAGAO RS 224.000,00
4 6.4.3 RECREAGAO (PISCINAS, CAMPOS DE ESPORTE) RS 136.000,00
§ 6.4.4 AJARDINAMENTO RS 70.000,00
G‘ 6.4.5 LIGACOES DE SERVICOS PUBLICOS (ART. 51) RS 30.000,00
E 6.4.6 INSTALAGAO E REGULAMENTAGAO DO CONDOMINIO RS 30.000,00
17
o 6.4.7 MURO DE ARRIMO
g 6.4.8 SONDAGEM RS 15.000,00
g 6.5 OUTROS SERVICOS DISCRIMINADOS EM ANEXO:
1Y 6.5.1 MAO DE OBRA INDIRETA RS 140.000,00
g 6.5.2 EQUIPAMENTOS E FERRAMENTAS RS 28.000,00
g 7. 12 Subtotal RS 20.902.914,76
8. Impostos, taxas e emolumentos Cartoriais RS 60.000,00
9. Projetos
9.1 HONORARIOS DO AUTOR DO PROJETO ARQUITETONICO RS 90.000,00
9.2 HONORARIOS DO AUTOR DO PROJETO ESTRUTURAL RS 65.000,00
9.3 HONORARIOS DO AUTOR DO PROJETO DE INSTALACOES RS 80.000,00
9.4 HONORARIOS DO AUTOR DO PROJETOS ESPECIAIS RS 25.000,00
10. 22 Subtotal RS 21.222.914,76
11. Remuneragdo do Construtor 10% RS 2.122.291,48
12. Remuneragdo do Incorporador 10% RS 2.120.107,53
13. Custo Global da Construgdo: RS 25.465.313,77
14. Custo unitério da obra em célculo [ Custo total / rea equivalente (13)/(4.6) | RS /m? 3.107,00
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS 8
[&]
(LEI 4591 - 16/12/64 - ART. 32 E NBR12721) o
=
-~ ~ P re ~ Q
QUADRO IV-A  AVALIACAO DO CUSTO DE CONSTRUGCAO DE CADA UNIDADE AUTONOMA E CALCULO DO RE-RATEIO DA SUBROGAGCAO (COLUNAS 39 A 48) FOLHANUMERO 5 o
[}
LOCAL DO IMOVEL: Rua Pastor Willian R. Schisler F2, esquina Rua Patrocinio Farias, n? 561, Itacorubi - Floriandpolis/SC EDIFICIO COMERCIAL” TOTAL FOLHAS 10 5
w“—
INCORPORADOR PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO CALCULO £
[}
Nome: ELLITE ADM. DE BENS LTDA. Nome: ENG.2 LIGIA VOSS Fone: 48 9982 0005 °
Assinatura: Assinatura: E
Q
=
x
iy
Data: 29/04/2019 Fone: (48) 3365-8864 Data: 29/04/2019 CREA/SC 105562-5 I
CUSTO DE CONSTRUGAO DA QUANTIDADE B
N RATEIO DO CUSTO QUANDO HOUVER UNIDADES DADAS EM PAGAMENTO DO TERRENO o
UNIDADE AUTONOMA (nimero de unidades identicas) =
COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE AREA EQUIV. EM AREA . <
DIFERENGA =
AREA EQUIV. EM AREA COEFICIENTE DE RERRATEIO DE DE CUSTO PADRAO CUSTO DE CONSTRUCAO CUSTO DA AREA REAL DAS | QUOTA DE AREA REAL TOTAL DE UA TOTAL DE UNIDADES o
DESIGNAGAO DA UNIDADE PROPORCION. (das UA CONSTRUCAO TOTAL N (o))
DE CUSTO PADRAO DAS PROPORCION. P/ RATEIO = TOTAL (rerrateio das dreas TOTAL SUBRROGAGAO UNIDADES UNIDADES AUTONOMAS S
cusTo que suportam o custoda | (rerrateio do coef. de DADA EM PAGAMENTO IDENTICAS )
UNIDADES AUTONOMAS DO CUSTO DA equival. em drea de custo ; SUPORTADA  POR SUBRROGADAS SUBRROGADAS QUE SUPOPRTAM 3
proporcion.; incorpora coef. (1]
(UA) CONSTRUGAO construgdo) a5 UA dadas em pagamento| ATe3 Prépria + quota da Area (rerrateio do custo) CADA UA DO TERRENO SUBRROGADAS OU NAO 0/CUSTO DA g
doterreno) Subrrogada) CONSTRUCAO )
(Qu-19) (au-38) (40X 14 Qll) (@in-31) (a2) (43/SOMA 43) (44 X SOMA 40) (45X 14 QIlN) (46 -41) (aun-37) (44 X SOMA 48) 50 51 52 %
39 40 a1 a2 43 a4 45 46 a7 a8 49 (50-51) 2
g
PVTO SUBSOLO e
(o}
=
Vaga 01a 04 16,17 50.240,19 0,001973 4 4 ;
Vaga 05 18,78 58.349,46 0,002292 1 1 8.
=
Vaga 06 27,13 84.292,91 0,003310 1 1 =
Vaga 07 32,20 100.045,40 0,003928 1 1 g
Vaga 08 32,28 100.293,96 0,003938 1 1 g
Vaga 09 31,18 96.876,26 0,003804 1 1 [}
Vaga 10 16,17 50.240,19 0,001973 1 1 %
Vaga 11 17,51 54.403,57 0,002136 1 1 8
Vaga 14 a 25 16,17 50.240,19 0,001973 12 12 KG-
Vaga 27 a 35 16,17 50.240,19 0,001973 9 9 g
c
©
PVTO TERREO (0]
w“—
Loja 01 126,37 392.631,59 0,015419 1 1 g
Loja 02 239,77 744.965,39 0,029254 1 1 o
Loja 03 366,19 1.137.752,33 0,044678 1 1 g
Loja 04 406,42 1.262.746,94 0,049587 1 1 o
Loja 05 98,05 304.641,35 0,011964 1 1 (D
=
Loja 06 284,93 885.277,51 0,034764 1 1 %
Loja 07 301,70 937.381,90 0,036809 1 1 IS
Loja 08 34,51 107.222,57 0,004210 1 1 _Tg
=2
PVTO GARAGEM g N~
Vaga 36 7,82 24.296,74 0,000954 1 1 % g
Vaga 37 8,78 27.279,46 0,001072 1 1 < #
Vagas 38 e 39 6,94 21.562,58 0,000847 2 2 % {:‘
Vaga 40 8,10 25.166,70 0,000988 1 1 g Lav]
Vaga 41 10,65 33.089,55 0,001299 1 1 E 8)
Vaga 42 13,53 42.037,71 0,001651 1 1 g g
Vaga 43 16,07 49.929,49 0,001960 1 1 8 o
Vaga 44 15,25 47.381,75 0,001860 1 1 8 8
Vaga 45 11,66 36.227,62 0,001422 1 1 0
Vaga 46 8,07 25.073,49 0,000984 1 1 ,(:l g
Vaga 51a 67 6,94 21.562,58 0,000847 17 17 ) Q
~
Vaga 68 17,89 55.584,23 0,002183 1 1 -Cg o]
Vaga 69 6,94 21.562,58 0,000847 1 1 < g
O
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Vaga 70 13,31 41.354,17 0,001624 1 1
Vaga7la76 6,94 21.562,58 0,000847 6 6
Vaga 77 14,78 45.921,46 0,001803 1 1
PVTO PILOTIS

Vaga 78 descoberta 23,58 73.263,06 0,002878 1 1
Vaga 79 descoberta 14,90 46.294,30 0,001817 1 1
Vaga 80 semi coberta 17,64 54.807,48 0,002152 1 1
Vaga 81 descoberta 16,73 51.980,11 0,002040 1 1
Vaga 82 descoberta 12,80 39.769,60 0,001562 1 1
Vaga 83 descoberta 8,86 27.528,02 0,001082 1 1
Vaga 87 a 89 15,25 47.381,75 0,001860 3 3
Vaga 90 semi coberta 7,62 23.675,34 0,000929 1 1
Vaga 91 descoberta 7,62 23.675,34 0,000929 1 1
Vaga 92 descoberta 24,33 75.593,31 0,002969 1 1
Vaga 93 descoberta 7,62 23.675,34 0,000929 1 1
Vaga 94 a 106 semi coberta 7,62 23.675,34 0,000929 13 13
Vaga 107 semi coberta 19,63 60.990,41 0,002396 1 1
Vaga 108 semi coberta 7,62 23.675,34 0,000929 1 1
Vaga 109 15,25 47.381,75 0,001860 1 1
Vagas 110 a 115 15,25 47.381,75 0,001860 6 6
Vaga 116 semi coberta 15,91 49.432,37 0,001941 1 1
Vagas 117 e 118 descobertas 7,62 23.675,34 0,000929 2 2
Vagas 119 e 120 descobertas 7,62 23.675,34 0,000929 2 2
Vaga 121 descoberta 10,49 32.592,43 0,001279 1 1
Vaga 122 semi coberta 11,99 37.252,93 0,001463 1 1
Vaga 123 semi coberta 7,62 23.675,34 0,000929 1 1
Vaga 124 semi coberta 8,58 26.658,06 0,001048 1 1
Vaga 125 semi coberta 9,63 29.920,41 0,001175 1 1
PVTO TIPOS 12 ao 62

SL101 a 601 434,73 1.350.706,11 0,053043 6 6
SL102 a 602 136,61 424.447,27 0,016668 6 6
SL103 a 603 169,38 526.263,66 0,020668 6 6
PVTO ATICO

SALA 701 421,65 1.310.066,55 0,051445 1 1
SALA 702 51,12 158.829,84 0,006238 1 1
Total 8.196,09 25.465.251,63 1,000010 143 143
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INFORMAGCOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS $

(LEI 4591 - 16/12/64 - ART. 32 E NBR12721) §

a

QUADRO IV B - RESUMO DAS AREAS REAIS PARA OS ATOS DE REGISTRO E ESCRITURACAO FOLHA NUMERO 6 g

IS

, S

LOCAL DO IMOVEL: Rua Pastor Willian R. Schisler F2, esquina Rua Patrocinio Farias, n2 561, Itacorubi - Florianépolis/SC “EDIFICIO COMERCIAL” TOTAL FOLHAS 10 <

(3]

INCORPORADOR PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO CALCULO e

Nome: ELLITE ADM. DE BENS LTDA. Nome: ENG.2 LIGIA VOSS Fone: (48) 99924-7765 E

5

I

Assinatura: Assinatura: 3

2

Data: 29/04/2019 Fone: (48) 3365-8864 Data: 29/04/2019 CREA/SC 105562-5 8

AREAS REAIS COEFICIENTE QUANTIDADE §)

AREA OUTRAS AREA AREA AREA DE OBSERVACOES o

DESIGNACAO DA UNIDADE PRIVATIVA AREAS PRIVATIVA DE USO REAL PROPORCIONALIDADE (NUMERO DE <

(principal) PRIVATIVAS TOTAL coMmumMm TOTAL UNIDADES S;'f

(acessérias) (FRAGAO IDEAL) AUTONOMAS) (%) o

A B C D E F G 2

g

PVTO SUBSOLO 5

Vaga 01a 04 12,00 12,00 19,32 31,32 0,001973 4 0,1973 g—

Vaga 05 13,94 13,94 22,44 36,38 0,002292 1 0,2292 8

Vaga 06 20,14 20,14 32,42 52,56 0,003310 1 0,3310 E

Vaga 07 23,94 23,94 38,53 62,47 0,003928 1 0,3928 ©

Vaga 08 23,99 23,99 38,63 62,62 0,003938 1 0,3938 ‘U:',

Vaga 09 23,18 23,18 37,31 60,49 0,003804 1 0,3804 [e]

Vaga 10 12,00 12,00 19,32 31,32 0,001973 1 0,1973 8

Vaga 11 13,00 13,00 20,92 33,92 0,002136 1 0,2136 8

Vaga 14a 25 12,00 12,00 19,32 31,32 0,001973 12 0,1973 %

Vaga 27 a 35 12,00 12,00 19,32 31,32 0,001973 9 0,1973 §

2

PVTO TERREO @

Loja 01 108,04 108,04 28,77 136,81 0,015419 1 1,5419 %

Loja 02 204,98 204,98 54,60 259,58 0,029254 1 2,9254 8

Loja 03 313,06 313,06 83,41 396,47 0,044678 1 4,4678 ]

Loja 04 347,46 347,46 92,56 440,02 0,049587 1 4,9587 E

Loja 05 83,83 83,83 22,32 106,15 0,011964 1 1,1964 ¢

Loja 06 243,59 243,59 64,89 308,48 0,034764 1 3,4764 ]

Loja 07 257,92 257,92 68,71 326,63 0,036809 1 3,6809 g

Loja 08 29,50 29,50 7,85 37,35 0,004210 1 0,4210 )

=
PVTO GARAGEM T .
Vaga 36 13,51 13,51 16,76 30,27 0,000954 1 0,0954 -8 'c\n
Vaga 37 15,17 15,17 18,81 33,98 0,001072 1 0,1072 g ﬁ
Vagas 38 e 39 12,00 12,00 14,87 26,87 0,000847 2 0,0847 % E
Vaga 40 13,99 13,99 17,36 31,35 0,000988 1 0,0988 © ',:,
Vaga 41 18,39 18,39 22,81 41,20 0,001299 1 0,1299 ‘g g)
Vaga 42 23,37 23,37 28,98 52,35 0,001651 1 0,1651 Q5
Vaga 43 27,76 27,76 34,40 62,16 0,001960 1 0,1960 g *8
Vaga 44 26,33 26,33 32,65 58,98 0,001860 1 0,1860 8 o
Vaga 45 20,14 20,14 24,96 45,10 0,001422 1 0,1422 D. g
Vaga 46 13,94 13,94 17,28 31,22 0,000984 1 0,0984 N g
Vaga 51a 67 12,00 12,00 14,87 26,87 0,000847 17 0,0847 ; N
Vaga 68 30,92 30,92 38,32 69,24 0,002183 1 0,2183 © '(5
Vaga 69 12,00 12,00 14,87 26,87 0,000847 1 0,0847 8 %
Vaga 70 23,00 23,00 28,51 51,51 0,001624 1 0,1624 %8
TS
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Vaga71a76 12,00 12,00 14,87 26,87 0,000847 6 0,0847
Vaga 77 25,54 25,54 31,66 57,20 0,001803 1 0,1803
PVTO PILOTIS

Vaga 78 descoberta 37,10 37,10 30,50 67,60 0,002878 1 0,2878
Vaga 79 descoberta 23,45 23,45 19,27 42,72 0,001817 1 0,1817
Vaga 80 semi coberta 27,76 27,76 22,82 50,58 0,002152 1 0,2152
Vaga 81 descoberta 26,33 26,33 21,63 47,96 0,002040 1 0,2040
Vaga 82 descoberta 20,14 20,14 16,57 36,71 0,001562 1 0,1562
Vaga 83 descoberta 13,94 13,94 11,47 25,41 0,001082 1 0,1082
Vaga 87a 89 12,00 12,00 19,71 31,71 0,001860 3 0,1860
Vaga 90 semi coberta 12,00 12,00 9,86 21,86 0,000929 1 0,0929
Vaga 91 descoberta 12,00 12,00 9,86 21,86 0,000929 1 0,0929
Vaga 92 descoberta 38,32 38,32 31,47 69,79 0,002969 1 0,2969
Vaga 93 descoberta 12,00 12,00 9,86 21,86 0,000929 1 0,0929
Vaga 94 a 106 semi coberta 12,00 12,00 9,86 21,86 0,000929 13 0,0929
Vaga 107 semi coberta 30,92 30,92 25,41 56,33 0,002396 1 0,2396
Vaga 108 semi coberta 12,00 12,00 9,86 21,86 0,000929 1 0,0929
Vaga 109 12,00 12,00 19,72 31,72 0,001860 1 0,1860
Vagas 110a 115 12,00 12,00 19,71 31,71 0,001860 6 0,1860
Vaga 116 semi coberta 25,03 25,03 20,58 45,61 0,001941 1 0,1941
Vagas 117 e 118 descobertas 12,00 12,00 9,86 21,86 0,000929 2 0,0929
Vagas 119 e 120 descobertas 12,00 12,00 9,86 21,86 0,000929 2 0,0929
Vaga 121 descoberta 16,53 16,53 13,58 30,11 0,001279 1 0,1279
Vaga 122 semi coberta 18,88 18,88 15,52 34,40 0,001463 1 0,1463
Vaga 123 semi coberta 12,00 12,00 9,86 21,86 0,000929 1 0,0929
Vaga 124 semi coberta 13,51 13,51 11,10 24,61 0,001048 1 0,1048
Vaga 125 semi coberta 15,17 15,17 12,46 27,63 0,001175 1 0,1175
PVTO TIPOS 12 ao 62

SL 101 a 601 375,67 375,67 116,33 492,00 0,053043 6 5,3043
SL 102 a 602 118,05 118,05 36,56 154,61 0,016668 6 1,6668
SL 103 a 603 146,38 146,38 45,34 191,72 0,020668 6 2,0668
PVTO ATICO

SALA 701 328,44 328,44 109,90 438,34 0,051445 1 5,1445
SALA 702 338,39 338,39 13,32 351,71 0,006238 1 0,6238
Total 7.781,14 7.781,14 3.793,81 11.574,95 1,000010 143 100%
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INFORMAGCOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(LEI 4591 - 16/12/64 - ART. 32 E NBR 12721)

QUADRO V - INFORMAGOES GERAIS

FOLHA NUMERO 7

LOCAL DO IMOVEL: Rua Pastor Willian R. Schisler F2, esquina Rua Patrocinio Farias, n2 561, Itacorubi - Florianépolis/SC
“EDIFiCIO COMERCIAL”

TOTAL FOLHAS 10

INCORPORADOR PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO CALCULO
Nome: ELLITE ADM. DE BENS LTDA. Nome: ENG.2 LIGIA VOSS Fone: (48) 99924-7765
Assinatura: Assinatura:
Data: 29/04/2019 Fone: (48) 3365-8864 Data: 29/04/2019 CREA/SC 105562-5
TIPO DE EDIFICAGAO: Edificio Comercial

NUMERO DE PAVIMENTOS:

0 empreendimento Edificio comercial é constituido por 12 (doze) pavimentos, denominados: PVTO SUBSOLO, PVTO TERREO, SOBRELOJA, PVTO
GARAGEM, PILOTIS, 12 PVTO TIPO, 22 PVTO TIPO, 32 PVTO TIPO, 42 PVTO TIPO, 5¢ PVTO TIPO, 62 TIPO, PVTO ATICO, CASA DE
MAQUINAS/BARRILETE/RESERVATORIO. O empreendimento possui ainda uma central de gés e espago para contentores de lixo.

NUMERO DE UNIDADES AUTONOMAS POR PAVIMENTO:

PVTO. SUBSOLO: 32 (trinta e dois) vagas de garagem, 2 (duas) vagas de garagem para idoso e 1 (uma) vaga de garagem PNE.

PVTO. TERREO: 8 (oito) lojas.

MEZANINO: 7 (sete) sobrelojas dando continuidade as lojas 01 a 07 do PAVIMENTO TERREO.

PVTO. GARAGEM: 38 (trinta e oito) vagas de garagem privativas, 1 (uma) vaga de garagem PNE e 3 (trés) vagas de garagem para idosos.

PVTO. PILOTIS: 45 (quarenta e cinco) vagas de garagem privativas e 3 (trés) vagas de garagem para idosos.

PVTO. TIPO (12 ao 62 Pvto Tipo): 3 (trés) lojas por andar.

PVTO. ATICO: 2 (duas) lojas.

EXPLICITACAO DA NUMERAGAO DAS UNIDADES AUTONOMAS E DAS AREAS COMUNS POR PAVIMENTO:

PVTO. SUBSOLO - Neste pavimento estdo localizadas: a) Areas de uso privativo - representadas por 32 (trinta e duas) unidades auténomas,
denominadas e numeradas como: Vaga 01 a 11, Vaga 14 a 25, Vaga 27 a 35; b) Areas de uso comum - representadas por: rampa de acesso ao subsolo,
deposito, vaga 12 e 13 idoso, 3 (trés) caixa de corrida dos elevadores, escada, circulagdo, lixo tempordrio, vaga 26 PNE, platd elevado, cisternas,
gerador, circulagdo de veiculos e pedestres.

PVTO. TERREO - Neste pavimento est3o localizadas: a) Areas de uso privativo: 8 (oito) unidades auténomas, denominadas e numeradas como: Loja 01
a 08; b) Areas de uso comum: rampa de acesso ao PVTO SUBSOLO, lixo, gés, bicicletario, talude, circulagdo externa ndo denominada, circulagdo, 2
(dois) dutos, escada, circ., 3 (trés) caixas de corrida de elevador, wc PNE, circulagdo, exaustdo, circulagdo, bwc zelador, bicicletario e rampa de acesso
ao PVTO GARAGEM.

MEZANINO - Neste pavimento estdo localizadas: a) Areas de uso privativo: 7 (sete) unidades autébnomas, denominadas e numeradas respectivamente
como: Sobreloja 01 a 07; b) Areas de uso comum: circulagdo, escada, 13 (treze) vazios, 1 (uma) exaustdo, 2 (dois) dutos e 2 (duas) caixas de corrida de
elevadores.

PVTO. GARAGEM - Neste pavimento estdo localizadas: a) Areas de uso privativo: 38 (trinta e oito) unidades auténomas, denominadas e numeradas
respectivamente como: vagas 36 a 46 e vaga 51 a 77; b) Areas de uso comum: subestacdo, vaga 48 a 50 idoso, vaga 47 PNE, antecdmara, circulagdo,
escada, exaustdo, 2 (dois) dutos, rampa e circulagdo de veiculos e pedestres.

PVTO. PILOTIS - Neste pavimento estdo localizadas: a) Areas de uso privativo: 45 (quarenta e cinco) unidades auténomas, denominadas e numeradas
respectivamente como: vagas 78 e 79 descobertas, vaga 80 semi coberta, vaga 81 a 83 descoberta, vaga 87 a 89, vaga 90 semi coberta, vaga 91 a 93
descoberta, vaga 94 a 106 semi coberta, vaga 107 e 108 semi cobertas, vaga 109 a 115, vaga 116 semi coberta, vaga 117 a 120 descoberta, vaga 121
semi coberta, vaga 122 a 125 semi coberta; b) Areas de uso comum: vaga 84 a 86 idoso, 3 (trés) caixas de corrida de elevadores, antecamara, 2 (dois)
dutos, circulagdo, exaustdo, escada, zeladoria, BWC e circulagdo de veiculos e pedestres.

PVTO. TIPO (6X) - em cada um destes pavimentos estdo localizadas: a) Areas de uso privativo: 3 (trés) unidades autdnomas, denominadas e
numeradas respectivamente como: sala 101 a 601, sala 102 4 602, sala 103 a 603; b) Areas de uso comum: circulacdo, 2 (duas) caixas de corrida de
elevadores, antecamara, 2 (dois) dutos, circ., escada e exaustdo.

PVTO ATICO - Neste pavimento estdo localizadas: a) Areas de uso privativo: 2 (duas) unidades autdnomas, denominadas e numeradas como: sala 701
e sala 702; b) Areas de uso comum: circulagdo, 2 (duas) caixas de corrida de elevadores, antecdmara, circulacdo, escada, exaustéo, 2 (dois) dutos.

CASA DE MAQUINAS/BARRILETE/RESERVATORIOS - Neste pavimento estdo localizadas: Areas de uso comum: laje impermeabilizada, casa de
maquinas, barrilete, escada e reservatorio.
OUTRAS INFORMAGCOES:

INCORPORADOR: ELLITE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

PROPRIETARIO DO TERRENO: ELLITE ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA

DATA DE APROVACAO DO PROJETO ARQUITETONICO 16/12/2013

DATA DE EMISSAO DO ALVARA DE CONSTRUGCAO 29/09/2014

CONSTRUTOR:

NOME DO EMPREENDIMENTO: Edificio Comercial

LOCALIZACAO: Rua Pastor William Richard Schisler Filho, esquina com Rua Patrocinio Farias n2 561.

Itacorubi - Floriandpolis/SC.
RESPONSAVEIS TECNICOS:

Projeto Arquitetonico Arq. Oracil Robson Nascimento - CAU SC 18321-0
Projeto Estrutural
Projeto Elétrico e Telecomunicagdes

Projeto Hidro Sanitdrio e Preventivo ¢/ Incéndio

Execugdo da Obra Eng.2 Cristiano Ortiz - CREA-SC 39163-0
ACABAMENTO DAS FACHADAS: Pintura acrilica / vidros
CARACTERISTICAS DO TERRENO Plano regular
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INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(LEI 4591 - 16/12/64 - ART. 32 E NBR12721)

QUADRO VI -

MEMORIAL DESCRITIVO DOS EQUIPAMENTOS

FOLHA NUMERO 8

LOCAL DO IMOVEL: Rua Pastor Willian R. Schisler F2, esquina Rua Patrocinio Farias, n2 561, Itacorubi - Florianépolis/SC

“EDIFICIO COMERCIAL”

TOTAL FOLHAS 10

Nome:

Assinatura:

Data: 29/04/2019

INCORPORADDOR:

ELLITE ADM. DE BENS LTDA.

Fone: (48) 3365-8864

PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO CALCULO:

Nome: ENG.2 LIGIA VOSS

Assinatura:

Data: 29/04/2019

CREA/SC 105562-5

Fone: (48) 99924-7765

EQUIPAMENTO

TIPO (OU MARCA)

ACABAMENTO

OBSERVAGOES

Instalagdes Elétricas e Telefonicas
- eletrodutos fios e cabos
- quadros de distribui¢do
- disjuntores
- tomadas e interruptores
- iluminagdo
- para raios

- telefone

em cobre ou aluminio.

em ago estampado ou plastico préprio.
Iriel, Pial ou Alumbra.

Iriel, Pial ou Alumbra.

Franklin.

conforme projeto especifico.
conforme projeto especifico.

serdo fornecidas luminarias somente para as areas comuns.
conforme projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros de Floriandpolis.

somente infraestrutura e os pontos para ligagdo dos aparelhos conforme detalhado no projeto especifico.

Instalagdes Hidrosanitarias
- reservatorios
- redes de agua fria
- redes de esgoto
- redes de aguas pluviais

Polietileno ou fibra de vidro.
em PVC.
em PVC.
em PVC.

conforme projeto especifico.
conforme projeto especifico.
conforme projeto especifico.
conforme projeto especifico.

Instalagdo de Gas
- redes de gas
- central de gas

em ago galvanizado ou cobre.
em concreto armado.

conforme projeto especifico.
conforme projeto especifico.

Instal. de Prevengdo e Combate a Incéndio
- extintores
- sistema de iluminagdo de emergéncia

diversos tipos e tamanhos.
com blocos autdnomos - acionamento au.tomdtico

conforme projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros.
conforme projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Esquadrias, Ferragens e Vidros

- portas Internas madeira. semi-ocas.

- portas externas madeira. semi-ocas.

- portas/janela vidro/aluminio.

- janelas aluminio. anodizado.

- ferragens ferro cromado ou latdo cromado.

- vidros janelas incolor. temperado/laminado.

- vidros portas/janelas incolor. comum liso.

- vidros banheiros incolor. miniboreal.
Lougas e Metais Sanitarios

- cubas e vasos sanitarios Incepa, Deca ou Fiori. esmaltada.

- metais sanitarios Docol, Deca ou Fabrimar. cromado.

Ar Condicionado

somente serdo fornecidos os pontos, os equipamentos deverdo ser adquiridos pelos compradores das

unidades.

Elevadores

Otis, Atlas Schindler ou Thyssekrupp.

gabines em férmica, ago pintado ou ago inox.

elevadores residenciais com capacidade de acordo com o calculo de trafego.

[$)]
w
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INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(LEl 4591 - 16/12/64 - ART. 32 E NBR12.721)
QUADRO VI MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS - DEPENDENCIAS DE USO PRIVATIVO FOLHANUMERO 9
LOCAL DO IMOVEL: Rua Pastor Willian R. Schisler F2, esquina Rua Patrocinio Farias, n? 561, Itacorubi - Florianépolis/SC “EDIFICIO COMERCIAL” TOTALFOLHAS 10

Nome:

Assinatura:

Data: 29/04/2019

INCORPORADOR:

ELLITE ADM. DE BENS LTDA.

Fone: (48) 3365-8864

Nome:

Assinatura:

Data: 29/04/2019

PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO CALCULO:

ENG.2 LIGIA VOSS

CREA/SC 105562-5

Fone: (48) 99924-7765

PISOS PAREDES TETOS
DEPENDENCIAS PEITORIS
REVESTIMENTO/ACABAMENTO/SOLEIRA REVESTIMENTO/ACABAMENTO/RODAPE REVESTIMENTO/ACABAMENTO
Lavabos cerdmica esmaltada ceramica esmaltada PVC ou massa niveladora/ pintura PVA Granito
Lojas cerdmica esmaltada gesso ou massa Unica/ pintura PVA/ madeira ou poliestireno massa niveladora/ pintura PVA Granito
Salas ceramica esmaltada gesso ou massa Unica/ pintura PVA/ madeira ou poliestireno massa niveladora/ pintura PVA Granito

, acesse 0 site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA

Vagas de garagem

cimentado

éncia
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INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

- ART. 32 E NBR12.721)

QUADRO VI -

MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS

DEPENDENCIAS DE USO COMUM

FOLHANUMERO 10

LOCAL DO IMOVEL: Rua Pastor Willian R. Schisler F?, esquina Rua Patrocinio Farias, n® 561, Itacorubi - Florianpolis/SC

TOTALFOLHAS 10

Nome:

Assinatura:

Data: 29/04/2019

INCORPORADOR

ELLITE ADM. DE BENS LTDA.

Fone: (48) 3365-8864

Nome:

Assinatura:

Data: 29/04/2019

PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO CALCULO

ENG.2 LIGIA VOSS

CREA/SC 105562-5

Fone: (48) 99924-7765

PISOS PAREDES TETOS
DEPENDENCIAS PEITORIS
REVESTIMENTO/ACABAMENTO/SOLEIRA REVESTIMENTO/ACABAMENTO/RODAPE REVESTIMENTO/ACABAMENTO

PVTO SUBSOLO

depdsito concreto alisado massa niveladora/pintura ACR massa niveladora/pintura PVA
circulago de veiculos e pedestres concreto alisado massa niveladora/pintura ACR/ceramica massa niveladora/pintura PVA
circulagso ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR/ceramica massa niveladora/pintura PVA
escada cerdmica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR massa niveladora/pintura PVA
rampa de acesso ao térreo concreto alisado massa niveladora/pintura ACR massa niveladora/pintura PVA
lixo temp. cerdmica esmaltada ceramica esmaltada massa niveladora/pintura PVA
cisternas concreto polido concreto polido massa niveladora/pintura PVA
gerador ceramica esmaltada massa niveladora/pintura ACR massa niveladora/pintura PVA
PVTO TERREO

lixo ceramica esmaltada ceramica esmaltada massa niveladora/pintura PVA
gas cimentado massa niveladora/pintura ACR massa niveladora/pintura PVA

rampa de acesso ao subsolo

concreto alisado

massa niveladora/pintura ACR

massa niveladora/pintura PVA

bicicletario

concreto ou paver

massa niveladora/pintura ACR/ceramica

circulagdo ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura PVA
escada ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR massa niveladora/pintura PVA
exaustao concreto alisado concreto alisado
dutos concreto alisado concreto alisado

caixas de corrida de elevadores

concreto alisado

pintura ACR

WC PNE

cerdmica esmaltada

ceramica esmaltada

gesso ou massa niveladora/pintura PVA

BWC Zelador

ceramica esmaltada

cerdmica esmaltada

gesso ou massa niveladora/pintura PVA

rampa de acesso a garagem

concreto

bicicletario

concreto ou paver

PVTO MEZANINO

circulagio ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR/ceramica massa niveladora/pintura PVA
escada ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR massa niveladora/pintura PVA
dutos concreto alisado concreto alisado

exaustao concreto alisado concreto alisado

caixas de corrida de elevadores concreto alisado pintura ACR

PVTO GARAGEM

subestago concreto alisado pintura ACR pintura PVA
circulagdo de veiculos e pedestres Ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR/ceramica massa niveladora/pintura PVA
caixas de corrida de elevadores concreto alisado pintura ACR

ant. camara ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR massa niveladora/pintura PVA
circ. ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR/ceramica massa niveladora/pintura PVA
escada ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR massa niveladora/pintura PVA
exaustao concreto alisado concreto alisado

dutos concreto alisado concreto alisado

PVTO PILOTIS

circulagdo de veiculos e pedestres

Ceramica antiderrapante

massa niveladora/pintura ACR/ceramica

massa niveladora/pintura PVA

ant. camara

Ceramica antiderrapante

massa niveladora/pintura ACR/ceramica

massa niveladora/pintura PVA

circ. ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR/ceramica massa niveladora/pintura PVA
escada ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR massa niveladora/pintura PVA
exaustdo concreto alisado concreto alisado

dutos concreto alisado concreto alisado

caixas de corrida de elevadores concreto alisado pintura ACR

PVTO TIPOS 12 a0 62

circulagdo cerdmica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR/ceramica massa niveladora/pintura PVA
ant. camara ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR/ceramica massa niveladora/pintura PVA
circ. ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR massa niveladora/pintura PVA
escada ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR massa niveladora/pintura PVA
exaustdo concreto alisado concreto alisado

dutos concreto alisado concreto alisado

caixas de corrida de elevadores

concreto alisado

concreto alisado

PVTO ATICO

massa niveladora/pintura ACR/ceramica

circulagdo cerédmica antiderrapante massa niveladora/pintura PVA
ant. camera ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR/ceramica massa niveladora/pintura PVA
circ. cerdmica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR massa niveladora/pintura PVA
escada ceramica antiderrapante massa niveladora/pintura ACR massa niveladora/pintura PVA
exaustdo concreto alisado concreto alisado
dutos concreto alisado concreto alisado

caixas de corrida de elevadores

concreto alisado

concreto alisado

concreto alisado

massa niveladora/pintura ACR

massa niveladora/pintura PVA

exaustao concreto alisado concreto alisado
dutos concreto alisado concreto alisado
casa de maquinas cimentado massa (nica/pintura ACR concreto alisado
barrilete cimentado massa Gnica/pintura ACR concreto alisado

/Iportal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA
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avalisc

ENGENHARIA DE AVALIACOES

ANEXO 3

Croqui de localizagao do empreendimento

Rua Atahualpa de Andrade, 443 / 301 - Jardim Atlantico - CEP 88095-555 - Florianopolis - SC
Tel (48) 3223-1124 / 99983-5032
www.avalisc.com.br - avalisc@avalisc.com.br

Péag. 56 de 72 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008487/2025 e o cédigo JTZ4E997.

56 72
363



A

avalisc

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Rua Atahualpa de Andrade, 443 / 301 - Jardim Atlantico - CEP 88095-555 - Florianopolis - SC
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Rua Atahualpa de Andrade, 443 / 301 - Jardim Atlantico - CEP 88095-555 - Florianopolis - SC
Tel (48) 3223-1124 / 99983-5032
www.avalisc.com.br - avalisc@avalisc.com.br

Péag. 58 de 72 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008487/2025 e o cédigo JTZ4E997.

58 72
365



avalisc

ENGENHARIA DE AVALIACOES

ANEXO 4

Fotografias do empreendimento

Rua Atahualpa de Andrade, 443 / 301 - Jardim Atlantico - CEP 88095-555 - Florianopolis - SC
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ENGENHARIA DE AVALIACOES
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74 avalisc

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

F19 — Bicicletario F20 — Sublo — acesso

F21 — Subsolo — garagens e circulagao F22 — Subsolo — garagens e circulagao

F23 — Subsolo — acesso elevadores F24 — Subsolo — estagao tratamento esgoto

Rua Atahualpa de Andrade, 443 / 301 - Jardim Atlantico - CEP 88095-555 - Floriandpolis - SC

Tel (48) 3223-1124 / 99983-5032
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F25 — Subsolo — estagéo tratamento esgoto F26 — Subsolo — estagdo tratamento esgoto,
quadro de comando de bombas

F27 — Subsolo — reservatérios de agua F28 — Subsolo — reservatérios de agua
potavel potavel e de chuva

F29 — Subsolo — grupo gerador de energia F30 — Subsolo — grupo gerador de energia,
quadro de comando

Rua Atahualpa de Andrade, 443 / 301 - Jardim Atlantico - CEP 88095-555 - Florianopolis - SC
Tel (48) 3223-1124 / 99983-5032
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

F31 — Pav. térreo — acesso ao edificio

F32 — Pav. térreo — lojas

F33 — Pav. térreo — lojas F34 — Pav. térreo — lojas

F35 — Pav. térreo — lojas F36 — Pav. térreo — lojas
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

F37 — Pav. térreo — lojas F38 — Pav. térreo — lojas

F39 — Pav. pilotis — acesso F40 — Pav. pilotis — garagens e circulagao

F41 — Pav. pilotis — garagens e circulagao F42 — Pav. pilotis — garagens e circulagao
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

F43 — Pav. piloti - gaifégené é-éﬂ%ulag F44 — Pav. pilotis — garagens e circulagéo

F45 — Pav. pilotis — garagens e circulagao F46 — 6° Pav. — salas

F47 — 6° Pav. — salas F48 — 6° Pav. — salas

Rua Atahualpa de Andrade, 443 / 301 - Jardim Atlantico - CEP 88095-555 - Floriandpolis - SC
Tel (48) 3223-1124 / 99983-5032
www.avalisc.com.br - avalisc@avalisc.com.br 67 72 o
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F61 — Cobertura do pav. atico F62 — Cobertura do pav. atico

F63 — Cobertura do pav. atico

Rua Atahualpa de Andrade, 443 / 301 - Jardim Atlantico - CEP 88095-555 - Florianopolis - SC
Tel (48) 3223-1124 / 99983-5032
www.avalisc.com.br - avalisc@avalisc.com.br 70 72 o

377

ag. 70 de 72 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008487/2025 e o codigo JTZ4E997.



avalisc

ENGENHARIA DE AVALIACOES

ANEXO 5

ART do responsavel técnico pelo trabalho
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC

Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

1. Responsavel Técnico

LUIZ PAULO AVERBECK

Titulo Profissional: Engenheiro Civil

Empresa Contratada: AVALISC ENGENHARIA DE AVALIACOES SO

2. Dados do Contrato

Contratante: Ellite Adminstgragao de Bens Ltda
Enderego: RUA PASTOR WILLIAM RICHARD SCHISLER FILHO
Complemento:

Cidade: FLORIANOPOLIS

Valor da Obra/Servigo/Contrato: R$ 10.000,00
Contrato: Celebrado em:

Honorarios:
Vinculado a ART:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: Ellite Adminstgragdo de Bens Ltda

Enderego: RUA PASTOR WILLIAM RICHARD SCHISLER FILHO
Complemento:

Cidade: FLORIANOPOLIS
Data de Inicio: 01/11/2024
Finalidade:

Previsdo de Término: 18/11/2024

4. Atividade Técnica

Vistoria Pesquisa
Edificacao de Alvenaria Para Fins Comerciais
Dimenséao do Trabalho:

5. Observagdes
Avaliagdo de edificio comercial, contendo: 125 garagens, 8 lojas comerciais e 20 salas de escritorio.

6. Declaragoes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART n&o se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislagéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe
IBAPE - 20

8. Informagdes

. A ART é valida somente apos o pagamento da taxa.
Situagao do pagamento da taxa da ART: TAXA DA ART PAGA

Valor ART: R$ 99,64 | Data Vencimento: 19/11/2024 | Registrada em: 09/11/2024
Valor Pago: R$ 99,64 | Data Pagamento: 11/11/2024 | Nosso NUmero: 14002404000507882

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.

. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. Esta ART esté sujeita a verificagdes conforme disposto na Sumula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolugao 1.025/09 do CONFEA.

Www.crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000

falecom@crea-sc.org.br
Fax: (48) 3331-2107

Acéo Institucional:
Tipo de Contratante:

Ne: 561
Bairro: ITACORUBI
UF: SC CEP: 88034-100
Coordenadas Geogréficas:
Cadigo:

Avaliagéo Laudo

ART OBRA OU SERVICO
252024 9565217-4

Inicial
Individual

RNP: 2501208897
Registro: 013266-0-SC

Registro: 040302-3-SC

CPF/CNPJ: 09.223.939/0001-90
Ne: 561
Bairro: ITACORUBI

UF: SC CEP: 88034-100

CPF/CNPJ: 09.223.939/0001-90

11.574,90 Metro(s) Quadrado(s)

9. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
FLORIANOPOLIS - SC, 09 de Novembro de 2024

LUIZ PAULO
AVERBECK:30471915904
Floriandpolis
2025.05.05 09:16:56-03'00'

LUIZ PAULO AVERBECK
304.7**.**-04

Contratante: Ellite Adminstgracéo de Bens Ltda
09.223.939/0001-90
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Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

LUIZ PAULO AVERBECK (CPF: 304.XXX.159-XX) em 05/05/2025 as 09:16:56
Emitido por: "AC Certisign RFB G5", emitido em 26/12/2024 - 14:30:06 e valido até 26/12/2025 - 14:30:06.
(Assinatura ICP-Brasil)
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https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008487/2025 e 0 c6digo JTZ4E997
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

Valide aqui 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

este documento
RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TCKXE-KW394-A9CDE-8G9C3

Protocolo: 1.003.692 Rua Emilio Blum, 131 - Ed. Hantei Office Building - 1° andar - bloco A - Centro - Florianopolis - SC = pagina: 1 de 2

Data de Emissdo: 05/05/2025  Fone (48) 32224080 ) )
Hora Emissdo: 13:54:19 CEP:88020-010 - Site: www.2ori.com.br - E-mail: 20ri@?2ori.com.br
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este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TCKXE-KW394-A9CDE-8G9C3

ESTADO DE SANTA CATARINA

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal

CERTIFICO que: (a) a reproducio acima € o inteiro teor da ficha matricula n°
153.890 do Livro 2/RG deste 2° ORI (§ 1° do artigo 19 da Lei 6.015/73); e (b) a
matricula n° 153.890 esta prenotada no protocolo: 457.006 , de 17/04/2025, que visa a
inscricido da Averbacao de Construcio.

Emolumentos - RS 26,46, ISS - RS 1,32, e FRJ - 6,01, Total - RS 33,79
Validade: 30 dias.
Florianopolis, 05 de maio de 2025.

Este documento ¢ eletronico e foi assinado digitalmente.

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Tipo: Normal

HLU74512-LGO6

Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Protocolo: 1.003.692 Rua Emilio Blum, 131 - Ed. Hantei Office Building - 1° andar - bloco A - Centro - Florianépolis - SC Pagina: 2 de 2

Data de Emissdo: 05/05/2025  Fone (48) 32224080 . )
Hora Emissdo:; 13:54:19 CEP:88020-010 - Site: www.2ori.com.br - E-mail: 2ori@2ori.com.br
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

Informacgéo Técnica 002/2025/SEA/DGPA Floriandpolis, data de assinatura eletrénica

Referéncia: Processo SEA 8487/2025

Trata-se de processo de permuta entre bens iméveis nos municipios de Florianépolis e
Itapema, conforme autos do processo SEA 8487/2025. Os imodveis referentes ao Estado de Santa

catarina sao descritos como:

| — uma area de 60.500,00 m? (sessenta mil e quinhentos metros quadrados),
incluso benfeitorias, fragédo ideal do imével matriculado sob o n® 110.250 no 2° Oficio de Registro de

Iméveis da Comarca de Floriandpolis, SIGEP n° 1386. Laudo de avaliagao conforme fls. 02 a 176.

Il — onze terrenos urbanos contiguos situados na Rua 306, s/n, lotes
42,44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60 e 61, no Loteamento Lagoinha - Meia Praia, em Itapema -
SC, com areas registradas de 300,01 m?, 300,01 m?, 300,01 m?, 302,08 m?, 301,18 m?, 261,02
m?2, 261,02 m?, e 300,00 m?, 300,09 m?, 305,50 m? e 521,64 m?, respectivamente, conforme as
matriculas n°® 20.192, 20.193, 20.194, 20.195, 20.196, 20.197, 20.198,e 20.199, 20.200, 20.201
e 20.202 do Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Itapema/SC, cadastrados no
SIGEP sob n° 3876. Laudo de avaliagao conforme fls. 177 a 301.

Os presentes bens serdo permutados por:

Il = um edificio comercial constituido de 12 (doze) pavimentos,
contemplando 08 (oito) lojas comerciais, 20 (vinte) salas de escritério e 125 (cento e vinte e
cinco) vagas de garagem/estacionamento, com area total construida de 11.574,90m?
construido sobre um terreno urbano, com area superficial de 2.107,47m,?, localizado na Rua
Pastor William Richard Schisler Filho, 561, esquina com a Rua Patricio Farias, bairro Itacorubi,
cidade Florianépolis/SC, matriculas n° 101.787 e 132.852 do 1° Oficio de Registro de Imbveis da

Comarca de Floriandpolis. Laudo de avaliagao conforme fls. 308 a 379.

O Laudo Técnico de Avaliagao elaborado pelo Engenheiro Civil Luiz Paulo Averbeck —
CREA/SC 13.266-0 —, responsavel técnico da empresa AVALISC Engenharia de Avaliagbes SSU
Ltda (CNPJ n° 00.593.959/0001-88), com respectiva ART n° 9.565.217-4, cujo objetivo é subsidiar
a estimativa do valor de mercado do imével denominado Edificio Ellite Corporate, localizado na

Rua Pastor William Richard Schisler Filho, n® 561, esquina com a Rua Patricio Farias, bairro
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

Itacorubi, no municipio de Florianopolis/SC, de interesse do Estado para fins de
alienagao/permuta. O Avaliador apresentou os respectivos credenciamentos junto ao Banco do
Brasil (fls. 383 a 422) e Caixa Econémica Federal (fls. 423 a 449).

O imovel possui registro imobiliario n°® 45.83.013.0349.001-025, e é de propriedade da
empresa Ellite Administragdo De Bens LTDA, (CNPJ n° 09.223.939/0001-90), sediada na Rua

Madre Benvenuta, 908 — sala 103 — Santa Ménica — Floriandpolis/SC.

O laudo em questao foi elaborado conforme os preceitos técnicos estabelecidos na
ABNT NBR 14.653-1:2019 (Procedimentos Gerais) e na NBR 14.653-2:2011 (Imdveis Urbanos),
adotando como metodologia o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com uso de re-

gressao linear multipla, com apoio do software SISDEA, e resultando em:

e Grau de Fundamentacgao: Ill

e Grau de Preciséo: Ill

e Valor de mercado adotado: R$ 106.650.000,00 (cento e seis milhdes, seis-
centos e cinquenta mil reais), com base na tendéncia central do intervalo de confianca estimado.

e Valor minimo: R$ 95.386.580,61 (Noventa e cinco milhdes, trezentos e oi-

tenta e seis mil, quinhentos e oitenta reais, sessenta e um centavos).

e Valor maximo: R$ 117.897.318,87 (Cento e dezessete milhdes, oitocentos e

noventa e sete mil, trezentos e dezoito reais, oitenta e sete centavos)

A amostra de mercado contemplou 40 elementos validos, e 0 modelo estatistico obteve
coeficiente de determinacao ajustado (R?) de 0,7767, sem ocorréncia de outliers, e amplitude de
intervalo de confiancga inferior a 21,11%, estando, portanto, em conformidade com os parametros

técnicos normativos exigidos pela IN SEA n° 18/2020, notadamente nos itens 10 e 11.

Tabela A - Informag6es sobre o Laudo Técnico - ELLITE CORPORATE
Assunto: Laudo de Avaliagao — Valor de Mercado para Venda

Area
Engenheiro CREA Area ter- Valor de Mercado
Edificada (tabela Imével
Responsavel sC reno (m?) Adotado
(m?)
Luiz Paulo Edificio comercial constituido de 08 lo-
Averbeck 13.266-0 | 2.107,47 11.574,90 R$106.650.000,00 jas comerciais, 20 salas de escritério,
125 vagas de garagem/estacionamento.

Observacgao: A area edificada foi extraida dos quadros da incorporagao imobiliaria, ainda
ndo averbada na matricula n°® 153.890 do 2° Oficio do Registro de Iméveis de Florianépolis. O

"habite-se" da edificacéo é o n° 105 de 24 de margo de 2025.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
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A fim de verificar o atendimento do referido Laudo as recomendacdes da IN SEA N°

18/2020 e NBR 14.653-2:2011, realizou-se a sua conferéncia por meio da Tabela | apresentada a

sequir:

Conferéncia do Laudo emitido 01/05/2025 pelo Engenheiro Luiz Paulo Averbeck Engenheiro
Civil CREA/SC 13.266-0 — ART n°9.565.217-4

Tabela I - Itens que devem constar nos Laudos/Pareceres de Avaliagdo elaborados para o Estado de
Santa Catarina, ou de seu interesse, de acordo com a IN SEA 18/2020 e a NBR 14.653-2:2011

Item

Informagdes minimas a serem apresentadas nos Laudos/Parece-

Referéncia Normativa

Item atendido

IN SEA

res de Avaliagao 18/2020 NBR Sim Nio
p 14.653-2
Capitulo Il
o . SegaoV Iltem 10.2
Identif d licitante;
1 entificagdo do solicitante Art. 20, | () (X)) ()
Finali~dade Fjo Iatfdo, qua~ndo informado pelo solicitante (Iocagéo, gquisigéq, Secdo V ltem 10.2
2 |doagao, alienagdo, dagdo em pagamento, permuta, garantia, fins conta- b (X)| ()
beis, seguro, arrematagao, adjudicacéo e outros); Art. 20, 1I (b)
O_bjetivo da avaliagéo (va]or de mercado dg compra e venda ou .de loca- Secio V ltem 10.2
3 | cdo; ou outros valores, tais como: valor patrimonial, custo de reedigéo, va- (X)) ()
lor de liquidagao forgada e outros); Art. 20, I (c)
a Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes; (todas as situacdes e obsta- Secdo V Iltem 10.2 (X) | ()
culos encontrados durante a realizagdo da avaliagéo) Art. 20, IV (d)
Segao Il
5 | Vistoria do bem avaliando; Art. 109 - Ca- Item 10.2 (X)) ()
(e)
put
R o . . SegaoV Iltem 10.2
Identif t d | liando;
6 entificagdo e caracterizagdo do imével avaliando Art. 20, 1l (@) (X)| ()
7 Levantamento fotografico, com no minimo uma foto da fachada principal do Se¢goV | (X)| ()
imével; Art. 20, VI
8 |Diagnéstico de mercado; | s ltem10.2(f)| ( X )| ( )
L . . - Secao V Iltem 10.2
Ind d tod d t tilizado(s);
9 | Indicagdo do(s) método(s) e procedimento(s) utilizado(s) Art. 20, VI (@ (X)) ()
10 Especificacdo da avaliagcao indicando o grau de fundamentacgéo e preciséo Secao VI Iltem 10.2 (X)| ()
atingidos, conforme Segdo 9 da NBR 14653-2:2011; Art. 24 (h)
Andlise estatistica e resultado da avaliagao;
Tratamento dos dados e identificagdo do resultado — Explicitar os calculos
efetuados, o campo de arbitrio, se for o caso, e justificativas para o resulta- Secio V ltem 10.2
11 | do adotado. No caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados K ’ (X)) ()
de mercado, deve ser apresentado o grafico de precos observados versus Art. 20, IX (k)
valores estimados pelo modelo, conforme subitem 8.2.1.4.1 da NBR
14653-2:2011;
~ - . - Secao |
D t d I/cartorial d A A B
12 | Documentagao dominial/cartorial do imével; Art. 82, 30 (X)| ()
13 | Planilha de identificagéo dos dados de mercado (elementos amostrais); Aftegg\oo |3° Iterr(li)lo.l (X)| ()
= s . . SegaoV Iltem 10.1
Data da elab d I tura d l.
14 | Data da elaboragéo da avaliagdo e assinatura do responsave Art. 20, X (m) (X)| ()
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A conferéncia do documento, a luz da IN SEA n° 18/2020 e da ABNT NBR 14.653-
2:2011, confirma o atendimento integral aos 14 itens previstos na Tabela I, conforme demonstra-
do. Diante disso, ressalta-se que o laudo ora encaminhado atende as exigéncias normativas e ad-

ministrativas vigentes.

Para fins de validagcao do valor declarado no laudo fornecido pelo Engenheiro Civil Luiz
Paulo Averbeck, acima analisado, a Geréncia de Regularizagdo Fundiaria — SEA/GERF, realizou
seu proéprio estudo de caso, apresentando Laudo de Avaliagdo constante nas fls. 450 a 530. O
laudo elaborado pelo corpo técnico da Secretaria de Estado da Administragao encontrou os se-

guintes resultados:

e Grau de Fundamentacgao: Ill

e Grau de Preciséo: Ill

e Valor de mercado médio: R$ 98.000.000,00 (noventa e oito milhdes de re-
ais) com base na tendéncia central do intervalo de confianca estimado.

e Valor minimo: R$ 89.232.831,60 (oitenta e nove milhdes, duzentos e trinta e

dois mil, oitocentos e trinta e um reais e sessenta centavos),

e Valor maximo: R$ 106.839.483,95 (cento seis milhdes, oitocentos e trinta e

nove mil, quatrocentos e oitenta e trés reais e noventa e cinco centavos)

Observa-se, portanto, que as avaliagbes, tanto a elaborada pelo Engenheiro Civil
Luiz Paulo Averbeck — AVALISC (fls. 308 a 379), quanto a elaborada pela Geréncia de Regulari-
zacao Fundiaria — SEA/GERF (fls 450 a 530), além de atender as normativas vigentes, possuem
um intervalo de convergéncia, o qual pode ser especificado entre o valor minimo da avaliagao
da empresa AVALISC, R$ 95.386.580,61 (noventa e cinco milhdes, trezentos e oitenta e seis mil,
quinhentos e oitenta reais, sessenta e um centavos), e o valor maximo obtido pela SEA/GERF, a
saber, R$ 106.839.483,95 (cento seis milhdes, oitocentos e trinta e nove mil, quatrocentos e oiten-
ta e trés reais e noventa e cinco centavos). Considera-se portanto que esse intervalo de valores
comum em ambos os laudos, € amparado tecnicamente e reflete com fidedignidade o valor de

mercado do imdvel, podendo ser adotado para finalidade de alienagao.

Cabe enfatizar que, de acordo com a NBR 14653-1, mais precisamente em seu item 0.5

— Consideracbes sobre o conceito de valor de mercado, pode-se colher a seguinte definicao:
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“Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se ne-
gocia voluntariamente e conscientemente um bem, em uma

data de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente”.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natu-

reza conceitual:

’

a) ‘quantia mais provavel ...’ se refere ao preco expresso ou
convertido em moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem
numa transagdo na qual as partes sejam independentes entre
si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor exclui
precos alterados por circunstancias especiais, como finan-

ciamento atipico, arranjos especiais em permutas ou retro-

vendas;”

Denota-se, por conseguinte, que nos casos de permuta, onde ha menor liquidez e maior

risco do que a aquisi¢ao realizada em moeda, torna-se justificada a adog¢ao do valor dentro do in-

tervalo admissivel, a critério da autoridade da Administragcao responsavel pela tomada de decisado

conforme finalidade e conveniéncia especificas do processo.

Respeitosamente,

Bruno Ceotto Sobrinho

Engenheiro Civil
Geréncia de Regularizagao Fundiaria
(assinado digitalmente)

André Luis Toigo Diesel

Diretoria de Gestao Patrimonial — DGPA
(assinado digitalmente)
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FILTROS UTILIZADOS

MUNICIPIO: FLORIANOPOLIS

Ne IMOVEL ORGAO MUNICIPIO ENDERECO BAIRRO ?rﬁf? CONST- lyaLoR (R$) YJ:]I“? $R$]
15281 POLICIA CIVIL FLORIANOPOLIS RUA TIJUCAS, 72 ESTREITO 2.003,96 40.784,38 20,35
2 6005 DETRAN FLORIANOPOLIS Rua Ursulina de Senna Castro, 226 ESTREITO 6.858,00 185.439,97 27,04
3 6158 SAP FLORIANOPOLIS Rua DR. HEITOR BLUM, 280 ESTREITO 550,00 9.277,59 16,87
4 6197 SEA FLORIANOPOLIS RUA CORONEL LOPES, 114 CENTRO 2.200,11 79.634,36 36,20
56222 IMA FLORIANOPOLIS Rodovia José Carlos Daux, 4230 SACO GRANDE 440,00 6.368,13 14,47
6 6305 SIE FLORIANOPOLIS Rua Jodo Cancio Jacques, 1375 IC)?RS:I];:JI;?EDO 160,00 2.536,24 15,85
7 6323 SAP FLORIANOPOLIS Rua Dr. Heitor Blum, 280 ESTREITO 310,00 13.788,07 44,48
8 6332 SEF FLORIANOPOLIS Rua Tenente Sapucaia, 126 CENTRO 3.845,92 167.066,48 43,44
9 6427 PGE FLORIANOPOLIS ?ﬁidpggfe'“l“l‘i Sanchez Bezerra da CENTRO 2.339,02 107.566,32 4599

10 6432 SAN FLORIANOPOLIS Rua SHIS QL 12 - Conjunto 05, 0 Brasilia/DF 935,00 32.300,00 34,55
11 6459 CGE FLORIANOPOLIS ES?:VIA JOSE CARLOS DAUX - 5C 401, SACO GRANDE 831,79 26.324,42 31,65
12 6460 PGE FLORIANOPOLIS RUA Dom Jaime Camara, 281 CENTRO 1.055,45 50.222,29 47,58
13 6531 PCISC FLORIANOPOLIS RODOVIA SC 401 - Ademar Gonzaga, 0  ITACORUBI 9.268,79 27.293,87 2,94
14 6549 CBMSC FLORIANOPOLIS Av. Dep. Diomicio Freitas, 3393 CARIANOS 212,91 2.530,59 11,89
15 6559 SAP FLORIANOPOLIS Rua Fulvio Aducci, 1214 ESTREITO 65,71 1.738,17 26,45
16 6561 SAP FLORIANOPOLIS Rua Fulvio Aducci, 1214 ESTREITO 4.226,65 106.923,93 25,30
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17 6562
18 6563
19 6564
20 6565
21 6566
22 6567
23 6577
24 6603
25 6607
26 6611
27 6621
28 6626
29 6661
30 6670
31 6674
32 6676
33 6683
34 6685
35 6698
36 6701
37 6704
38 6711
39 6717
40 6726

41 6731

SAP
SAP

SAP

SAP

SAP

SAP

COHAB

DETRAN

POLICIA MILITAR
POLICIA CIVIL
POLICIA MILITAR
POLICIA MILITAR
SED

POLICIA CIVIL
ARESC

ARESC

SIE

SIE

SIE

SAP

UDESC

POLICIA CIVIL
SAP

SAP

SAP

FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS

FLORIANOPOLIS

Rua Fulvio Aducci, 1214

Rua Fulvio Aducci, 1214

Rua Fulvio Aducci, 1214

Rua Fulvio Aducci, 1214

Rua Fulvio Aducci, 1214

Rua Fulvio Aducci, 1214

LARGO Fagundes, 0

Av. Almirante Tamandaré, 480
Rodovia SC-401, 8600

Rua Intendente Jodo Nunes Vieira, 1615
Rodovia Aparicio Ramos Cordeiro, 0
Av. Madre Benvenuta, 416

AV Osmar Cunha, 183

Av. PREFEITO OSMAR CUNHA, 263
Rua Aratjjo Figueiredo, 119

Rua Anita Garibaldi, 79

Rua 14 de Julho, 726

SERVIDAO Dona Floriana, 15

Rua Machado de Assis, 165

Rua Fulvio Aducci, 1214

Av. Lauro Linhares, 2055

Rua Lauro Linhares, 605

Rua Fulvio Aducci, 1214

Rua Fulvio Aducci, 1214

Rua Fulvio Aducci, 1214

ESTREITO
ESTREITO
ESTREITO
ESTREITO
ESTREITO
ESTREITO
CENTRO

COQUEIROS

SANTO ANTONIO DE
LISBOA

INGLESES
CAMPECHE
TRINDADE
CENTRO
CENTRO
CENTRO
CENTRO
ESTREITO
ESTREITO
ESTREITO
ESTREITO
TRINDADE
TRINDADE
ESTREITO
ESTREITO

ESTREITO

1.612,97
70,64
43,88
1.024,04
311,64
84,01
36,00
9.213,59
445,01
617,70
1.546,00
7.056,18
57,16
1.408,00
75,00
222,61
70,00
100,00
88,21
91,28

155,94

1.099,24
27,75
98,74

87,45

45.402,58
1.540,86
1.458,86

23.461,81
6.494,51
2.305,03
1.038,00

159.000,00

18.000,00

26.998,40

14.000,00

12.000,00
1.650,00

41.985,00
1.450,00
5.592,47
1.700,00
1.700,00
2.103,68
2.651,47
3.994,58

37.141,22
1.198,75

756,00

2.641,34

28,15
21,81
33,25
2291
20,84
27,44
28,83
17,26
40,45
43,71

9,06

1,70
28,87
29,82
19,33
25,12
24,29
17,00
23,85
29,05
25,62
33,79
43,20

7,66

30,20
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42 6732
43 6737
44 6741
45 6745
46 6753
47 6772
48 6774
49 6779
50 6785
51 6794
52 6800
53 6801
54 6818

55 6837

SAP
SAP
SAP
SAP
SICOS
CBMSC
SIE
POLICIA MILITAR
IMA
UDESC
SED
SED
SICOS

SSP

FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS
FLORIANOPOLIS

FLORIANOPOLIS

Rua Fulvio Aducci, 1214

Rua Fulvio Aducci, 1214

Rua Fulvio Aducci, 1214

Rua Fulvio Aducci, 1214

Rua Conselheiro Mafra, 81

AREA Térreo airside, LUC PS-00-001,, 0
Rua Jodo Cancio Jacques, 1375

VIATR VP 003, 6

Rodovia José Carlos Daux - SC 401, 3116
Rua Eduardo Gongalves D'"'Avila, 150
Rua Candido Ramos, 0

Estrada Dario manoel Cardoso, 1144
Rua Visconde de Cairg, 391

Rua Alvaro Tolentino, 543

ESTREITO
ESTREITO
ESTREITO
ESTREITO
CENTRO
CARIANOS
COSTEIRA
CARIANOS
SACO GRANDE
ITACORUBI
CAPOEIRAS
INGLESES
ESTREITO

CAPOEIRAS

41,02
33,80
35,40
33,80
210,20
212,91
160,00
718,04
6.050,00
1.000,00
1.601,00
1.371,19
768,00

3.691,60

1.819,67
1.715,95
1.380,12
1.500,00
20.303,78
3.128,17
4.968,17
25.689,14
371.030,80
21.066,00
30.000,00
129.036,26
54.265,00

49.000,00

44,36
50,77
38,99
44,38
96,59
14,69
31,05
35,78
61,33
21,07
18,74
94,11
70,66

13,27

Total de Area Construida: 76.873,31 m?
Valor Total das Locacdes: R$ 1.990.962,43

Média Geral: 31,16 R$/m?
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

RELATORIO DE IMOVEIS LOCADOS
VALOR UNITARIO DOS IMOVEIS

ANEXO
SIGEP

11/02/25 21:27

FILTROS UTILIZADOS

MUNICIPIO: SAO JOSE

N¢ | IMOVEL ORGAO MUNICIiPIO ENDERECO BAIRRO AREA CONST. | VALOR (R$) | VALOR UNIT.
(m?) (R$)
1 5963 POLICIA CIVIL SAO JOSE RUA ADEMAR DA SILVA, 1135 CENTRO 850,00 14.221,83 16,73
2 6448 POLICIA MILITAR SAO JOSE RUA Silvia Maria, 79 KOBRASOL 181,81 4.000,00 22,00
3 6690 SEA SAO JOSE Rua das Camélias, 0 KOBRASSOL 1.400,00 26.272,50 18,77
4 6773 SESSC SAO JOSE Rua Senador Carlos Gomes de Oliveira, DISTRITO INDUSTRIAL 2.160,00 23.300,00 10,79
470
5 6795 FCEE SAO JOSE Rua Paulino Pedro Hermes, 479 NOSSA SENHORA DO 551,72 10.159,00 18,41
ROSARIO
6 6817 SICOS SAO JOSE Av. Presidente Nereu Ramos, 0 CAMPINAS 193,69 9.242,00 47,72
7 6838 FCEE SAO JOSE Rua Paulino Pedro Hermes, 27 NOSSA SENHORA DO 168,09 7.000,00 41,64
ROSARIO
8 6839 IMA SAO JOSE Rua Doralice Ramos Pinho, 375 JARDIM CIDADE 642,80 20.000,00 31,11
9 6843 SED SAO JOSE Rua Hans Dieter Schimidt, 8166 DISTRITO INDUSTRIAL 4.578,00 95.000,00 20,75
10 8050 POLICIA MILITAR SAO JOSE Rua Margarida de Abreu, 0 CAMPINAS 1.103,16 0,00 0,00

Total de Area Construida;: 11.829,27 m?
Valor Total das Locacgoes: R$ 209.195,33
Média Geral: 17,68 R$/m?

Pagina 1 de 2
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ESTADO DE SANTA CATARINA ANEXO

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO RELATORIO DE IMOVEIS LOCADOS SIGEP
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL VALOR UNITARIO DOS IMOVEIS
GERENCIA DE BENS IMOVEIS 11/02/25 21:27

Pagina 2 de 2
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Simulacao de Aluguéis Extintos

) o c 0
Orgéo Area que Ocupa (m2) Valor Mensal Pago Resumo SEJURI Fluv. Aducci
SEF 3845,92 R$ 167.066,48 65,71 R$ 1.738,17
SAP/SEJURI 7888,13 R$ 202.989,05 4226 R$ 106.923,93
1612,97 R$ 45.402,58
70,64 R$ 1.540,86
43,88 R$ 1.458,86
Orgéo Area que Ocupa (m?) Valor Mensal Pago 1024,04 R$ 23.461,81
DETRAN 6858,00 R$ 185.439,97 311,64 R$ 6.494,51
IMA 6050,00 R$ 371.030,80 84,01 R$ 2.305,03
91,28 R$ 2.651,47
27,75 R$ 1.198,75
98,74 R$ 756,00
Orgéo Area que Ocupa (m?) Valor Mensal Pago 87,45 R$ 2.641,34
SEF 3845,92 R$ 167.066,48 41,02 R$ 1.819,67
IMA 6050,00 R$ 371.030,80 33,8 R$ 1.715,95
SEA 2200,11 R$ 79.634,36 35,4 R$ 1.380,12
33,8 R$ 1.500,00
7888,13 R$ 202.989,05
Orgao Area que Ocupa (m2) Valor Mensal Pago
SICOS 768,00 R$ 54.265,00
IMA 6050,00 R$ 371.030,80
SEA 2200,11 R$ 79.634,36
PGE 2339,02 R$ 107.566,32
Orgéo Area que Ocupa (m?) Valor Mensal Pago
SEF 3845,92 R$ 167.066,48
SICOS 768,00 R$ 54.265,00
SEA 2200,11 R$ 79.634,36
PGE 2339,02 R$ 107.566,32
PGE 1055,45 R$ 50.222,29
PCSC 1408,00 R$ 41.985,00
O 11574,90
O R$ 106.650.000,00
0 o R$ 81.800.000,00
R$ 24.850.000,00
c c R$ 600.000,00
0 c o 41,42
0 c 3,45

*A simulagdo ndo considera outros fatores, tais como: a valorizagéo futura do imével, custos com
taxas e manutencao, novos reajustes dos alugueis.

Pagina 1
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| PREFEITURA DE
Y FLORIANOPOLIS

Prefeitura Municipal de Florianépolis

Secretaria Municipal da Fazenda

Superintendéncia de Receitas e Tributos Municipais
Geréncia de Tributos Imobiliarios

CERTIDAO CADASTRAL PARA FINS GERAIS

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

DADOS DO CONTRIBUINTE

Cadigo do imével:
Inscrigdo imobiliaria:
Logradouro:

Numero:

Bairro:

CEP:

Matricula:

Nome do contribuinte:

Responsaveis:

Caracteristicas do Imével

Data de criagdo:
Area lote (Area ):
Testada principal:
Profundidade (Profu):

168592

45.83.013.0349.001.025

Rua - PASTOR WILLIAM RICHARD SCHISLER FILHO

561

itacorubi

88.034-100

101787

ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

227902-ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA - CNPJ: 09.223.939/0001-90 (100%)

31/12/2000
1.882,3400
60,7500
55,2100

Total Unidades Lote: 1

Situac¢éo de Quadra:
Topografia:

Pedologia:

Ocupagéo:

Utilizacao:

Imune / Isento IPTU:
Isento TCRS:

Tipo de Isencéo:

Cadigo do Cartério:
Nome do Cartdrio:

Area Construida da Unidade (ArCod):
Area Total Construida (AreTo):
Tipo da Edificagéo:
Garagem:

Ano Construcéo (Ano C):
Estrutura:

Locacao:

Cobertura:

Paredes:

Rev. Externos:

Vedacéo:

24 - Esquina / Mais de uma frente
13 - Plano

29 - Firme

74 - Construido

33 - Comercial

14 - Nao

11 - Nao

Pens. E Aposentado
033

2 OFICIO DE REG DE IMOVEIS
11.574,9000

null

85 - Sala / Loja

Néo Construido

2025

86 - Alvenaria / Concreto
10 - Isolada

43 - Laje

36 - Alvenaria

30 - Reboco

32 - Aluminio

Florianépolis (SC), 16 de Maio de 2025
TENENTE SILVEIRA, 60 - Centro

Florianépolis (SC) - CEP: 88.010-300 - Fone: (48) 3251-5900 - Fax: (48) 3251-6138 - E-mail: gaplan@pmf.sc.gov.br



§ PREFEITURA DE Prefelturg Munlplpal de Floriandpolis

LM FLORIANOPOLIS Secretaria Municipal da Fazenda

Superintendéncia de Receitas e Tributos Municipais
Geréncia de Tributos Imobiliarios

CERTIDAO CADASTRAL PARA FINS GERAIS

1. Nos termos dos artigos 210 e seguintes da Lei Complementar n. 007, de 1997, compete ao proprietario ou possuidor promover a inscrigéo e
a atualizagdo das informag8es cadastrais relativas as propriedades prediais e territoriais urbanas situadas neste Municipio, ficando a
Prefeitura Municipal de Florian6polis isenta de qualquer responsabilidade na hip6tese de divergéncias entre a realidade fatica ou juridica do
imovel e a sua respectiva situagdo cadastral;

2. Nos termos do art. 90 do Decreto Municipal n. 5.156, de 2007, que regulamenta o Cadastro Imobiliario, a inscricdo imobiliaria ndo importa
em presuncgao por parte do Municipio, para quaisquer fins, da legitimidade da propriedade, do dominio Gtil ou da posse do imovel;

3. O Cadastro Imobiliario mantido pela Secretaria Municipal da Fazenda possui natureza estritamente fiscal, de modo que a existéncia de
inscricdo do imo6vel ndo importa em presuncgao da regularidade do mesmo no ambito urbanistico, ambiental ou de qualquer outra natureza;

4. A presente certiddo néo serve para fins de averbagéo da area construida, sendo que para tal finalidade é necessério a certiddo do Habite-se;

Florianépolis (SC), 16 de Maio de 2025
TENENTE SILVEIRA, 60 - Centro
Florianépolis (SC) - CEP: 88.010-300 - Fone: (48) 3251-5900 - Fax: (48) 3251-6138 - E-mail: gaplan@pmf.sc.gov.br
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COD | TIPO LARGURA | ALTURA PARAPEITO | MATERIAL QTD %, |
J1 Pele de Vidro 1876 320 - Vidro 1 arh %
J2 Conjunto de Vidro Fixo Varidvel Piso até a viga - Vidro Temperado 14 R LIXO TEMP.
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J4 Janela méximo-ar 1255+924 | 120 110 Aluminio 2 % % | Torneira CIRCULACAO
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J1 Pele de Vidro 350 320 - Vidro 1 o 7 1 | |
: =Y P e N [ - < L
J12 <o3mN_03n em Aluminio 150 60 150 >._c3_3_o 2 \ S 2 O O = g &,/% 125 H 140 W
J13 Pele de Vidro 344 320 - Vidro 1 2 = = " T
J14 Veneziana em Aluminio | 140 60 150 Aluminio 2 J @ g Q @ J G b i ELEV. ” 1
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7
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o <
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REVISOES DATA
. http:/i rnascimentoarquitetos.com.br/cliente, digite o cédigo do Projeto @ a Senha e faga download dos arquivos atualizados.
D O ”_u @ O Z. Proprietario Arq. Oracil Robson Nascimento
ARQUITETOS o= EPIFICIO COMERCIAL .
O>Clmo wwwN‘_lo Rua Pastor Willian R. Schisler F°, esq. Rua Patrocinio Farias, n°561 - Itacorubi - Fpolis/SC W DmN
Proprietério: Contato m NO‘_ w
ARQUITETURA ELLITE ADM. DE BENS LTDA - .
Arg.SERGIO MULLER
INTERIORES —
PAISAGTISM O Execugo CREA: m 011
ADMINISTRACGCAO - -
nozm:..._.o%._> %1
Av. das Algas, 343 satao1 Tl ANTA BAIXA PVTO. SUBSOLO; SITUAGAO; 5
Jureré& Internacional - Fpolis/SC ' ' ’ N 0

fone/fax: (048)3282 9349
www.rnascimentoarquitetos.com.br
e-mall: robsonarquitetos@gmail.com

IMPLANTAGAO; TABELA DE ESQUADRIAS; QD. DE AREAS
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC
Guilherme Valente - Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 150433.2.0020192-86

REPUBLICA FEDERATIVA D) BRASIL

ESTADQ DE SANTA CATARINA

Poder Judiciario - Comarca de lapema

Qficio de Registro de Imdveis e Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais, Pessoas Juridicas, Titules ¢ Documentos

CHPJ 03.671.746/0001-15 - Inetalados em 28/02/2000
r
REGISTROQ DE IMOVETIS
LIVRO NH° 2 REGISTRO GERAL Fls. 1
Matricula n® 20192. Itapema, 10 de Junho de 2009.
IMOVEL: Um terreno urbano, lota designade sob o n° 42, do
LOTEAMENTO LRGOINBA, situade na Rua 306, zona 2, Mela Praia,
nesta cidade e Comarca de Itapema-SC, contendo drea de 200,0lm?*
{(metros quadrados), sem benfeitorias, frente de 14,00m, ag Sul,
na Rua 306, fundos na mesma medida, ao Norte, com terras de
quem-de-direito; lateral Leste, no lote 40, e Oeste, no lote 44,
medindo 21,43m em cada estrema.
PROPRIETRRIA: R.E.C.3. ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., pessoa
juridica de direito privadeo, inscrita no CRPJ n*
06.235.132/0001~89, com sede na Avenida Nerew Ramos, 820,
apto. 301, Centro, Itapema-5C.
REGISTRO ANTERIOR: R-1-M=12426, L-2, Fls.l, 15.09.2004, deste
Oficio.
Registrador.
Claudic Rodrigo Ferraresi - Interventor Designadeo Lt Ot
R.1-M-20192. Itapema, 10 de Junho de 2009, /
DESAPROPRIAGRO AMIGAVEL: Escritura Piblica de /Desapropriagdc
Amigavel de 27.04.2009, lavrada no Tabelionato da Comarca de
Itapema-$§C, no livro n® 296, fls.102/v.
Outorgante: R.E.C.S. Administradors deo Bens Ltda.
Outorgada: SANTA CATARINA GOVERNO DO ESTADO, pessca juridica de
direito piblico interna, inscrita no CNPJ n® B2.951.223/0001-76,
ficando este substituido pelo CNPJ n® B82.951.310/0001-56,
conforme Decreto n® 5.723 de 27.09.2002, com sede na Rodovia SC
401, n° 4608, Km-5, Saco Grande II, Floriandpolis-SC.
Valor: R$100.000,00. FRJ e ITBI isento.
Protocolo n? 31807, de 14/05/2009.
Emol.: Nihil; Selo{l): Isento.
Registrador.
tldudio Rodrigo Ferraresi - Interventor Designado, e st
AV-2-20192. Itapema, 25 de Margo de 2021. (/y
ALTERACAC DE RAZAO SOCTIAL.
Conforme requerimento datado de 19/02/2021, expedido pela Secretaria
de Estado da Administragdo de Santa Catarina, por sua gerente de bens
iméveis, Fildvia Luciana Favero, com base nc Decrete n°® Z2.807 de
09/12/2009, Decrete n°® 278 de 25/09/2019, e publicacdo neo bDiario
Oficial - SC n® 21.371 de 09%/10/2020, fica constando que a razho
social de SANTA CATARINA GOVERNQ DO ESTADO, foi alterada para ESTADO
DE SAWTA CATARINA, inscrito ne CHNBJ sob n® 82.951.225/0001-76.
Protocole n°® 106370, de 24/02/2021. Emolumentes: Nihil. Selo de
figscalizagdo: FOI14974-9NSl, isento.
Andreza Regina Soura - Escrevente Substituba %O\
L7
.

A Nerey Ramos,

686 ; Edificio Andorinha

Salaa- Centro © FonefFax: (47} 3368-2203 7 CEP §8220-000

&

Itapama . 5C

ESTADO DE SANTA CATARINA

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP

88.220-000
Fone: (47) 3368-2643 - e-mail: certidaoitapemasc@gmail.com
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ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC
Guilherme Valente - Registrador

ontmuagao da Matricula 20.192 do Livro n° 2 -

- INTEIRO TEOR -

CERTIFICO que a presente certiddo é inteiro teor do que consta na matricula

mencionada.

O referido é verdade e dou fé.
Itapema/SC, 27/05/2025 - 13:13:29

Documento assinado digitalmente por Juliana Oliveira Matias CPF 025.955.950-40.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

Poder Judiciario

_ ‘:| d E Estado de Santa Catarina

Selo Digital de Fiscalizagéo
Isento

GZF99988-EQRW

Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade de 30 dias

Emolumentos:
Valor do FRJ*:

Valor do ISS:
Total:

Isento
R$0,00
R$ 0,00
R$ 0,00

*FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%.

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP

88.220-000
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Valide aqui
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ESSGZ-42UL3-SK3ZH-9QQQT

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC
Guilherme Valente - Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 150433.2.0020183-B3

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA

Poder Judiciério - Cemarca de Itapema

Oficio de Registro de Iméveis ¢ Oficio de Registro Civil das
Pessnas Naturais, Pessoas Juridicas, Titulos ¢ Documentos

CHNPJ 01.671.746f0001-15 - nstalades em 28/02/2000
REGISTRDO DE IMOVETIS
LIVRO N® 2 REGISTRO GERAL Fla. 1
Matricula n° 20193 Itapema, 10 de Junho de 20039.

IMOVEL: Um terreno urbano, lota designade sek o n° 44, do
LOTEAMENTO LAGOINMA, situwado na Rua 306, zona 2, Meia Praia,
nesta cidade e Comarca de Itapema-SC, contendo #&rea de 300,01m?
{metros quadrados), sem benfeitorias, frente de 14,00m, ao Sul,
na Rua 306, fundos na mesma medida, ao HNorte, com terras de
quem~-de-direito; latersl Leste, no lote 42, e Oeste, noc lote 46,
medindo 21,43m em cada estrema.

PROPRIETARIA: R.E.C.S. ADMINISTRADORA DE RENS LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CHPJT n°
06.235.132/0001-89, com sede na Avenida HNereu Ramos, 820,
apto.301, Centra, Itapema-SC.

REGISTRO AMTERIOR: R-1-M=12426, L-2, Fls.l, 15.09%.2004, deste

Oficic.

Registrador. :

ClAudic Rodrigo Ferraresi - Interventor Designado . .
R.1-M-20193. Itapema, 10 de Junho de 2009. i/

DESAPROPRIACAC AMIGAVEL: Escritura Poblica de ‘Desapropriagio
Amigavel de 27.04.2009, lavrada nc Tabelionato da Comarca de
Icapema-SC, no livro n® 296, fls.,102/v.

Outorgante: R.E.C.8. Administradora de Bens Ltda.

Outorgada: SANTA CATARINA GOVERNC DO ESTADO, pessoa juridica de
direite pdblico interno, inscrita no CNFJ n® 82.951.229/0001-786,
ficande este substituido pelo CNPJ n® B82.551.310/0001-56,
conforme Decreto n® 5.723 de 27.09.2002, com sede na Rodovia SC
40%, n® 4600, Km-5, Saco Grande II, Floriandépolis-SC.

valor: R$100.000,00. FRJ e ITBI isento.

Protocolo n® 31807, de 14/05/2009%.

Emol.: ¥ihil: Selo(l): Isento.

Registrador.

Claudio Rodrigo Ferraresi - Interventor Designado,

AV-2-20193. Itapema, 25 de Margo de 2021, A//

ALTERACRO DE RAZAO SOCIAL.

Conforme regquerimento datado de 19/02/20Z1, expedido pela Secretaria
de Estado da Bdministracio de Santa Catarina, por sva gerente de bens
iméveis, Flivia Luciana FAvero, com base no Decrete n®* 2.807 de
0%/12/2009, Decreto n® 278 de 25/098/2019, e publicagdc no Didrio
oficial - SC n® 21.371 de 09%/10/2020, fica constande que a razdo
social de SANTA CATARINA GOVERNO DO ESTADO, foi alterada para ESTADO
DE SANTR CARTARINA, inscrite ne CNPJ sob n° 82.951.229/0001-7s.
Protocolo n® 106370, de 24/02/2021., Emolumentes: MNWihil. Selo de

fiscalizagdo: FOILl4975-NHMK, isenteo.
Andreza Regina Spuza - Escrevente Substituta\gny( “%0. s

U v

Av. N_greu Ramos,

686 ; Edlilicio Andorinha™ Sala 4§~ Centra] Fone/Fax: {47) 3368-2203 ZCEP, 88220-000

liapema~SC

ESTADO DE SANTA CATARINA

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP

88.220-000
Fone: (47) 3368-2643 - e-mail: certidaoitapemasc@gmail.com
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Valide aqui
este documento

ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC
Guilherme Valente - Registrador

%-Continuagao da Matricula 20.193 do Livro n° 2 -

mencionada.

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Isento

GZF99989-9PCW
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade de 30 dias

Emolumentos:
Valor do FRJ*:
Valor do ISS:
Total:

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ESSGZ-42UL3-SK3ZH-9QQQT

- INTEIRO TEOR -

Isento
R$0,00
R$ 0,00
R$ 0,00

CERTIFICO que a presente certiddo é inteiro teor do que consta na matricula

O referido é verdade e dou fé.
Itapema/SC, 27/05/2025 - 13:20:19

Documento assinado digitalmente por Juliana Oliveira Matias CPF 025.955.950-40.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

*FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%.

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP

88.220-000

Fone: (47) 3368-2643 - e-mail: certidaoitapemasc@gmail.com Pagina
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC
Guilherme Valente - Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 150433.2.0020194-80

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADQ OE SANTA CATARINA

Poder Judicidrio - Comarca de ltapema

Oficio de Registro de Iméveis ¢ Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais, Pessbas Juridicas, Titulos ¢ Documentos

CHPJ 03.671.746/0001-15 - Instalados em 28/02/2000
REGISTRO DE IMOVETIS
LIVRC W* 2 REGISTRO GERAL Fls. 1
Matricula n® 20154. Itapema, 10 de Junhon de 2009.

L: Um tarrenc urbano, leta designado seb o n° 46, do
LOTERMENTO LAGOINHA, situadc na Rua 306, zoma 2, Meia Praia,
nestz cidade e Comarca de Itapema-SC, contendo &rea de 300,0lm?
(metros quadrados}, sem benfeitorias, frente de 14,00m, ao Sul,
na Rua 306, fundos na mesma medida, ao Norte, com terras de
quem-de-direito; lateral Leste, ne¢ lote 44, e Oeste, no lote 48,
medinde 21,43m em cada estrema.

PROPRIETARIA: R.E.C.5. ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., Ppessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n®
06.235.132/0001-89, com sede na Avenida Nereu Ramos, B820,
apto.301, Centro, Itapema=SC.

REGISTRO ANTERIOR: R-1-M-12426, 1L-2, Fls.1l, 15.09.2004, deste

Offcio.

Registrador.

Claudio Rodrigo Ferraresi - Interventor Designade e n it
R.1-M-20194. Itapema, 10 de Junho de 2009. A

DESAPROPRIACAD AMIGAVEL: Escritura Pdblica de “Desapropriagio
Amigivel de 27.04.2005, lavrada no Tabelionato da Comarca de
Itapema-S5C, no livro n* 296, £1s.102/v.

Qutorgante: R.E.C.S5. Adminietradors de Bens Ltda.

Outorgada: SANTA CATARINA GOVERNG DO ESTADO, pessoa juridica de
direito puablice interneo, inscrita no CNPJ n® 82.551.229/0001-76,
ficande este substituide pele CNPJ n® 82.951.310/0001-56,
conforme Decreto n® 5.723 de 27.09.2002, com sede na Rodowvia SC
401, n" 4600, Km-5, Saco Grande II, Floriandpolis-SC.

Valor: R$100.000,00. FRJ e ITBI isente.

Protocelo n® 31B07, de 14/05/2009.

Emol.: Nihil; Selo(l}: Isento.

Registrador.
Cléudio Rodrigo Ferraresi - Lnterventor Designade P
AV-2-20194. Itapema, 25 de Margo de 2021. {/7

ALTERARGRO DE RARZAO SOCIAL.

Conforme requerimente datade de 1%/02/2021, expedido pela Secretaria
de Estado da Administracdc de Santa Catarina, por sua gerente de bens
iméveis, Flavia Luciana Favere, com base no Decreto n® 2.807 de
09/12/2009, Decrete na° 278 de 25/09/201%, e publicacdo no Didrio
Oficial - SC n® 21.371 de 09/10/2020, fica constande que a razde
social de SANTA CATARINR GOVERNO DO ESTADO, foi alterada para ESTADOD
DE SANTA CATRRIMA, inscrite no CHPJ sob n® 82.951.229/0001-76.
Protocelo n® 106370, de 24/02/2021. Emolumentos: HNihil., Selo de
figscalizacdo: F0I14976-AV0l, isento.

Andreza Regina Souza - Escrevente Substituta. %&}v
v

ESTADO DE SANTA CATARINA

Ay. Nereu Ramos, 686

Edificio Andorinha™ Sala 4 ;- Centro - FonefFax: {47) 3368-2203

88.220-000
Fone: (47) 3368-2643 - e-mail: certidaoitapemasc@gmail.com

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP
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ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC

Guilherme Valente - Registrador
ontlnuagao da Matricula 20.194 do Livron® 2 -

- INTEIRO TEOR -

CERTIFICO que a presente certiddo é inteiro teor do que consta na matricula
mencionada.

O referido é verdade e dou fé.
Itapema/SC, 27/05/2025 - 13:24:35

Documento assinado digitalmente por Juliana Oliveira Matias CPF 025.955.950-40.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Isento

GZF99990-PYLU
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade de 30 dias

Emolumentos: Isento *FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Valor do FRJ*: R$0,00 Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
Valor do ISS: R$ 0,00 4,88%; Ressarcimento de Atos
Total: R$ 0,00 Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;

TJSC: 19,55%.

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP
88.220-000
Fone: (47) 3368-2643 - e-mail: certidaoitapemasc@gmail.com Pagina
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC
Guilherme Valente - Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 150433.2. 0020195-77

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA

Poder Judicidrio - Comarca de Itapema

Oficio de Registro de Imdveis ¢ Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais, Pessoas Juridieas, Titulos ¢ Documentos

ESTADO DE SANTA CATARINA

CHPJ 01.671,746/0001-15 . Instatades em 26/02/2Q00
4 N
REGISTRO DE IMOVETIS
LIVRO N°® 2 REGISTRO GERAL Fls. 1
Matricula n® 20195. Itapema, 10 de Junho de 2009.
IMOVEL: Um terreno wurbano, lote deosignade sob o n* 48, do
LOTERMENTO LAGOINHA, s8ituado na Rua 306, zona 2, Meia Praia,
nesta cidade e Comarca de Itapema-SC, contaendo Area de 300,01m?
(metros guadrados), sem benfeitorias, [rente de 14,00m, as Sul,
na Rua 306, fundos na mesma medida, ac Norte, com terras de
quem-de-direito; lateral Leste, no lote 46, < Oeste, no lote 50,
medindo 21,43m em cada estrema.
PROPRIETARIA: R.E.C.5. ADMINISTRADORA DE HENS LTDA., pes$soa
Juridica de direito privade, inscrita no CNPJ n®
06.235.132/0001-89, com sede na Avenida Nereu Ramos, 820,
apto.30l1, Centro, Itapema-5C.
REGISTRC ANTERIOR: R-1-M-12426, L-2, Fls.l, 15.09.2004, deste
Oficio.
Registrador.
Cléudio Redrigo Ferraresi - Interventor Designado lrnditee
R.1-M-20195. Itapema, 10 de Junho de 2009. {/
DESAPROPRIACAD AMIGAVEL: Escritura Piblica de “Desaprepriagdo
amigavel de 27.04.2009, lavrada no Tabelionato da Comarca de
Itapema-5C, no livro n® 296, flsa.l02/v.
Outorgante: R.E.C.5. Administradors de Bens Ltda.
Outorgada: SANTA CATARRINA GOVERNO DO ESTADO, pessoa juridica de
direite piblico interno, inscrita no CHPJ n® 82.8951.229/0001-78&,
ficando este substituido pele CNBRJ n® 82.951.310/0001-356,
conforme Decreto n® 5.723 de 27.09.2002, com sede na Rodovia 5C
401, n® 4600, Km-5, Saco Grande II, Florianépolis-SC.
Valor: RS5100.000,00. FRJ e ITBI isento.
Protocolo n® 31807, de 14/05/2009.
Emel.: Nihil; Sele{l): Isento.
Hegistrador.
Claudio Rodrigo Ferraresi - Interventor Designadof /0 eee e
AV-2-20195. Itapema, 25 de Margo de 2021, /{//
ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL.
Cenforme requerimento datade de 19/02/2021, expedido pela Secretaria
de Estado da Administracdo de Santa Catarina, por sua gerente de bens
iméveis, Flavia Luciana Fdvero, com base no Decreto n° 2.807 de
09/12/2009, Decrete n® 278 de 25/09/201%, e publicagdo neo Diario
oficial - SC n® 21.371 de 09/10/2020, fica constando que a razdo
social de SANTA CATARIMA GOVERNO DO ESTADQ, foi alterada para ESTADO
DE BSANTA CATARINA, inscrito no CNPJ sob n°® 82.951.229/0001-76.
Protogcolo n°® 106370, de 24/02/2021. Emolumentos: WNihil. Selo de
fiscalizagldo: FOI14977-QFZW, isento.
andreza Regina Sguza - Escrevente Substituta. -?a_}
\
\ Y,

A% Nereu Ramos, 686 - Edificio Andorinha: Sala 4 T Cantro : Fone/Fax: (47) 3368-2203 & CER, B8220-000 2 tapema s 5G]

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP

88.220-000
Fone: (47) 3368-2643 - e-mail: certidaoitapemasc@gmail.com
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ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC

Guilherme Valente - Registrador
ontlnuagao da Matricula 20.195 do Livron® 2 -

- INTEIRO TEOR -

CERTIFICO que a presente certiddo é inteiro teor do que consta na matricula
mencionada.

O referido é verdade e dou fé.
Itapema/SC, 27/05/2025 - 13:28:02

Documento assinado digitalmente por Juliana Oliveira Matias CPF 025.955.950-40.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Isento

GZF99991-BOMK
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade de 30 dias

Emolumentos: Isento *FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Valor do FRJ*: R$0,00 Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
Valor do ISS: R$ 0,00 4,88%; Ressarcimento de Atos
Total: R$ 0,00 Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;

TJSC: 19,55%.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC
Guilherme Valente - Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 150433.2.0020196-74

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA

quer Judleldrio - Comares de Napema

Oficio de Registro de Imdveis ¢ Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais, Pessoas Juridicas, Titulos ¢ Documentos

CHPJ 03.671.746/0001-15 - Instaledos em 20/02/2000
( A
REGISTZRDO D E IMOVETIS
LIVRO N® 2 REGISTRD GERAL Fls. 1
Matricula n® 201965. Itapema, 10 de Junho de 2009.

L: Um terrenc urbsno, lote deaignade s50b o n® 50, do
LOTBAMENTO LRGOINHA, Situado na Rua 306, zcna 2, Meia Praia, |
nesta cidade e Camarca de Itapema-S5C, contendo area de 300,0lm?
{metros quadrados), sem benfeitorias, frente de 14,00m, aoc Sul,
na Rua 306, fundos na mesma medida, ao Norte, coam terras de
quem-de-direito; lateral Leste, no lote 48, e Qeste, no lote 52,
medindo 21,43m em cada estrema.

PROPRIETARIA: R.E.C.8. ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., pessoa
juridica de direitc privado, inscrita no CNPJ n®°
06.235.132/0001-89, <¢om sede na Avenida Nereu Ramos, 820,
I apto.30l1, Centro, Itaspema-SC.
REGISTRO ANTERIOR: R-1-M-12426, L-2, Fls.l, 15.09.2004, deste
Oficlo.
Registrador.
Claudic Rodrigo Ferraresi - Interventor Designado Cetrie
R.1-M-20196. Itapema, 10 de Junho de 2009. ./.{/g
DESAPROPRIACAO AMIGAVEL: Escritura PQblica de Desapropriagéo
Amigavel de 27.04.2009, lavrada no Tabelicnatoc da Comarca de
Itapema=-5C, no livro n°® 296, fls.102/v. .
Outorgante: R.E.C.8. Administradora de Bans Ltda.
Outorgada: SANTA CATARINA GOVERNO DO BATADD, pessoa juridica de
direito pdblico interno, inscrita no CNPJ n® §2.951.22%/0001-176, !
ficando este substituido pelo CNBJ n® 82.951.310/0001-56,
conforme Decreto n® 5.723 de 27.09.2002, com sede na Rodovia SC '
401, n® 4600, EKm-5, Saco Grande TI, Florianépolis-SC.
Yalor: RS100.000,00. FRJ e ITBI isento.
Protocolo n® 31807, de 14/05/2009.
Emol.: Nihil; Selo{l)}: Isento.
Registrador.
Claudic Rodrigo Ferraresi - Interventor Designado . -
AV-2-20186. Ita {2;/
. pema, 25 de Marco de 2021.
ALTERACAC DE RAZRO SOCIAL.
Conforme requerimento datado de 19/02/2021, expedidoc pela Secretaria
de Estado da Administracd3o de Santa Catarina, por sua gerente de bens
imévels, Flavia Luciana Favere, com base no Decreto n® 2.807 de |
09/12/2009, Decreto n® 278 de 25/09/2019, e publicagdoc no Didrio
Oficial - S5C n® 21.371 de 09/10/2020, fica constando que a razdc
social de SANTA CATARINA GOVERNO DO ESTADO, foi alterada para ESTADD
DE SANTA CATARINA, insecrite ne CNPJ sob n® B2.851.229/0001-76.
Protocolo n® 106370, de 24/02/2021. Emolumentos: Nihil. Selo de
fiscalizacdc: FOI149768-YGZR, isento. i
hndreza Regina Souza - Escrevente Substituta‘\Aﬂ),%‘];
. S

FA Nereu Rasmos, 686 § Edilicio Andorinha s Sala 4. Z.Centio - FonefFax: (47) 3368-2203 7 CEP, B68220-000 tapema s SC
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ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC

Guilherme Valente - Registrador
ontlnuagao da Matricula 20.196 do Livron°® 2 -

- INTEIRO TEOR -

CERTIFICO que a presente certiddo é inteiro teor do que consta na matricula
mencionada.

O referido é verdade e dou fé.
Itapema/SC, 27/05/2025 - 13:32:19

Documento assinado digitalmente por Juliana Oliveira Matias CPF 025.955.950-40.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Isento

GZF99992-8KUR
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade de 30 dias

Emolumentos: Isento *FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Valor do FRJ*: R$0,00 Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
Valor do ISS: R$ 0,00 4,88%; Ressarcimento de Atos
Total: R$ 0,00 Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;

TJSC: 19,55%.
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC
Guilherme Valente - Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 150433.2.0020197-71

REPUBLICA FEDERATTVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA

Poder Judicidrio - Comarca de ltapema

Oficie de Registro de Tméveis e Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais, Pessoas Juridicas, Titolos ¢ Documentos

CNP. 03.671.746/0001-15 - Instelados em 28/02/2000
REGTITSTRO DE IMOVEILS
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL Fls. 1
Matricula n°® 20187. Itapema, 10 de Junho de 2009,

L: Um terreno urbano, lote designado sch o n® 52, do
LOTEAMENTO LAGOIMMA, situado na Rua 306, zona 2, Meia Praia,
nesta cidade e Comarca de Itapema=5C, contendo area de 261,02m?
(metros quadrados), sem benfeitorias, frenta de 12,18m, ao Sul,
na Rua 306, fundos na mesma medida, ao Norte, com terras de
quem=-de-direito; lateral Leste, no lote 50, e Ceste, no lote 54,
medinde 21, 43m em cada estrema.

PROPRIETARIA: R.E.C.S5. RDMINISTRADORA DE BENS LTDA., pessoa
Juridica de direite privado, inscrita no CNPJ n®
06.235.132/0001-8%, com sede na Avenida Nereu Ramos, B20,
apto.301, Centro, Itapema-S5C.

REGISTRO ANTERIOR: R-1-M-12426, L-2, Fls.1l, 15.05.2004, deste
oficlo.

Registrador.

Clauwdio Rodrigo Ferraresi - Interventor Designado I FTY T
R.1-M-20197. Itapema, 10 de Junho de 2009. /&/
DESAPRCPRIAGRC AMIGAVEL: Escritura Poblica de /Desapropriagio

Amigédvel de 27.04.2009, lavrada no Tabelionatoc da Comarca de
Itapema-5C, no livro n® 2%6, £ls.102/v.

Outorgante: R.E.C.S8. Administradora deo Bena Lida.

Outorgada: SANTA CATARIMA GOVERNC DO ESTADO, pessoa juridica de
direito pdblico interno, inscrita no CNPJ n® B2.951.22%/0001-7€,
ficando este substituido pelo CNPJ n® 82.951.310/0001-56,
conforme Decreto n® 5.723 de 27.09.2002, com sede na Reodovia 5C
401, n°® 4600, Km-5, Sacc Grande II, Florianépolis-5C.

valor: R5100.000,00. FRJ e ITBI isento.

Protocolo n® 31807, de 14/05/2009.

Emol.: Nihil; Selo{l): Isento.

Registrador.
Cléudio Rodrige Ferraresi - Interventor Designado A .
AV-2-20197. Itapema, 25 de Marge cde 2021, Jﬁé/

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL.

Conforme requerimento datado de 19/02/2021, expedido pela Secretaria
de Estado da Administragdo de Santa Catarina, por sSua gerente de bhens
iméveis, Flavia Luciana Favero, com base no Decreto n® 2.B07 de
09/12/200%, Decreto n° 278 de 25/0%/201%, e publicag@o no Diario
Oficial - SC n® 21.371 de 09/10/2020, fica constando que a razdo
social de SANTA CATARINA GOVERNO DO ESTADO, foi alterada para ESTADO
DE SANTR CATARIMA, inscrito ne CNPJ scb n® §2.851.229/0001-76.
Protocolo n® 106370, de 24/02/2021. Emolumentes: Nihil. 3Seloc de

fiscalizaglo: FOI14979-EJ4H, isento.
andreza Regina Souza - Escrevente Substiruta. 9Q£:1L%Cl/

Av. Nareu Rames, 686 - Editicio Andorinha

Sala s Céntro] FonerFax: (47) 3366-2203 T CEP, 88220000 ] ltapema® SC

L -

88.220-000
Fone: (47) 3368-2643 - e-mail: certidaoitapemasc@gmail.com

ESTADO DE SANTA CATARINA

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP

Pagina
1/
2

580



Valide aqui
este documento

N
=
=
2
P
o
(o))
a
X
S
X
o
12
o
%)
=
I
S~
[%2)
[S]
o
©
2
e
<

(@)l
A
S
S
c
Q
o]
(]
=
b
S
©
(1]
£
[}
(2]
@©
~
o
(%2}
a
2
B
<
=)
=)
O
w
@©
X
£
o
c
o
©
c
@
L2
©
o
S
c
)
S
3
0
o
k=
@
3
[%]
o
(]
5=
©
>

ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC

Guilherme Valente - Registrador
ontlnuagao da Matricula 20.197 do Livron°® 2 -

- INTEIRO TEOR -

CERTIFICO que a presente certiddo é inteiro teor do que consta na matricula

mencionada.

O referido é verdade e dou fé.
Itapemal/SC, 27/05/2025 - 13:40:06

Documento assinado digitalmente por Juliana Oliveira Matias CPF 025.955.950-40.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Isento

GZF99993-LMFZ
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade de 30 dias

Emolumentos:
Valor do FRJ*:
Valor do ISS:
Total:

Isento
R$0,00
R$ 0,00
R$ 0,00

*FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%.

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC
Guilherme Valente - Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 150433.2.0020198-68

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADDC DE SANTA CATARINA

Poder Judiciério - Comarca de Itapema

Oficio de Registro de Imoveis e Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais, Pessoas Juridicas, Titulos ¢ Documentos

ESTADO DE SANTA CATARINA

GHPJ 02.671.746/0001-15 - Inslalados em 28/02/2000
4 N
i
REGISTRO DE IMOVETILS
LIVRO N® 2 REGISTRO GERRL Fls. 1
%agﬁgcula n°® 20198. Itapema, 10 de Junho de 200%9.
L: Um terrence urbano, lote designedo sob o n® 54, do
LOTERMENTO LAGOINHA, situado na Rua 306, zona 2, Meia Praia,
nesta cidade e Cocmarca de Itapema-SC, contendo area de 261,02m?
{metros cquadrados), sem benfeitorias, frente de 12,18m, ao Sul,
na Rua 306, fundos na mesma medida, ao Worte, com terras de
guem-de—direito; lateral Leste, no lote 52, e Ceste, no lote 56,
medindo 21,43m em cada estrema, !
PROPRIETARTA: R.E.C.S5. ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., pessoa
juridica de direite privado, inscrita no CNPJ n®
06.235.132/0001-B9, com sede na Avenida MNereu Ramos, 820,
apto.30l, Centro, ILtapema-SC.
REGISTRC ANTERIOR: R-1-M-12426, L-2, Fls.1, 15.09.2004, deste
Oficio.
Reglstrador.
Claudio Rodrigo Ferraresi - Interventor Designado ittt
R.1-M-20198. Itapema, 10 de Junho de 2009. /{//
DESAPROPRIARGAO AMIGAVEL: Escritura Pdblica de “Desapropriagao ,
Amigdvel de 27.04.2009, lavrada no Tabelicnato da Comarca de
Itapema-8C, no livre n° 296, £ls.102/v.
Qutorgante: R.E.C.S. Adminietradora da Bens Ltda.
Outorgada: SANTA CATARINA GOVERRO DO EETADD, pessoa juridica de
direito pablico interno, inscrita no CNPJ n® 82.951.229/0001-76,
ficando este substituido pelo CNEJ n® 82.951,310/0001-56,
conforme Decreto n® 5.723 de 27.09.2002, com sede na Rodovia SC
401, n° 4600, Km-5, Saco Grande II, Florianépolis-SC.
Valor: R5100.000,00. FRJ e ITBI isento.
Protocolo n® 31807, de 14/05/2009.
Emol.: Wihil; S5elo{l}: Isento.
Regiatrador.
Cldudio Rodrigo Ferraresi - Interventor Designade L .
AV-2-20198. Itapema, 25 de Margo de 2021. }ZC/
ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL.
Conforme requerimento datado de 19/02/2021, expedido pela Secretaria
de Estado da Administragdo de Santa Catarina, por sua gerente de bens
iméveis, Flivia Lucilana Favero, c¢om bhase no Decreto n® 2.807 de
09/12/2009, Decreto n°® 278 de 25/09/2019, e publicagdo n¢ Didrio
Oficial - SC n® 21.371 de 09/10/2020, fica constando que a razdo
social de SANTA CATARINA GOVERNO DO ESTADO, fol alterada para ESTRDO
DE SANTA CATARINA, inscrite no CHPJ sob n® 82.851.229/0001-76.
Protocolo n® 106370, de 24/02/2021. Emolumentos: Wihil. S5elo de
fiscalizacdo: FOI14980-6U3D, isento.
Andreza Regina Souza - Escrevente Substituta. %€7i)
SN
\ J

7~ Nereu Ramos; 666 | Edificio Andorinha® Sala 4 2 Centio | FonefFax: [47) 33682203 & OEF, 68220-000 T llapemas 5C 1

88.220-000
Fone: (47) 3368-2643 - e-mail: certidaoitapemasc@gmail.com
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ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC

Guilherme Valente - Registrador
ontlnuagao da Matricula 20.198 do Livron°® 2 -

- INTEIRO TEOR -

CERTIFICO que a presente certiddo é inteiro teor do que consta na matricula
mencionada.

O referido é verdade e dou fé.
Itapema/SC, 27/05/2025 - 14:43:16

Documento assinado digitalmente por Juliana Oliveira Matias CPF 025.955.950-40.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Isento

GZF99995-80AT
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade de 30 dias

Emolumentos: Isento *FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Valor do FRJ*: R$0,00 Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
Valor do ISS: R$ 0,00 4,88%; Ressarcimento de Atos
Total: R$ 0,00 Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;

TJSC: 19,55%.

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP
88.220-000
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ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC
Guilherme Valente - Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 150433.2.002019%-65

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA

Poder Judiciario - Comarea de itapema

Oficio de Registro de Imdveis ¢ Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais, Pessoas Juridicas, Titules e Documentos
CNPJ 03.671.746/0001-15 - Instalados em 28/02/2000

REGISTRO DE IMOVETLIS

LIVRD K° 2 REGTISTRO GERAL Fls. 1
Matricula n® 20199, Itapema, 10 de Junho de 2009.

IMWEL: Um terrenc urbano, leta designade sob o n° 56, do
LOTERMENTO LAGOINHA, situade na Rua 306, =zona 2, Meia Fraia,
nesta cidade e Comarca de Itapema-SC, contendso irea de 300,00m?
(meatros quadradcs), sem benfeiktorias, frente ac Sul em duas
linhas, sendo a primeira de 5,8lm = a segunda linha em curva de
14,14m, na Rua 306, fundos de 14,81lm, aco Norte, com tcerras de
quem-de-direito; lateral Leste de 21,43m, no lote 54, e Oeste de
12,43m, na Rua B.

PROPRIETARTIA: HR.E.C.5. ADMINISTRADORA DE BENS LTOA., pessca
juridica de direito privado, inacrita no CHPJ n®
06.23%.132/0001-89, com sede na Avenida Wereu FRamocs, 820,
apto.301, Centreo, Itapema=5C.

REGISTRO ANTERIOR: R-1-M-12426, L-2, Fls.l, 15.09.2004, deste
oficio.

Registrador.

ClAudio Rodrigo Ferraresi - Interventor Designado

LLAT itrs.

R.1-M-201899. Itapema, 10 de Junho de 2009. ,V/
DESAPROPRIAGAO AMIGAVEL: Escritura Poblica de “Desapropriagio
Amigavel de 27.04.2009, lavrada no Tabelicnato da Comarca de
Itapema-SC, ne livro n® 296, fls.102/v.

Qutorgante: R.E.C.8. Administradera de Bens Litda.

Qutorgada: SANTA CATARINA GOVERHMO DO ESTADO, pess3ga juridica de

direito publico internc, inscrita ne CNPJ n® 82.851.228/0001-76,

conforme Decretc n®
401, n° 4600, Km-5,
Yalor: R$10C, 000,00,
Protocolo n® 31807,

ficande este substituido pelo CHPJ n® 82.951.310/0001-546,

5.723 de 27.09.2002, com sede na Bodovia SC
3aco Grande II, Florianépolis-8C,

FRJ e ITEI isento.
de 14/05/2008,
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Bmol,.; Nihil; Sele(l): Isento.
Registrador.
Cliudio Redrigeo Ferraresi - Interventor Designad%/ et eve.

/4
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ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC

Guilherme Valente - Registrador
ontlnuagao da Matricula 20.199 do Livron® 2 -

- INTEIRO TEOR -

CERTIFICO que a presente certiddo é inteiro teor do que consta na matricula

mencionada.

O referido é verdade e dou fé.
Itapema/SC, 27/05/2025 - 14:49:12

Documento assinado digitalmente por Juliana Oliveira Matias CPF 025.955.950-40.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Isento

GZF99996-REPB
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade de 30 dias

Emolumentos:
Valor do FRJ*:
Valor do ISS:
Total:

Isento
R$0,00
R$ 0,00
R$ 0,00

*FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%.
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC
Guilherme Valente - Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 150433.2.0020200-62

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADD DE SANTA CATARINA

Poder Judicigrio - Comarca de jlapema

Oficio de Registro de Iméveis ¢ Oficio de Registro Civil das
Pcssoas Naturais, Pessoas Juridicas, Titulos ¢ Documentos

CNPJ 03.671.746/0001415 . Ingfalados em 25/02/2000
REGISTRO b E IMOVETIS
LIVRC W® 2 REGISTRO GERAL Flas. 1
Matricula n® 20200. Itapema, 10 de Junho de 2009.

IMDVEL: Um terreno urbano, lota dasignado szcb o n° 58, do
LOTEAMENTO LAGOINHA, situvade na Rua 306, zona 2, Meia Praia,
nesta cidade e Comarca de Itapema-SC, contendo Area de 300,092
{metros guadrades), sem benfeitorias, frente ac Sul em duas
linhas, sendo a primeira de 6,66m e a segunda linha em curva de
13,38m, na Rua 306, fundos de 12,53m, ao MNorte, com terras de
quem-de-direito; lateral Leste de 16,25%m, na Rua B, e Qeste de
25,62m, no lote 64,

PROPRIETARIA: R.E.C.S. ALDMINISTRADORA DE BENS LTDA., Ppessoa
juridica de direiceo privado, inscrita no CNPJ n°
06.235.132/0001-85, c¢om sede na Avenida WNereu Ramos, 620,
apte.30l, Centro, Itapema-5C. :

REGISTRO ANTERIOR: R-1-M-12426, L-2, Fls.1l, 15.09.2004, deste
Oficio. '

Registrador.

Cléudio Rodrige Ferraresi - Interventor Designado

Eetascen

R.1~-M-20200. Itapema, 10 de Junho de 2009, A{

DESAFROPRIACAO AMIGAVEL: Escritura FPublica de /Desapropriagio
" Emigével de 27.04.2009, lavrada nc Tabelionato da Camarca de

Itapema-5C, no livro n® 296, fls.102/v.

Outorgante: R.E.C.8. Administradora de Baens Ltda.

Qutorgade: SANTA CATARINA GOVERNO DO ESTADO, pessoa juridica de

direito pablico interno, inscrita no CNEJ n® 82.551.229/0001-76,

ficande este substituide pelo CNPJ n® 82.951.310/0001-56,

conforme Decreto n® 5.723 de 27.09.2002, <om sede na Rodovia SC

401, n® 4600, Km-5, Saco Grande II, Floriandpelis-SC.

Valor: R$100.000,00. FRJ e ITEI isento.

Protocolo n® 31807, de 14/05/2009.

Emeol.: Mihil; Selc{l): Isento.

Registrador.

Claudio Rodrigo Ferraresi - Interventor Designado

L carc

, 7
AV=2-20200. Itapema, 25 de Mar¢o de 2021.
ALTERACAC DE RAZAO SOCIAL.
Conforme requerimento datado de 1%/02/2021, expedido pela Secretaria
de Estado da Administragdo de Santa Catarina, por sua geérente de bens
imbveis, Flavia Luciana FAvero, com base no Decreto n° 2.807 de
09/12/2009, Decreto n® 278 de 25/09/2019, ¢ publicagflo no Didrio
Oficial - SC n® 21.371 de 08/10/2020, fica constando gue a razido
social de SANTA CATARINA GOVERNO DO ESTADO, foi alterada para ESTADD
DE SRNTA CATARIMNA, inscrito no CNPJ sob n® B2.951.229/0001-76.
Protocolo n° 106370, de 24/02/2021. Emelumentos: Nihil., Selo de
fiscalizacdo: FOI14981-LQNJ, isento.

- segue folha 1 verso -

ESTADO DE SANTA CATARINA

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP

88.220-000
Fone: (47) 3368-2643 - e-mail: certidaoitapemasc@gmail.com
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ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE

Valide aqui ITAPEMA/SC
este documento Cuilharma \/alanta - Danictradar
' CNM: 150433.2.0020200-62
A~
continuagio da MATRICULA n° 20200 - Registro Geral folha 1 verso J

Andreza Regina Socuza - Escrevente Substitutak%m_/

Av. Nereu Ramos, 686, EdHicio Andorinha, Bala 04, Gentro, FonaiFax: (47) 3368-2643 - CEF B8220-000-apema/sC.”

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/22XDN-UTVFZ-WDVAK-MG2M7
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ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC

&= Guilherme Valenie - Regl strador .
ontlnuagao da Matricula 20.200 do Livron°® 2 -

- INTEIRO TEOR -

CERTIFICO que a presente certiddo é inteiro teor do que consta na matricula

mencionada.

O referido é verdade e dou fé.
Itapemal/SC, 27/05/2025 - 14:57:03

Documento assinado digitalmente por Juliana Oliveira Matias CPF 025.955.950-40.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Isento

GZF99997-Y7U5
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade de 30 dias

Emolumentos:
Valor do FRJ*:
Valor do ISS:
Total:

Isento
R$0,00
R$ 0,00
R$ 0,00

*FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%.

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP

88.220-000
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC
Guilherme Valente - Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 150433.2.0020201-59

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA

Poder Judicidria - Comarca de Itapema

Oficio de Registro de Imoveis ¢ Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais, Pessoas Juridicas, Titulos ¢ Documentos

CHPJ 03.671.746/0001-15 - Inglalados cm 28/02/2000
REGISTRZO DE IMOGVETLS
LIVRD N® 2 REGISTRDO GERAL Fla. 1
Matricula n® 20201. Itapema, 10 de Junho de 2009.

L: Um terreno urbano, lote designado sob o n° 60, do
LOTEAMENTQ LAGOINHA, situado na Rua 306, zona 2, Meia Praia,
nesta cidade e Comarca de Itapema-SC, contendo Area de 305,50m?
(matros quadrados), sem benfeitorias, frente de 11,74m, ao Sul,
na Rua 306, fundos de 11,70m, ao Norte, com terras de quem-de-
direito; lateral Leste de 25,62m, no lote 58, e Oeste de 26, 60m,

no lote 61.
PROPRIETARTA: R.E.C.83. ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., pessod
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ ne

06.235.132/0001~89, com sede na Avenida WNereu Ramos, 820,
apto.30i, Centro, Itapema-5C.

REGISTRO RNTERICR: R-1-M-12426, L-2, Fls.1, 15.09.2004, deste
Oficio.

Registrador.

Cliudio Rodrigo Ferraresl - Interventor Designado

W7 PT-T I

R.1-M=-20201. Itapema, 10 de Junho de 2003. /
DERAPROPRIAGAO AMIGAVEL: Escritura Pdablica de /Desapropriacido
hmigdvel de 27.04.200%, lavrada no Tabelionato da Comarca de
Itapema-SC, no livro n® 296, fls.102/v.

Qutorgante: R.E.C.5. Adminisntradora de Bena Ltda.

Qutorgada: BSANTA CATRRINR GOVERND DG ESTADO, pessoa juridica de
direito pdblico interno, inscrita no CNPJ n® 82.851.229/0001-76,
ficando este substituldo pelc CNPJ n® £2.951.310/0001-56,
conforme Decreto n% 5.723 de 27.09.2002, com sede na Rodovia 5C
401, n® 4600, Km-5, Saco Grande II, Floriandpolis—5C,

Valor: R$100.000,00,. FRJ & ITBI isento.

Protocolo n® 31807, de 14/05/2009.

Emol.: Nihil; Selo({l}: Isento.

Registrador.
Cléudio Rodrigo Ferraresi - Interventor Pesignade Core e
AV=2-20201. Itapema, 25 de Margo de 2021. /

ALTERACAO DE RABAO SOCIAL. _
tenforme requerimento datade de 19/02/2021, expedido pela Secretaria
de Estado da Administragdo de Santa Catarina, por sua gerente de bens
iméveis, Flavis Luciana Févero, com base no Decreto n° 2.807 de
08/12/2009, Decreto n® 278 de 25/09/201%, e publicagdoc no DiAric
Oficial - SC n® 21.371 de 09/10/2020, fica constando gue a razdo
social de SANTA CATARINA GOVERNO DO ESIADQ, foi 2lterada para ESTADC
DE SANTR CATARIMAR, inscrito no CHPJ sob n° §2.951.229/0001-76.
Protocolo n°® 106370, de 24/02/2021. Emolumentos: Nihil. Selo de

fiscalizagdo: FOI14882-DEIK, isento.
Andreza Regina Souza - Escrevente Substituta. -3(1)

88.220-000
Fone: (47) 3368-2643 - e-mail: certidaoitapemasc@gmail.com

ESTADO DE SANTA CATARINA

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP
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ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC

&= Guilherme Valenie - Re%istrador .
ontinuacao da Matricula 20.201 do Livron° 2 -

- INTEIRO TEOR -

CERTIFICO que a presente certiddo é inteiro teor do que consta na matricula
mencionada.

O referido é verdade e dou fé.
Itapema/SC, 27/05/2025 - 15:31:32

Documento assinado digitalmente por Juliana Oliveira Matias CPF 025.955.950-40.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Isento

GZF99998-NZ83
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade de 30 dias

Emolumentos: Isento *FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Valor do FRJ*: R$0,00 Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
Valor do ISS: R$ 0,00 4,88%; Ressarcimento de Atos
Total: R$ 0,00 Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;

TJSC: 19,55%.

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP
88.220-000
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC
Guilherme Valente - Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 150433.2.0020202-56

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA

Poder Judlicirio - Comarca de ltapema

Oficio de Registro de Imdveis ¢ Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais, Pessoas Juridicas, Titulos ¢ Docementos

CHPJ 03.671.746/0001-15 - Instalados em 28/02/2000
REGISTRO DE IMOVETIS
LIVRO N® 2 REGISTRO GERAL Fis. 1
Matricula n° 20202. Itapema, 10 de Junho de 2009,

IMOVEL: Um terren® urbano, lote designade seb o n® 61, do
LOTEAMENTO LAGOINHA, situado na Rwa 306, zona 2, Meia Praia,
nesta cidade e Comarca de Itapema-3C, contendo 4rea de 521, 64m*
{metros quadrades), sem benfeitoriss, frente de 12,13m, ao 5ul,
na Rua 306, fundos de 26,13m, ac Norte, com terras de guem-de-
direito; lateral Leste de 26,60m, no lote &0, e Oeste de 30, %Em,
com terras do Loteamento Jardim Recanto dos Passaros.
PROPRTIETARIA: R.E.C.5. RDMINISTRADORA DE BENS LTDAR., pessaos
juridica de direito privada, inscrita na CNPJ n®
06.235.132/0001-89, com sede na Avenida Wereu Ramos, 820,
apto. 301, Centro, Itapema-SC.

RESISTRO ANTERIQR: R-1-M-12426, L-2, Fls.l., 15.09.2004, deste
Oficio.

Registrador.

Cléudio Rodrigo Ferraresi - Interventor Designade st

R.1-M-20202. Itapema, 10 de Junho de 2009. /
DESAPROPRIARCAC AMIGAVEL: Escritura Pdblica de /Desaprepriagido
Amigavel de 27.04.2009, lavrada no Tabelionato da Comarca de
Itapema=-SC, no livro n® 296, fis.102/v.

Outorgante: R.E.C.49. Administradora de Bens Ltda.

CQutorgada: SRNTR CATARINA GOVERNO [0 ESTADO, pessoa juridica de
direito piblico interno, inscrite no CNPJ n® 82.951.229/0001-76,
ficando este substituide pelo CHPJ n° 82.951.310/0001-56,
conforme Decreto n® 5.723 de 27.0%.2002, com sede na Radovia 3C
401, n® 4800, Km-5, Saco Grande II, Floriandpolis-SC.

valor: R5250.000,00. FRJ e ITRI isento.

Protocolo n® 31807, de 14/05/2009.

Emol.: NHihil; Selo(l): Isente.

Registrador.
Cliudic Rodrigo Ferraresi - Interventor Designado et Qe
AV-2-20202. Itapema, 25 de Margo de 2021. /%9/

ALTERACAO DE RARZAO SOCIAL.

Conforme requerimento datado de 19/02/2021, expedido pela Secretaria
de Estado da Administragdo de Santa Catarina, por sua gerente de bens
imbéveis, Flévia Luciana FAvero, com base no Decreto n® 2.807 de
09/12/2009, Decretc n® 278 de 25/03/2019, e publicacdo no Didrie
Oficial - 5C n® 21.371 de 09/10/2020, [fica constando gue & rardo
social de SANTA CATARINA GOVERNO DO ESTADD, foi alterada para ESTADO
DE SANTA CRTARINA, inscrito mne CNPJ seb n® B82.951.229/0001-76.
Protocolo n® 106370, de 24/02/2021. Emolumentos: Nihil. Selo de

fiscalizagdo: FOI14983-5PDM, isento.
Andreza Regina Souza - Escrevente Substituta.%‘(w\j
|

ESTADO DE SANTA CATARINA

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP

88.220-000
Fone: (47) 3368-2643 - e-mail: certidaoitapemasc@gmail.com
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ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAPEMA/SC

&= Guilherme Valenie - Regl strador .
ontlnuagao da Matricula 20.202 do Livron°® 2 -

- INTEIRO TEOR -

CERTIFICO que a presente certiddo é inteiro teor do que consta na matricula
mencionada.

O referido é verdade e dou fé.
Itapemal/SC, 27/05/2025 - 15:40:55

Documento assinado digitalmente por Juliana Oliveira Matias CPF 025.955.950-40.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Isento

GZF99999-17R5
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade de 30 dias

Emolumentos: Isento *FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Valor do FRJ*: R$0,00 Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
Valor do ISS: R$ 0,00 4,88%; Ressarcimento de Atos
Total: R$ 0,00 Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;

TJSC: 19,55%.

Endereco: Rua 460-A, n° 10, sala 09, Ed. Green Park Residence, Jardim Praiamar, ltapema, CEP
88.220-000
Fone: (47) 3368-2643 - e-mail: certidaoitapemasc@gmail.com Pagina
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de Imdeis do Brasil ESTADO DE SANTA CATARINA

2" OFICIO DE
FLORIANOPOLIS - 5C

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AT6WH-7N5DL-4JUC2-KUR9D

CNM: 104422.2.0110250-25

MATRICULA
-110.250- ]
_ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
-0l - Florianopolis,_ 02 de junho  de20 11
/" TRASLADO DO LIVRO 3/E, FLS. 131, N° 6.154 EM 24/05/1972. I

IMOVEL: Imével constante de um terrenc com a &rea de 75.500,00m? de
formato irregular, situado no distrito de Santoc Anténioc de Lisboa,
Floriandpolis/SC, com as seguintes dimensdes e confrontagdes: ao
norta em 274,20m com a Estrada Estadual e 166,00m com terras dos
vendedores (Maurilio Mancel Cabral e Lidia Gongalves Cabral): ao
sul em 269,00m e mais 149,00m com terras dos vendedores (Maurilio
Manoel Cabral e Lidia Gongalves Cabral); a leaste em 173,80m e mais
91,2lm com terras dos vendedores (Maurilio Mancel Cabral e Lidia
Gongalves Cabral); a oceste em 280,34m e mais B8,60m com terras de
Rodrigo de Haro. E mais uma casa de madeira com 56,00m? e um rancho
com 12,00m2.

TRANSMITENTES: Maurilic Manocel Cabral e sua mulher Lidia Gongalves
Cabral, brasileiros, residentes em S5anto Antdnio de Lisboa, CPF
155.033.219-89.

ADQUIRENTE: DEPARTAMENTO DE ESTRADASE DE RODAGEM por 3Seu Diretor
Geral Dr. Ernani Abreu Santa Ritta, por sua vez representado pelo
Sr. Perci Addo Halm.

TiTULO: Escritura Publica de Desapropriacdo lavrada em 18/05/1972
no Livro 53, fls. B7 do 4° Oficio de Notas desta Capital/SC.

VALOR: CRS 27.,490,00 {vinte e gete mil, quatrocentos e noventa
cruzelirosj).

REGISTRO ANTERIOR: Cartdrio Luz no Livro 3/F, fls. 39, n® 7236 em
18.03.64.

OBRSERVACAO: Desapropriado pelo Decreto n° 8891 de
04/02/1970.
& Oficial
1
BRU
Av-1-110250 - 02 de junhd™ e ——

PROTOCOLO OFICIAL N®: 223.850 em 09/05/2011.

TiTULO: CONCESSAO DE USO N° 003/2011 - Termo de Concessio de Uso n°
003/2011 entre o Estado de Santa Catarina - Departamento de Estado
da Infra~Estrutura - DEINFRA e o Grande Oriente do Brasil; Memorial
Degcritivo datado de 15/04/2011, firmado pelo técnico agrimensor
Alexandre Mafra - CREAR/SC 85.212-3, pelo diretor de Gestdo
Patrimonial Pedro Roberto Abel e pelo Grdc Mestre IB Silva:
Levantamentos Topograficos Planimétricos das Areas de 75.000,00m2 e
15.000,00m? firmados pelo técnico agrimensor Alexandre Mafra -
CREA/SC §5.212-3, pelo diretor de Gestdo Patrimonial Pedro Roberto
Ahel e pelo Grdo Mestre Ib Silva.

CONCEDENTE: ESTADO DE SANTA CATARIMA, concedente, por intermédio do

. _/
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MATRICULA FOLHA
VERSD

-

DEPARTAMENTO DE ESTADC DA INFRA-ESTRUTURA - DEINFRA, com sede na
Rua Tenente Silveira, n°® 162, Edificio das Diretorias, nesta
Capital/SC, inscrito no CNPJ sob n® 05.510.080/0001-049, neste ato
representado pelo Senhor Paulo Roberto Meller, inscrito no CPF sob
n® 376.343.309-06 e a SECRETARIA DE ESTADO DA ADMNISTRACAO, com
sede na Rodovia SC-401, Km %, n” 4.600, nesta Capital/SC, inscrita
nc CNPJ sob n® 82.951.310/0001-56, neste ato representada pelo
Senhor Milton Martini, inscrito no CPF sob n® 34B.06%.069-00,
CONCESSIONARIA: GRANDE ORIENTE DO BRASIL, pessoa Jjuridica de
direitoc privado, inscrita no CHPJ sob n° 76.861.145/0001-49, com
sede na Rua Felipe Schmidt, n° 390, sala 501, Centro,
Florianépolis/SC, neste ato representada por Ib Silva, brasileiro,
casado, pelicial militar, portador da carteira de identidade n°
2.783.935 - SS8P/SC, inscrito no CPF sob n® 047.514.699-91, na
qualidade de Grdo-Mestre da concessiondria.

VALOR: gratuito.

PRAZO DE VIGENCIA: 50 (cinquenta) anos, com efeitos a partir da
data de publicagdo da Lei 15.299, de 08 de setembro de 2010.
OBJETO: Parta do imdval desta matricula, com Area de 15.000,00m2,
localizado na Rodovia $SC-401, Ratones, Fleoriandpclis/3C, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente ao norte com 54,53m
estremando com a Estrada Estaduzl; fundosa ao sul com 54,22m
estremando com a &rea remanescente desta matricula, de propriedade
do DEINFRA - Estado de Santa Catarina; lateral direita ao leste
com 300,00m estremando com a Area remanescente desta matricula, de
propriedade do¢ DEINFRAR - Estado de Santa Catarina; lataral
esquerda a oeste com 300,00m estremando com terras de Rodrigo de
Haro, atualmente, Adroaldo Palma Silva.

OBRIGACOES DA CESSIONARIA: Obriga-se a cessionaria 1 - a observar
o disposto no ingtrumento de Termc de Concessdo de Uso, bem como o
constante na Lei n® 14,702, de 21 de maio de 2009 e Lei n® 15.299,
de 08 de setembro de 2010, 2 qual altera ¢ praz¢ de vigéncia para
50 ({cingqUenta) anos; 2 - a pagar todas as despesas com a execugido
desta concessdo, inclusive impostos, taxas e contribuigdes de
melhoria e outros encargos incidentes sobre o imével concedide,
tais como ¢ consumo de agua, luz, telefone e cutras, se houver; 3 =
a nao transferir a terceiros, sob qualquer forma, os direitos
adquiridos com a presente concessdo de uso, total ou parcialmente;
4- a ndo oferecer o imdvel como garantia de divida ou obrigagio de
gqualquer natureza, incluidas as benfeitorias existentes; 5 - a nao
desviar a finalidade desta concessio e a observar as disposicles
contidas na Lei n® 14.702, de 21 de maio de 2009 e Lei n° 15.299,
de 08 de setembro de 2010, scb pena de retomada imediata do

\
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MATRiGULA
-110.250- ]
L LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
- 02 - Floriantpolis,_02 _ de junho de 2011

rimével, independentemente de notificaglo judicial ou extrajudicial;
6 ~ a devolver ao concedente o imdvel, nas condigdes previstas
neste pacto e na Lei n® 14.702, de 21 de maioc de 2009 e Lei n°
15.299, de 08 de setembro de 2010, no casco de cessarem as
atividades estabelecidas no objetivo ou ao término do prazo desta

concessdo de uso; 7 - a conservar, a elar, a dar seguranga ao
imével concedido, sende admitido ¢ seguro conktra riscos de qualquer
natureza; 8 - a edificar as benfeltorias no imdvel concedido,

submetendo o©s projetes a aprovagdc prévia do concedente e
posteriormente a apreciagdo dos o¢6rgios competentes para obtenglo
das licengas reqularmente necessariasy 9 = a averbar no Cartoério de
Registro de Iméveis da Comarca da Capital, as benfeitorias
edificadas ne imével concedido; 10 - a recuperar ©8 danos sofridos
peloc imével, em gualquer caso, endquanto vige o termo de concessao,
mesmo na hipétese de retomada antes de findo ¢ prazo fixado; 11 - a
nao utilizar e a impedir que o imével concedide seja usado para
atividades estranhas acs objetives da concessac ocu contrarios aco
interesse publico; 12 - a restituir ¢ imdvel ao concedente, ac
término do prazo da concessao, ou antes, se ocorrer hipbdtese de
desvio de finalidade ocu incobservancia de quaisquer dispositivos da
Lei n® 14.702, de 21 de maio de 2009 e Lei n® 15.299, de 08 de
setembro de 2010; 13 - a defender o imdvel concedido contra
esbulhos, invasdes e outros perigos potenciais ou iminentes e a
manté-lo incélume, enguanto durar a concessido, a3 suas préprias
custas, scb pena de cabal indenizac¢ao; 14 - a responder civilmente,
perante o concedente, por todo e qualgquer danc ou prejuizo que ©
imével e suas benfeitorias vier a sofrer durante o prazo desta
concessao de uso.

ORRIGAQOES DO CONCEDENTE: Obriga-se o concedente: 1 - a entregar a
posse do imovel a concessionaria, para que o mesme dele possa
usufruir, conforme o estabelecido na Leil Estadual n® 14,702, de 21
de maic de 2009, alterada pela Lei 15.299, de 08 de setembro de
2010, no termo de concessdo; 2 - a regpeitar todaz as condigdes
pactuadas n¢o termo de concessdo.

A reversdc do imével ocorrerd por inadimplemento de
quaisquer das condigdes pactuadas no termo, ou nas previstas na Lei
Estadual n® 14.702/09 e 15.299/10, sem que ¢ concedente seja
cbrigado a realizar qualquer indenizacdo a concessionaria.

RESCISAO: © termo podera ser rescindido por motive superveniente,
considerando © interesse pilblicc devidamente justificadc, mediante
aviso antecipado de, no minimo, 30 (trinta) dias, a concessionaria.
OBRSERVACOES: A Area destina-se & construcfo de um complexo mag¢dnico

~
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e sua concessao foi conferida através da Lei Estadual n°® 14.702,
de 21 de maio de 2009, alterada pela Lei 15.299, de 8 de setembro
de 2010. Emoclumentos: NIHIL.

Averbado por
leci

_ ERU
Av-2-110250 - 09 de agosto de 2012. R
PROCEDIMENTO INTERNO N°: 2283 em 31/07/2012.

Procede-se a esta averbaclfo, nos termos da alinea "a" do inciso I
do artige 213 da Lei 6.,015/73, para, no ato de abertura desta
matricula, c¢orrigir o registro anterior para, onde consta
"Cartério Luz no Livro 3/F, fls. 39, n° ggen CONStar
"Cartério Lug no Livro 3/F-2, flas :

Averbado por )

Av-3-110250 - 26 de/maio de 2022. T

PROTOCOLO OFICIAL N®: 403.365 em 25/05/2022.

AVERBACAD - Procode-se a esta averbacdo, nos termos do artigo 4°
do Decreto n® 2.807/2009 dc Estado de Santa Catarina, e em atengao
ao requerimento datado de 19/05/2022, para constar a transferéncia
da titularidade do imdével da presents matricula para o ESTADO DE
SANTA CATARIMA, inscrite no CNPJ sob n® 82,.951.229/0001-76, com
sede na Rodovia Virgilio Varzea (SC/& 1, EKm 05), n® 4.600, Saco
Grande, Florianépolis/SC. Emolumentos: /Asento - Selo: Isento.
Selo(s): GJB7183B-1NFS. P

{x)Jarbas Dias Goncalves - S'Efﬁ;ré

{ JAlexandre Luiz Pires - Escrevenkte

{ JRafael Mallmann Leal- Escrevenkte

{ JDouglas Tadeu Hermes - Escrevente

{ JAdriana Estuqui Tobias de Aguiar - Escrevente

~\
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

Oficio 38/2025/SEA/DGPA Floriandpolis, data de assinatura eletrénica
Referéncia: Processo SEA 8487/2025

Senhor Secretario,

Trata-se de processo de permuta entre bens iméveis nos municipios de Florianépolis e
Itapema, conforme autos do processo SEA 8487/2025. O imbvel a ser recebido em permuta pelo

Estado de Santa Catarina € descrito a seguir:

| — um edificio comercial constituido de 12 (doze) pavimentos, contemplando 08 (oito)
lojas comerciais, 20 (vinte) salas de escritério e 125 (cento e vinte e cinco) vagas de
garagem/estacionamento, com area total construida de 11.574,90m?,construido sobre um terreno
urbano, com area superficial de 2.107,47m,?, localizado na Rua Pastor William Richard Schisler
Filho, 561, esquina com a Rua Patricio Farias, bairro Itacorubi, cidade Florian6polis/SC, matriculas

n°® 101.787 e 132.852 do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Floriandpolis

Apo6s apresentagao do processo junto ao Grupo Gestor de Governo (SEF/GGG), na data
de 17 de junho de 2025, fora solicitado a DGPA/SEA, estudo com melhor aproveitamento da area
construida do imovel, considerando a area de possivel ampliacdo, bem como o estimativa dos

custos indiretos que poderdo ser suprimidos, tais quais vigilancia, recepc¢éo, servico de copa, e

correlatos.

Area requerida (m?) Valor Locagdo atual Custos estimado com terceirizados
CGE 1500,00 R$ 64.650,55 R$ 22.500,00
SEA — DPSS 1800,00 R$ 79.634,36 R$ 27.000,00
IMA/SCTI 6450,00 R$ 371.030,80 Contrato com Facilities
PGE 2000,00 R$ 107.566,32 R$ 30.000,00
SICOS 700,00 R$ 54.265,00 R$ 10.500,00
Total 12450,00%* R$ 677.147,03 R$ 90.000,00
Custo indiretos que incidirdo no novo imo6vel R$ 25.000,00
Total de custos indiretos suprimidos R$ 65.000,00
Valor mensal (locagdes + custos indiretos) R$ 742.147,03

*Considerou-se para a projegao, a possibilidade de ampliagéo futura do imével, no pavimento atico.

Considerando portanto, o desembolso previsto de R$24.850.000,00 (vinte e quatro
milhdes, oitocentos e cinquenta mil reais), somados a um custo estimado para
ampliagdo/adequagdes de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), totalizando R$25.850.000,00
(vinte e cinco milhdes, oitocentos e cinquenta mil reais), a amortizacdo ocorreria em periodo

calculado de 2,90 anos, ou aproximadamente 2 anos e 11 meses.

61
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

Respeitosamente,

Ao Senhor

CLEVERSON SIEWERT
Presidente do GGG

Secretario de Estado da Fazenda
NESTA

André Luis Toigo Diesel

Diretoria de Gestao Patrimonial — DGPA
(assinado digitalmente)

De acordo, encaminhe-se.

Vanio Boing
Secretario de Estado da Administragao
(assinado digitalmente)

61
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA
DIRETORIA DO TESOURO ESTADUAL

Informacéo DITE/SEF n. 256/2025 Floriandpolis, data da assinatura digital.

REF.: SEA 8487/2025

Senhor Secretario,

Trata-se de anteprojeto de lei apresentado pela Secretaria de Estado da
Administracdo (SEA), o qual “Autoriza a permuta de iméveis nos Municipios de Florianopolis e
ltapema”.

Pretende-se a permuta de iméveis do Estado, avaliados em um total de R$
81.800.000,00, por um imoével de particular avaliado em R$ 106.650.000,00. A diferenca de R$
24.850.000,00 devera ser paga em pecunia pelo Estado, por intermédio do Fundo Patrimonial.

De acordo com as justificativas da SEA trazidas ao processo, o imdvel a ser
recebido pelo Estado constitui-se de um edificio comercial com 12 pavimentos, localizado no
bairro Itacorubi, Floriandpolis, e sera utilizado para abrigar estruturas de diversos Orgaos
estaduais — CGE, SEA, IMA, SCTI, PGE, SICOS - o que reduzira despesas atuais relacionadas
alocacdes e servicos terceirizados nesses 6rgaos, gue somam aproximadamente R$ 742.147,03
mensais.

O processo é tido como prioridade pelo Governo do Estado, de forma que a
diferenca a ser paga pelo Estado, de R$ 24.850.000,00, podera ser realizada por meio de
superavit financeiro, Fonte 2.500.100. Desse modo, na hipotese de autorizagédo do Grupo Gestor
de Governo, o processo deverd retornar a esta Diretoria para a libera¢@o do superavit.

A Diretoria de Planejamento Orgamentéario, conforme solicitado.

Atenciosamente,

Clovis Renato Squio
Diretor do Tesouro Estadual

Centro Administrativo do Governo, Rodovia SC 401, KM 05, n°® 4.600 — Florianépolis, SC, CEP 88.032-005
Fone (48) 3665-2532
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ESTADO DE SANTA CATARINA

Secretaria de Estado da Administragéo

Consultoria Juridica

Centro Administrativo — Rodovia SC-401, n° 4.600 — Fone: (48) 3665-1400 — cojur@sea.sc.gov.br

PARECER N° 617/2020/COJUR/SEA/SC
Processo n° SEA 8261/2020
Interessado(a): Secretaria de Estado da Administracéo

EMENTA: Direito Administrativo. Alienacédo
de imdveis desapropriados. Tredestinacdo
ilicita. Direito de Preferéncia. Art. 519 do CC.
Desdestinacdo. Possibilidade condicionada a
comprovacao.

| — Relatorio

A Diretoria de Gestdo Patrimonial solicita manifestacdo desta Consultoria Juridica
sobre a possibilidade de alienacdo dos seguintes imdveis, tendo em vista que sua aquisi¢cdo

deu-se mediante processo de desapropriagéo:

-Um edificio comercial, constituido de terreno com area de 548,40 m?2 e
benfeitorias com area de 1.096,80 m?, situado na Rua XV de Novembro, n® 1415, Centro,
no Municipio de Blumenau, registrado sob o n°® 51.230 no 1° Oficio de Registro de Imdveis da

Comarca de Blumenau.

- Um Terreno com area de 3.853,00 m?, situado na linha rural Ribeirdo Raso Feio,
Municipio de Aurora, matriculado sob n° 7600, do Registro de Iméveis da Comarca de Rio do
Sul.

-Um Terreno rural com area de 31.072,72 m?, sem benfeitorias, localizado na
Travessa Agua Bonita — km 142 da BR 282, Municipio de Bom Retiro - SC,
matriculado sob o nimero 1.669 no 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Bom
Retiro.
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-Um Terreno com area de 4.387,00mz, situado na linha rural Ribeirdo Raso Feio,
Municipio de Aurora, matriculado sob 0 n° 1259 do Registro de Imoveis e Hipotecas da

Comarca de Rio do Sul.

-Um Terreno urbano (lote 42) com area de 300,01 m?, sem edificacdo, localizado
na Rua 306, Loteamento Lagoinha, Bairro Meia Praia, Municipio de Itapema/SC,
matriculado sob os n° 20.192 a 20.202, do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Itapema.

E o relato.

Il — Fundamentacao

Prima facie, destaca-se que esta manifestacdo toma por base, exclusivamente, os
elementos documentais que constam dos autos do processo administrativo em epigrafe. Isso
porque incumbe a este 6rgdo prestar consultoria sob o prisma estritamente juridico, em
especial no que concerne ao controle de legalidade dos atos praticados no ambito da
Administracdo, ndo lhe competindo adentrar nos aspectos de conveniéncia e oportunidade,

nem analisar aspectos de natureza eminentemente técnico-administrativa.

Dito isso, passa-se a analise do caso.

A desapropriacdo é a mais drastica modalidade de intervencdo do Estado na
propriedade, vez que implica na transferéncia compulsoria do bem, para satisfazer o interesse

publico, afetando o carater perpétuo e irrevogavel do direito de propriedade.

A Constituicdo da Republica prevé, no art. 5°, inciso XXIV, a possibilidade de
desapropriacao apenas por necessidade ou utilidade publica, ou por interesse social, mediante

justa e prévia indenizacdo em dinheiro.

Assim, se o Estado desapropria 0 bem e ndo o utiliza no interesse pablico, a luz do

ordenamento, mas lhe confere destinagdo diversa, da-se a tredestinacdo ilicita.
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A tredestinacdo ilicitaocorre quando o Administrador destina 0 bem
desapropriado em finalidade diversa daquela declarada no decreto expropriatorio, seja no
interesse privado ou no interesse econémico, sendo licita, entretanto, a tredestinacdo quando o
Estado confere finalidade diversa ao bem, mas dentro do interesse publico (exemplo,

desapropriacao para construcdo de uma escola publica e construcdo de um hospital publico).

A tredestinacdo ilicita enseja a retrocessdo, que € “ a obrigacdo que se impde ao
expropriante de oferecer o bem ao expropriado, mediante a devolucdo do valor da
indenizacgdo, quando nédo Ihe der o destino no ato expropriatério” ( MEIRELLES, Hely Lopes,
Direito administrativo brasileiro. 35. Ed. Sdo Paulo:Malheiros, 2009. P. 630). A retrocessdo

encontra-se prevista no art. 519 do Cddigo Civil:

Art. 519. Se a coisa expropriada para fins de necessidade ou utilidade publica, ou
por interesse social, ndo tiver o destino para que se desapropriou, ou ndo for
utilizada em obras ou servicos publicos, cabera ao expropriado direito de
preferéncia, pelo preco atual da coisa.
Pontua-se que de acordo com o art. 520 do Codigo Civil, a retrocessdo ndo se
transfere aos herdeiros. Assim, na hip6tese de falecimento do expropriado, 0 bem podera ser

alienado por venda sem observancia do direito de preferéncia.

De outro lado, quando o bem desapropriado chega a ser utilizado naquela
finalidade publica inicialmente declarada, entretanto, apds essa destinacdo publica, o bem
deixa de ser utilizado na finalidade para a qual foi desapropriado, com posterior desafetagéo
que o leva a categoria de bem dominical, ocorre a desdestinacéo.

Na desdestinagdo, ainda que o bem venha a ser posteriormente desafetado, ndo ha
que se falar em direito do antigo proprietario a devolugdo, j& que o bem cumpriu, por
determinado momento, a finalidade descrita no ato expropriatorio. Nesse sentido citam-se 0s

ensinamentos de Celso Antdnio Bandeira de Mello:

“(...) Questdo interessante concerne ao seguinte tépico: se o bem expropriado foi
aplicado a uma finalidade publica, mas, ulteriormente foi dela desligado, persiste ou
ndo o direito do ex-proprietéario de ser afrontado para readquiri-lo? Ao nosso ver, tal
direito s6 aparece quando o bem expropriado ndo foi aplicado a finalidade de
interesse publico. Se o foi, nem por isso tera de ficar perpetuamente vinculado a
destino de tal ordem, sob pena de exsurgir direito do expropriado a ser afrontado em
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caso de ulterior desafetacdo e eventual alienagio do bem. E que o pressuposto da
retrocessao (seja concebida como mero direito de preferéncia, seja como direito real)
s6 tem lugar quando o bem foi desapropriado inutilmente. Seu sentido, em
inteleccdo razodvel, sé pode ser o de infirmar uma indtil perda compulséria da
propriedade. Em suma: o propoésito ai abrigado ndo pode ser outro sendo o de
reverter ou ensejar que revertam situagdes nas quais a sucessao dos fatos vem a
revelar que liminarmente faleciam, ou, entdo, que ndo prosperaram as razdes
justificadoras da desapropriagdo. Se existiam e se prosperaram ndo h& por que
infirmar ou ensejar que se infirme propriedade que o Poder Publico validamente
construiu e pela qual pagou devidamente a justa indenizagdo ao expropriado. (...) (
In Curso de direito administrativo. 32. ed., rev. e atual. até a Emenda Constitucional
84 de 2.12.2014, p. 928)

A questéo foi enfrentada pelo Tribunal de Justica do Rio de Janeiro, que entendeu
que a desdetinagdo ndo enseja retrocessdo, in verbis:

DESAPROPRIACAO POR UTILIDADE PUBLICA DESDESTINAGAO. ATO
ILICITO. INOCORRENCIA. DESCABIMENTO DE PERDAS E DANOS
APELACAO. DIREITO ADMINSTRATIVO. PRETENSAO DE DEVOLUCAO E
DEMOLICAO DE BEM OBJETO DE DESAPROPRIACAO POR UTILIDADE
PUBLICA C/C PERDAS E DANOS. BEM QUE CUMPRIU A FINALIDADE
PRETENDIDA POR QUASE DEZ ANOS. HIPOTESE DE DESDESTINACAO
QUE NAO GERA DIREITO A DEVOLUCAO OU A RETROCESSAO.
MANUTENCAO DA SENTENCA.

A controvérsia cinge-se a verificar a possibilidade de devolucdo do bem objeto da
desapropriacdo pela perda posterior da utilidade puablica que motivou o ato
expropriatério. Compulsando os autos, verifica-se que ap0s a expropriacdo, o poder
publico conferiu destinacdo licita ao bem, construindo, no local, uma escola
municipal que funcionou durante anos. Ocorre que em 2007, a escola restou
desativada por conta do éxodo populacional na regido, e a area, segundo a parte
autora, se encontra sem qualquer utilidade publica.

E incontroverso, portanto, que em um primeiro momento o bem serviu ao interesse
publico, e que, somente em 2007 perdeu essa utilidade. Nesse passo, ndo assiste
razéo ao apelante quando afirma haver tredestinacéo ilicita na hipotese.

Com efeito, a retirada da propriedade deve ser necessariamente justificada no
atendimento do interesse publico (utilidade publica, necessidade pablica ou interesse
social), sob pena de desvio de finalidade (tredestinacdo) e antijuridicidade da
intervencdo. A tredestinacdo resta caracterizada quando o ente pablico ndo utiliza o
bem para a finalidade inicialmente proposta. A tredestinacdo pode ser licita ou
ilicita. A primeira ocorre quando, persistindo o interesse publico, o expropriante
dispensa ao bem desapropriado destino diverso do que planejara no inicio. Nesse
caso, 0 motivo expropriatorio continua revestido de interesse publico, tendo-se
alterado apenas um aspecto especifico situado dentro desse mesmo interesse
publico.

A tredestinagdo ilicita, por sua vez, se da quando o poder pablico ndo confere ao
imovel a utilidade inicialmente prevista, satisfazendo interesses privados. No caso
dos autos, muito embora o apelante alegue a existéncia de desvio de finalidade, fato
€ que apos a desapropriacdo do imovel, a escola foi construida e funcionou por mais
de dez anos. Assim, ndo se pode afirmar que o poder publico ndo deu finalidade de
interesse publico ao imével.

Na verdade, a hipétese existente nesses autos mais se aproxima do fenbmeno
nomeado pela doutrina como desdestinagdo. Na desdestinacdo, ainda que o bem
venha a ser posteriormente desafetado ao interesse publico, ndo ha que se falar em
direito do antigo proprietario a devolugdo, ja que o bem cumpriu, por determinado
momento, a finalidade descrita no ato expropriatorio. Por fim, ndo ha que se falar
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gue o Municipio deve ser condenado em perdas e danos em decorréncia da situacao
descrita, porquanto, como se viu, ndo cometeu qualquer ato ilicito capaz de ensejar

essa obrigacdo. ( TJRJ. 3@ CAMARA CIVEL. APELACAO N° 0000051-
40.2011.8.19.0060. Des(a). RENATA MACHADO COTTA - Julgamento:
16/11/2017)

No caso concreto, observa-se que o Estado da Santa Catarina, por intermédio da
SEA, pretende alienar por venda, 5 (cinco) imoveis adquiridos por desapropriacdo.Entretanto,
as fichas de matriculas e cadastros no SIGEP anexados aos autos ndo demonstram se 0S

imoveis foram utilizados segundo finalidade da desapropriacao.

Desse modo, a solicitante devera efetuar pesquisa a fim de verificar se foi dada
aos imodveis destinacdo de acordo com finalidade constante dos respectivos decretos
expropriatorios, ou até mesmo alguma outra finalidade publica, a fim de comprovar que
houve desdestinacdo. A comprovacdo podera ser feita por meio de portarias de afetacdo e/ou

outros documentos pertinentes.

Constatado pela Diretoria/Geréncia competente que os imdveis em tela sofreram
desdestinacdo, sera possivel sua alienacdo por venda, mediante prévio processo licitatorio,
desde que observados demais requisitos legais. Nesse caso, recomenda-se que sejam anexados
aos processos que tratarem da alienacdo desses imdveis, documentos que comprovem a
afetacdo dos imoOveis em consonancia com a finalidade da desapropriacdo, bem como sua

posterior desafetacao.

Por outro lado, caso ndo tenha sido conferido a um ou alguns dos imdveis
desapropriados finalidade de acordo com decreto de desapropriacdo, ou outra finalidade
publica, e agora o Estado pretenda vender tais imoveis, entende-se que deve ser observado o

direto de preferéncia do expropriado.

De mais a mais, observou-se que consta das matriculas n° 7.600, do Registro de
Imoveis da Comarca de Rio do Sul e n® 1.669 no 1° Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Bom Retiro, que o proprietario dos imdveis é o Departamento Estadual de
Infraestrutura — DEINFRA. Do mesmo modo, o imovel matriculado sob o n° 1259 do

Registro de Imoveis e Hipotecas da Comarca de Rio do Sul, se encontra registrado em nome
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do Departamento Estadual de Estradas e Rodagem, ambos entes da Administracdo Publica

Estadual extintos nos termos da lei.

Assim, recomenda-se que seja efetuada a transferéncia de propriedade junto ao

Registro de Imoveis, nos termos da legislacdo de regéncia.

Acrescenta-se, ainda, que consta na matricula n° 7.600, do Registro de Imdveis da
Comarca de Rio do Sul, e matricula n® 1.669, no 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca
de Bom Retiro, que o primeiro imdvel foi desapropriado para construcdo de rodovia, € 0
segundo para jazida de reforco na construcdo da rodovia. Portanto, embora ndo haja noticia da
atual destinacdo desses imdveis, caso permane¢a a mesma, € prudente informar que as faixas
de dominio e rodovias sdo, necessariamente, bens publicos de uso comum do povo, nos
termos do art. 99 do CC, sendo inalienaveis enquanto conservarem sua qualificacdo (art.100,
CC).

Por fim, acentua-se que a opcao pela alienacdo de bens imoveis publicos decorre
do poder discricionario do Administrador, que diante do juizo de conveniéncia e oportunidade
que lhe ¢ atribuido pela lei, deve ponderar entre as opcdes existentes e escolher a que melhor

atenda ao interesse publico.

E nesse sentido a orientacéo de Celso Antonio Bandeira de Mello:

Discricionariedade é a margem de “liberdade” que remanesga ao administrador para
eleger, segundo critérios consistentes de razoabilidade, um, dentre pelo menos dois
comportamentos, cabiveis perante cada caso concreto, a fim de cumprir o dever de
adotar a solucdo mais adequada a satisfacdo da finalidade legal, quando, por
mandamento, dela ndo se possa extrair objetivamente uma solucdo univoca para a
situacdo vertente. (in Curso de Direito Administrativo. 20* ed. Malheiros: S&o
Paulo, 2005. p. 916)

Contudo, segundo caput, do art. 17, da Lei n° 8.666/93, a alienacdo de imdveis
publicos deverd ser sempre justificada, de modo que esteja claro o motivo que levou o
Administrador a optar pela alienacdo. Assim, compreende-se que a justificativa para alienagédo
de um imovel desapropriado devera demonstrar os motivos pelos quais o bem néo foi

utilizado para atender a finalidade publica constante do decreto expropriatério, se for o caso.
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111 — Conclusdo

Ante 0 exposto, compreende-se ! que a alienacdo, por venda, de bens
desapropriados que ndo tenham sido utilizados para as finalidades declaradas no decreto
expropriatério, tampouco em outras obras ou servi¢os publicos, devera ser realizada com
observancia do direito de preferéncia do expropriado, nos termos dos arts. 519 e 520 do
Cddigo Civil.

Contudo, caso os imoveis desapropriados tenham sido utilizados de acordo com a
finalidade da desapropriacdo e, apds essa destinagdo publica, tenha ocorrido posterior
desafetacdo, transformando-os em bens dominicais ( instituto da desdestinacdo), sera possivel

sua alienacgéo diretamente por processo licitatorio, nos termos da lei.

Tendo ocorrido desdestinagdo, sugere-se que 0s processos referentes a alienagao
desses bens sejam instruidos com portarias e/ou outros documentos que comprovem sua

afetacdo de acordo com finalidade da desapropriagdo, com posterior desafetacéo.

E o parecer, s.m.j.
Florianopolis, 25 de agosto de 2020.

Ederson Pires
Procurador do Estado de Santa Catarina
Consultor Juridico

1

A fungdo do Advogado Publico (ou assessor juridico) quando atua em 6rgao juridico de consultoria da Administragdo é de,
quando consultado, emitir uma pega (parecer) técnico-juridica proporcional a realidade dos fatos, respaldada por embasamento legal, néo
podendo ser al¢ado a condicdo de administrador pablico, quando emana um pensamento juridico razoavel, construido em fatos reais e com o
devido e necessario embasamento legal. (TRF1, AG 0003263-55.2012.4.01.0000 / AM - 08/03/2013 - DESEMBARGADORA FEDERAL
MONICA SIFUENTES)
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ESTADO DE SANTA CATARINA _
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
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NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

Notificante: ESTADO DE SANTA CATARINA, por meio da SECRETARIA DE
ESTADO DA ADMINISTRACAO - SEA, com sede no Centro Administrativo do
Governo, Rodovia SC 401, Km 05, n° 4.600, Florian6polis, CEP: 88032-900, neste ato
representada pelo Secretario de Estado da Administracdo, Sr. VVanio Boing.

Notificado: R.E.C.S. ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n° 06.235.132/001-89, com sede Alameda Rio Branco, 579,
Apt. 101 A, Blumenau — SC.

Conforme Escritura Publica de Desapropriacdo Amigavel, lavrada no
Tabelionato da comarca de Itapema/SC, em 27.04.2009, o Estado de Santa Catarina
expropriou um terreno urbano, lote designado sob os n%. 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56,
58, 60 e 61 (matriculas 20.192 a 20.202), do loteamento Lagoinha, situado a Rua 306,
zona 2, Meia Praia, na cidade de Itapema/SC, cuja propriedade pertencia a empresa
R.E.C.S Administradora de Bens Ltda.

Considerando que o Estado alienaréd indigitados imdveis, serve a presente
para notifica-los acerca da possibilidade de exercicio do direito de preferéncia, previsto
no art. 519 do Cadigo Civil, in verbis:

Art. 519. Se a coisa expropriada para fins de necessidade ou
utilidade publica, ou por interesse social, ndo tiver o destino para
que se desapropriou, ou nédo for utilizada em obras ou servicos
publicos, cabera ao expropriado direito de preferéncia, pelo preco
atual da coisa.

O preco atual do bem subsiste avaliado em R$ 47.300.000,00 (Quarenta e sete
milhGes, e trezentos mil reais), podendo ser adquirido mediante pagamento a vista. A
manifestacdo de interesse devera ser encaminhada a Diretoria de Gestdo Patrimonial —
DGPA, da Secretaria de Estado da Administracdo — SEA, até o dia 30/06/2025, por meio
do e-mail dgpa@sea.sc.gov.br.

ADVERTENCIA: O assunto, juridicamente relevante, trata-se de
cumprimento de lei e, a auséncia de manifestacdo tempestiva, implicara na renincia ao
direito assegurado a notificada.

Florianopolis, 26 de maio de 2025.

André Luis Toigo Diesel
Diretor de Gestdo Patrimonial
(Assinado Digitalmente)
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28/05/2025, 14:36 E-mail de SEA SC - Notificagdo Extrajudicial

Gerencia de Bens Imoveis <geimo@sea.sc.gov.br>

Notificagao Extrajudicial

Gerencia de Bens Imoveis <geimo@sea.sc.gov.br> 28 de maio de 2025 as 14:35
Para: edubrancher@gmail.com, fiscal2@mobilcontabil.com.br

Prezado Senhor Eduardo,

De ordem do Diretor de Gestao Patrimonial, André Luis Toigo Diesel, encaminha-se para para conhecimento, analise
e manifestacdo, até o dia 30/06/2025, notificagdo extrajudicial para exercicio do direito de preferéncia a aquisicao
deimdvel desapropriado da empresa R.E.C.S. ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.

Havendo duavidas ou necessidade de maiores esclarecimentos, disponibiliza-se o telefone 48 3665-1550 para
contato,ou pelo email geimo@sea.sc.gov.br.

Respeitosamente

ﬂ Processo SEA 00010237_2025.pdf
5466K
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28/05/2025, 14:41 E-mail de SEA SC - Envio de AR

Gerencia de Bens Imoveis <geimo@sea.sc.gov.br>

Envio de AR

Gerencia de Bens Imoveis <geimo@sea.sc.gov.br> 28 de maio de 2025 as 14:41
Para: GRUPO_PROTOCOLO <protocolo@sea.sc.gov.br>

Boa tarde!
Solicito encaminhamento de AR, com cdpia integral dos autos, em anexo, ao seguinte destinatario e endereco:

-Desnatario: EDUARDO HENRIQUE STOLTZ (RECS ADMINISTRADORA DE BENS LTDA)
- Enderego: ALAMEDA RIO BRANCO, 579, APT101A, Vila Formosa, Blumenau/SC, CEP 89010-301

Att,

Maria Rita

ﬂ Processo SEA 00010237_2025.pdf
5466K

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=846f4c91f7 &view=pt&search=all&permmsgid=msg-a:r4649272176750334909&simpl=msg-a:r464927217675... 11
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28/05/2025, 15:26 E-mail de SEA SC - Envio de AR

Gerencia de Bens Imoveis <geimo@sea.sc.gov.br>

Envio de AR

Michele Maestri <michele.maestri@sea.sc.gov.br> 28 de maio de 2025 as 15:08
Para: Gerencia de Bens Imoveis <geimo@sea.sc.gov.br>

Boa Tarde

Segue o numero do SEDEX QY 286492968 BR, que sera encaminhado aos correios no dia 30/05/2025.

[Texto das mensagens anteriores oculto]

Atenciosamente,

Protocolo

GOVERNO DE Michele Maestri
? s ANTA S:(::reetaeria ngErsltado da Administracéo
Bl CATARINA - (48) 3665-1622

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=846f4c91f7 &view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1833388737364333036&simpl=msg-f:18333887373643...

m7m
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12/06/2025, 16:35 Rastreamento

Rastreamento

OY 286 492 968 BR

SEDEX

"““? Objeto entregue ao destinatario

E];/ Pela Unidade de Distribuicdo, Blumenau - SC
Nossa entrega atendeu as suas expectativas? Conte pra gente: https://survey3.medallia.com/?correios-nps-sms-
sro&obj=0Y286492968BR
02/06/2025 13:38

Objeto saiu para entrega ao destinatario

Blumenau - SC
E preciso ter alguém no endereco para receber o carteiro
02/06/2025 08:09

. Objeto em transferéncia - por favor aguarde
EJ:D} de Unidade de Tratamento, Sao Jose - SC
para Unidade de Distribuicdo, Blumenau - SC
30/05/2025 23:02

Objeto em transferéncia - por favor aguarde
' de Agéncia dos Correios, Florianopolis - SC

para Unidade de Tratamento, Sao Jose - SC

30/05/2025 16:50

Objeto postado

@ Florianopolis - SC

30/05/2025 16:49

https://rastreamento.correios.com.br/app/index.php 11
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27/06/2025, 16:32 Comprovante de Inscrigdo e de Situagdo Cadastral

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO CADASTRAL

Comprovante de Inscricédo e de Situacao Cadastral
Cidadao,

Confira os dados de Identificacdo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto a RFB a sua atualizagao
cadastral.

A informacao sobre o porte que consta neste comprovante é a declarada pelo contribuinte.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGCAO x x DATA DE ABERTURA
06.235.132/0001.89 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO | 55042004
MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
R.E.C.S. ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Fekkkkkkk EPP

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
AL RIO BRANCO 579 APT 101 A

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
89.010-300 CENTRO BLUMENAU SC
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

EDUBRANCHER@GMAIL.COM (47) 3328-4755

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUACAO CADASTRAL DATA DA SITUACAO CADASTRAL
ATIVA 28/04/2004

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL DATA DA SITUAGCAO ESPECIAL

Fekdkkkdkd Fekdkkkdokd

Aprovado pela Instru¢do Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 27/06/2025 as 16:32:08 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1

&% CONSULTAR QSA D VOLTAR £ IMPRIMIR

A RFB agradece a sua visita. Para informag6es sobre politica de privacidade e uso, clique aqui.

Passo a passo para o CNPJ Consultas CNPJ Estatisticas Parceiros Servicos CNPJ

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/servicos/cnpjreva/Cnpjreva_Comprovante.asp 1/2
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27/06/2025, 16:32 Comprovante de Inscrigdo e de Situagdo Cadastral

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO CADASTRAL

@ 2018 PORTAL DA REDESIM. Todos direitos reservados.

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/servicos/cnpjreva/Cnpjreva_Comprovante.asp 2/2
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

CERTIDAO 004/2025 SEA/DGPA/GEIMO

Referéncia: SEA 10237/2025 Florianopolis, data da assinatura eletronica.

Certifica-se que, ndo obstante encaminhados o Laudo de Avaliacdo de fls. 02-127
e a Notificagdo Extrajudicial de fl. 136 & empresa R.E.C.S. Administradora De Bens Ltda,
por meio de AR?! (fl. 141), e pelo uso de comunicacdo eletrbnica para 0s e-mails
edubrancher@gmail.com, fiscal2@mobilcontabil.com.br (ambos registrados na JUCESC

como contato da empresa notificada), ndo se obteve resposta ou qualquer outra

manifestacdo da empresa até a data de assinatura da presente certidao.

Welliton Saulo da Costa?
Gerente de Bens Imoéveis
(assinado digitalmente)

1 Endereco cadastrado na Receita Federal e ja JUCESC para o CNPJ da empresa.
2 Competéncia delimitada pelo art. 2° do Decreto Estadual n. 2.807/2009, alterado pelo Decreto
Estadual n. 278/2019 e Portaria n°® 523/2023.

14

& P4&g. 01 de 01 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00010237/2025 e o codigo LOZBZ035.
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sgpe Assinaturas do documento

Cébdigo para verificacdo: L0ZBZ035

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

WELLITON SAULO DA COSTA (CPF: 031.XXX.529-XX) em 27/06/2025 as 17:02:51
Emitido por: "SGP-e", emitido em 15/05/2020 - 11:58:07 e vélido até 15/05/2120 - 11:58:07.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMTAYyMzdfMTAOOTRIMjAYNVIMMFpCWjAzZNQ== ou 0 site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00010237/2025 e 0 c6digo L0ZBZ035
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




Deliberacdo n°® 1165/2025

Exmo. Senhor

VANIO BOING

Secretéario de Estado da Administracédo
Florianépolis — SC

ESTADO DE SANTA CATARINA
GRUPO GESTOR DE GOVERNO

Floriandpolis, data da assinatura digital.

CLASSIFICAGCAO: OUTROS

PROCESSO: SEA 8487/2025

OBJETO: Submete & apreciacdo minuta de Anteprojeto de Lei que “Autoriza a
permuta de imdveis nos Municipios de Floriandpolis e Itapema”.

VALOR: R$ 24.850.000,00 (vinte e quatro milhdes, oitocentos e cinquenta mil
reais) a serem desembolsados em 04 (quatro) parcelas iguais,
conforme cronograma:
Setembro, Outubro, Novembro e Dezembro de 2025.

FONTE: 2.500.100 — Recursos nao vinculados de impostos — Receita Liquida
Disponivel — RLD — Fonte Tesouro (EA).

Observacao: Essa Deliberacéo torna sem efeitos a Deliberacéo n° 1123/2025.

DELIBERACAO:

[ X ]

DEFERIDO

INDEFERIDO

Obs.: As decisdes do GGG em processos administrativos que envolvam criagdo ou aumento de despesa serao
tomadas exclusivamente com base na perspectiva econémico-financeira, de modo que ndo compete a ele qualquer
andlise dos procedimentos adotados pelos gestores, sendo de atribuigdo da autoridade ou do agente solicitante o
exame e o cumprimento dos requisitos constitucionais e legais de validade do ato administrativo e a observancia
das limitagdes decorrentes da programacdo or¢camentaria e financeira disponibilizada em favor do érgdo
interessado no cronograma de desembolso de recursos. (art. 37, 84° da LC n°® 741/2019).

CLEVERSON SIEWERT
Presidente do GGG
Secretéario de Estado da Fazenda

DANIELI BLANGER PINHEIRO PORPORATTI
Secretaria Gabinete Governador do Estado

CLARIKENNEDY NUNES
Secretario de Estado da Casa Civil

JERRY EDSON COMPER
Secretario de Estado da
Mobilidade

Infraestrutura e

VANIO BOING
Secretario de Estado da Administracao

MARCIO LUIZ FOGACA VICARI
Procurador-Geral do Estado

MARCELO MENDES
Secretario Adjunto de Estado da Casa Civil

RICARDO EUCLIDES GRANDO
Secretario Adjunto de Estado da
Infraestrutura e Mobilidade

Rod. SC 401, Km. 05— N° 4.600, Bloco 01 — CEP: 88.032-510 — Floriandpolis - SC
Secretaria de Estado da Fazenda - Fone: (48) 3665-2501
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sgpe Assinaturas do documento

Cddigo para verificacdo: VGMG9779

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

MARCIO LUIZ FOGACA VICARI (CPF: 888.XXX.859-XX) em 02/07/2025 as 13:35:05
Emitido por: "SGP-e", emitido em 03/01/2023 - 12:39:09 e valido até 03/01/2123 - 12:39:09.
(Assinatura do sistema)

VANIO BOING (CPF: 433.XXX.709-XX) em 02/07/2025 as 13:49:56
Emitido por: "SGP-e", emitido em 23/01/2023 - 15:09:49 e vélido até 23/01/2123 - 15:09:49.
(Assinatura do sistema)

CLEVERSON SIEWERT (CPF: 017.XXX.629-XX) em 02/07/2025 as 14:26:13
Emitido por: "SGP-e", emitido em 02/01/2023 - 18:34:16 e valido até 02/01/2123 - 18:34:16.
(Assinatura do sistema)

CLARIKENNEDY NUNES (CPF: 634.XXX.299-XX) em 02/07/2025 as 15:37:26
Emitido por: "SGP-e", emitido em 07/07/2023 - 16:23:37 e valido até 07/07/2123 - 16:23:37.
(Assinatura do sistema)

RICARDO EUCLIDES GRANDO (CPF: 493.XXX.229-XX) em 04/07/2025 as 17:43:47
Emitido por: "SGP-e", emitido em 16/11/2022 - 11:59:21 e vélido até 16/11/2122 - 11:59:21.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBfMDAwWMDgOODdfODczMI8yMDI1X1ZHTUc5Nzc5 ou o site

https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008487/2025 e 0 c6digo VGMG9779
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




52 ALTERAGCAO CONTRATUAL E CONSOLIDAGAO DA SOCIEDADE
ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ n2 09.223.939/0001-90

APARECIDA DE FATIMA TORRES VIEIRA, nacionalidade brasileira, nascida em 02/03/1963, casada em separacio
de bens, funcionaria publica federal, CPF n2 256.260.941-72, carteira de identidade n? 635.504, érgdo expedidor
SSP - DF, residente e domiciliada na Rua dos Jasmins, 97, Cérrego Grande, Floriandpolis, SC, CEP 88.037-145.

VILSON NUNES VIEIRA, nacionalidade brasileira, nascido em 18/05/1950, casado em separacdo de bens,
empresario, CPF n? 039.620.591-72, carteira de identidade n2 298148, drgdao expedidor SSP - DF, residente e
domiciliado na Rua dos Jasmins, 97, Cérrego Grande, Florianépolis, SC, CEP 88.037-145.

Sécios da sociedade limitada de nome empresarial ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, registrada
legalmente por contrato social devidamente arquivado nesta Junta Comercial do Estado de Santa Catarina, sob
NIRE n? 42204027521, com sede Avenida Madre Benvenuta, 908, Sala 103, Santa Modnica, Floriandpolis, SC, CEP
88035000, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica/MF sob o n2 09.223.939/0001-90,
deliberam de pleno e comum acordo ajustarem a presente alteracdo contratual, nos termos da Lei n° 10.406/
2002, mediante as condigbes estabelecidas nas clausulas seguintes:

ENDEREGO

CLAUSULA PRIMEIRA. A sociedade passa a exercer suas atividades no seguinte endereco sito 4 Rua dos Jasmins,
97, Cérrego Grande, Floriandpolis, SC, CEP 88.037-145.

OBIJETO SOCIAL

CLAUSULA SEGUNDA. A sociedade passa a ter o seguinte objeto: gestio e administracio da propriedade
imobiliaria, aluguel, compra e venda de imdveis prdéprios, incorporacdo de empreendimentos imobilidrios,
holdings de instituicdes ndo financeiras.

QUADRO SOCIETARIO

CLAUSULA TERCEIRA. CAROLINA TORRES VIEIRA admitida neste ato, nacionalidade brasileira, nascida em
26/09/1990, divorciada, advogada, CPF n? 058.056.909-85, carteira de identidade n? 058.056.909-85, 4rgio
expedidor SSP - SC, residente e domiciliada na Rua dos Jasmins, 97, Cérrego Grande, Floriandpolis, SC, CEP
88.037-145.

CESSAO E TRANSFERENCIA DE QUOTAS

CLAUSULA QUARTA. O sécio VILSON NUNES VIEIRA transfere suas quotas de capital social, que perfaz o valor
total de RS 570.400,00 (Quinhentos e Setenta Mil e Quatrocentos Reais), direta e irrestritamente a sdécia
CAROLINA TORRES VIEIRA, da seguinte forma: titulo oneroso, dando plena, geral e irrevogavel quitagado.

O sdécio VILSON NUNES VIEIRA transfere suas quotas de capital social, que perfaz o valor total de RS 38.869.50
(Trinta e oito mil, oitocentos e sessenta e nove reais e cinquenta centavos) direta e irrestritamente a sdcia
APARECIDA DE FATIMA TORRES VIEIRA, da seguinte forma: titulo oneroso, dando plena, geral e irrevogéavel
quitagdo.

Req: 81400002589190 Pagina 1

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 19/12/2024
Certifico o Registro em 19/12/2024 Data dos Efeitos 19/12/2024

Arquivamento 20241831962 Protocolo 241831962 de 16/12/2024 NIRE 42204027521

Nome da empresa ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

Chancela 206161253032140
Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 19/12/2024LUCIANO LEITE KOWALSKI - Secretario-Geral

|H |”m‘lmml‘"m"mml||‘| Este documento pode ser verificado em http://regin.jucesc.sc.gov.brfautenticacaoDocumentos/autenticacao.aspx
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52 ALTERAGCAO CONTRATUAL E CONSOLIDAGAO DA SOCIEDADE
ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CNPJ n2 09.223.939/0001-90
DO CAPITAL SOCIAL

CLAUSULA QUINTA. O capital anterior totalmente integralizado passa a ser de RS 2.480.000,00 {(dois milh&es
quatrocentos e oitenta mil reais), emm moeda corrente nacional, representado por 2.480.000 {(dois milhdes e
quatrocentos e oitenta mil) quotas de capital, no valor nhominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, cuja aumento é
totalmente subscrito e integralizado, neste ato, pelos sdcios. Em decorréncia do aumento do capital social este
fica assim distribuido:

APARECIDA DE FATIMA TORRES VIEIRA, com 620.000 (seiscentos e vinte mil) quotas, perfazendo um total de RS
620.000,00 (seiscentos e vinte mil reais) integralizado.

VILSON NUNES VIEIRA, com 1.289.600 (um milhdo e duzentos e oitenta e nove mil e seiscentos) quotas,
perfazendo um total de RS 1.289.600,00 (um milhdo duzentos e oitenta e nove mil e seiscentos reais)
integralizado.

CAROLINA TORRES VIEIRA, com 570.400 (quinhentos e setenta mil e quatrocentos) quotas, perfazendo um total
de RS 570.400,00 (quinhentos e setenta mil e quatrocentos reais) integralizado.

PARAGRAFO UNICO - As quotas sociais pertencentes aos sécios e seus respectivos frutos, ficam gravadas com
clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade, intransferibilidade e incomunicabilidade sob qualquer forma ou
condi¢cdo. Somente poderdo ser alienadas ou transferidas para os demais sdcios da empresa ou para terceiros em
operacgdo realizada em conjunto e com anuéncia de todos os sécios

DA ADMINISTRACAO

CLAUSULA SEXTA. A administracdo da sociedade caberd ISOLADAMENTE ao Socio VILSON NUNES VIEIRA com os
poderes e atribuicBes de representacdo ativa e passiva na sociedade, judicial e extrajudicialmente, podendo
praticar todos os atos compreendidos no objeto social, sempre de interesse da sociedade, autorizado o uso do
nome empresarial, vedado, no entanto, fazé-lo em atividades estranhas ao interesse social ou assumir obrigacdes
seja em favor de qualquer dos cotistas ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens imdveis da sociedade,
sem autorizagdo do(s) outro(s) socio(s).

PARAGRAFO UNICO- Para efeito de assinatura, na falta do administrador, os sdcios assinam em conjunto.
DA DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO

CLAUSULA SETIMA. O(s) administrador(es) declara(m), sob as penas da lei, que ndo estd impedido de exercer a
administragdo da sociedade, por lei especial ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se encontrar sob os
efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussido, peculato ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica ou
propriedade.

Em face das alterag¢Ses acima, consolida-se o contrato social, nos termos da Lei n° 10.406/2002, mediante as
condigBes e clausulas seguintes:

CONTRATO SOCIAL CONSOLIDADO

CLAUSULA 1. A sociedade gira sob 0 nome empresarial ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.

Req: 81400002589190 Pagina 2

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 19/12/2024
Certifico o Registro em 19/12/2024 Data dos Efeitos 19/12/2024

Arquivamento 20241831962 Protocolo 241831962 de 16/12/2024 NIRE 42204027521

Nome da empresa ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

Este documento pode ser verificado em http://regin.jucesc.sc.gov.brfautenticacaoDocumentos/autenticacao.aspx
Chancela 206161253032140

Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 19/12/2024LUCIANO LEITE KOWALSKI - Secretario-Geral

646



52 ALTERAGCAO CONTRATUAL E CONSOLIDAGAO DA SOCIEDADE
ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CNPJ n2 09.223.939/0001-90

CLAUSULA 2. A sociedade exerce as suas atividades no seguinte endereco sito a Rua dos Jasmins, 97, Cdrrego
Grande, Florianépolis, SC, CEP 88.037-145, podendo abrir filiais ou escritérios em todo o territério nacional.

CLAUSULA 3. A sociedade tem o seguinte objeto: gestdo e administracdo da propriedade imobiliaria, aluguel,
compra e venda de imdveis proprios, incorporagdo de empreendimentos imobilidrios, holdings de instituicdes ndo
financeiras.01 de julho de 1993 e seu prazo de duragdo é indeterminado.

CLAUSULA 4. O inicio das atividades foi em 01 de novembro de 2007 e seu prazo de duragdo é indeterminado.

CLAUSULA 5. A administracdo da sociedade caberd ISOLADAMENTE ao Sdécio VILSON NUNES VIEIRA com os
poderes e atribuicbes de representagdo ativa e passiva na sociedade, judicial e extrajudicialmente, podendo
praticar todos os atos compreendidos no objeto social, sempre de interesse da sociedade, autorizado o uso do
nome empresarial, vedado, no entanto, fazé-lo em atividades estranhas ao interesse social ou assumir obrigagdes
seja em favor de qualquer dos cotistas ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens iméveis da sociedade,
sem autorizagdo do(s) outro(s) sécio(s).

PARAGRAFO UNICO- Para efeito de assinatura, na falta do administrador, os sdcios assinam em conjunto.

CLAUSULA 6. O capital anterior totalmente integralizado passa a ser de RS 2.480.000,00 (dois milhdes
quatrocentos e oitenta mil reais), em moeda corrente nacional, representado por 2.480.000 (dois milhdes e
quatrocentos e oitenta mil) quotas de capital, no valor nominal de RS 1,00 (um real) cada uma, cuja aumento é
totalmente subscrito e integralizado, neste ato, pelos sécios. Em decorréncia do aumento do capital social este
fica assim distribuido:

APARECIDA DE FATIMA TORRES VIEIRA, com 620.000 (seiscentos e vinte mil) quotas, perfazendo um total de RS
620.000,00 (seiscentos e vinte mil reais) integralizado.

VILSON NUNES VIEIRA, com 1.289.600 (um milhdo e duzentos e oitenta e nove mil e seiscentos) quotas,
perfazendo um total de RS 1.289.600,00 (um milhdo duzentos e oitenta e nove mil e seiscentos reais)
integralizado.

CAROLINA TORRES VIEIRA, com 570.400 (quinhentos e setenta mil e quatrocentos) quotas, perfazendo um total
de RS 570.400,00 (quinhentos e setenta mil e quatrocentos reais) integralizado

PARAGRAFO UNICO - As quotas sociais pertencentes aos sdcios e seus respectivos frutos, ficam gravadas com
clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade, intransferibilidade e incomunicabilidade sob qualquer forma ou
condigdo. Somente poderdo ser alienadas ou transferidas para os demais sdcios da empresa ou para terceiros em
operagdo realizada em conjunto e com anuéncia de todos os sécios.

CLAUSULA 7. A responsabilidade dos sécios é restrita ao valor de suas quotas, haja vista a total integralizacdo do
Capital Social, conforme artigo 1.052 da Lei 10.406/2002.

CLAUSULA 8. O sécio, quando desempenha suas atividades na sociedade, recebera pré-labore mensal, cujo valor
sera fixado de comum acordo, entre os mesmos.

CLAUSULA 9. As quotas sdo indivisiveis e somente poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros com o
consentimento dos outros sdcios, a quem fica assegurado, em igualdade de condiges e prego, direito de
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CNPJ n2 09.223.939/0001-90

preferéncia para a sua aquisicdo se postas a venda, formalizando, se realizada a cessdo delas, a alteragédo
contratual pertinente.

CLAUSULA 10. Em caso de falecimento, retirada ou interdicdo de um dos sdcios, a sociedade ndo sera dissolvida e
tera sua continuidade normal, com representacdo dos herdeiros, sucessores e o incapaz. Ndo sendo possivel ou
inexistindo interesse destes ou do sécio remanescente, o valor de seus haveres sera apurado e liquidado com
base na situagdo patrimonial da sociedade, a data da resolugdo, verificando em balango especialmente levantado.

PARAGRAFO UNICO — O mesmo procedimento serd adotado em outros casos em que a sociedade se resolva em
relagdo a seu sdcio.

CLAUSULA 11. A sociedade se dissolverd em caso de mutuo consenso ou nos demais casos da Lei.

CLAUSULA 12. No caso de dissolucdo ou liquidac¢do, a parte de cada sécio serd calculada na proporcdo de suas
cotas efetivamente integralizadas.

CLAUSULA 13. Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, os administradores prestardo contas de
sua administracdo, procedendo a elaboragdo do Balang¢o Patrimonial e demais Demonstragdes Financeiras
observadas as prescri¢cdes legais, deliberando os sdécios sobre o destino dos resultados, sendo facultado o

levantamento de Balangos Parciais no decorrer do Exercicio.

CLAUSULA 14. Podera ser criado, por ocasido do Balango, um Fundo de Reserva cuja percentagem ficara a critério
dos socios.

CLAUSULA 15. Feitas as provisdes convenientes e legais, o Lucro Liquido, quando distribuido, cabera aos sécios na
propor¢do da participagdo no Capital Social.

CLAUSULA 16. Os prejuizos apurados, se ndo puderem ser cobertos pelo fundo de reserva, ficardo suspensos,
para serem recuperados em exercicios futuros. Sempre que se tornar necessaria a distribui¢cdo dos prejuizos, ela
se efetivara entre os sdcios na proporg¢do da participagdo no Capital Social.

CLAUSULA 17. O(s) administrador(es) declara(m), sob as penas da lei, que ndo estd impedido de exercer a
administragcdo da sociedade, por lei especial ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se encontrar sob os
efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica ou
propriedade.

CLAUSULA 18. Os casos omissos e ndo regulados no presente, assinam o presente instrumento, serdo resolvidos
de acordo com a Lei 10.406/2002 e outras disposi¢cdes legais que |lhes forem apliciveis.

CLAUSULA 19. O foro para o exercicio e o cumprimento dos direitos e obrigacBes resultantes do contrato social
permanece em FLORIANOPOLIS.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam este instrumento.

FLORIANOPOLLIS, 2 de outubro de 2024.
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APARECIDA DE FATIMA TORRES VIEIRA

VILSON NUNES VIEIRA

CAROLINA TORRES VIEIRA
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241831962
TERMO DE AUTENTICACAO

MATRIZ

NIRE 42204027521

CNPJ 09.223.939/0001-90

CERTIFICO O REGISTRO EM 19/12/2024
SOB N: 20241831962

EVENTOS

051 - CONSOLIDACAO DE CONTRATO/ESTATUTO ARQUIVAMENTO: 20241831962

REPRESENTANTES QUE ASSINARAM DIGITALMENTE

Cpf: 03962059172 - VILSON NUNES VIEIRA - Assinado em 10/10/2024 as 14:50:26

Cpf: 05805690985 - CAROLINA TORRES VIEIRA - Assinado em 04/10/2024 as 18:44:49

Cpf: 25626094172 - APARECIDA DE FATIMA TORRES VIEIRA - Assinado em 10/10/2024 as 15:04:12
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09.223.939/0001-90

NOME EMPRESARIAL
ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

kkkkkkkk

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.22-6-00 - Gestao e administragido da propriedade imobiliaria

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.10-7-00 - Incorporagdo de empreendimentos imobiliarios
64.62-0-00 - Holdings de instituigdoes nao-financeiras
68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis préprios
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO
R DOS JASMINS

CEP BAIRRO/DISTRITO
88.037-145 CORREGO GRANDE

ENDEREGO ELETRONICO
VILSON@ELLITEADM.COM

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

*kkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

kkkkkkkk

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAQ D4TADE ABERTURA
MATRIZ CADASTRAL

29/11/2007

PORTE

EPP
NUMERO COMPLEMENTO
97 Fekkkkkkk
MUNICIPIO UF
FLORIANOPOLIS SC
TELEFONE

(48) 9998-2004

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
29/11/2007

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

dkkkkkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 02/07/2025 as 13:36:50 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/servicos/cnpjreva/Cnpjreva_Comprovante.asp 02/07/25, 13:38
Page 1 of 1
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ: 09.223.939/0001-90

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
n&o constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais €, no caso de ente federativo, para
todos os o6rgéos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagao do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 10:39:01 do dia 03/07/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 30/12/2025.

Cadigo de controle da certiddo: 7EDC.747F.0053.1796

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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02/07/2025, 17:04

Consulta Regularidade do Empregador

FGTS - CRF

Inscricao:
Razao Social:
Endereco:

o FGTS.

Certificado de Regularidade do

09.223.939/0001-90
ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

AV MADRE BENVENUTA 908 SALA 103 / SANTA MONICA / FLORIANOPOLIS / SC /
88035-000

A Caixa EconOmica Federal, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art. 7, da Lei
8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a empresa acima
identificada encontra-se em situagdo regular perante o Fundo de Garantia do
Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de quaisquer débitos
referentes a contribuicbes e/ou encargos devidos, decorrentes das obrigacdes com

Validade:30/06/2025 a 29/07/2025

Certificagdo Nimero: 2025063005001488713350

Informagdo obtida em 02/07/2025 17:04:24

A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta condicionada a
verificagdo de autenticidade no site da Caixa: www.caixa.gov.br

https://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/consultaEmpregador.jsf

1/1
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Pagina 1 de 1

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 09.223.939/0001-90

Certiddo n°: 37288349/2025

Expedigdo: 02/07/2025, as 13:43:21

Validade: 29/12/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicgdo.

Certifica-se gue ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA (MATRIZ E FILIAIS),
inscrito(a) no CNPJ sob o n° 09.223.939/0001-90, NAO CONSTA como
inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certidao emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacgao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacgdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacgdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACKO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciadrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério PGblico do
Trabalho, Comissd@o de Conciliag¢do Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva.

Dividas e sugestdes: cndt@tst.jus.br
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03/07/2025, 14:47 Secretaria de Estado da Fazenda de Santa Catarina

Comprovante de Inscricio e de Situacao Cadastral

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CADASTRO DE CONTRIBUINTES DO ICMS

Sr(a). contribuinte,

Nao existe registro de Inscricdo Estadual na Secretaria de Estado da Fazenda de Santa Catarina para
CNPJ 09.223.939/0001-90.

Modelo aprovado pela Portaria SEF n°® 375, de 26/08/2003.
Emitido em 03/07/2025 14:46:53 (data e hora de Brasilia).

https://sat.sef .sc.gov.br/tax.NET/Sat.Cadastro. Web/ComprovantelE/Resultado.aspx ?rq=6hDas861SkT7bJwFyE%2BSnNDQ6 XhDPE6YiFnGo3BxJpDUWXwE2...  1/1
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS

Nome (razdo social): ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

CNPJ/CPF: 09.223.939/0001-90
(Solicitante sem inscrigdo no Cadastro de Contribuintes do ICMS/SC)

Esta certiddo é valida para o nimero do CPF ou CNPJ informado pelo solicitante, que ndo consta da base de dados
da Secretaria de Estado da Fazenda.

O nome e o CPF ou CNPJ informados pelo solicitante devem ser conferidos com a documentagdo pessoal do
portador.

Ressalvando o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que vierem a ser apuradas, é certificado
que nao constam, na presente data, pendéncias em nome do contribuinte acima identificado, relativas aos tributos,
divida ativa e demais débitos administrados pela Secretaria de Estado da Fazenda.

Dispositivo Legal: Lei n2 3938/66, Art. 154
Numero da certidao: 250140204321234

Data de emissdo: 02/07/2025 13:47:41
Validade (Lei n2 3938/66, Art. 158): 29/12/2025

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada na pagina da Secretaria de Estado da Fazenda na Internet, no enderego:
http://www.sef.sc.gov.br

Este documento foi assinado digitalmente
Impresso em: 02/07/2025 13:47:41

Assinado por SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA - CNPJ: 82.951.310/0001-56 - Data/Hora: 02/07/2025
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Consulta Consolidada de Pessoa Juridica

Este relatério tem por objetivo apresentar os resultados consolidados de consultas eletronicas realizadas
diretamente nos bancos de dados dos respectivos cadastros. A responsabilidade pela veracidade do
resultado da consulta é do Orgdo gestor de cada cadastro consultado. A informacio relativa a razdo social
da Pessoa Juridica ¢ extraida do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, mantido pela Receita Federal do
Brasil.

Consulta realizada em: 02/07/2025 17:26:08

Informacdes da Pessoa Juridica:

Razio Social: ELLITE ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ: 09.223.939/0001-90

Resultados da Consulta Eletronica:

Orgio Gestor: TCU
Cadastro: Licitantes Inidoneos
Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do 6rgdo gestor, clique AQUI.

Orgdo Gestor: CNJ

Cadastro: CNIA - Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa
e Inelegibilidade

Resultado da consulta: Sistema do CNJ esta indisponivel

Para acessar a certiddo original no portal do érgdo gestor, clique AQUI.

Orgio Gestor: Portal da Transparéncia
Cadastro: Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas
Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do 6rgdo gestor, clique AQUI.

Orgio Gestor: Portal da Transparéncia
Cadastro: CNEP - Cadastro Nacional de Empresas Punidas
Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do 6rgdo gestor, clique AQUI.

Obs: A consulta consolidada de pessoa juridica visa atender aos principios de simplificagdo e racionalizagio
de servigos publicos digitais. Fundamento legal: Lei n° 12.965, de 23 de abril de 2014, Lei n°® 13.460, de 26
de junho de 2017, Lei n° 13.726, de 8 de outubro de 2018, Decreto n° 8.638 de 15, de janeiro de 2016.
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