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Cédigo SIGEP: 3511 (AREA 01)

Descrigdo do imével: ASDERLIC
Proprietdrio: ESTADO DE SANTA CATARINA, no entanto a matricula consta

como imdvel desapropriado com posse destinada ao DER/SC

(Decreto n? 486 de 08/08/1973).

Tipo de Aquisi¢do: Desapropriagdo

Tipo do Bem: Imével urbano com benfeitoria

Tipo de construgdo: Alvenaria.

Matricula: 66.219 do 32 ORI Floriandpolis

Inscrigdo imobilidria: 51.35.014.0641.001.098

Area Terreno: 13.720,16m? (cfme matricula e Levto topogrdfico)
Area da Benfeitoria: 1.872,14m? (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)

Bloco Administrativo:  153,12m? (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)

Saldo Festas 1: 420,26m?* (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)
Saldo Festas 2: 705,57m? (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)
Saldo Festas 3: 286,67m? (cfme Levto topogridfico e estimativa local)
Churrasqueira: 35,00m? (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)
Casa Apoio: 78,20m? (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)
Garagem Coberta: 189,32m? (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)
Guarita: 4,00m? (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)

Benfeitoria averbada: Nédo

Endereco: Rua Quatorze de Julho, 4022 - Estreito - Floriandpolis - SC.

(al¢a de saida continental da ponte Colombo Sales),

Interessado: Governo do Estado de Santa Catarina

Data da Vistoria: 02/03/2026.

Método utilizado: Método Evolutivo - NBR14653 - Parte 2:2011.

Objetivo: Determinagdo do valor mercado para alienagdo.

Especificacgdo: Instrugdo Normativa SEA N2 18/2020.

Coordenadas: 27°35'51.4"§ 48°34'18.3"W
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Avaliagado:
Valor total: R$ 65.500.000,00 (sessenta e cinco milhdes e quinhentos mil reais)
Valor de Terreno: R$ 65.000.000,00 (sessenta milhdes de reais)
Benfeitorias: R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais)

Data da Avaliagdo: 02/03/2026
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, através da GERF - Geréncia de
Regularizacdo Fundiaria, da DGPA - Diretoria de Gestdo Patrimonial, da Secretaria de

Estado da Administragdo (SEA), sob CNPJ de n2: 82.951.229/0001-76.

2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

Estado de Santa Catarina. CNP] de n?% 82.951.229/0001-76, no entanto a
matricula consta como imével desapropriado com posse destinada ao DER/SC (Decreto

ne 486 de 08/08/1973).

3. OBJETIVO

O objetivo deste Laudo de Avaliacao é a determinac¢do do valor de mercado com
base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoecondmica do imovel avaliando,
apresentando como conclusdo a convic¢ao do valor de mercado apds tratamento dos

dados, inferidos estatisticamente, para fins de atualizacdo de valor patrimonial.

Entende-se como valor de mercado, de acordo com a NBR 14.653-1/2019 item
3.44, a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente

um bem, numa data de referéncia dentro das condi¢cdes do mercado vigente.

Em relagdo ao valor de mercado, A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas) define em seu item 3.1.47:

“valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em
uma data de referéncia, dentro das condigdes do mercado

vigente”. [Grifo ndo constante no original]
4. FINALIDADE

Atualizar valor patrimonial do cadastro de imoéveis e, caso necessario, subsidiar
eventual processo de alienacdo através de hasta publica do imdvel pelo Estado de Santa
Catarina, sendo determinada sua avaliacdo pela Diretoria de Gestao Patrimonial da

Secretaria de Estado da Administracao.
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5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

Trata-se de um terreno urbano, conforme matricula 66.219, localizado na
cabeceira continental da Ponte Colombo Sales, na aca de saida da referida ponte,

nominada como Rua Quatorze de Julho, Estreito - Florian6polis (SC).

Segundo dados da matricula 66.219, o imével possui drea de 13.720,00m?,

coincidente com a area cercada e apurada pelo levantamento georreferenciado.

O imével foi desapropriado pelo Estado de Santa Catarina, por meio do Decreto
n2 486 de 08/08/1973, em favor do Departamento de Estradas de Rodagens de Santa
Catarina- DER/SC e registrada na matricula 3294 (R1) em 07/03/1977, dando posse ao
expropriante.

O imével possui acesso pela Rua Quatorze de Julho, junto a al¢a de saida da ponte
Colombo Sales na cabeceira continental. Atualmente encontra-se desocupado, sendo
utilizado somente como depésito e estacionamento de veiculos.

Sobre o terreno existem diversas benfeitorias, utilizadas como salao de festas
para eventos e vestiarios, e galpao deposito e garagem, além de um campo de futebol com
iluminacdo e areas de estacionamento. Devido ao abandono as edificacdes apresentam
estado de conservagdo variando entre necessitando de reparos simples a necessitando de
reparos importantes.

Segundo o Plano Diretor de Florianopolis, Lei Complementar n°482 de 17 de
janeiro de 2014 o imovel esta inserido em area com a seguintes classificagoes:

> ACI (Area Comunitario Institucional) - Zoneamento;

> AEBT (Area de Entorno de Bens Tombados pelo IPHAN) -
Sobrezoneamento.

> ADI-I (Area de Desenvolvimento Incentivado)

As areas ACI (Area Comunitaria Institucional), segundo o Plano Diretor, Art.2 422
item VII, sdo aquelas destinadas a todos os equipamentos comunitarios ou aos usos
institucionais, necessarios a garantia do funcionamento satisfatério dos demais usos
urbanos e ao bem estar da populagao.

As areas AEBT (Area de Entorno de Bens Tombados pelo IPHAN), abrange o
entorno ou vizinhang¢a de um bem tomado, como descrito no Art. 182 de Decreto-Lei n°

25de 1937:
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Sem prévia autorizagdo do Servico de Patrimdnio e Artistico Nacional, ndo se
poderd, na vizinhanga da coisa tombada, fazer construgcdo que lhe impeca ou
reduza sua visibilidade, nem nela colocar antincios ou cartazes, sob pena de ser

mandada destruir a obra ou retirar objeto(...)

Nessas areas de Entorno de Bem Tombado pelo IPHAN (AEBT), cabe a este 6rgao
designar critérios de protecao de tal area. O imével em tela, esta classificado pelo [IPHAN
como area “E-1 Entorno Imediato das Cabeceiras”, com restricbes mais severas de
construcdo e utilizacao.

O avaliando também estd inserido em ADI-I - Area de Desenvolvimento
Incentivado onde, em face da Lei Complementar 739/2023 estabelecer que o imo6vel
avaliando estd inserido em Area de Desenvolvimento Incentivado I - ADI, adotou os

parametros urbanisticos previstos no Art.184 §12 da referida lei complementar:

Art. 184. Inclui a Sec¢do VIII no Capitulo XIV do Titulo III na Lei Complementar
n2 482, de 2014, a qual passa a vigorar composta pelos arts. 295-0, 295-P, 295-
Q e 295-R, com a seguinte redac¢do: Se¢do VIII - Dos Incentivos Aplicados Nas
areas de Desenvolvimento Incentivado

Art. 295-0. Para fomentar o desenvolvimento de centralidades urbanas, ficam
instituidas as Areas de Desenvolvimento Incentivado (ADI), nas quais os indices
urbanisticos maximos previstos no Anexo FO1 desta Lei Complementar, poderao
ser excedidos, sendo:

I - Areas de Desenvolvimento Incentivado I (ADI-I): 4reas de
desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizacao e porte do
sistema viario existente ou promovido mediante implantacao de vias
projetadas ou derivadas de novos parcelamentos; e
11 - Areas de Desenvolvimento Incentivado II (ADI-1I): 4reas de desenvolvimento
vinculadas a setores urbanos ampliados, considerando lotes, quadras e vias nelas
inseridos.

§ 12 Os lotes inseridos nas areas de incentivo ADI-I, o incremento no
potencial construtivo fornecido pelo municipio sera limitado a:

I - acréscimo de dois pavimentos adicionais;

II - acréscimo proporcional de até trinta por cento na Taxa de Ocupagdo (T0x1,3)
estabelecida para o zoneamento em questao;

III - acréscimo de um pavimento e trés metros e sessenta centimetros nas alturas
para cada pavimento adicional; e

IV - acréscimo ao coeficiente de aproveitamento maximo equivalente aos
parametros estabelecidos nos incisos I e Il deste paragrafo. (grifo nosso)

6. DOCUMENTACAO, DADOS E INFORMACOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT,
Avaliacao de Bens, 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos),

e baseia-se em:

a) Matricula 66.219 registrada no 32 Oficio de Registro de Imoveis de
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d)

g)

h)
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Florianopolis.

Levantamento topografico georreferenciado realizado pela DGPA/COENG
Plano Diretor de Florianopolis, Lei Complementar n°482 de 17/01/2014,
Decretos n®23503/2022, n®23953/2022, n®24.874/2023, n225.408/2023,
n® 25.409/2023, n®25.643/2023, n226004/2024 e n%27238/2024, Lei
Complementar n? 658/2019.

Consulta automatizada para fins de constru¢do - N° 011286/2025;

Decreto Lei n® 25 de 30/11/1937, que organiza a protecao do patrimonio
historico e artistico nacional, estabelecendo os bens que o constituem, dentre
eles, os arqueolodgicos.

Vistoria realizada no Imével, na data de 18 de margo de 2025;

Verificacdo das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao
entorno onde o imével encontra-se inserido;

Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia
elétrica, sistema de abastecimento d’agua, coleta de esgoto, telefonia, sistema
viario e outros;

Pesquisa de mercado de terrenos em oferta na regido, com caracteristicas
semelhantes ao imoével avaliando, conforme consta na tabela de elementos

amostrais no anexo II.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do

trabalho e na convic¢ao do valor do imével:

a)

b)

c)

d)

O presente laudo é de uso restrito e nao tem validade para uso a fim diverso
ao que se destina;

Os profissionais envolvidos neste trabalho nao tém interesses financeiro no
imdvel objeto desta avaliacdo, caracterizando assim, sua independéncia;
Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacgdes
apresentadas pelos 6rgaos envolvidos e por terceiros;

O resultado desta avaliacdo estd condicionado as premissas especificadas
neste Laudo, e ndo tem relacdo com quaisquer outras analises feitas para o

imével;
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e) A avaliacdo considerou somente a area cercada e ocupada pela ASDERLIC;

f) Foi emitida Consulta Automatizada para fins de construcdao N2 11286/2025;

g) O imovel esta inserido parcialmente na faixa de dominio da al¢ca de saida da
ponte;

h) A Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART referente ao presente laudo
sera emitida em modalidade multipla, ap6s o encerramento do més de sua
elaboracao;

i) O imével estd inserido em drea com restri¢des de uso e aproveitamento, com
a seguintes classificagdes sobrepostas de acordo com o Plano Diretor de
Florianépolis:

> ACI (Area Comunitaria Institucional);

> AEBT (Area de Entorno de Bens Tombados pelo IPHAN);

> ADI (Area de Desenvolvimento Incentivado).

8. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

O desenvolvimento deste trabalho foi amparado nos requisitos estabelecidos

pelas seguintes normas:

> NBR 14.653-1/2019 - Avaliacdo de Bens - Partel: Procedimentos Gerais
> NBR 14.653-2/2011 - Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imoveis Urbanos

A NBR 14.653-1 recomenda que a escolha da metodologia seja de acordo coma a
natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliacdo e a disponibilidade de dados de
mercado, e sempre que possivel adote-se o método comparativo direto de dados de

mercado.

Define-se esse método, de acordo com a NBR 14.653-1, como aquele que
identifica o valor de mercado de um bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra, ou seja, o valor do bem ¢ estimado
por meio da compara¢do com dados amostrais do mercado que tenham caracteristicas

semelhantes.

O método de comparacdo com dados de mercado consiste em estabelecer uma
equacdo de regressdo para estimar o valor de venda, utilizando-se dados coletados de

terrenos nas proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as
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caracteristicas de similaridade.

No presente caso, para avaliagdo do terreno, o método comparativo passou a ser
o mais indicado, dado que se obteve junto ao mercado 73 (setenta e trés) elementos
amostrais coletados, sendo que 50 (cinquenta) foram efetivamente utilizados no modelo
estatistico final. Todos os dados amostrais sdo de imoveis localizados nas regides

proximas ao avaliando, no Municipio de Floriandpolis e Sao José.

Para defini¢cdo do valor das benfeitorias, adotou-se o Método da Quantificagcdo do
Custo, ou Método da Reedicdo, previsto na NBR 14.653, que consiste na reproducao do
custo de um imdvel com caracteristicas e padrao construtivo, a partir de um custo base,
no caso o CUB (Custo Unitario Basico), divulgado pelo SINDUSCON, tendo como referéncia

o més de fevereiro/2026.

8.1.AVALIACAO DO TERRENO

Apoés coletados, os dados foram tabulados para facilitar as analises e procedeu-se
o tratamento inferencial conforme resultados apresentados no ANEXO IV. Aplicou-se ao
modelo diversas variaveis com influéncia sobre o preco do bem, sendo descartadas
aquelas que nao apresentaram consisténcia ou correlacdo suficiente para assegurar
confianga no modelo. Também se descartou os dados que apresentaram residuos com
desvio fora dos limites do desvio padrado. Todas as analises foram realizadas com auxilio

do software SISDEA.

8.1.1. Variaveis estudadas na avaliacao do terreno

Apés os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial,
foi desenvolvido um modelo de regressao, onde as seguintes variaveis mostraram-se

consistentes e significativas:

> AREA (m?) - variavel numérica que indica a 4rea do terreno em metros
quadrados;

> RENDA IBGE (R$) - variavel numérica que representa a Renda IBGE 2022
(com krigagem pelo sistema Castle R), que diferencia as unidades conforme

pesquisas de renda por regido realizada pelo IBGE no ano de 2022. Tem-se

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 3511 - Terreno Urbano com benfeitorias — Floriandpolis/SC
Pdgina 10 de 60

[ —

— Pag. 10 de 60 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00004313/2026 e o codigo U6H92B1E.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

como pressuposto que imoéveis localizados em regides com renda maior

possuam valor de mercado mais elevado;

> TESTADA (m) - variavel numérica que indica a medida em metros da(s)

frente(s) do imével com o arruamento;

> GABARITO (n?2 maximo de pavimentos admitido) - variavel numérica que
indica o ndmero maximo de pavimentos permitido para constru¢des no

local considerado, segundo zoneamento do Plano Diretor.

> PGV (Planta Genérica de Valores) - variavel quantitativa indicando o valor

do lote conforme Planta Genérica de Valores do municipio.

> MES CEF - Data da coleta do elemento da amostra (meses em relacdo a
jan/2000).

> V UNIT - Valor unitario do terreno, em R$/m? sendo esta a variavel

dependente.

Foram realizados testes com outras varidveis comumente utilizadas em avaliacoes
de terrenos urbanos, como: topografia, localizacdo, posicdo, taxa de ocupacdo e
aproveitamento, contudo, a andlise dessas varidveis apresentou significancia elevada,
micronumerosidade, e/ou situacdo de multicolinearidade, nao representando

adequadamente o modelo inferencial do imdvel em questao.

8.1.2. Analise do modelo inferencial - terreno

Apds a coleta e organizagao dos dados, procedeu-se a busca por modelos
matematicos capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e
consistente, mediante a utilizacdo de técnicas de inferéncia estatistica.

Os modelos assim obtidos sdo uma representagdo simplificada do mercado, uma vez
gue ndo levam em conta todas as informagdes desse universo amostral (populacdo), mas
somente uma parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confidveis e validas, é preciso
gue a metodologia adotada na andlise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja
estatisticamente robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para
o tratamento de dados por regressao. No presente trabalho foi utilizado o Software SISDEA.

Por fim, procedidas as anadlises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em
nossa opinido, se ajustou de maneira mais satisfatéria aos dados da pesquisa, apresentando
os seguintes resultados:
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Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlacao: 0,9671996
Coeficiente de determinacao (R ajustado): 0,9265
Fisher - Snedecor: 103,9
Significancia do modelo: Menor que 0,001

Quadro 1 — Resultados estatisticos obtidos

Unitario (R$/m?) Total (RS) Amplitude (%)
Minimo 4.394,12 60.288.047,79 7,28
Adotado 4.739,13 65.021.621,86 -
Maximo 5.084,14 69.755.195,93 7,28

Quadro 2 — Resultado para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%

Unitario (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 4.028,26 55.268.378,58 -15%
Adotado 4.739,13 65.021.621,86 -
Maximo 5.450,00 74.774.865,14 15%

Quadro 3 — Campo de Arbitrio

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-
se detalhadamente apresentado no ANEXO IV e a seguir apresenta-se o resumo dessa

modelagem.

V UNIT =-41672.25124 +38.49072118 * Més_CEF +3331.262092 * In (Renda_Krigada)
+9.198354242 * Testada +296.4271318 * Gab. Total +0.1481699213 * PGV
+430604.1277 / Area

8.1.3. Calculo do valor de mercado do terreno

Para esta avaliacdo, o valor de mercado do imdvel foi obtido através da multiplicagdo
da area privativa adotada pelo preco unitario definido pelo valor médio do intervalo de
confianga de 80,0 % para o valor estimado do metro quadrado, obtido do modelo de
regressao.

Assim, temos: V=Py x A

Onde: V- Valor doimével, em RS;

P, — Preco Unitdrio em RS/m?, obtido do modelo de regressao;

A — Area do terreno, em m?;

Laudo de Avaliagdo
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V=RS$ 4.739,13/m? x 13.720,16 m?
V=RS$ 65.021.621,86
Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1,

inferior a 1%, temos:

Valor adotado para o terreno = RS 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliacdes nao representa um nimero exato e sim
uma expressao monetdria tedrica e mais provavel do preg¢o pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imovel, numa data de referéncia, dentro das
condicoes de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociacoes efetivas ndo possam ser feitas por

valores diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.

8.2. AVALIACAO DA BENFEITORIA

Para o calculo do valor das benfeitorias, foi utilizado o Método da Quantificacdo do
Custo, considerando como referéncia o Custo Unitario Basico da Construcdo equivalente
atipologia e padrao construtivo do imével, publicado pelo SINDUSCON Florianépolis para
o més de fevereiro/2026, e a area construida apurada no levantamento topografico e
estimativa no local. Sobre o valor de reproducao da benfeitoria desconta-se a depreciagdo
fisica calculada com base no Método de Ross-Heidecke, considerando a idade do bem e

seu estado de conservacgao.
Para a estimagao do custo de construcao pode-se aplicar o modelo a seguir:

C= {CUB + ((OE + OI + OFe + OFd) / S)} *(1+A) * (1+F) *(1+L)

Onde:
C ¢ o custo unitario de construgdo por metro quadrado de area equivalente de construcgao;
CUB ¢ o custo unitario basico;
OE ¢ o orcamento de elevadores;
Laudo de Avaliagdo
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OI ¢ o orcamento de instalagdes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de prote¢ao

contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas, coletivas, urbanizagao, projetos etc.;

OFe ¢ o orcamento de fundagdes especiais;

OFd ¢ o orcamento de fundacdes diretas;

S ¢ a area equivalente de constru¢do, de acordo com a ABNT NBR 12721;

A ¢ a taxa de administragao da obra;

F ¢ o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construcao;

L ¢ o percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora.

Tabela 1: Custo das Benfeitorias ou Valor da Construgio

- Area Construida - CUB Padr3o Valor da
Construgdo Estrutura . BDI! Adotado | CUB Padrido Gl B
(m?) Adotado Construgio
Bloco Alvenaria/Concreto
g 153,12 22,77% RS 1.501,32 RS 750,66 RS 141.113,14
Administrativo Armado
3 Alvenaria/Concreto
Salfio de festas1 " A 420,26 22,77% RS 1.501,32 RS 750,66 RS 387.305,43
rmado/Madeira
. Alvenaria/Concreto
Saldo de festas 2 A do/Madei 705,57 22,77% RS 1.501,32 RS 750,66 RS 650.242,93
rmado/Madeira
” Alvenaria/Concreto
Salo de festas3 7 Madel 286,67 22,77% RS 1.501,32 RS 750,66 RS 264.190,85
rmado/Madeira
i AlvenariafConcreto
Churrasqueira gy 35,00 22,77% R% 1.501,32 RS 750,66 R$ 32.255,48
Casa de Apoio Alvenaria 78,20 22,77% RS 1.501,32 RS 500,39 RS 48.040,51
Garagem Coberta Telheiro 189,32 22,77% RS 1.501,32 RS 150,13 RS 34.894,91
Guarita Alvenaria 4,00 22,77% RS 1.501,32 RS 750,66 RS 3.686,34

SIGEP 3511 - Terreno Urbano com benfeitorias — Floriandpolis/SC
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Tabela 3: Depreciagdo Fisica de Ross/Heideck - Fator K

Estado de
Conserv.

Condicoes Fisicas

Classificagao

E%

NOVO - NAO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS - Com até seis meses de uso e sem
danos. Néo sofreu nem necessita de reparos, Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial,
com menos de 02 anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura externa

0 -~ Otimo

0,00%

ENTRE NOVO E REGULAR - Apesar de ja submetido ao uso, apresenta-se nas condi¢des de novo
ou bem proximo disso. Nao recebeu e nem necessita de reparos. Edificagdo nova ou com reforma
geral e substancial, com menos de 02 anos, que apresente necessidade apenas de uma deméo leve
de pintura para recompor a sua aparéncia

MB - Muito bom

0.32%

REGULAR - requer ou recebeu reparos pequenos. Quando o objeto de servigo de recuperagéo ou
de restauragdo recente deixou em condigdes proximas ao de novo. Quando da existéncia de
atividade de manutengéo permanente e eficiente que mantém a aparéncia efou uso em condigdes de
novo; Requer apenas limpeza sem utilizagdo de mao de obra especializada para manter em boas
condigdes de uso/aparéncia. Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05
anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

B Bom

2,52%

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES - Atividade de manuten¢do eventual ou periddica que
mantém uma boa aparéncia e condigdes normais de uso, mas sem o aspecfo de novo ou
recuperagéo recente. Requer intervengdes superficiais em pontos localizados para recuperacéo de
desgastes naturais. Pode requerer mdo de obra especializada com uso de instrumentos
especiais. Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado
geral possa ser recuperado com reparo de fissuras localizadas e superficiais e pintura externa e
interna.

| == Intermediario

8,09%

REPAROS SIMPLES - Requer reparagdes simples. Requer intervengGes em pontos localizados ou
em partes/componentes definidos para restauragdo de aspecios e/ou funcionalidades originais.
Necessitam de servicos generalizados de manutencdo e limpeza. Implicam a realizacdo de
servigos superficiais ou reparos de partes ou componentes definidos/localizados com méo de obra
especializada. Ndo comprometem a operacdo e a funcionalidade. Edificagdo cujo estado geral
possa ser recuperado com pintura interna e externa, apds reparos de fissuras superficiais
generalizadas, sem recuperagdo do sistema estrutural. Eventualmente, reviséo do sistema hidraulico
e elétrico.

R -—— Regular

18,10%

ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES - Requer intervengdes generalizadas na maior parte
ou com profundidades em pegas ou componentes especificos sob pena de comprometimento
iminente de operagdo e seguranga. Implica restauragéo ou recuperagéo com remogéo/ substituigéo/
adi¢do de elementos ou pecas com méo de obra especializada. Edificacdo cujo estado geral possa
ser recuperado com pintura interna e externa, apds reparos de fissuras, e com estabilizagédo efou
recuperagdo localizada do sistema estrutural. As instalagdes hidréulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituigdo eventual de algumas pegas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a substituigdo dos revestimentos de pisos e
paredes, de um, ou de outro compartimento. Revisdo da impermeabilizagdo ou substituigdo de telhas
da cobertura.

D - Deficiente

33,20%

REPAROS IMPORTANTES - requer reparagdes importantes. Requer intervengdes generalizadas e
com profundidade em partes ou pegas criticas sob o aspecto de estética, salubridade, seguranga e
funcionalidade. Implica restauracdo ou recuperagdo com remocdo/ substituicdo/ adigdo de
elementos ou pecas com mdao de obra especializada. Edificagdo cujo estado geral possa ser|
recuperado com pintura interna e externa, com substitui¢éo de panos de regularizagdo da alvenaria,
reparos de fissuras, com estabilizagéo e/ou recuperagéo de grande parte do sistema estrutura. As
instalagdes hidréulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a substituicdo das pegas
aparentes. A substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos compartimentos.
Substituigao ou reparagées importantes na impermeabilizagéo ou no telhado.

M Mau

52,60%

ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR - Restauragéo total de elementos ou pegas
importantes. Degradacdo generalizada e com afto grau de exposicdo. Alfo nivel de
comprometimento da funcionalidade, seguranca e operagdo. Edificagdo cujo estado geral possa
ser recuperado com estabilizagdo elou recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizagéo da alvenaria, reparos de fissuras. Substituigéo das instalagGes hidraulicas e elétricas.
Substitui¢éo dos revestimentos de pisos e paredes. Substituigdo da impermeabilizagéo ou do telhado.

MM - Muito mau

75,20%

SEM VALOR - valor de demoli¢do residual. Maquina/equipamento em estado de demoligdo. Sem

condigéo de operagéo ou uso.

DM -- Demoligéo

100,00%
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SIGEP 3511 - Terreno Urbano com benfeitorias — Floriandpolis/SC

Pdgina 15 de 60

'_\

O P4g. 15 de 60 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00004313/2026 e o codigo UBH92B1E.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Método de Depreciagdo de Ross-Heidecke
FORMULA DE CALCULO DO FATOR RESIDUAL DE DEFRECIA(,'RO -FRD

Vb=V =
Construglo IR=b |VUE=d| Vr (%) c (%) "[: IE;(:]}; W:r}(l' FD i%::; (2- ::‘_:;} Veonstrucaa (RS) [Voonstl:;:?:[)-
0,8+0,20)
Bloco Administrativo| 30 70 20 18,1 0,306122449 | 0,8 0,431714286 | 0,56829 | RS 141.113,14| RS 92.376,69
Sal%o de festas 1 50 60 20 33,2 0,763888889 | 0.8 0,842277778 | 0,45772 | RS 387.305.43 | RS 126.330,42
Saldo de festas 2 50 60 20 52,6 0,763888889 | 0,8 0,888083333 | 0,11192 | RS 650.242,93 | RS 188.267,00
Sal8o de festas 3 50 60 20 75.2 0,763888889 | 0,8 0,941444444 | 0,05856 | RS 264.190,85| RS  65.214,04
Churrasgueira 20 20 10 100,0 | 1,000000000 | 0,9 1,000000000 | 0,00000 | RS 32.255,48| RS 6.451,10
Casa de Apoio 65 70 20 75,2 0,895408163 | 0,8 0,974061224 | 0,02594 | RS 48.040,51| RS 10.604,99
Garagem Coberta 20 20 10 100,0 | 1,000000000| 0,9 1,000000000 | 0,00000 | RS 34.894,91| RS  6.978,98
Guarita 40 70 20 75,2 0,448979592 | 0,8 0,863346939 | 0,13665 | RS  3.686,34 | RS 1.140,27
TOTAL| RS 497.363,50

IR = ldade Real ou aparente da edificacdo (ano corrente - ano de construgdo)

VUE = Vida Util Estimada ou Referencial (conf, Tabela 2, a qual variara para cada classeftipo de imavel)

Vr=Valor Residual (conforme Tabela 2)

c = Coeficients de Heidecke, decorrente do estado da edificagio e depreciacio percentual respectiva, obtido na tzbela 1 (vide OBS)
a = parcela de depreciacio pela idade real ja decorrida segundo método de Ross

Vd = Valor depreciavel (excluindo-se o residual)

FD = Fator de Depreciacao total

FRD = Fator Residual de DepreciacaoTotal

OBS: Coeficiente de Depreciacao Fisica pelo Estado de Conservacao da Edificacao (obtido na Tabela 3}
Edificacaocujoestadogeralpossaserrecuperadocompinturainternaeexterna,aposreparosdefissurasetrincas,comestahbilizacaoe/ourecuperacaolocalizada
dosistemaestrutural.Asinstalacoeshidraulicaseeletricaspossamserrestauradasmediantearevisaoecomsubstituicaoeventualdealgumaspecasdesgastadas
naturalmente, Eventualmentep: necessariaasubstituicaodosrevestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro comodo. Revisdo da

impermeabilizacdo ou substituicio de tethas da cobertura.

Dessa forma, para o valor estimado da benfeitoria, considerando seu estado de
conservagdo e a sua idade da edificagdo, obteve-se a importancia de R$ 497.363,50
Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 7.7.1,

temos:

Valor adotado para a benfeitoria = R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais)
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8.3.AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL (TERRENO + BENFEITORIA)

Para Avaliac¢do final do imo6vel empregou-se o Método Evolutivo, que consiste na
conjugacdo dos métodos utilizados na avaliagdo individual do terreno e da benfeitoria,
aplicando-se um fator de comercializa¢do. O valor final do imével é dado pela seguinte

equacao:

VI = (VT +CA) x FC onde,
VI = Valor estimado do Imével
VT = valor estimado do terreno
CA = Custo de reedicdo das benfeitorias

FC = Fator de comercializacao

O fator de comercializacdo, conforme item 3.1.21 da NBR14.653-1:2019 é arelacao
entre o valor de mercado e o custo de reproducao, sinalizando a “vantagem da coisa feita”,
ou seja, é a vantagem que o imovel pronto tem sobre outro ainda por construir, ou

desvantagem em caso de mau aproveitamento.

Nesta avaliacdo, considerando que o imdvel esta inserido em regido com restricoes
de uso e aproveitamento, possui benfeitorias com idade superior a 30 anos, e que a regiao
ndo possui grande disponibilidade de terrenos vagos, adotou-se o fator de

comercializa¢do igual a 1,0.

Assim, considerando a equac¢do acima exposta, a avaliacdo total do imdvel é
composta pela soma das parcelas relativas ao terreno e a parcela da benfeitoria,

multiplicando por 1,0 que resulta em:

Valor Total do Imével = RS 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais)

A NBR 14.653-2 de 2011 define o campo de arbitrio em:

“8.2.1.5.1. O campo de arbitrio definido em 3.8 da ABNT
NBR 14.653-1:2001 é o intervalo com amplitude de 15%,
para mais e para menos, em torno da estimativa de
tendéncia central utilizada na avaliagdo.

8.2.1.5.2. 0 campo de arbitrio pode ser utilizado quando
varidveis relevantes para a avaliagdo do imdvel ndo
tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de
dados de mercado, por inexisténcia de fatores de
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homogeneizagdo aplicdveis, ou porque essas varidveis ndo
se apresentaram estatisticamente significantes em modelos
de regressdo, desde que a amplitude de até mais ou menos
15% seja suficiente para absorver as influéncias ndo
consideradas e que os ajustes sejam justificados.

8.2.1.5.3. Quando a amplitude do campo de arbitrio ndo for
suficiente para absorver as influencias ndo consideradas, o
modelo é insuficiente para que a avali¢do possa atingir o
grau minimo de fundamentag¢do no método comparativo
direto de dados de mercado e esse fato deve ser consignado
no laudo.

8.2.1.5.4. O campo de arbitrio ndo se confunde com o
intervalo de confianca de 80% calculado para definir o
grau de precisdo da estimativa.”

|
intervalo de confianca / predicao a 80 %
1

campo de ajrbitrio + 15%

I
I
]
I
: +
I
| I
I
|
I
: I
I

Fany
N

estimativa de tendéncia central

|
valores admissiveis

- g - - - -
P T T SN

—_—— -
B e s,

Figura 3 —Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios
e procedimentos usuais da Engenharia de Avalia¢des nao representa um numero exato e
sim uma expressdo monetdaria tedrica e mais provavel do prec¢o pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imovel, numa data de referéncia, dentro das
condi¢cdes de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas ndo possam ser feitas por
valores diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.
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9. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

9.1. GRAU DE FUNDAMENTACAO

O presente trabalho enquadra-se no Grau Ill de Fundamentac¢ao, conforme

recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR-14.653-2/2019 - Norma Brasileira para

Avaliacao de Bens - Parte 2: Imdveis urbanos.

O detalhamento do enquadramento final do Laudo encontra-se na tabela 1 do

subitem 9.2.1 e tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1:

Tabela 1 - Graus de Fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Item

Descricao

Caracterizagdo do imével
avaliando

Quantidade minima de
dados de mercado
efetivamente utilizados

Identificagdo dos dados de
mercado

Extrapolacdo

Nivel de significancia a
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo para
arejeicdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do teste
F de Snedecor

111

Completa quanto a
todas as variaveis

6 (k+1),onde k éo
nimero de variaveis
independentes

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas no local
pelo autor

Nao admitida

10%

1%

Grau

II

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

4 (k+1),ondek éo
numero de variaveis
independentes

Apresentagio de
informacoes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem

Admitida para apenas
uma variavel, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral
inferior

b) o valor estimado ndo
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para
a referida variavel em
modulo

20%

2%

Laudo de Avaliagdo

Adogdo de situagdo
paradigma

3 (k+1),ondekéo
numero de variaveis
independentes

Apresentagdo de
informagdes relativas
aos dados e variaveis
efetivamente
utilizados no modelo

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior

b) o valor estimado
ndo ultrapasse 20% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de
persie
simultaneamente em
modulo

30%

5%
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TOTAL DE PONTOS

ITENS ATINGIDOS NO GRAU

CORRESPONDENTE

ITENS 1,2,4,5,6

17

GRAU I

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagao
de modelos de regressdo linear

Graus

I

II

Pontos Minimos

16

10

Itens obrigatdrios no grau
correspondente

2,4,5e6no0 Graulll, e
os demais no minimo
no Grau II

2,4,5 e 6 no minimo no
Grau Il e os demais no
minimo no Grau I

Todos, no minimo

no grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO PARA O CUSTO DE REEDICAO DA BENFEITORIA

Tabela 6 - Graus de Fundamentacao no caso de utilizacdo do Método da Quantificacdo de Custo

das benfeitorias

Item Descrigao

1 Estimativa do Custo
Direto

2 BDI

3 Depreciacio Fisica

I

Pela Elaboragao de
orgamento, no minimo
sintético

Calculado

Calculada por
levantamento do custo
de recuperagdo do bem,
para deixa-lo no estado

Grau

II

Pela utilizacdo de custo
unitario basico para
projeto semelhante ao
projeto padrao

Justificado

Calculada por métodos
técnicos consagrados,
considerando-se idade,
vida util e estado de

de novo ou Casos de conservacao
bens novos ou projetos
hipotéticos

TOTAL DE PONTOS

Pela utilizagdo de custo
unitario basico para
projeto diferente do
projeto padrdo, com os
devidos ajustes

Arbitrado
Arbitrada

Pontuacao
Obtida

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao no caso de utilizagao do
método da quantificacao do custo de benfeitorias

Graus

Pontos Minimos

Itens obrigatérios no grau correspondente

1, com os demais no
minimo no grau II

11

1 e 2 no minimo no grau II

II
5

I
3

Todos, no minimo no

grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO PARA QUANTIFICACAO DOS CUSTOS DA BENFEITORIA: GRAU II

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 3511 - Terreno Urbano com benfeitorias — Floriandpolis/SC

Pdgina 20 de 60

N

— Pag. 20 de 60 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00004313/2026 e o codigo U6H92B1E.



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA O METODO EVOLUTIVO

Tabela 10 - Graus de Fundamentacdo no caso de utilizagdo do método evolutivo

Item Descricao

1 Estimativa do valor do
terreno

2 Estimativa dos Custos de
reedicdo

3 Fator de comercializagdo

Grau

111 II

Grau Ill de
fundamentacio no
método comparativo
ou no involutivo

Grau Il de

ou no involutivo

Grau Il de Grau Il de
fundamentagio no fundamentagio no
método de método de
quantificagio do custo quantificagdo do
custo

Inferido em mercado  Justificado
semelhante

TOTAL DE PONTOS

fundamentagdo no
método comparativo

Pontuacgio
Obtida
I

Graulde
fundamentagdo no 3
método comparativo
ou no involutivo
Graulde
fundamentagio no
método de 2
quantificagdo do custo
Arbitrado 1

6

Tabela 11 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentac¢do no caso de utilizagao

do método evolutivo

Graus
Pontos Minimos

Itens obrigatérios no grau
correspondente

11
8

1 e 2, com o 3 no minimo no
grau Il

1 e 2 no minimo no grau Il

I
3

Todos, no minimo no grau I

GRAU DE FUNDAMENTACAO PARA UTILIZAGAO DO METODO EVOLUTIVO: GRAU II

9.2. GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno do valor central da

estimativa indica uma variacao de 14,55% valor, Grau I de precisdo, conforme a tabela 5

do item 9.2.3 da NBR 14.653-2/2011.

Intervalo de Confianca de Grau de precisao para a estimativa de valor:

e Limite inferior de Intervalo de Confianca (LI-ic): R$ 4.394,12/m?;

e Limite superior de Intervalo de Confianca (LS-ic): R$ 5.084,14/m?;
e Valor médio do Intervalo de Confianca (LM-ic): R$ 4.739,13/m?.
Logo: Ampl. IC/Estimativa= (5.084,14 — 4.394,12) x 100% = 14,55%

4.739,13

Laudo de Avaliagdo
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Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de regressdo linear ou do
tratamento por fatores

Grau
Descricao
111 II [
Amplitude do intervalo de
1 0,
confian¢a de 80% em torno <30% < 40% <50%

do valor central da
estimativa

Como Ampl. IC/Estimativa é menor que 30% foi atingido grau III na precisao

da estimativa de valor.

10. CONCLUSAO

Considerando que o bem avaliando possui caracteristicas muito semelhantes as
ofertas pesquisadas, com base na metodologia empregada e justificada, obtiveram-se o

valor de mercado do referido imével.

Valor de Mercado Adotado = R$ 65.500.000,00

(sessenta e cinco milhdes e quinhentos mil reais).

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliagdes ndo representa um niimero exato e
sim uma expressdo monetdaria tedrica e mais provavel do precgo pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imovel, numa data de referéncia, dentro das

condi¢cdes de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociacoes efetivas ndo possam ser feitas por
valores diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.
O presente laudo foi elaborado pelo profissional abaixo identificado:

Florianopolis, 02 de marg¢o de 2026.

Eng. Bruno Ceotto Sobrinho
Engenheiro Civil - CREA/SC 181.647-1
Mat. 645.756-8-01

Secretaria de Estado da Administracdo do Governo do Estado de Santa Catarina
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Acesso principal
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Casa de apoio - vista interna
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Garagens cobertas

Garagens cobertas
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Bloco Administrativo - vista externa
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-

Saldo de festas 1 - vista externa

Saldo de festas 1 - vista interna
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Saldo festas 2 - vista interna
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Vestiarios junto ao saldo de festas 2 - vista externa
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Churrasqueira - vista interna
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Saldo festas 3 - vista interna
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Salao festas 3 - vista interna

|

Saldo festas 3 - vista externa
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Area de estacionamento e bosque/praca

Area de estacionamento e bosque/praca
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Via de acesso (Rua Quatorze de Julho)
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ANEXO II - TABELA DE ELEMENTOS AMOSTRAIS

N° Am. Fonte Contato Endereco Bairro Z
Imobilidria Drumond (48) 98457-5782 R. Gustavo Barroso, 185 Capoeiras ARM-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Candido Ramos, 80 Capoeiras AMS-8.5
8 Smolka Imdveis (48) 99940-9000 R. Dalci Teodésio Silveira, 106 Capoeiras ARM-6.5
Invista Negdcios Imobilidrios (48) 99865-9090 Av. Gov. Ivo Silveira, 1566 Capoeiras ZEIS
Felipe Leal Iméveis (48) 99204-9461 R. Pedro Cunha, 415 Capoeiras ARM-6.5
Gralha Imdveis (48) 99803-0152 Av. Gov. Ivo Silveira, 1035 Capoeiras AMS-8.5
7 Gralha Imdveis (48) 99803-0152 R. Felipe Neves, s/n Capoeiras AMC-8.5
8 Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Jorn. lldefonso Juvenal, s/n, ao lado do n2 100 Capoeiras AMS-4.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 Av. Gov. Ivo Silveira, s/n, préximo ao n2 1041 Capoeiras ACI
DreamCasa 6 (48) 3222-3222 Av. Gov. Ivo Silveira, s/n, ao lado do Angeloni Capoeiras AMS-16.5
Evolugdo Imdveis (48) 3247-8865 R. Joaquim Carneiro, 100 Capoeiras AMS-16.5
12 Felicitta Imdveis (48) 3208-1250 R. Prof. Antdnieta de Barros, 681 Estreito AMC-6.5
13  |Dalton Andrade Iméveis (48) 3197-0830 R. Marcelino Simas, s/n Estreito ARM-6.5
14 |Unus Nucleo Imobilidrio (48) 99150-0777 R. Marcelino Simas, s/n Estreito ARM-5.5
Smolka Jureré (48) 99151-9001 Av. Cldudio Alvim Barbosa, 42 Estreito ARM-3.5
Feelin Imdveis (48) 98836-5286 R. Henrique Boiteux, 15 Estreito AMC-6.5
My Broker Floripa (48) 99166-4933 R. Visconde de Cairt, 276 Estreito ARM-5.5
Casa Da Ilha Iméveis (48) 99129-9171 R. Afonso Pena, 645 Estreito AMC-8.5
Casa Da Ilha Imdveis (48) 99129-9171 Av. Marinheiro Max Schramm, 3208 Estreito AMC-4.5
Unus Nucleo Imobilidrio (48) 99150-0777 Av. Gov. Ivo Silveira, 01 Estreito AMS-8.5
Evolugdo Imdveis (48) 98405-1436 R. Souza Dutra, 588 Estreito AMC-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Jodo Evangelista da Costa, 588 Estreito AMC-12.5
Guerreiro Imdveis (48) 3225-1500 R. Tijucas, s/n Estreito AMC-8.5
Lana Arantes (48) 99638-9511 R. Araci Vaz Callado, 1942 Estreito AMC-12.5
25 |David Ulyssea (48) 9 9991-0806 R. Santos Saraiva, 610 Estreito AMC-8.5
26 |Souza Silmaiquer - Trav. Paraguagu, 71 Estreito ARM-6.5
27 |Gralha Imdveis (48) 99803-0152 R. Santos Saraiva, 854 Estreito AMC-8.5
- Una Negdécios Imobilidrios (48) 3023-8080 R. Gal. Eurico Gaspar Dutra, 411 Estreito ARM-5.5
29  |Jean Packer Iméveis (48) 3248-1555 R. Libia Cruz, 244 Estreito AMC-8.5
30 |Cambirela Iméveis (48) 3259-3259 R. Souza Dutra, 724 Estreito AMC-6.5
31 Crédito Real Sdo José 3003-8397 R. Nossa Senhora das Gragas, 196 Estreito AMC-6.5
32 |Gralha Imdveis (48) 99803-0152 R. Afonso Pena, 503 e 513 Estreito AMC-8.5
33 |Una Negdcios Imobiliarios (48) 3023-8080 R. Alvaro Cardoso, 30 Estreito ARM-6.5
34  |Imobilidria Invista (48) 3222-3222 R. Secundino Peixoto, 45 Estreito AMC-6.5
35 |Agéncia - Floriandpolis - Santa M- R. Dr. Heitor Blum, 481 Estreito ARM-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Alvaro Cardoso Estreito ARM-6.5
Unus Nicleo Imobilidrio (48) 99189-9903 R. Marechal Cdmara, 135 Estreito ARM-6.5
Crédito Real Jureré (48) 99100-2862 Trav. Paraguagu, 112 Estreito ARM-6.5
RGI 3 Oficio Mat. 60591 = R. Machado de Assis com Flivio Aducci Estreito ARM-6.5
40  [Invista Negdcios Imobilidrios (48) 3222-3222 R. General Liberato Bittencourt, 1508 Estreito AMC-10.5
41 Ivan Moro Iméve is (48) 98806-1638 R. Santos Saraiva, 1052 Estreito AMC-8.5
42  [Crédito Real | KM7 (48) 99221-5431 Av. Marinheiro Max Schramm, 2589 Estreito ARM-6.5
43  [Aluguinvest (48) 3030-0505 R. Mal. Cdmara, s/n, esq. R. Heitor Blum Estreito ARM-6.5
Cezar Vaz (48) 3244-3444 R. Ver. Batista Pereira, s/n, esq. com R. Sergio Gil Estreito ARM-6.5
Gralha Imdveis (48) 99803-0152 Av. Gov. Ivo Silveira, s/n Estreito AMS-10.5
Cidades Imobilidria (48) 3330-1600 R. Sergio Gil, 474 Estreito ARM-6.5
Leilio | = R Fulvio Aducci, 207, esq. ¢/ Dr. Heitor Blum Estreito AMC-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Coralia Ferreira da Luz, 94 Centro ARM-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 Av. Mauro Ramos, 1 Centro AMC-12.5
50 Guerreiro Iméveis (48) 3225-1500 Av. Mauro Ramos, s/n, esq. com a Julio Moura Centro AMC-12.5
51 IMOV-LAR (48) 99617-0701 R. Gal. Bittencourt, 333 Centro ARM-12.5
52 |Megan Negécios (48) 3224-9998 Av. Mauro Ramos, 1596 Centro AMC-6.5
-Crédito Real Ingleses (48) 99106-9654 R. Crispim Mira, 491 Centro ARM-6.5
Gralha Imdveis (48) 99803-0152 R. General Bittencourt, 501 Centro ARM-12.5
55 |F1 Imobilidria (48) 3364-1364 R. Almirante Lamego, s/n, prox. a R. Henrique Valgas Centro AMC-12.5
56 |André Kriiger (48) 99822-9955 R. Henrique Valgas, 242 Centro AMC-12.5
57 |Invista Negdcios Imobilidrios (48) 99865-9090 R. Almirante Lamego, s/n Centro AMC-12.5
58  |André Kriiger (48) 99822-9955 R. Henrigue Valgas, s/n Centro AMC-12.5
59  |F1 Imobilidria (48) 3364-1364 R. Henrigue Valgas, s/n Centro AMC-12.5
60 |Kzue Imdveis (48) 98413-3338 R. Jodo Batista D"alascio, 277 Coqueiros ARP-2.5
61 Imobiliaria Drumond (48) 3259-5808 R. Ant6nio José Duarte, 175 Coqueiros ARP-2.5
62 Djalma Pacheco Iméveis (48) 99961-8275 R. Pedro de Andrade Garcia, 67 Abrado ARP-2.5
63 |Imobilidria Continente (48) 3028-3012 R. Voluntario Fernando Caldeira, 98 Bom Abrigo ARP-2.5
64 |Imobilidria Continente (48) 3028-3012 R. Jodo Meirelles, 555 Bom Abrigo AMC-3.5
65 |André Kruger (48) 99822-9955 R. Fernando Ferreira de Mello, 283 Bom Abrigo ARP-2.5
66 |Imobilidria Continente (48) 3028-3012 R. Francisco Evangelista, 58 Jard. Atlant. ARP-8.5
67 |Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Cel. Pedro Demoro, 1641 Balneario AMC-10.5
68  [Felipe Leal Iméveis (48) 3375-7515 Rod. SC-281, Km 10, s/n Sertao do Maruim| ZCQU-E
Gfloripa Imdveis (48) 98472-7799 R. Sen. Carlos Gomes de Oliveira, s/n Distrito Industrial ZB-3
70 |Dutra Iméveis (48) 99909-5684 R. Hans Dieter Sscmidt, Km 210, s/n Distrito Industrial ZB-3
71 MV Negécios e Iméveis R. Sen. Carlos Gomes de Oliveira, s/n Distrito Industrial ZB-3
72 Ilha da Magia Iméveis (48) 99822-9955 Rod. BR-101, s/n Picadas do Sul ZA-7
73 |Imobiliaria Itoupava (47) 3041-9090 R. Geréncio Thives, 407 Barreiros ZA-2
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Renda o Gab. Topografi | Posica Valor

o
APl - IBGE 2022 - pcalzacd . @ || @ Padrao a o Ry Unitario
1 313,00 | 5.432,07 | 6.241,14 1,00 1219 | 421 | 50 5 6,00 4,00 2 | 102876 | 759.000 | 412,00 | 1.842,23
2 313,00 | 3.269,21 | 5.282,76 1,00 11,54 | 501 | 50 6 8,00 4,00 1 1.308,47 | 690.000 | 120,00 | 5.750,00
3 313,00 | 5508,27 | 4.710,69 0,00 16,82 | 4,21 | 50 5 6,00 4,00 1 912,04 | 1.599.000 | 1.330,00 | 1.202,26
313,00 | 1.664,60 | 3.844,89 2,00 27,93 | 2,34 | 60 4 6,00 3,00 1 [ 2.394,90 | 1.300.000 | 215,00 | 6.046,51
313,00 | 6.505,92 | 5.995,47 1,00 11,38 | 4,21 [ 50 5 6,00 4,00 1 1.159,08 | 600.000 240,00 | 2.500,00
313,00 | 8541,70 | 4.953,53 2,00 23,71 | 501 | 50 6 8,00 2,00 3 912,04 | 2.900.000 | 3.105,00 | 933,98
7 313,00 | 2.752,93 | 4.288,36 1,00 11,33 | 561 | 50 6 8,00 4,00 1 1.028,76 | 900.000 | 364,00 | 2.472,53
8 313,00 | 4.618,69 | 4.910,67 1,00 10,00 | 4,30 | 50 4 4,00 4,00 1 1.159,08 | 550.000 | 284,00 | 1.936,62
313,00 | 8.541,70 | 5.365,75 3,00 73,25 | 501 | 50 6 10,00 2,00 2 | 239490 | 1.800.000 | 1.451,00 | 1.240,52
| 10 | 313,00 | 4.514,96 | 5.292,48 3,00 27,44 | 7,79 | 50 12 18,00 4,00 1 2.394,90 | 5.700.000 | 1.267,00 | 4.498,82
303,00 | 6.081,41 | 5.549,19 1,00 51,18 | 7,79 | 65 12 20,00 4,00 1 1.308,47 | 5.000.000 | 1.400,00 | 3.571,43
12 313,00 | 552540 | 7.158,13 1,00 31,53 | 4,81 | 50 6 8,00 3,00 3 | 151621 | 1.696.000 | 520,00 | 3.261,54
13 313,00 | 7.964,60 | 7.457,15 0,00 1411 | 421 | 50 5 6,00 3,00 1 1.028,76 | 1.390.000 | 36500 | 3.808,22
14 313,00 | 7.964,60 | 7.457,15 0,00 1458 | 4,35 | 50 5 5,00 3,00 1 1.028,76 | 1.390.000 | 365,00 | 3.808,22
313,00 | 8.042,38 | 9.539,74 3,00 31,76 | 3,05 | 50 3 5,00 2,00 3 | 1.028,76 | 5990.000 | 1.118,00 | 5.357,78
313,00 | 8.520,39 | 7.775,19 2,00 18,51 | 4,81 | 50 6 8,00 4,00 1 1.516,21 | 1.500.000 | 342,00 | 4.385,96
313,00 | 6.611,14 | 7.395,76 0,00 40,00 | 4,35 | 50 5 5,00 4,00 1 1.028,76 | 4.270.000 | 1.270,00 | 3.362,20
313,00 | 5.005,48 | 7.299,72 2,00 10,10 | 561 | 50 6 10,00 4,00 1 1.516,21 | 7.000.000 | 1.386,00 | 5.050,51
313,00 | 5.397,96 | 8.097,07 3,00 13,10 [ 4,30 | 50 4 6,00 4,00 1 2.394,90 | 3.200.000 | 1.330,00 | 2.406,02
313,00 | 8541,70 | 4.953,53 2,00 15,65 | 501 | 50 6 10,00 4,00 1 | 2.394,90 | 4.000.000 | 3.081,00 | 1.298,28
313,00 | 5.005,48 | 7.390,27 1,00 9,91 | 481 50 6 6,00 3,00 1 1.516,21 | 1.399.000 | 350,00 | 3.997,14
313,00 | 4.496,50 | 4.478,89 1,00 3431 [ 7,11 [ 50 10 14,00 3,00 3 1.028,76 | 5.500.000 | 2.010,00 | 2.736,32
303,00 | 6.042,72 | 7.781,45 3,00 38,94 | 561 | 50 6 10,00 4,00 2 | 2.394,90 | 9.000.000 | 1.583,00 | 5.685,41
313,00 | 4.496,50 | 4.775,77 1,00 54,20 | 7,11 | 50 10 14,00 3,00 1 1.516,21 | 3.750.000 | 1.803,00 | 2.079,87
25 313,00 | 7.027,25 | 6.842,80 2,00 50,30 | 5,61 | 50 6 10,00 4,00 3 | 4.40570 | 3.200.000 | 924,00 | 3.463,20
26 303,00 | 5.005,80 | 7.666,25 1,00 10,03 | 421 | 50 5 6,00 3,00 1 1.028,76 | 2.700.000 | 1.056,00 | 2.556,82
27 313,00 | 6.787,43 | 5.709,61 2,00 1311 | 561 | 50 6 10,00 4,00 1| 440570 | 2.000.000 | 550,00 | 3.636,36
IEE 30300 | 7.964,60 | 7.457,15 3,00 23,18 | 4,35 | 50 5 7,00 2,00 3 | 440570 | 1.699.337 | 748,00 | 2.271,84
29 303,00 | 6.787,43 | 6.065,44 1,00 13,38 | 561 | 50 6 8,00 4,00 1 1.028,76 | 1.680.000 | 567,00 | 2.962,96
30 303,00 | 6.727,42 | 7.109,39 2,00 23,94 | 481 | 50 6 6,00 4,00 1 1.516,21 | 1.500.000 | 720,00 | 2.083,33
31 303,00 | 6.727,42 | 7.208,55 2,00 30,74 | 4,81 | 50 6 6,00 3,00 1 1.028,76 | 1.350.000 | 646,00 | 2.089,78
32 303,00 | 5.005,48 | 7.683,32 2,00 9,91 | 561 | 50 6 10,00 4,00 1 1.516,21 | 2.500.000 | 792,00 | 3.156,57
33 303,00 | 7.027,25 | 7.730,67 1,00 9,93 | 421 50 5 6,00 4,00 1 1.028,76 | 1.000.000 | 300,00 | 3.333,33
34 313,00 | 8.042,38 | 8.202,29 1,00 889 | 481 | 50 6 6,00 4,00 1| 267824 | 851.000 | 163,00 | 5.220,86
35 303,00 | 7.027,25 | 7.697,74 1,00 14,67 | 421 | 50 5 6,00 4,00 1 1.516,21 | 790.000 | 305,00 | 2.590,16
303,00 | 7.027,25 | 7.724,19 1,00 10,78 | 4,21 | 50 5 6,00 4,00 1 1.028,76 | 3.000.000 | 476,00 | 6.302,52
303,00 | 7.027,25 | 7.730,67 1,00 10,04 | 421 | 50 5 6,00 4,00 2 | 102876 | 500.000 | 210,00 | 2.380,95
303,00 | 7.485,59 | 7.666,25 1,00 39,97 | 421 | 50 5 6,00 3,00 1 1.328,47 | 435.000 | 283,00 | 1.537,10
313,00 | 8.175,18 | 7.600,99 2,00 79,87 | 421 | 50 5 8,00 2,00 3 | 440570 |11.226.000 | 6.124,00 | 1.833,12
40 303,00 | 10.128,64 | 8.447,93 3,00 16,83 | 6,39 | 50 8 12,00 4,00 1| 2.394,90 | 6.400.000 | 1.169,00 | 5.474,76
41 303,00 | 6.787,43 | 5.63521 2,00 495 | 561 50 6 10,00 2,00 0 | 440570 | 3.000.000 | 953,00 | 3.147,95
42 303,00 | 5.45517 | 8.132,96 2,00 12,06 | 421 | 50 5 8,00 4,00 3 | 2.394,90 | 1.500.000 | 455,00 | 3.296,70
43 303,00 | 7.027,25 | 7.697,74 1,00 24,02 | 421 | 50 5 6,00 4,00 3 | 151621 | 1.380.000 | 470,00 | 2.936,17
313,00 | 8.699,30 | 8.028,54 1,00 20,15 | 4,21 | 50 5 8,00 4,00 3 | 1.112,07 | 2.800.000 | 539,68 | 5.188,26
313,00 | 5.118,76 | 5.650,72 2,00 42,27 | 6,39 | 50 8 12,00 4,00 3 | 2.394,90 |10.000.000 | 1.614,48 | 6.193,94
| 46 | 303,00 | 8.699,30 | 8.102,36 1,00 10,26 | 4,21 [ 50 5 8,00 4,00 1 1.028,76 | 1.600.000 | 536,00 | 2.985,07
302,00 | 8.042,38 | 8.071,92 4,00 130,75 | 4,81 | 50 6 8,00 4,00 3 | 4.405,70 |19.900.000 | 3.931,95 | 5.061,10
| 48 | 303,00 | 9.528,60 | 9.889,39 1,00 10,19 [ 421 [ 65 5 8,00 2,00 3 908,43 | 5.000.000 | 1.231,00 | 4.061,74
313,00 | 8.024,99 | 6.081,09 2,00 10,92 | 7,11 | 65 10 16,00 4,00 2 | 7.077,11 | 3.250.000 | 430,00 | 7.558,14
50 303,00 | 8.024,99 | 5.912,88 2,00 1425 | 7,11 | 65 10 16,00 4,00 4 | 7.077,11 | 2.200.000 | 376,90 | 5.837,09
51 303,00 | 6.457,79 | 6.094,95 1,00 10,09 | 6,50 | 65 10 16,00 4,00 1| 6.664,55 | 1.850.000 | 284,00 | 6.514,08
52 303,00 | 9.528,60 | 11.385,08 3,00 12,08 | 4,81 | 65 6 8,00 4,00 1 5.230,90 | 1.790.000 | 411,00 | 4.355,23
303,00 | 6.484,33 | 6.316,24 1,00 9,65 | 421 | 65 5 8,00 3,00 1| 2717,93 | 1.600.000 | 300,00 | 5.333,33
313,00 | 6.457,79 | 6.846,74 1,00 14,58 | 6,50 | 65 10 16,00 4,00 1| 6.664,55 | 2.000.000 | 250,00 | 8.000,00
55 303,00 | 14.192,12 | 16.225,18 1,00 1419 | 711 ] 65 10 16,00 2,00 1| 6.664,55 | 28.000.000 | 3.500,00 | 8.000,00
56 303,00 | 14.192,12 | 12.134,32 2,00 31,81 | 7,11 | 65 10 16,00 4,00 1| 4776,77 | 1.702.620 | 189,00 | 9.008,57
57 313,00 | 14.192,12 | 12.629,23 1,00 47,88 | 711 | 65 10 16,00 2,00 1| 6.818,70 | 10.300.000 | 1.175,00 | 8.765,96
58 303,00 | 14.192,12 | 12.134,32 2,00 27,62 | 7,11 | 65 10 16,00 4,00 1| 4776,77 | 4.410.000 | 489,00 | 9.018,40
59 313,00 | 14.192,12 | 12.704,85 2,00 47,88 | 711 | 65 10 16,00 3,00 1| 4.776,77 | 28.000.000 | 3.500,00 | 8.000,00
60 313,00 | 10.402,96 | 8.440,58 3,00 13,42 | 2,40 | 50 2 4,00 4,00 2 | 2.141,65 | 1.200.000 | 394,00 | 3.045,69
61 313,00 | 8.808,38 | 7.390,80 1,00 80,30 | 2,40 | 50 2 2,00 3,00 4 | 1.028,76 | 1.400.000 | 769,05 | 1.820,43
62 313,00 | 5.766,72 | 6.865,21 1,00 12,10 | 2,40 | 50 2 2,00 2,00 1 1.487,80 | 630.000 | 408,00 | 1.544,12
63 313,00 | 8.507,55 | 8.089,96 1,00 11,42 | 2,40 | 50 2 2,00 4,00 1 1.487,80 | 1.200.000 | 342,00 | 3.508,77
64 313,00 | 7.517,85 | 7.854,63 2,00 10,52 | 3,65 | 50 3 5,00 4,00 1| 2.051,41 | 1.450.000 | 444,00 | 3.265,77
65 313,00 | 8.507,55 | 8.089,96 1,00 20,61 | 2,40 | 50 2 2,00 3,00 1 1.687,16 | 960.000 | 329,30 | 2.915,27
66 313,00 | 3.579,08 | 3.860,01 0,00 15,07 | 501 | 50 6 8,00 4,00 1 912,04 | 480.000 | 343,00 | 1.399,42
67 313,00 | 10.128,64 | 8.312,62 2,00 11,37 | 6,39 | 50 8 12,00 4,00 2 | 4.405,70 | 15.000.000 | 2.599,00 | 5.771,45
68 303,00 | 2.626,08 | 1.693,58 2,00 470,00 | 2,00 | 70 4 4,00 3,00 1 800,00 | 25.000.000 | 33.734,45 | 741,08
IS 30300 | 2.028,12 | 3.02346 2,00 64,00 | 1,00 | 70 2 2,00 4,00 1| 1.500,00 | 15.200.000 | 16.000,00 | 950,00
70 303,00 | 2.028,12 | 3.023,46 3,00 417,00 [ 1,00 | 70 2 2,00 4,00 1| 2.000,00 | 45.000.000 | 20.567,00 | 2.187,97
71 303,00 | 2.028,12 | 3.023,46 4,00 480,00 | 1,00 | 70 2 2,00 4,00 1 1.500,00 | 33.000.000 | 33.000,00 | 1.000,00
72 303,00 | 3.074,04 | 4.499,17 2,00 100,00 | 2,00 | 70 4 4,00 4,00 1 5.000,00 | 17.500.000 | 14.708,00 | 1.189,83
73 303,00 | 6.782,52 | 3.743,48 3,00 96,48 | 4,00 | 65 14 14,00 4,00 1 800,00 | 15.000.000 | 5.250,00 | 2.857,14
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

1) INFORMACOES BASICAS:

ANEXO III - MODELO ESTATISTICO

Autor: SLP

Modelo: Asderlic-2026 - Floriandpolis

Data do modelo: quinta-feira, 26 de fevereiro de 2026
Tipologia: Glebas Urbanizaveis

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 15
Variaveis utilizadas no modelo: 7
Total de dados: 73
Dados utilizados no modelo: 50
3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde se encontra o imoével ~ Sim
Zoneamento Texto Texto Zoneamento conforme Plano Sim
Diretor do municipio
Zoneamento Numérica Qualitativa Varidvel qualitativa indicando o Nao
(codigo) (Codigos Alocados) Valor conforme o zoneamento
regido Plano Diretor municipal
Més CEF Numérica Quantitativa Data da coleta do elemento da Sim
amostra (meses em relacao a
jan/2000)
Renda IBGE 2022  Numérica Proxy Varidvel proxy que representa a Nao
Renda IBGE 2022, que diferencia
as unidades conforme pesquisas de
renda por regido realizada pelo
IBGE no ano de 2022. Tem-se
como pressuposto que imoveis
localizados em regides com renda
maior possuam valor de mercado
mais elevado
Renda Krigada Numérica Proxy Variavel proxy que representa a Sim
Renda IBGE 2022, que diferencia
as unidades conforme pesquisas de
renda por regido realizada pelo
IBGE no ano de 2022. Tem-se
como pressuposto que imoveis
localizados em regides com renda
maior possuam valor de mercado
mais elevado (Krigada)
Localizacao Numérica Qualitativa Variavel qualitativa que determina Nao
(Codigos Alocados) o valor pela importancia da

rua/logradouro ao qual o imovel se
encontra considerando a
movimentagdo de veiculos e
pedestres e atratividade comercial
(cddigo alocado variando: baixo =
1, moderado = 2, alto = 3 e de alto
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valor comercial = 4)

Testada

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa que indica a
dimensao linear, em metros, da
testada principal do terreno

Sim

CA

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando o
Coeficiente de Aproveitamento
para construcao

Nao

TO

Numérica Quantitativa

Varidvel quantitativa indicando a
Taxa de Ocupagdo permitida para o
lote

Nao

Gab. Padrio

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando o
gabarito padrdo permitido para o
lote

Nao

Gab. Total

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando o
gabarito maximo permitido para o
lote

Sim

Topografia

Numérica Qualitativa

(Codigos Alocados)

Varidvel qualitativa indicando a
posicao do imével na quadra
(0=Encravado; 1=Meio de quadra;
2=Meio de quadra com duas
frentes; 3=Esquina; 4= Esquina
com trés frentes ou mais) variavel
qualitativa indicando a posi¢do do
imével na quadra (0=Encravado;
1=Meio de quadra; 2=Meio de
quadra com duas frentes;
3=Esquina; 4= Esquina com trés
frentes ou mais)

Nao

Posicao

Numérica Qualitativa

(Codigos Alocados)

Varidvel qualitativa indicando a
posicao do imével na quadra
(0=Encravado; 1=Meio de quadra;
2=Meio de quadra com duas
frentes; 3=Esquina; 4= Esquina
com trés frentes ou mais)

Nao

PGV

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando o
valor do lote conforme Planta
Genérica de Valores do municipio

Sim

Area

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando a
area total do terreno, em m?

Sim

Valor Unitario

Numérica Dependente

Prego Unitario: variavel
quantitativa, onde se obtém através
da divisio do valor do imével (RS)
pela sua respectiva area (m?)
chega-se ao prego por metro
quadrado variavel quantitativa,
onde se obtém através da divisdo
do valor do imével (R$) pela sua
respectiva area (m?) chega-se ao
preco por metro quadrado.

Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel

Valor Minimo

Valor Maximo Amplitude

Valor Médio

Més CEF

303,00

313,00 10,00

308,20

Renda Krigada

1.693,58

16.225,18 14.531,60

7.261,49

Testada

4,95

480,00 475,05

48,68

Gab. Total

2,00

18,00 16,00

8,24

PGV

800,00

7.077,11 6.277,11

2.447,91
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Area 120,00 33.734,45 33.614,45 2.851,97
Valor Unitario 714,08 9.018,40 8.304,32 3.686,48
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E
ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0.9671996 / 0.9671996
Coeficiente de determinagio: 0.9354751
Fisher - Snedecor: 103.90
Significancia do modelo (%): 0.00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribui¢do dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -l e + 1o 68% 74%
Residuos situados entre -1,64c ¢ + 1,646 90% 94%
Residuos situados entre -1,96c ¢ + 1,966 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 202402234.341 6| 33733705.723 103.902
Nio Explicada 13960793.624 43 324669.619
Total 216363027.965 49

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda,

mediana e média):

Valor Unitario = -41672.25124 +38.49072118 * Més_CEF +3331.262092 * In (Renda_Krigada) +9.198354242 *

Testada +296.4271318 * Gab. Total +0.1481699213 * PGV +430604.1277 / Area

10) TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Més CEF X 2.19 3.37
Renda Krigada In(x) 11.24 0.00
Testada X 7.71 0.00
Gab. Total X 12.01 0.00
PGV X 2.40 2.06
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Area 1/x 7.71 0.00
Valor Unitério y -6.55 0.00
11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 x5 X6 y
Més CEF x1 0.00 { 0.02 | -0.27 { -0.14 | -0.17 [ 0.24 | -0.06
Renda Krigada x2 0.02 0.00 | -0.64 | 0.33 0.41 0.16 0.67
Testada x3 -0.27 | -0.64 | 0.00 { -0.28 | -0.11 | -0.38 | -0.29
Gab. Total x4 -0.14 | 0.33 | -0.28 [ 0.00 | 0.63 | -0.10 | 0.76
PGV x5 -0.17 | 041 | -0.11 | 0.63 0.00 | -0.08 [ 0.70
Area x6 024 | 0.16 | -0.38 | -0.10 | -0.08 | 0.00 [ 0.21
Valor Unitario y -0.06 | 0.67 | -0.29 | 0.76 0.70 | 0.21 0.00
12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 x5 X6 y
Més CEF x1 0.00 [ 034 | 041 034 | 0.13 0.18 0.32
Renda Krigada x2 034 [ 0.00 | 0.87 0.79 0.11 0.68 0.86
Testada x3 0.41 0.87 0.00 [ 0.77 0.08 0.72 0.76
Gab. Total x4 034 | 0.79 0.77 0.00 | 0.03 0.72 0.88
PGV x5 0.13 0.11 0.08 0.03 0.00 [ 024 | 0.34
Area x6 0.18 0.68 0.72 0.72 024 | 0.00 [ 0.76
Valor Unitario y 0.32 0.86 0.76 0.88 0.34 | 0.76 0.00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado |  Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 1.842,23 2.575,25 -733,02 -39,7898% -1,286454 0,01232600
2 5.750,00 5.191,41 558,59 9,7146% 0,980326 0,14043100
3 1.202,26 941,97 260,29 21,6500% 0,456810 0,00391000
5 2.500,00 3.202,36 -702,36 -28,0943% -1,232642 0,01783400
7 2.472,53 2.047,93 424,60 17,1727% 0,745175 0,00910900
8 1.936,62 1.653,94 282,68 14,5967% 0,496110 0,00357200
10 4.498,82 5.220,53 -721,71 -16,0422% -1,266609 0,09224700
12 3.261,54 3.657,82 -396,28 -12,1502% -0,695480 0,00383700
13 3.808,22 3.320,49 487,73 12,8073% 0,855969 0,00624900
14 3.808,22 3.028,39 779,83 20,4776% 1,368613 0,01637300
16 4.385,96 4.244,51 141,45 3,2250% 0,248244 0,00055800
19 2.406,02 2.931,91 -525,89 -21,8571% -0,922934 0,01160900
22 2.736,32 3.213,94 -477,62 -17,4547% -0,838222 0,03068600
25 3.463,20 4.339,32 -876,12 -25,2981% -1,537604 0,03515700
26 2.556,82 2.218,21 338,61 13,2434% 0,594264 0,00575800
27 3.636,36 3.711,02 -74,66 -2,0531% -0,131027 0,00034000
29 2.962,96 2.413,30 549,66 18,5510% 0,964654 0,01253900
30 2.083,33 2.357,46 -274,13 -13,1584% -0,481104 0,00270700
31 2.089,78 2.462,44 -372,66 -17,8323% -0,654016 0,00526500
32 3.156,57 3.618,37 -461,80 -14,6299% -0,810467 0,00864200
33 3.333,33 3.272,74 60,59 1,8176% 0,106329 0,00017800
34 5.220,86 5.296,15 -75,29 -1,4422% -0,132142 0,00064800
35 2.590,16 3.350,82 -760,66 -29,3673% -1,334962 0,02423700
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40 5.474,76 4.545,77 928,99 16,9686% 1,630384 0,03556800
41 3.147,95 2.876,28 271,67 8,6300% 0,476777 0,00651100
42 3.296,70 3.767,64 -470,94 -14,2852% -0,826503 0,00601800
43 2.936,17 2.941,19 -5,02 -0,1708% -0,008802 0,00000100
46 2.985,07 3.393,09 -408,02 -13,6686% -0,716075 0,00717400
48 4.061,74 3.584,99 476,75 11,7375% 0,836695 0,01681800
50 5.837,09 5.987,09 -150,00 -2,5698% -0,263253 0,00443200
51 6.514,08 6.362,45 151,63 2,3278% 0,266115 0,00416900
52 4.355,23 5.409,92  -1.054,69 -24,2165% -1,850982 0,08870700
55 8.000,00 8.268,63 -268,63 -3,3579% -0,471450 0,01047800
56 9.008,57 9.338,47 -329,90 -3,6621% -0,578982 0,02695000
57 8.765,96 8.395,06 370,90 4,2311% 0,650925 0,02365100
58 9.018,40 7.902,18  1.116,22 12,3771% 1,958968 0,09895800
59 8.000,00 7.868,96 131,04 1,6380% 0,229982 0,00283400
60 3.045,69 3.212,02 -166,33 -5,4612% -0,291914 0,00099100
61 1.820,43 2.094,03 -273,60 -15,0293% -0,480168 0,00414500
62 1.544,12 1.784,46 -240,34 -15,5647% -0,421793 0,00256000
63 3.508,77 2.528,73 980,04 27,9313% 1,719984 0,04533500
64 3.265,77 3.105,65 160,12 4,9029% 0,281010 0,00069400
65 2.915,27 2.691,36 223,91 7,6807% 0,392969 0,00244900
66 1.399,42 1.786,90 -387,48 -27,6887% -0,680033 0,01002200
67 5.771,45 4.921,93 849,52 14,7193% 1,490907 0,04022700
68 714,08 397,27 316,81 44,3657% 0,555998 0,04226000
70 2.187,97 1.433,54 754,43 34,4808% 1,324031 0,13226700
71 1.000,00 1.931,06 -931,06 -93,1063% -1,634023 0,37314900
72 1.189,83 887,51 302,32 25,4085% 0,530570 0,02674800
73 2.857,14 2.637,29 219,85 7,6947% 0,385836 0,00769800
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item [Descrigdo Grau III Grau II Grau [ Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do | Completa quanto a Completa quanto as | Adocgao de situagao |3
imovel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas | paradigma
analisadas no modelo
2 Quantidade minima |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1),ondekéo |3 (k+1),ondekéo |3
de dados de numero de variaveis numero de varidveis |numero de
mercado, independentes independentes variaveis
efetivamente independentes
utilizados
3 Identificacdo dos Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 2
dados de mercado |informagoes relativas a | informacoes relativas | informacdes
todos os dados e a todos os dados ¢ relativas aos dados
variaveis analisados na | variaveis analisados |e variaveis
modelagem, com foto |[na modelagem efetivamente
e caracteristicas utilizados no
conferidas pelo autor modelo
do laudo
4 Extrapolagdo Nao admitida Admitida para Admitida, desde 3
apenas uma variavel, | que: a) as medidas
desde que: a) as das caracteristicas
medidas das do imovel
caracteristicas do avaliando ndo
imoével avaliando ndo | sejam superiores a
sejam superiores a 100 % do limite
100% do limite amostral superior,
amostral superior, nem inferiores a
nem inferiores a metade do limite
metade do limite amostral inferior;
amostral inferior, b) [b) o valor estimado
o valor estimado ndo |ndo ultrapasse
ultrapasse 15% do 20 % do valor
valor calculado no calculado no limite
limite da fronteira da fronteira
amostral, para a amostral, para as
referida variavel referidas variaveis,
depersie
simultaneamente, ¢
em modulo
5 Nivel de 10% 20% 30% 3
significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de 1% 2% 5% 3
significancia
maximo admitido
para a rejeicao da
hipotese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESiDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressio Linear na forma direta

95.000
3.000
7.000

o

[=2]

=]

=1

=1
R

5.000
4.000

3.000
2.0004--- :

1000 =T . :
5 . ; ' :

1000 2000 3.000 4.000 5000 6000 7.000 8000 9.000
Observado

Estimad

Residuos da Regressao Linear

Residuos Regressao

Residuos / DP
—
-
o
-}
o

1000 2.000 3000 4000 5000 6000 7.000 8000 9.000
Valores estimados
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Més_CEF

L e e P e )
A O =
e S el S S
L S ol B D
S [T OO

303 304 305 306 307 308 309 310 311 32 313
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Estimativa p/Renda_Krigada
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3.000-
2.000
1.0004 - : : . : . : :

Valores Estimados
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2000 4000 6000 B8.000 10000 12000 14.000 16.000
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Estimativa p/Testada

6.500
6.000 1
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17) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Estimativa Me¢dia Amplitude Grau de Precisio
Valor Minimo 4.394,35 7,28%
Valor Médio 4.739,13 - 111
Valor Maximo 5.083,91 7,28%
Dados do imovel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolacdo
Enderego Rua Quatorze de Julho, 4022 - -
Estreito — Florianopolis - SC
Bairro Asderlic MAT. 63.820 -
Zoneamento ACI (ARM 5.5) -
Més CEF 313,00 Nio
Renda Krigada 7.396,13 Nao
Testada 227,58 Nao
Gab. Total 7,00 Nao
PGV 3.285,39 Nio
Area 13.720,16 Nio
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ANEXO IV - CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUCAO

N° 011286/2025

Inscrigio imobilidria: 51.35.014.0641.001 Lei de Aeferéncia: LC 4822014
Enderego: AVENIDA GOVERNADOR VO SILVEIRA, SN Lei de Alteragzo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito inistrativo: ESTREITD

ESTE DOCUMENTO NAQ POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A COMSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPEMDE DA INTERPRETACAC DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIDS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacoes Preliminares

O direito de construir
MNeste decumento estdo contidas informacgdes urbanisticas para fins de construgdo, sem cardter conclusive e sem gerar direito 8 construgac o
gual depende da cblengao das licengas necessdrias, mediante ehservancia da legislagae vigente e de todas as restricdes incidentes ne imédvel
territerial. Este documento foi gerado de forma automatizeda com base nas informagées contidas no cadastio da PMF, inseridas no GeoFloripa,
£ esta vinculado & inscrigao imobilidria do imavel, A pessibilidade de edificar no imavel depende da interpretagan das informagoes compiladas
neste documentc, Todas as restrigoes existentes no imdvel devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou nao por este
procedi 3. Quaisg divergencias ou iS50 nto 3o s5eu ¢ ido, prevalece o onal gao per

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento ce pbras de edificaches estd condicionado a existéncia de cadastre do imowvel na municipalidade e a existéncia de acesso por
via plblica oficial, provido de rede de energia com a iluminagdo publica, sistema de abastecimentn de agua, sistema de coleta de esgoto
coletive ou autbnomo, sistema de drenagem e coleta de residucs sdlides conforme e At 1° do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolis & Ari. 4° do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento:
[0 Act - Area Comunitaria Institucional
[J ARM - Area Residencial Mista

Sobrezoneamento:
/" AEET - firea ce Entomna dos Sans Tombados pele IRAN

Sisterna Viario Projetade

O Aarterial Continental

B Transito Rapido

Area do Lote conforme Cadastro: 40072.0

me

Areas do lote que sobrepée 3 zona:
*ARM-5.5 - 0,29%
*ACI-99.71%

NUmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Nao consta

Observacodes

AEBT - Quaisquer intervengbes a serem realizadas no entorno de bem tombado deverdo ser precedidas de autorizagio do Instituto do
Patrimfinio Histérico e Artistico Macional - IPHAN, confarme disp8em o Art. 18 do Decreto-Lei n2 25, de 20 de novemnbro de 1937, Portaria IPHAN
n? 420, de 22 de dezembrode 2010 e a Portaria IPHAN n 500, de 20 de outubro de 2014,
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ADE-l - O imovel esta inserido em &res de dessnvolvimento incentivado vinculadas & caracterizacdo e porte do sistema vidrio existente ou
premovida, verificar incentives aplicaveis conforme Art. 295-0,

ACl em area publica - As @reas de Uso e dominie pdblico utilizardo os limites de ocupagdo de zoneamento adjacente de maior potencial
litides acréscimas segundo critérins dos érgéos de plansjamento, mantendo-se o uso
ACl em area privada - As dreas demarcadas come Areas Comunit,
prévia analise do regime de dominio, onde aquelas privadas poderdo adotar os parametros urbanisticos de zoneamento de macrodrea de uso

construtive, podendo ser

urbano adjacente, confarme Art. 54 de LC 482/2014.

3. Sistema Viario

ias Inst:

ionais em temenos de proprisdade particular estardo st

ijeitas a

SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURO)

CLASSIFICACAO DA VIA

HIERARQUIA

FAIXA DE DOMINIO DA

AFASTAMENTO DA

ALINHAMENTO DO

LARGURA DO PASSEID

EXPRESSA)

BR-282

VIA (M) EDIFICACAOEM | MURO EM RELACAD AD M)
RELACAD AD EIXD DA EINO DA VIA (M)
ia (M)
. A_VFN'?A antinental _ 2 ;
GOVERNADOR VO pEEhh 20,50 14.25 1025 3.00 / ¥6.50
SILVEIRA

VIA MARGINAL DE T
ACESSO BR 282 (via | 12Nsite Rapide TR 100.00 65.00 50.00

RUA VISC DE CAIRU
(103034)

Via nao higrarquizada

Coriforme instrugdes
pama vias locais

Conforme instrugoes
para vias locais

Conforime instrugoes
para vias locais

Conforme instrugbes
para vias locals

Observacoes
Em wias de transio répido o acesso ac imdvel devers ser aprovado pelc érgdo responsavel pela via e pelo drgdo municipal de planejamento

canforme Decreto X3,

Secdo Transversal Via AC-2(2)

40

- — i 3
z |
E T
8
s 28 ¥ i¢¢3 3
H 4 3 B
EILE 931§
Secao Transversal Via TR-BR-282
01 .
i i |

Instrucdes para vias nao hierarquizadas

Caso se trate de terreno em drea que ndao tenha sido objeto de parcelamento regularme:
B, C,D

aprovade, a via deve ser classificada em Via Local A,
F, G au H para a identificagda dos afastamentos obrigatarios B da largura minima de passeio, confarme a tabela abaixa, a partir da
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largura da caixg de via existentes ne local. A caixa da via & madida em segdo ransversal, incluindo as pistas de rolamento, os canteiros centrais,
os passelos e as ciclovias,

Tabela de Vias Locais

Afastamento da Edificacina | Afastamento Murc a partirdo)  Largura Minima do
Ui L partir do Eixo da ‘.n; Elxo da Via a ; Passeio
Local A (13.99m a 10.00m) 11.00 7.00 3.00
Local B (9.99m & 3.00m) 10.00 6.00 2.00
Local C (8.99m a 8.00m) 3.00 6.00 2,00
Local D (#.59m a 7.00m) B.00 6.00 2.00
Local E {6.99m a 6.00m) 100 5.00 2.00
Local F {5.99m a 5.00mj 6.00 5.00 2.00
Local G {4.99rm 2 4.00m) 5.00 5.00 2.00
Leeal H [<3.00m) 4.00 4.00 2.00

Denominacgdo Oficial da(s) Via(s)

AVENIDA GOVERNADOR IVO SILVEIRA: Lei BOT/1967 - Lei n® BD7/1967 - Fica denominada Avenida Governador ive Silveira a Avenida em
construgao de acesso sul a BR-101, gue partindo da Ponte Hercilio Luz {com a largura de 20 metros e extensao de 3.600 metres) abinge os
limites do Municipio de 530 Joseé.

Via MARGINAL DE ACESSO BR 282 (VIA EXFRESEA): Nao conska cadastrado no sisterna Geoportal / GeoFloripa lei de denominagae oficial para a
Via.

RUAWIST DE CAIRU (103034): Lei 1086/1972 - Lei n® 1086/14972 - Fica denominada "Rua Visconde de Cairu', o atual Beco Caird, em Cogueiros,
nesta Capital

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de |lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imdvel ndo podera receber edificagao de
qualgquer uso, devendo a sua ocupacdo ser precedida da regularizacado da situagao.

Recuo Viario

Caso g distancia entre o eixo da via exstente e o alinhamento frontal do terrenc seje menor que a distancia estabelecids pela legislagao,
incidira sebre o terreno recuo viano, conforme Art 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loleamento aprovado os recuos deverso observar
oArt. 7T8-Eda LC4B2/2014

4. Adequacdo de Usos
A adeguagdno do(s) uso{s) para cada zoneamenta estd estabelecida no Anexe FO2 parte integrante da LC 482,2014, e ndo é conclusiva

guanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o usofor adequade ae zoneamenteo, deverBo ser atendidas as dem
restricdes e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS
USO(Ss) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAD

ARM-5.5 - Area
Residencial Mista

Adequado ao zoneamento
Multifamiliar Vertical

Condominia ACL - Area
Residencial Comunitaria / Conforme Art. 52 da LC 482/2014.
Multifamiliar Vertical Institucional

ARM-5.5 - Area

: ; ; Proibido no Zoneamento
Residencial Mista =

Shopping centers

ACH- Area
Comunitéria ¢
Insttucicnal

Conforme Art. 52 da LC 482/2014.

Observacoes:
Mas macrodreas de uso urbano, quands acorrer mais de uma zona de uses em um mesme terreno, aplicar o gue determina o Art. 61-A da LC
4B2/2014.

As areas demarcadas coma ACl em terrenoas de
privadas poderan adetar os parametros Urbanis

priedade particular estardo
s e zoneamento de macredrea

a prévia analise do reqime de dominio, onde aquelas

5. Limites de Ocupacao
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LIMITES DE OCUPACAD

MACRO AREAS HE MAX. DE T.0. MAX. T4 MAX. ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAM ENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A} B ich o} MAX. DE MAX. DE
FACHADA | C
PADRAD ACRESCIM 1] 1F} MIN, (G1) BASICO ACAESCIM | ACRESCIM U BSOLO MAxX,
{a1) o POR (G2 O POR O FOR TDC 169 TOTAL
TOC {A2) 0aDe (63) %Y G}
Macre | ARM-5.5]5 0 50% 70% 205 265 0.25 1 2.55 0 0.8 4.35
Area de
Usos
Urbanas
* Al As ACls de uso e dominio poblico utilizardo os limites de ocupacao de zoneamento adjacente de maior potencial

construtivo, sendo que guando exisbirem 2rsos zoneamentos adjacentes, a definigdo do zoneamento sera realizada
mediante estudo técnico observando critérios de vizinhanga em regulamentagdo especifica. Mantendo-se o uso, podem
ser admitidos acréscimes segundo critérics dos orgaecs de planejamento. Para estabelecer os limites de ocupagao para
este terrenc. entre com Pedide de Reconsideragao desta consulta,

{A) Para calculo de namero de pavimentos, nao sao conswderados; subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhado
unifamiliares; pavimentos de eobertura, as casas de maguinas, as chaminés, as caixas d'agua e as demais
e protegao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnica, conforme Art. 66 da LC 482/2014,

terragos; sotaos em residéncias
stalagies de servico & sequranga

{Al} Numero Maxime de Pavimenlos da edificagado guando nao utilizado o instrumento de Transferéncia do Direita de Construir,

truir (TDC) se soma ao
vacao (G4).

(A2} O acréscimo do Miamero Maximo de Pavimentos atraves do instrumento de Transferéncia do Direito de C
Nuamero Maximo de Pavimentos Padrao, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da obs

{B) Nas edificagbes de 6 (ses) ou mais pavimentos, a Texa de Ocupagan Maxima informada € valids para subsolos, 1% & 22 pavimentos, Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupagdo Maxima calculada pela farmula '(40-NP} %', onde 'NP' é o Numero de Pavimentas efetivamente
utilizade.

{C) Aplica-se Taxa de Ocupscao diferenciada para os embasamentos g subsolos, conforme o Art, 71 da LC 482/2014,

|D} Areas permeaveis estao definidas no Art, 72 da LC 48212014,

{E) Altura maxima de fachada & a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do dltime pavimento,
medida no ponte médio da fachada de menor cota altimétrica, desc ados os s0tdos, pavimentes de cobertura, chaminés, casas de
magquinas, antenas, reservatdrios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantades na cobertura, conforme
Art, 65 da LC 48272014,

[F} Altura maxima de cumeeira € a distancia vertical entre o nivel natural do terreno & o cimo da edificagao, med na ponto médio da
f: da de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maguinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de
equipamentos & demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

[G] As areas nao computaveis no calcule do Coeficiente de Aproveitamento estao listadas no Art 69 da LC 482/2014.

[G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungao social da propriedade urbana.

{G2) valor gue define 2 &rea maxima a ser edificada proporcionalments & superficie do terreno, sem 2 necessidade de uso da Outorgs
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (00DC).

(G3) Acréscimo do Ceeficiente de Aproveitamento a ser utilizade mediante aplicagdo da Outorga Oneresa do Direite de Construir (00DC)

[G4) O Acréscimo do Cosficients de Aproveilamento atraveés do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscime de
Namero Maximo de Pavimentos nos termos da observagao (A2)

{G5} O Coeficiente de Aproveitamente Adicional para Subsolos sera abtido por meie de instrumente Transferéncia do Direito de Construir
(TDC)

{GE) Coeficiente de Aproveitamento maxime a ser ublzado pels edificagao. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5,

|00DC) As edificagoes de trés ou mais pavimentos gue fizerem uso daoutorgs onerosa do direito de construir poderao aumentar em ate
trinta por cento a taxa de ocupagan (TOx1,.3), com excecdo dos pavimentos que possuem taxa de ocupacio diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificagoes gue fizerem uso do incentive de Uso Misto, canforme &t, 70-Ada LC 4822014

[INCENTIVIOS) Os incentivos previstos nos Art, 291-A, 292 e 795-A 3 295-T da LC 482/2014 poderdo alterar os limites de ocupagao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacdo Para verificar as possibilidades de aplicagao dos Incentives, acesse a link,

(ADIH) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ap sisterma viario existente ou projetado, verif
295-0a 295-R,

ar ps.incentivos aplicdveis nos Art.

Afastamento Frontal

As edificagdes deverdo respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-4 da LC 482/2014. O afastamenm frontal & estabelecidn
conforme a classificacdo da via informada no Anexa C14 |dentificada na segéo relativa ao sistema viario desta consulta. Na ausencia dests
classificacdo, o afastamento minimo & de 4 00m em relacdo 2o alinhament frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal sera de 3 0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
A= edificagoes deverao respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo comos Art, 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O niimern minimo de vagas de estacionamenta & estabelecido nos Art 79 e 79-A e no Anexo EOL da LC 4822014

A classificagan dos empreendimentaos como Polos Geradores de Trafego (PGT) esta estabelecida no Anexo EO2 parte integrante da LC
482/2014.
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Subsolos

A construgdo de subsolos esta condiclonada & aprovagdo de estudo especifico para execugdo de subsoics ros bairros Santa Ménica, Campeche,

Ingleses do Rio Vermelho, S5ao0 |oBo do Ric Vermelho e Armagdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pelz Floram conforme & IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - 0ODC

A OODC € a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Bésico igua! a um. A contrapartida devera ser calculada
com base na formula de calculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imovel em questao tem os sequintes valores de m? na Planta Geneérica de Valores Urbanisticos {Decrete Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m* 536.35

Nao Residencial ig/m* 429.08

6. RestricGes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imével, que
informara restricées e/ou condicionantes ambientais incidentes na drea. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restrigoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo wvals de drenagem no imovel ou em suas proximidades, a Secretana
VALA DE DRENAGEM Muricipal de Infrasstrutura devers ser consultada quanto =os afastamentos
exigidos,

BEM PROTEGIDO

= : 0 imdvel encontra-se a menos de 100 m de bem Imove! tombado, devendo atender
mapa_imoueis_tombados

a0 artigo 19 da Lel 1202 de 1974,

No decorrer da escavacao do terreno, caso constatada a existénciz de quaisquer
elementos  de interesse argueoldgice ou  pré-histérico, histdrico, artistico ou
numisrnatico, o IPHAMN e o SEPHAN deverso serimediatamente comunicados e
deverac ser suspensas as atividades na area, para gue sejam seguidos os tramites
legais, wisando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei C I ntar Municipal n. 325/2008.

SITIO ARQUEDLOGICO

Todas as condighes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

ACAD QIVIL PUBLICA : R i 7
o . sobre o imdvel territorial, impostas por atos da justiga, devem ser respeitadas,

As informacoes agui contidas ndo 5ao conclusivas, e, portanto, ndo substituem a analise das condigdes especificas de cada
caso quanto a eventuais restrigbes incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacdes Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURBE tém comeo objetive orientar a elaboragdo de preietos de major complexidade, Para verificar se a elaboragde do projeto deve ser
precedida de emissao de DIURB consulte ¢ Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

O EIV tem por objetivo identificar & avaliar previamente os impactos urban(sticos positivos e negativos decorrentes da implantagdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatorias guando for o casc. O EIV, quando obrigatério, & requisito para
a obtengdo do licenciamentn da obra ou atividade ecendmica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.0259/2023 ¢ o Decréto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Exlstem trés regimes de licenciamente: regular, declaratorio e per melo do EAP. Para Informagées acerca de como realizar o licenciamento da
edificagao pretendida, digque aqui

ATENCAO: O imoével em questao € EXCLUIDO do licenciamento declaratério pois o imével possui bem
tombavel ou esta no seu entormo, o imovel esta inserido no raio de 250m de sitio arqueoldgico, conforme
dispoe o Art. 7° da LC 707/2021.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imdvel - como enderegn, drea e dimensdes do terreno - informadas pelo requerente nos pracesses de aprovagao de projetn e
alvard de censtrugae dewverdn estar de acordn com a realidade encantrada no lacal, cem e Cadastro Imabiliarie Municipal e com o titule de
propriedade ou documentn do possuidor Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcies/atualizagoes necessarias |unto
ao Cadastro Municipal efou ao Cartdrio de Registro de Imdveis previaments ao pedido de aprovacao de projeto efou licenciamento da obra
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Residuos Sélidos
As edificagies deverdo dispor de local especifico para apresentagdo dos residuos solidos a celeta, conforme LC 113/2003, Instrugdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientagdes téonicas correlatas.

Calcada

As calgadas, situadas em logradouros que possuemn mein-fio, deverfio ser executadas de acordo com o Codigo de Posturas de Floriandpalis (
Lei 1224/1974) = conforme as normas fécnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, institulde pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade
fz edificagbes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de usocoletivo ou publico, deverdc ser acessiveis, nos termos ds
Lei Federal n. 13.146/2015, sequindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NER 9050/2020 & a ABNT MER 16537/2016.

Observacbes:

Este documento fol gerado de forma automatizada com base nas Informacées contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideragéo da Consulta Automatizada para Fins de
Construgao.

No caso de ddvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:
Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968

E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacgoes, acesse o site da SMHDU.

Responsdvel pela Emissdo RPED G ERNIEpY

12-03-2025
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Florianépolis POR 20 DIAS

PARA VERIFICAR & AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTC. ESCANEIE O ORCODE AD LADOD COM D SE
O ROCUMENTO SE ENCONTRA DISE

LULAR E CERTIFIQLE-SE DE DUE
ONIVEL NG SISTEMA RASTREAS|LIDADE D4 PMF EM SLIA INTEGRIDADE
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ANEXO V - MATRICULA 66.219

CNM: 104638.2.0066219-90

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO - FLORIANOPOLIS-SC

LIVRO n" 2 REGISTRO GERAL ficha 01 'F

Matricula n® 66.219 Floriandpolis, 23 de j 4

M-66.219, de 23 de julho de 2024.
IMOVEL: TERRENC com area de 13.720,16m*, § { ne lade par da rua
Quatorze de Julho n°® 4.022, Subdistrito do Estreito, neste Municipio, com
a seguinte descricdoc: £frente ao s = giando no veértice V1, com
coordenadas planas N=6.945.020,0 % 735.673,7800 m, de coordenadas
geograficas latitude: 27°35'51,3808" & e longitude: 48°34'18,3067" W,
segue com azimute 220"31'(@% ncia 17,84m chega até o wvértice V2,
.6

com coordenadas planas ©2,1910 m e N= 6.945.006,4930 m e
coordenadas geografic titude: 27°35'51,7580" S5 e longitude:
48°34'18,7193" Wiwmde azimute 231°47'59" e distdncia 11,63m chegéa
ate o wvértice Zém coordenadas planas E= 739.653,0530 m e =
6.944.999, 3004 oordenadas geograficas latitude: 27°35'51,9973" é‘

3 *19,0472" W, perfazendo um total de 29,47m, confr i
orze de Julho; lateral direita a oeste - do vértice V3,

eque
mute 253°12'12"™ e distdncia 16,35m até o ¥4, com
%nadas planas E= 739.637,4030 m € N= 6.944.994,57 % :0ordenadas
graficas latitude: 27°%°35'52,1607" § e longitudeé: E@‘l ? 6142" W; com
azimute 273°32'39" e distlncia 22,34m chega t% vértice V5, com
coordenadas planas E= 739.615,1060 m e N: 6.944.99 90 m e coordenadas
geograficas latitude: 27°35'52,1301"5. € longit T 48°34'20,4279"W; com
azimute 285°05'54" e distidncia 189, 34m @ até o vértice Vb, com
coordenadas planas E= 739.596,4360 mie N= 6.945.000,9960 m e coordenadas
gecgraficas latitude: 2?“35‘51,9"?. e longitude: 4B8°34'21,1119" W; com
azimute 23%1°39'04" e distancianNz2d,3%m chega até o vértice V7, com
coordenadas planas E= 7384 m e N= 6.945.008,5180 m e coordenadas
1,7463" S e longitude: 48°34'21,8080" W; com

i8fancia 30,32m chega até o vértice V8, com

gecgraficas latitudes .2

azimute 304°45!51" % di,

coordenadas Pl%- E=\780,552,5810 m e N: 6.945.025,8050 m e coordenadas

geograficas labitlde: 27°35'51,2008" S e longitude: 4B8°34'22,7281" W; com
318°27'46" e distancia 21,12m chega até o vértice V9, com

planas E= 739.538,5770 m e N: 6.945.041,6130 m e coordenadas
5 latitude: 27°35'50,6965" S e longitude: 48°34'23,2498" W; com
pte 329°42'06" e distancia 19,09m chega até o vwvértice V10, com
rdenadas planas E= 739.528,9440 m e N= 6.945.058,09%0 m e coordenadas
gecgraficas latitude: 27°35'50,1673" 5 e longitude: 48°34'23,6127" W; com
azimute 33B8°36'59" e distédncia 38,97m chega até o vértice V11, com
coordenadas planas E= 739.514,7360 m e N= 6.945.094,3840 m e coordenadas
geograficas Latitude: 27°35'48,9981" 5 e longitude: 48°%34'24,1565" W; com
azimute 343°20'28" e distadncia 10,20m chega até o vértice V12, com

(Continua no verso)
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erndia

CNM: 104638.2.0066219-90

Continuacdo da Matricula 66.219 Ficha 01 - verso

coordenadas planas E= 739.511,8112 m e N: 6.945.104,1583 m S coprdepadas
i,
o7

geograficas latitude: 27°35'48,6826" S e longitude: 48°34!2 0
perfazendo um total de 198,12m, confrontando com rua Quatorz %
fundos ao norte - do vértice V12, com azimute 65°36'57 v

90,35m até o vértice V13, com coordenadas planas E= J 3421010 m e N=
£.945.141,4590 m e coordenadas geograficas latitud w,4190" 5 e

longitude: 48°34'21,2976" W, confrontando co e Santa Catarina
(imével de posse); e lateral esquerda a 1 do vertice V13, com

EStdncia

azimute 160°11'45" e distancia 3,59m até ce V14, com coordenadas
planas E= 738.595,3188 m e N: 6.945.138,0771sm e coordenadas geograficas

latitude: 27°%°35'47,5280" 5 e Jlon *34'21,2508" W, confrontando
com Evalde Rocha (imdvel de ts " ‘azimute 160°11'45" e distancia
8%
-

1,25m até o vértice V155 adas planas E= 739.595,7420 m e N:

6.945.136,9020 m e coordenadasweecgraficas latitude: 27°35'47,5659" S e
longitude: 48°34'21,2345 com azimute 150°13'04" e distédncia 6,29m até
o vwvértice V16, oerdenadas planas E= 739.598,8663 m e N=
6.945,131, 4428 denadas geograficas latitude: 27°35'47,7412" &
longitude: n 34" 167" W; com azimute 57°21'59" e disténcia ?,;3m te
0 vértice com coordenadas planas E= 739.605,03%0 m H
6:945,.136,8955 m e coordenadas geogrdficas latitude: 27°35%'4 P e
nde: ando

e: 4B°34'20,8946" W, perfazendo um total de 14;8
i Bvaldo Rocha (matricula n® 15.304 do 1° Oficio/RILCA

imute 147°21'59" e distancia 13,06m até o vértite W coordenadas
planas E= 739.612,0805 m e N= 6.945.124,3992 m sordenadas geograficas
latitude: 27°35'47,9615" S e longitude: 48"34{20,' "W, confrontando
com Edmee Almerinda Neves de Medeiros (tramseri n® 18,809, Livro 3-Y,
fls. 284, do 1° Oficio/RI/Capital/SE); 1 mute 151°32'23" e distdncia
12,84m até o vértice V19, com ceoordénads :

6.945.113,1093 m e coordenadas sogtaficas latitude: 27°35'48,3242" S e
longitude: 48°34'20,3990" W, ) Manoel Batista (imével de posse); com
azimute 243%19'36" e ddistamci® 4038 m até o vertice V20, com coordenadas
planas E= 739.614,2801 m%-: ©.945.111,1449 m e coordenadas geograficas
latitude: 27°35048,.3904" ‘e longitude: 48°34'20,5401" W; com azimute
151%12%23" & ;';I 7 25m até o vértice V21, com coordenadas planas

35F

{ |+
- ; €} ; com

E= 739.627,8 m, & N= 6.945.086,3867 m e coordenadas geogrdficas

latitude: »1857" S e longitude: 48°34'20,0264" W; com azimute
56°36 e stancia 4,50m até o vértice V22, com coordenadas planas E=
739, ';;bﬁi m e N: 6.945.088,8609 m e coordenadas geograficas latitude:
2 ;,1029" S e longitude: 48°34'19,8914" W, perfazendo um total de

4 3m confrontando com Neusa Maria Vieira (imével de posse); com azimute
152°01"'40" e distanecia 11,51 m chega até o vértice V23, com coordenadas
planas E= 7395.637,0486 m e N= 6.945.078,6279 m e coordenadas geograficas
latitude: 27°35'49,4295" S e longitude: 48°34'19,6874" W, confrontando
com Safete Botcho Kuci (matricula n°® 6.168); com azimute 152°01'40" e
distancia 13,03m chega até o wvértice V24, com coordenadas planas E=

(Continua na ficha 02)
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CNM: 104638.2.0066219-90

REGISTRO DE IMOVEIS - 3" OFICIO - FLORIANOPOLIS-SC
LIVROn®2 REGISTRO GERAL ficha 02

Matricula n® 66.219 :\/

739.643,1612 m e N: 6,945.067,1882 m e coordepadaSge
27°35'49,7993" S e longitude: 48°34'19,4564"
de Paiva (matricula n® 8.468); com azim

eograficas latitude:
icanfrontando com Irandy
2°34'56" e distdncia 12,78m
chega até o vértice V25, com coorde nas E= 739.649,0470 m e N=
6.945.055,8420 m e coordenadas '%as Tatitude: 27%35'50,1640" S e
longitude: 48°34'19,2337" W, co% do com Estado de Santa Catarina
{(matricula n® 63.925); .co m:.ﬁ 51°17'27" e disténcia 12,93m chega
até o wvertice Vio, €O r@enadas planas E= 739.635,2600 m s N=
6.945.044,4980 m e T gs geograficas latitude: 27°35'50,5284" 5 e
longitude: 48°34'18,8 + confrontando com Bernardinc Machado Santiage
— Espélioc _de Ni% o Santiage (transcrigdo n® 5.407, Livro 3-E,
T

108, do’ 1° Pafi

vertice V27, com coordenadas planas E= 739.657,7
98871640 m e coordenadas geograficas latitude: 27°3! 600" s
ongitide: 48°34'18,9061" W; com azimute 151°19'56" e x 5,74m
até o vértice V28, com cecordenadas planas E= 73 &, m e N:
45,034,1270 m e coordenadas geograficas latitu @5 50,B618" 5 e
longitude: 48°34'18,8021" W, perfazendo um toeta 1361m, confrontando
com Florisbela Fonseca Telixeira (matrigcula 2300); com azimute
151°27'58" e disténcia 10,73m chega até g" Ve W29, com coordenadas
planas E= 739.665,5889 m e N: 6.945.024] a e coordenadas geograficas
latitude: 27°35'51,1647" S e longitude 48°34'18,6085" W; com azimute
o vértice V1, com coordenadas

119°33'00" e disténcia 9,42m ¢ ' até

planas E= 739.673,7800 m.e N .845.020,0540 m e coordenadas geograficas

latitude: 27°35'51,3103" e tude: 48°34'18,3067" W, ponto de origem

da descrigdo, perfazxﬁ; total de 20,15m, confrontando com Estado de
la

Santa Catarina (ma 63.821). Inscrigdo Imcbiliadria na PMF sob n®

51.35.,014.0641. !
PROPRIETARIO: DE SANTA CATARINA, CNPJ B2.951.229/0001-76, com sede
1 ﬁ 401 n® 4.600, KM 5, Saco Grande II, nesta Capital.
ERIOR: Matricula n® 63.820 deste 3° Oficio RI/Capital/scC.
T 5 IS8 e FRJ: isentos (art. 7¢, I, LC 755/19). Selo de
Fiefalizacio: GUW4BT79B-0V2K.
Assinado digitalmente por Eliane Cristina da Cunha (Substituta Legal)

£l
T/Capital/sSC); com azimute 155°20'51" e dafﬁtbje?
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LOCALIZAGAO DO IMOVEL NO BAIRRO (S/ESCALA)
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ANEXO VI - LOCALIZACAO DO IMOVEL
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ANEXO VII - LOCALIZACAO DAS BENFEITORIAS
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ANEXO VIII - LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
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ANEXO IX - CUSTO UNITARIO BASICOS DE CONSTRUCAO - CUB - SINDUSCON

C U B,m * Custos Unitarios Basicos de Construgio ul
JIML

SINDUSCON

GRAMNDE F RIANGPROLLS

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006)
CUB/m* dados de Janeiro/2026, para ser usado em Fevereiro/2026

Oz valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acorde com a Lei Fed. n® 4.521, de 18/12/84 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e séo correspondentes ao més de Fevereiro/2026.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBER 12.721:2006, com base em novos projetos, noves memoriais descritivos e
neves critérios de orcamentacdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacao
de CUB/2008".

"Ma formagde destes custos unitdrios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levades em conta na determinagdo dos
pregos por metro guadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto & especificagfes correspondentes a cada caso particular:
fundacBes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol fredtico; slevador(es). equipamentos e instalacdes, tais como:
fogées. aquecedorss, bombas de recalque, incineracdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilacdo e exaustdo, outros: playground (quando ndo
classificado como érea construida), obras e servicos complementares; urbanizaglio, recreagio (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalag@o e regulamentagdc do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e
emelumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projstos especiais; remuneracdo do construtor:
remunerag¢do do incorporador.”

VALORES EM Ré!m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 2.736,38 0,21% R-1 3.277,95 0,26% R-1 308835 0,21%
PP-4 2.491 48 0.25% FP-4 3.03849 0,23% R-8 3.180,96 0.21%
R-8 2.359.08 0.23% R-8 2.68392 0,24% R-15 233642 0,18%
PIS 1.900,10 0.10% R-16 2.591,00 0.23%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 3.074.34 0.17% CAL-8 3.251,85 0.20%
CSL-8 267646 0.18% CSL-8 2.800,07 0,22%
CSL-18 3.571,93 0.18% C8L-18 3.857.55 0,22%

PROJETOS - PADRAO GALPAQ INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 291807 0.20%

Pl
i

Sinduscon Grande Floriandpolis-SC
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Laudo de Avaliacao

Cédigo SIGEP: 3511 (AREA 02)

Descrigdo do imével: ASDERLIC
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Cédigo SIGEP:

Descrigdo do imével:

Proprietdrio:

Tipo de Aquisi¢do:
Tipo do Bem:

Tipo de construgdo:
Matricula:

Inscrigdo imobilidria:
Area Terreno:

Area da Benfeitoria:

Galpdo de Depésito:

Benfeitoria averbada:

Endereco:

Interessado:
Data da Vistoria:
Método utilizado:
Objetivo:
Especificagdo:

Coordenadas:

Avaliagdo:

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

3511 (AREA 02)

ASDERLIC

ESTADO DE SANTA CATARINA, no entanto a matricula consta

como imdvel desapropriado com posse destinada ao DER/SC

(Decreto n? 486 de 08/08/1973).
Desapropriagdo

Imével urbano com benfeitoria
Alvenaria.

Area de Posse
51.35.014.0641.001.098

7.786,18 m* (cfme Levto topogrdfico)

130,56 m? (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)
Nado

Rua Quatorze de Julho, s/n - Estreito — Floriandpolis - SC.
(alg¢a de saida continental da ponte Colombo Sales),
Governo do Estado de Santa Catarina

02/03/2026.

Método Evolutivo - NBR14653 - Parte 2:2011.
Determinagdo do valor mercado para alienagado.
Instrugdo Normativa SEA N2 18/2020.

-27.596184, -48.573125

Valor total: R$ 32.518.000,00 (trinta e dois milhées quinhentos e dezoito mil
reais)

Valor de Terreno: R$ 32.500.000,00 (trinta e dois milhdes e quinhentos mil reais)

Benfeitorias: R$ 18.000,00 (dezoito mil reais)

Data da Avaliagdo: 03/03/2026

Laudo de Avaliagdo
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, através da GERF - Geréncia de
Regularizacdo Fundiaria, da DGPA - Diretoria de Gestdo Patrimonial, da Secretaria de

Estado da Administragdo (SEA), sob CNPJ de n2: 82.951.229/0001-76.

2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

Estado de Santa Catarina. CNP] de n?% 82.951.229/0001-76, no entanto a
matricula consta como imével desapropriado com posse destinada ao DER/SC (Decreto

ne 486 de 08/08/1973).

3. OBJETIVO

O objetivo deste Laudo de Avaliacao é a determinac¢do do valor de mercado com
base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoecondmica do imovel avaliando,
apresentando como conclusdo a convic¢ao do valor de mercado apds tratamento dos

dados, inferidos estatisticamente, para fins de atualizacdo de valor patrimonial.

Entende-se como valor de mercado, de acordo com a NBR 14.653-1/2019 item
3.44, a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente

um bem, numa data de referéncia dentro das condi¢cdes do mercado vigente.

Em relagdo ao valor de mercado, A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas) define em seu item 3.1.47:

“valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em
uma data de referéncia, dentro das condigdes do mercado

vigente”. [Grifo ndo constante no original]
4. FINALIDADE

Atualizar valor patrimonial do cadastro de imoéveis e, caso necessario, subsidiar
eventual processo de alienacdo através de hasta publica do imdvel pelo Estado de Santa
Catarina, sendo determinada sua avaliacdo pela Diretoria de Gestao Patrimonial da

Secretaria de Estado da Administracao.

Laudo de Avaliagdo
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
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5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

Trata-se de um terreno urbano localizado na cabeceira continental da Ponte
Colombo Sales, na aga de saida da referida ponte, nominada como Rua Quatorze de Julho,

Estreito - Floriandpolis (SC).

Segundo dados que constam no SIPAC 3511, o imdvel possui area de
7.786,18 m?, coincidente com a area cercada e apurada pelo levantamento

georreferenciado.

O imével foi desapropriado pelo Estado de Santa Catarina, por meio do Decreto
n2 486 de 08/08/1973, em favor do Departamento de Estradas de Rodagens de Santa
Catarina- DER/SC e registrada na matricula 3294 (R1) em 07/03/1977, dando posse ao
expropriante.

Trata-se de uma area com processo de abertura de matricula em andamento no
32 ORI de Florianépolis/SC.

O imével possui acesso pela Rua Quatorze de Julho, junto a alca de saida da ponte
Colombo Sales na cabeceira continental. Atualmente encontra-se desocupado, sendo
utilizado somente como depdsito e estacionamento de veiculos.

Sobre o terreno existem um galpdo deposito, além de um campo de futebol com
iluminacdo e areas de estacionamento. Devido ao abandono a edificagdo apresenta estado
de conservacdo variando entre necessitando de reparos simples a necessitando de
reparos importantes.

Segundo o Plano Diretor de Florianoépolis, Lei Complementar n°482 de 17 de
janeiro de 2014 o imovel esta inserido em area com a seguintes classificagoes:

> ACI (Area Comunitario Institucional) - Zoneamento;

> AEBT (Area de Entorno de Bens Tombados pelo IPHAN) -
Sobrezoneamento.

> ADI-I (Area de Desenvolvimento Incentivado)

As areas ACI (Area Comunitaria Institucional), segundo o Plano Diretor, Art.2 422
item VII, sdo aquelas destinadas a todos os equipamentos comunitarios ou aos usos
institucionais, necessarios a garantia do funcionamento satisfatério dos demais usos

urbanos e ao bem estar da populagao.
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As areas AEBT (Area de Entorno de Bens Tombados pelo IPHAN), abrange o
entorno ou vizinhanca de um bem tomado, como descrito no Art. 182 de Decreto-Lei n°
25de 1937:

Sem prévia autorizagdo do Servico de Patrimdnio e Artistico Nacional, ndo se
poderd, na vizinhanga da coisa tombada, fazer construcdo que lhe impega ou
reduza sua visibilidade, nem nela colocar antincios ou cartazes, sob pena de ser

mandada destruir a obra ou retirar objeto(...)

Nessas areas de Entorno de Bem Tombado pelo IPHAN (AEBT), cabe a este 6rgao
designar critérios de protecao de tal drea. O imével em tela, esta classificado pelo IPHAN
como area “E-1 Entorno Imediato das Cabeceiras”, com restricbes mais severas de
construcdo e utilizacao.

O avaliando também estd inserido em ADI-I - Area de Desenvolvimento
Incentivado onde, em face da Lei Complementar 739/2023 estabelecer que o imo6vel
avaliando est inserido em Area de Desenvolvimento Incentivado I - ADI, adotou os

parametros urbanisticos previstos no Art.184 §12 da referida lei complementar:

Art. 184. Inclui a Sec¢do VIII no Capitulo XIV do Titulo III na Lei Complementar
n2 482, de 2014, a qual passa a vigorar composta pelos arts. 295-0, 295-P, 295-
Q e 295-R, com a seguinte redac¢do: Se¢do VIII - Dos Incentivos Aplicados Nas
areas de Desenvolvimento Incentivado

Art. 295-0. Para fomentar o desenvolvimento de centralidades urbanas, ficam
instituidas as Areas de Desenvolvimento Incentivado (ADI), nas quais os indices
urbanisticos maximos previstos no Anexo FO1 desta Lei Complementar, poderao
ser excedidos, sendo:

I - Areas de Desenvolvimento Incentivado I (ADI-I): areas de
desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizacao e porte do
sistema viario existente ou promovido mediante implantacao de vias
projetadas ou derivadas de novos parcelamentos; e
11 - Areas de Desenvolvimento Incentivado II (ADI-II): 4reas de desenvolvimento
vinculadas a setores urbanos ampliados, considerando lotes, quadras e vias nelas
inseridos.

§ 12 Os lotes inseridos nas areas de incentivo ADI-I, o incremento no
potencial construtivo fornecido pelo municipio sera limitado a:

I - acréscimo de dois pavimentos adicionais;

II- acréscimo proporcional de até trinta por cento na Taxa de Ocupagdo (T0x1,3)
estabelecida para o zoneamento em questao;

III - acréscimo de um pavimento e trés metros e sessenta centimetros nas alturas
para cada pavimento adicional; e

IV - acréscimo ao coeficiente de aproveitamento maximo equivalente aos
parametros estabelecidos nos incisos I e Il deste paragrafo. (grifo nosso)

6. DOCUMENTACAO, DADOS E INFORMAGCOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT,
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Avaliacao de Bens, 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos),

e baseia-se em:

a) Levantamento topografico georreferenciado realizado pela DGPA/COENG

b) Plano Diretor de Floriano6polis, Lei Complementar n°482 de 17/01/2014,
Decretos n®23503/2022, n®23953/2022, n®24.874/2023, n225.408/2023,
n® 25.409/2023, n®25.643/2023, n226004/2024 e n%27238/2024, Lei
Complementar n? 658/2019.

c) Consulta automatizada para fins de construgao - N°011286/2025;

d) Decreto Lei n? 25 de 30/11/1937, que organiza a protecdo do patriménio
historico e artistico nacional, estabelecendo os bens que o constituem, dentre
eles, os arqueolodgicos.

e) Vistoria realizada no Imoével, na data de 18 de margo de 2025;

f) Verificagdo das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao
entorno onde o imdvel encontra-se inserido;

g) Verificagcdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia
elétrica, sistema de abastecimento d’agua, coleta de esgoto, telefonia, sistema
viario e outros;

h) Pesquisa de mercado de terrenos em oferta na regido, com caracteristicas
semelhantes ao imoével avaliando, conforme consta na tabela de elementos

amostrais no anexo II.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do

trabalho e na convic¢ao do valor do imével:

a) O presente laudo é de uso restrito e nao tem validade para uso a fim diverso
ao que se destina;

b) Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiro no
imdvel objeto desta avaliacdo, caracterizando assim, sua independéncia;

c) Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacdes
apresentadas pelos 6rgaos envolvidos e por terceiros;

d) O resultado desta avaliagdo esta condicionado as premissas especificadas

neste Laudo, e ndo tem relacdo com quaisquer outras analises feitas para o
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imovel;

e) A avaliacdo considerou somente a area cercada e ocupada pela ASDERLIC;

f) Foi emitida Consulta Automatizada para fins de construcdao N2 11286/2025;

g) O imovel esta inserido parcialmente na faixa de dominio da al¢ca de saida da
ponte;

h) O imédvel ndo possui matricula junto ao 32 ORI de Floriandpolis/SC.

i) A Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART referente ao presente laudo
serd emitida em modalidade multipla, ap6s o encerramento do més de sua
elaboracao;

j) O imovel esta inserido em area com restricdes de uso e aproveitamento, com
a seguintes classificagdes sobrepostas de acordo com o Plano Diretor de
Florianépolis:

> ACI (Area Comunitaria Institucional);

> AEBT (Area de Entorno de Bens Tombados pelo IPHAN);

> ADI (Area de Desenvolvimento Incentivado).

8. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

O desenvolvimento deste trabalho foi amparado nos requisitos estabelecidos

pelas seguintes normas:

> NBR 14.653-1/2019 - Avaliacdo de Bens - Partel: Procedimentos Gerais
> NBR 14.653-2/2011 - Avalia¢do de Bens - Parte 2: Imo6veis Urbanos

A NBR 14.653-1 recomenda que a escolha da metodologia seja de acordo coma a
natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliacao e a disponibilidade de dados de
mercado, e sempre que possivel adote-se o método comparativo direto de dados de

mercado.

Define-se esse método, de acordo com a NBR 14.653-1, como aquele que
identifica o valor de mercado de um bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra, ou seja, o valor do bem ¢ estimado
por meio da compara¢do com dados amostrais do mercado que tenham caracteristicas

semelhantes.

O método de comparacdo com dados de mercado consiste em estabelecer uma
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equacdo de regressdo para estimar o valor de venda, utilizando-se dados coletados de
terrenos nas proximidades do imdvel e obedecendo, tanto quanto possivel, as

caracteristicas de similaridade.

No presente caso, para avaliagdo do terreno, o método comparativo passou a ser
o mais indicado, dado que se obteve junto ao mercado 73 (setenta e trés) elementos
amostrais coletados, sendo que 50 (cinquenta) foram efetivamente utilizados no modelo
estatistico final. Todos os dados amostrais sdo de imoéveis localizados nas regides

proximas ao avaliando, no Municipio de Florianépolis e Sao José.

Para defini¢cdo do valor das benfeitorias, adotou-se o Método da Quantificagcdo do
Custo, ou Método da Reedicdo, previsto na NBR 14.653, que consiste na reproducao do
custo de um imdvel com caracteristicas e padrao construtivo, a partir de um custo base,
no caso o CUB (Custo Unitario Basico), divulgado pelo SINDUSCON, tendo como referéncia

o més de fevereiro/2026.

8.1.AVALIACAO DO TERRENO

Apoés coletados, os dados foram tabulados para facilitar as analises e procedeu-se
o tratamento inferencial conforme resultados apresentados no ANEXO IV. Aplicou-se ao
modelo diversas variaveis com influéncia sobre o preco do bem, sendo descartadas
aquelas que nao apresentaram consisténcia ou correlacdo suficiente para assegurar
confianga no modelo. Também se descartou os dados que apresentaram residuos com
desvio fora dos limites do desvio padrdo. Todas as analises foram realizadas com auxilio

do software SISDEA.

8.1.1. Variaveis estudadas na avaliacao do terreno

Apbs os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial,
foi desenvolvido um modelo de regressao, onde as seguintes variaveis mostraram-se

consistentes e significativas:

> AREA (m?) - varidvel numérica que indica a drea do terreno em metros

quadrados;

> RENDA IBGE (R$) - variavel numérica que representa a Renda IBGE 2022
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(com krigagem pelo sistema Castle R), que diferencia as unidades conforme
pesquisas de renda por regiao realizada pelo IBGE no ano de 2022. Tem-se
como pressuposto que imoéveis localizados em regides com renda maior

possuam valor de mercado mais elevado;

> TESTADA (m) - variavel numérica que indica a medida em metros da(s)

frente(s) do imével com o arruamento;

> GABARITO (n2 maximo de pavimentos admitido) - variavel numérica que
indica o ndmero maximo de pavimentos permitido para constru¢des no

local considerado, segundo zoneamento do Plano Diretor.

> PGV (Planta Genérica de Valores) - variavel quantitativa indicando o valor

do lote conforme Planta Genérica de Valores do municipio.

> MES CEF - Data da coleta do elemento da amostra (meses em relacdo a
jan/2000).

> V UNIT - Valor unitario do terreno, em R$/m? sendo esta a variavel

dependente.

Foram realizados testes com outras varidveis comumente utilizadas em avaliacoes
de terrenos urbanos, como: topografia, localizacdo, posicdo, taxa de ocupacdo e
aproveitamento, contudo, a analise dessas variaveis apresentou significancia elevada,
micronumerosidade, e/ou situacdo de multicolinearidade, nao representando

adequadamente o modelo inferencial do imdvel em questao.

8.1.2. Analise do modelo inferencial - terreno

ApoOs a coleta e organizagdao dos dados, procedeu-se a busca por modelos
matematicos capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e
consistente, mediante a utilizacdo de técnicas de inferéncia estatistica.

Os modelos assim obtidos sdo uma representagdo simplificada do mercado, uma vez
gue ndo levam em conta todas as informagdes desse universo amostral (populacdo), mas
somente uma parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confidveis e validas, é preciso
que a metodologia adotada na andlise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja
estatisticamente robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para
o tratamento de dados por regressao. No presente trabalho foi utilizado o Software SISDEA.

Por fim, procedidas as anadlises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em
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nossa opinido, se ajustou de maneira mais satisfatéria aos dados da pesquisa, apresentando
os seguintes resultados:

Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlagdo: 0,9671996
Coeficiente de determinacao (R ajustado): 0,9265
Fisher - Snedecor: 103,9
Significancia do modelo: Menor que 0,001

Quadro 1 - Resultados estatisticos obtidos

Unitario (R$/m?) Total (R$) Am{)ol/:)t)ude
Minimo 3.887,37 30.267.756,69 6,69
Adotado 4.166,08 32.437.848,77 -
Maximo 4.444,79 34.607.940,85 6,69

Quadro 2 - Resultado para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%

Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 4.028,26 27.572.171,45 -15%
Adotado 4.166,08 32.437.848,77 -
Maximo 5.450,00 37.303.526,09 15%

Quadro 3 — Campo de Arbitrio

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-
se detalhadamente apresentado no ANEXO IV e a seguir apresenta-se o resumo dessa

modelagem.

V UNIT =-41672.25124 +38.49072118 * Més_CEF +3331.262092 * In (Renda_Krigada)
+9.198354242 * Testada +296.4271318 * Gab. Total +0.1481699213 * PGV
+430604.1277 / Area

8.1.3. Calculo do valor de mercado do terreno

Para esta avaliacdo, o valor de mercado do imével foi obtido através da multiplicagdo
da area privativa adotada pelo preco unitdrio definido pelo valor médio do intervalo de
confianca de 80,0 % para o valor estimado do metro quadrado, obtido do modelo de
regressao.

Assim, temos: V=P, x A
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: V—Valor do imével, em RS;
P, — Preco Unitdrio em R$/m?, obtido do modelo de regress3o;
A - Area do terreno, em m?;
V=RS 4.166,08/m? x 7.786,18 m?
V=RS 32.437.848,77
Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1,

inferior a 1%, temos:

Valor adotado terreno = RS 32.500.000,00 (trinta e dois milhdes e quinhentos mil reais)

z

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de AvaliacGes ndo representa um nimero exato e sim
uma expressao monetdria tedrica e mais provavel do preg¢o pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imovel, numa data de referéncia, dentro das
condicoes de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociacoes efetivas ndo possam ser feitas por

valores diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.

8.2. AVALIACAO DA BENFEITORIA

Para o calculo do valor das benfeitorias, foi utilizado o Método da Quantificacdo do
Custo, considerando como referéncia o Custo Unitario Basico da Construcdo equivalente
atipologia e padrao construtivo do imével, publicado pelo SINDUSCON Florianépolis para
o més de fevereiro/2026, e a area construida apurada no levantamento topografico e
estimativa no local. Sobre o valor de reproducao da benfeitoria desconta-se a depreciagdo
fisica calculada com base no Método de Ross-Heidecke, considerando a idade do bem e

seu estado de conservacao.
Para a estimagdo do custo de constru¢ao pode-se aplicar o modelo a seguir:

C= {CUB + ((OE + Ol + OFe + OFd) / S)} *(1+A) * (1+F) *(1+L)

Onde:

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 3511 - Terreno Urbano com benfeitorias — Floriandpolis/SC
Pdgina 12 de 47

\‘

W P4g. 12 de 47 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00004313/2026 e o c6digo 4G929CXW.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

C ¢ o custo unitario de constru¢io por metro quadrado de area equivalente de construcao;
CUB ¢ o custo unitario basico;
OE ¢ o or¢amento de elevadores;

OI ¢ o orcamento de instalagdes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de prote¢ao

contra incéndio, centrais de gés, interfones, antenas, coletivas, urbanizagdo, projetos etc.;
OFe ¢ o orcamento de fundagdes especiais;

OFd ¢ o orcamento de fundacdes diretas;

S ¢ a area equivalente de constru¢do, de acordo com a ABNT NBR 12721;

A ¢ a taxa de administragdo da obra;

F ¢ o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construcao;

L ¢ o percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora.

Tabela 1: Custo das Benfeitorias ou Valor da Construgio

Construca E. Area Construida e i e CUB Padr3o Valor da
heseng R (m?) e s Adotado Construgio
Galp3o Depdsito Alvenaria 130,53 22,77% RS 1.501,32 RS 750,66 RS 120.294,53
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Tabela 3: Depreciagdo Fisica de Ross/Heideck - Fator K

Estado de
Conserv.

Condicoes Fisicas

Classificagao

E%

NOVO - NAO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS - Com até seis meses de uso e sem
danos. Néo sofreu nem necessita de reparos, Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial,
com menos de 02 anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura externa

0 -~ Otimo

0,00%

ENTRE NOVO E REGULAR - Apesar de ja submetido ao uso, apresenta-se nas condi¢des de novo
ou bem proximo disso. Nao recebeu e nem necessita de reparos. Edificagdo nova ou com reforma
geral e substancial, com menos de 02 anos, que apresente necessidade apenas de uma deméo leve
de pintura para recompor a sua aparéncia

MB - Muito bom

0.32%

REGULAR - requer ou recebeu reparos pequenos. Quando o objeto de servigo de recuperagéo ou
de restauragdo recente deixou em condigdes proximas ao de novo. Quando da existéncia de
atividade de manutengéo permanente e eficiente que mantém a aparéncia efou uso em condigdes de
novo; Requer apenas limpeza sem utilizagdo de mao de obra especializada para manter em boas
condigdes de uso/aparéncia. Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05
anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

B Bom

2,52%

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES - Atividade de manuten¢do eventual ou periddica que
mantém uma boa aparéncia e condigdes normais de uso, mas sem o aspecfo de novo ou
recuperagéo recente. Requer intervengdes superficiais em pontos localizados para recuperacéo de
desgastes naturais. Pode requerer mdo de obra especializada com uso de instrumentos
especiais. Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado
geral possa ser recuperado com reparo de fissuras localizadas e superficiais e pintura externa e
interna.

| == Intermediario

8,09%

REPAROS SIMPLES - Requer reparagdes simples. Requer intervengGes em pontos localizados ou
em partes/componentes definidos para restauragdo de aspecios e/ou funcionalidades originais.
Necessitam de servicos generalizados de manutencdo e limpeza. Implicam a realizacdo de
servigos superficiais ou reparos de partes ou componentes definidos/localizados com méo de obra
especializada. Ndo comprometem a operacdo e a funcionalidade. Edificagdo cujo estado geral
possa ser recuperado com pintura interna e externa, apds reparos de fissuras superficiais
generalizadas, sem recuperagdo do sistema estrutural. Eventualmente, reviséo do sistema hidraulico
e elétrico.

R -—— Regular

18,10%

ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES - Requer intervengdes generalizadas na maior parte
ou com profundidades em pegas ou componentes especificos sob pena de comprometimento
iminente de operagdo e seguranga. Implica restauragéo ou recuperagéo com remogéo/ substituigéo/
adi¢do de elementos ou pecas com méo de obra especializada. Edificacdo cujo estado geral possa
ser recuperado com pintura interna e externa, apds reparos de fissuras, e com estabilizagédo efou
recuperagdo localizada do sistema estrutural. As instalagdes hidréulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituigdo eventual de algumas pegas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a substituigdo dos revestimentos de pisos e
paredes, de um, ou de outro compartimento. Revisdo da impermeabilizagdo ou substituigdo de telhas
da cobertura.

D - Deficiente

33,20%

REPAROS IMPORTANTES - requer reparagdes importantes. Requer intervengdes generalizadas e
com profundidade em partes ou pegas criticas sob o aspecto de estética, salubridade, seguranga e
funcionalidade. Implica restauracdo ou recuperagdo com remocdo/ substituicdo/ adigdo de
elementos ou pecas com mdao de obra especializada. Edificagdo cujo estado geral possa ser|
recuperado com pintura interna e externa, com substitui¢éo de panos de regularizagdo da alvenaria,
reparos de fissuras, com estabilizagéo e/ou recuperagéo de grande parte do sistema estrutura. As
instalagdes hidréulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a substituicdo das pegas
aparentes. A substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos compartimentos.
Substituigao ou reparagées importantes na impermeabilizagéo ou no telhado.

M Mau

52,60%

ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR - Restauragéo total de elementos ou pegas
importantes. Degradacdo generalizada e com afto grau de exposicdo. Alfo nivel de
comprometimento da funcionalidade, seguranca e operagdo. Edificagdo cujo estado geral possa
ser recuperado com estabilizagdo elou recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizagéo da alvenaria, reparos de fissuras. Substituigéo das instalagGes hidraulicas e elétricas.
Substitui¢éo dos revestimentos de pisos e paredes. Substituigdo da impermeabilizagéo ou do telhado.

MM - Muito mau

75,20%

SEM VALOR - valor de demoli¢do residual. Maquina/equipamento em estado de demoligdo. Sem

condigéo de operagéo ou uso.

DM -- Demoligéo

100,00%
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Método de Depreciagio de Ross-Heidecke

Vb = Vpeppee =
. : a=[(b/d)+ |vd=(1-| FD=[a+(1- | FRD= :
Const IR=b |VUE=d| Vr (% . v, 0 (R * =
nstrucio r (%) e (%) (b/d)n2]/2 vr) a)*c] (1-6D) construcio (R$) |(Veonstr)*(FRD
: 0,8+0,20)
Galpdo Deposito 65 60 20 52,6 1,128472222 0,8 1,060895833 |-0,06090| RS$ 120.294,53 | RS  18.198,56

IR = Idade Real ou aparente da edificacdo(ano corrente - ano de construgao)

VUE = Vida Util Estimada ou Referencial (conf, Tabela 2, a qualvariard para cada classeftipo de imdvel)

Vr=Valor Residual (conforme Tabela 2)

¢ = Coeficients de Heidecke, decorrente do estado da edificacio e depraciacdo percentual respectiva, obtido na tabela 1 (vide OBS)
o= parcela de depreciagao pela idade real ja decorrida segundo método de Ross

Vd = Valor depreciavel (excluindo-se o residual)

FD = Fator de Depreciacao total

FRD = Fator Residual de DepreciacaoTotal

DBS: Coeficiente de Depreciacao Fisica pelo Estado de Conservagao da Edificagdo {obtido na Tabela 3)
Edi‘ﬁaa:;éocufce’stadogeralpossaserrecuper_adocompimur__aintemaee:ﬂema,arpcsrep:ardsdéﬁssurasetrincas,comﬁstabili:_{aq;éoemurecupera;‘éolocalizada
do'.i;istamaesiruturaI.Asinatala(;éeshiﬂr'ﬁl lic: létricaspossamserrestauradasmediantearevisdoecomsubstituicaoeventualdealgumaspecasdesgastiada
naturalmente Eventualmentepc necessari Ibstituicdodosrevestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro cdmodo, Revisdo da
impermeabilizacdo ou substituicdo de telhas da cobertura.

Dessa forma, para o valor estimado da benfeitoria, considerando seu estado de
conservagdo e a sua idade da edificagdo, obteve-se a importancia de R$ 18.198,56
Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 7.7.1,

temos:

Valor adotado para a benfeitoria = R$ 18.000,00 (dezoito mil reais)
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8.3.AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL (TERRENO + BENFEITORIA)

Para Avaliac¢do final do imo6vel empregou-se o Método Evolutivo, que consiste na
conjugacdo dos métodos utilizados na avaliagdo individual do terreno e da benfeitoria,
aplicando-se um fator de comercializa¢do. O valor final do imével é dado pela seguinte

equacao:

VI = (VT +CA) x FC onde,
VI = Valor estimado do Imével
VT = valor estimado do terreno
CA = Custo de reedicdo das benfeitorias

FC = Fator de comercializacao

O fator de comercializacdo, conforme item 3.1.21 da NBR14.653-1:2019 é arelacao
entre o valor de mercado e o custo de reproducao, sinalizando a “vantagem da coisa feita”,
ou seja, é a vantagem que o imovel pronto tem sobre outro ainda por construir, ou

desvantagem em caso de mau aproveitamento.

Nesta avaliacdo, considerando que o imdvel esta inserido em regido com restricoes
de uso e aproveitamento, possui benfeitorias com idade superior a 30 anos, e que a regiao
ndo possui grande disponibilidade de terrenos vagos, adotou-se o fator de

comercializa¢do igual a 1,0.

Assim, considerando a equac¢do acima exposta, a avaliacdo total do imdvel é
composta pela soma das parcelas relativas ao terreno e a parcela da benfeitoria,

multiplicando por 1,0 que resulta em:

Valor Total do Imével = RS 32.518.000,00 (trinta e dois milhdes quinhentos e dezoito mil

reais)

A NBR 14.653-2 de 2011 define o campo de arbitrio em:

“8.2.1.5.1. O campo de arbitrio definido em 3.8 da ABNT
NBR 14.653-1:2001 ¢é o intervalo com amplitude de 15%,
para mais e para menos, em torno da estimativa de
tendéncia central utilizada na avaliagdo.

8.2.1.5.2. O campo de arbitrio pode ser utilizado quando
varidveis relevantes para a avaliacdo do imédvel ndo

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 3511 - Terreno Urbano com benfeitorias — Floriandpolis/SC
Pdgina 16 de 47

\‘

~ P4g. 16 de 47 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00004313/2026 e o c6digo 4G929CXW.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de
dados de mercado, por inexisténcia de fatores de
homogeneizagdo aplicdveis, ou porque essas varidveis ndo
se apresentaram estatisticamente significantes em modelos
de regressdo, desde que a amplitude de até mais ou menos
15% seja suficiente para absorver as influéncias ndo
consideradas e que os ajustes sejam justificados.

8.2.1.5.3. Quando a amplitude do campo de arbitrio ndo for
suficiente para absorver as influencias ndo consideradas, o
modelo é insuficiente para que a avali¢do possa atingir o
grau minimo de fundamentag¢do no método comparativo
direto de dados de mercado e esse fato deve ser consignado
no laudo.

8.2.1.5.4. O campo de arbitrio ndo se confunde com o
intervalo de confianca de 80% calculado para definir o
grau de precisdo da estimativa.”

|
intervalo de confianca / predicao a 80 %
T

| ’, . )
campo de arbitrio + 15%

h

|
|
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I 1
: .
: |
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Figura 3 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios
e procedimentos usuais da Engenharia de Avalia¢des nao representa um numero exato e
sim uma expressdo monetdaria tedrica e mais provavel do prec¢o pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imovel, numa data de referéncia, dentro das
condi¢cdes de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas ndo possam ser feitas por
valores diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.
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9. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

9.1. GRAU DE FUNDAMENTACAO

O presente trabalho enquadra-se no Grau Ill de Fundamentac¢ao, conforme

recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR-14.653-2/2019 - Norma Brasileira para

Avaliacao de Bens - Parte 2: Imdveis urbanos.

O detalhamento do enquadramento final do Laudo encontra-se na tabela 1 do

subitem 9.2.1 e tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1:

Tabela 1 - Graus de Fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Item

Descricao

Caracterizagdo do imével
avaliando

Quantidade minima de
dados de mercado
efetivamente utilizados

Identificagdo dos dados de
mercado

Extrapolacdo

Nivel de significancia a
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo para
arejeicdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do teste
F de Snedecor

111

Completa quanto a
todas as variaveis

6 (k+1),onde k éo
nimero de variaveis
independentes

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas no local
pelo autor

Nao admitida

10%

1%

Grau

II

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

4 (k+1),ondek éo
numero de variaveis
independentes

Apresentagio de
informacoes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem

Admitida para apenas
uma variavel, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral
inferior

b) o valor estimado ndo
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para
a referida variavel em
modulo

20%

2%

Laudo de Avaliagdo

Adogdo de situagdo
paradigma

3 (k+1),ondekéo
numero de variaveis
independentes

Apresentagdo de
informagdes relativas
aos dados e variaveis
efetivamente
utilizados no modelo

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior

b) o valor estimado
ndo ultrapasse 20% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de
persie
simultaneamente em
modulo

30%

5%
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TOTAL DE PONTOS

ITENS ATINGIDOS NO GRAU

CORRESPONDENTE

ITENS 1,2,4,5,6

17

GRAU I

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagao
de modelos de regressdo linear

Graus

I

II

Pontos Minimos

16

10

Itens obrigatdrios no grau
correspondente

2,4,5e6no0 Graulll, e
os demais no minimo
no Grau II

2,4,5 e 6 no minimo no
Grau Il e os demais no
minimo no Grau I

Todos, no minimo

no grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO PARA O CUSTO DE REEDICAO DA BENFEITORIA

Tabela 6 - Graus de Fundamentacao no caso de utilizacdo do Método da Quantificacdo de Custo

das benfeitorias

Item Descrigao

1 Estimativa do Custo
Direto

2 BDI

3 Depreciacio Fisica

I

Pela Elaboragao de
orgamento, no minimo
sintético

Calculado

Calculada por
levantamento do custo
de recuperagdo do bem,
para deixa-lo no estado

Grau

II

Pela utilizacdo de custo
unitario basico para
projeto semelhante ao
projeto padrao

Justificado

Calculada por métodos
técnicos consagrados,
considerando-se idade,
vida util e estado de

de novo ou Casos de conservacao
bens novos ou projetos
hipotéticos

TOTAL DE PONTOS

Pela utilizagdo de custo
unitario basico para
projeto diferente do
projeto padrdo, com os
devidos ajustes

Arbitrado
Arbitrada

Pontuacao
Obtida

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao no caso de utilizagao do
método da quantificacao do custo de benfeitorias

Graus

Pontos Minimos

Itens obrigatérios no grau correspondente

1, com os demais no
minimo no grau II

11

1 e 2 no minimo no grau II

II
5

I
3

Todos, no minimo no

grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO PARA QUANTIFICACAO DOS CUSTOS DA BENFEITORIA: GRAU II
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA O METODO EVOLUTIVO

Tabela 10 - Graus de Fundamentacdo no caso de utilizagdo do método evolutivo

Item Descricao

1 Estimativa do valor do
terreno

2 Estimativa dos Custos de
reedicdo

3 Fator de comercializagdo

Grau

111 II

Grau Ill de
fundamentacio no
método comparativo
ou no involutivo

Grau Il de

ou no involutivo

Grau Il de Grau Il de
fundamentagio no fundamentagio no
método de método de
quantificagio do custo quantificagdo do
custo

Inferido em mercado  Justificado
semelhante

TOTAL DE PONTOS

fundamentagdo no
método comparativo

Pontuacgio
Obtida
I

Graulde
fundamentagdo no 3
método comparativo
ou no involutivo
Graulde
fundamentagio no
método de 2
quantificagdo do custo
Arbitrado 1

6

Tabela 11 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentac¢do no caso de utilizagao

do método evolutivo

Graus
Pontos Minimos

Itens obrigatérios no grau
correspondente

11
8

1 e 2, com o 3 no minimo no
grau Il

1 e 2 no minimo no grau Il

I
3

Todos, no minimo no grau I

GRAU DE FUNDAMENTACAO PARA UTILIZAGAO DO METODO EVOLUTIVO: GRAU II

9.2. GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno do valor central da

estimativa indica uma variacao de 14,55% valor, Grau I de precisdo, conforme a tabela 5

do item 9.2.3 da NBR 14.653-2/2011.

Intervalo de Confianca de Grau de precisao para a estimativa de valor:

e Limite inferior de Intervalo de Confianca (LI-ic): R$ 3.887,37/m?;

e Limite superior de Intervalo de Confianca (LS-ic): R$ 4.444,79 /m?;
e Valor médio do Intervalo de Confianca (LM-ic): R$ 4.166,08/m?.
Logo: Ampl. IC/Estimativa= (4.444,79 - 3.887,37) x 100% = 13,38%

4.166,08

Laudo de Avaliagdo
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Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de regressdo linear ou do
tratamento por fatores

Grau
Descricao
111 II [
Amplitude do intervalo de
1 0,
confian¢a de 80% em torno <30% < 40% <50%

do valor central da
estimativa

Como Ampl. IC/Estimativa é menor que 30% foi atingido grau III na precisao

da estimativa de valor.

10. CONCLUSAO

Considerando que o bem avaliando possui caracteristicas muito semelhantes as
ofertas pesquisadas, com base na metodologia empregada e justificada, obtiveram-se o

valor de mercado do referido imével.

Valor de Mercado Adotado = R$ 32.518.000,00

(trinta e dois milhdes quinhentos e dezoito mil reais).

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliagdes ndo representa um niimero exato e
sim uma expressdo monetdaria tedrica e mais provavel do precgo pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imovel, numa data de referéncia, dentro das

condi¢cdes de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociacoes efetivas ndo possam ser feitas por
valores diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.
O presente laudo foi elaborado pelo profissional abaixo identificado:

Floriano6polis, 03 de margo de 2026.

Eng. Bruno Ceotto Sobrinho
Engenheiro Civil - CREA/SC 181.647-1
Mat. 645.756-8-01

Secretaria de Estado da Administracdo do Governo do Estado de Santa Catarina
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ANEXOS
ANEXO I - REGISTRO FOTOGRAFICO
ANEXO II - TABELA DE ELEMENTOS AMOSTRAIS
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ANEXO I - RELATORIO FOTOGRAFICO
3 /i > s

Vista interna

Acesso interno

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 3511 - Terreno Urbano com benfeitorias — Floriandpolis/SC

& Pag. 23 de 47 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00004313/2026 e o codigo 4G929CXW.

(o]

Pdgina 23 de 47



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Bis

Acesso e estacionamento

Campo de futebol
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Acesso interno

Benfeitoria
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ANEXO II - TABELA DE ELEMENTOS AMOSTRAIS

N° Am. Fonte Contato Endereco Bairro Z
Imobilidria Drumond (48) 98457-5782 R. Gustavo Barroso, 185 Capoeiras ARM-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Candido Ramos, 80 Capoeiras AMS-8.5
8 Smolka Imdveis (48) 99940-9000 R. Dalci Teodésio Silveira, 106 Capoeiras ARM-6.5
Invista Negdcios Imobilidrios (48) 99865-9090 Av. Gov. Ivo Silveira, 1566 Capoeiras ZEIS
Felipe Leal Iméveis (48) 99204-9461 R. Pedro Cunha, 415 Capoeiras ARM-6.5
Gralha Imdveis (48) 99803-0152 Av. Gov. Ivo Silveira, 1035 Capoeiras AMS-8.5
7 Gralha Imdveis (48) 99803-0152 R. Felipe Neves, s/n Capoeiras AMC-8.5
8 Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Jorn. lldefonso Juvenal, s/n, ao lado do n2 100 Capoeiras AMS-4.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 Av. Gov. Ivo Silveira, s/n, préximo ao n2 1041 Capoeiras ACI
DreamCasa 6 (48) 3222-3222 Av. Gov. Ivo Silveira, s/n, ao lado do Angeloni Capoeiras AMS-16.5
Evolugdo Imdveis (48) 3247-8865 R. Joaquim Carneiro, 100 Capoeiras AMS-16.5
12 Felicitta Imdveis (48) 3208-1250 R. Prof. Antdnieta de Barros, 681 Estreito AMC-6.5
13  |Dalton Andrade Iméveis (48) 3197-0830 R. Marcelino Simas, s/n Estreito ARM-6.5
14 |Unus Nucleo Imobilidrio (48) 99150-0777 R. Marcelino Simas, s/n Estreito ARM-5.5
Smolka Jureré (48) 99151-9001 Av. Cldudio Alvim Barbosa, 42 Estreito ARM-3.5
Feelin Imdveis (48) 98836-5286 R. Henrique Boiteux, 15 Estreito AMC-6.5
My Broker Floripa (48) 99166-4933 R. Visconde de Cairt, 276 Estreito ARM-5.5
Casa Da Ilha Iméveis (48) 99129-9171 R. Afonso Pena, 645 Estreito AMC-8.5
Casa Da Ilha Imdveis (48) 99129-9171 Av. Marinheiro Max Schramm, 3208 Estreito AMC-4.5
Unus Nucleo Imobilidrio (48) 99150-0777 Av. Gov. Ivo Silveira, 01 Estreito AMS-8.5
Evolugdo Imdveis (48) 98405-1436 R. Souza Dutra, 588 Estreito AMC-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Jodo Evangelista da Costa, 588 Estreito AMC-12.5
Guerreiro Imdveis (48) 3225-1500 R. Tijucas, s/n Estreito AMC-8.5
Lana Arantes (48) 99638-9511 R. Araci Vaz Callado, 1942 Estreito AMC-12.5
25 |David Ulyssea (48) 9 9991-0806 R. Santos Saraiva, 610 Estreito AMC-8.5
26 |Souza Silmaiquer - Trav. Paraguagu, 71 Estreito ARM-6.5
27 |Gralha Imdveis (48) 99803-0152 R. Santos Saraiva, 854 Estreito AMC-8.5
- Una Negdécios Imobilidrios (48) 3023-8080 R. Gal. Eurico Gaspar Dutra, 411 Estreito ARM-5.5
29  |Jean Packer Iméveis (48) 3248-1555 R. Libia Cruz, 244 Estreito AMC-8.5
30 |Cambirela Iméveis (48) 3259-3259 R. Souza Dutra, 724 Estreito AMC-6.5
31 Crédito Real Sdo José 3003-8397 R. Nossa Senhora das Gragas, 196 Estreito AMC-6.5
32 |Gralha Imdveis (48) 99803-0152 R. Afonso Pena, 503 e 513 Estreito AMC-8.5
33 |Una Negdcios Imobiliarios (48) 3023-8080 R. Alvaro Cardoso, 30 Estreito ARM-6.5
34  |Imobilidria Invista (48) 3222-3222 R. Secundino Peixoto, 45 Estreito AMC-6.5
35 |Agéncia - Floriandpolis - Santa M- R. Dr. Heitor Blum, 481 Estreito ARM-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Alvaro Cardoso Estreito ARM-6.5
Unus Nicleo Imobilidrio (48) 99189-9903 R. Marechal Cdmara, 135 Estreito ARM-6.5
Crédito Real Jureré (48) 99100-2862 Trav. Paraguagu, 112 Estreito ARM-6.5
RGI 3 Oficio Mat. 60591 = R. Machado de Assis com Flivio Aducci Estreito ARM-6.5
40  [Invista Negdcios Imobilidrios (48) 3222-3222 R. General Liberato Bittencourt, 1508 Estreito AMC-10.5
41 Ivan Moro Iméve is (48) 98806-1638 R. Santos Saraiva, 1052 Estreito AMC-8.5
42  [Crédito Real | KM7 (48) 99221-5431 Av. Marinheiro Max Schramm, 2589 Estreito ARM-6.5
43  [Aluguinvest (48) 3030-0505 R. Mal. Cdmara, s/n, esq. R. Heitor Blum Estreito ARM-6.5
Cezar Vaz (48) 3244-3444 R. Ver. Batista Pereira, s/n, esq. com R. Sergio Gil Estreito ARM-6.5
Gralha Imdveis (48) 99803-0152 Av. Gov. Ivo Silveira, s/n Estreito AMS-10.5
Cidades Imobilidria (48) 3330-1600 R. Sergio Gil, 474 Estreito ARM-6.5
Leilio | = R Fulvio Aducci, 207, esq. ¢/ Dr. Heitor Blum Estreito AMC-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Coralia Ferreira da Luz, 94 Centro ARM-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 Av. Mauro Ramos, 1 Centro AMC-12.5
50 Guerreiro Iméveis (48) 3225-1500 Av. Mauro Ramos, s/n, esq. com a Julio Moura Centro AMC-12.5
51 IMOV-LAR (48) 99617-0701 R. Gal. Bittencourt, 333 Centro ARM-12.5
52 |Megan Negécios (48) 3224-9998 Av. Mauro Ramos, 1596 Centro AMC-6.5
-Crédito Real Ingleses (48) 99106-9654 R. Crispim Mira, 491 Centro ARM-6.5
Gralha Imdveis (48) 99803-0152 R. General Bittencourt, 501 Centro ARM-12.5
55 |F1 Imobilidria (48) 3364-1364 R. Almirante Lamego, s/n, prox. a R. Henrique Valgas Centro AMC-12.5
56 |André Kriiger (48) 99822-9955 R. Henrique Valgas, 242 Centro AMC-12.5
57 |Invista Negdcios Imobilidrios (48) 99865-9090 R. Almirante Lamego, s/n Centro AMC-12.5
58  |André Kriiger (48) 99822-9955 R. Henrigue Valgas, s/n Centro AMC-12.5
59  |F1 Imobilidria (48) 3364-1364 R. Henrigue Valgas, s/n Centro AMC-12.5
60 |Kzue Imdveis (48) 98413-3338 R. Jodo Batista D"alascio, 277 Coqueiros ARP-2.5
61 Imobiliaria Drumond (48) 3259-5808 R. Ant6nio José Duarte, 175 Coqueiros ARP-2.5
62 Djalma Pacheco Iméveis (48) 99961-8275 R. Pedro de Andrade Garcia, 67 Abrado ARP-2.5
63 |Imobilidria Continente (48) 3028-3012 R. Voluntario Fernando Caldeira, 98 Bom Abrigo ARP-2.5
64 |Imobilidria Continente (48) 3028-3012 R. Jodo Meirelles, 555 Bom Abrigo AMC-3.5
65 |André Kruger (48) 99822-9955 R. Fernando Ferreira de Mello, 283 Bom Abrigo ARP-2.5
66 |Imobilidria Continente (48) 3028-3012 R. Francisco Evangelista, 58 Jard. Atlant. ARP-8.5
67 |Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Cel. Pedro Demoro, 1641 Balneario AMC-10.5
68  [Felipe Leal Iméveis (48) 3375-7515 Rod. SC-281, Km 10, s/n Sertao do Maruim| ZCQU-E
Gfloripa Imdveis (48) 98472-7799 R. Sen. Carlos Gomes de Oliveira, s/n Distrito Industrial ZB-3
70 |Dutra Iméveis (48) 99909-5684 R. Hans Dieter Sscmidt, Km 210, s/n Distrito Industrial ZB-3
71 MV Negécios e Iméveis R. Sen. Carlos Gomes de Oliveira, s/n Distrito Industrial ZB-3
72 Ilha da Magia Iméveis (48) 99822-9955 Rod. BR-101, s/n Picadas do Sul ZA-7
73 |Imobiliaria Itoupava (47) 3041-9090 R. Geréncio Thives, 407 Barreiros ZA-2
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Renda o Gab. Topografi | Posica Valor

o
APl - IBGE 2022 - pcalzacd . @ || @ Padrao a o Ry Unitario
1 313,00 | 5.432,07 | 6.241,14 1,00 1219 | 421 | 50 5 6,00 4,00 2 | 102876 | 759.000 | 412,00 | 1.842,23
2 313,00 | 3.269,21 | 5.282,76 1,00 11,54 | 501 | 50 6 8,00 4,00 1 1.308,47 | 690.000 | 120,00 | 5.750,00
3 313,00 | 5508,27 | 4.710,69 0,00 16,82 | 4,21 | 50 5 6,00 4,00 1 912,04 | 1.599.000 | 1.330,00 | 1.202,26
313,00 | 1.664,60 | 3.844,89 2,00 27,93 | 2,34 | 60 4 6,00 3,00 1 [ 2.394,90 | 1.300.000 | 215,00 | 6.046,51
313,00 | 6.505,92 | 5.995,47 1,00 11,38 | 4,21 [ 50 5 6,00 4,00 1 1.159,08 | 600.000 240,00 | 2.500,00
313,00 | 8541,70 | 4.953,53 2,00 23,71 | 501 | 50 6 8,00 2,00 3 912,04 | 2.900.000 | 3.105,00 | 933,98
7 313,00 | 2.752,93 | 4.288,36 1,00 11,33 | 561 | 50 6 8,00 4,00 1 1.028,76 | 900.000 | 364,00 | 2.472,53
8 313,00 | 4.618,69 | 4.910,67 1,00 10,00 | 4,30 | 50 4 4,00 4,00 1 1.159,08 | 550.000 | 284,00 | 1.936,62
313,00 | 8.541,70 | 5.365,75 3,00 73,25 | 501 | 50 6 10,00 2,00 2 | 239490 | 1.800.000 | 1.451,00 | 1.240,52
| 10 | 313,00 | 4.514,96 | 5.292,48 3,00 27,44 | 7,79 | 50 12 18,00 4,00 1 2.394,90 | 5.700.000 | 1.267,00 | 4.498,82
303,00 | 6.081,41 | 5.549,19 1,00 51,18 | 7,79 | 65 12 20,00 4,00 1 1.308,47 | 5.000.000 | 1.400,00 | 3.571,43
12 313,00 | 552540 | 7.158,13 1,00 31,53 | 4,81 | 50 6 8,00 3,00 3 | 151621 | 1.696.000 | 520,00 | 3.261,54
13 313,00 | 7.964,60 | 7.457,15 0,00 1411 | 421 | 50 5 6,00 3,00 1 1.028,76 | 1.390.000 | 36500 | 3.808,22
14 313,00 | 7.964,60 | 7.457,15 0,00 1458 | 4,35 | 50 5 5,00 3,00 1 1.028,76 | 1.390.000 | 365,00 | 3.808,22
313,00 | 8.042,38 | 9.539,74 3,00 31,76 | 3,05 | 50 3 5,00 2,00 3 | 1.028,76 | 5990.000 | 1.118,00 | 5.357,78
313,00 | 8.520,39 | 7.775,19 2,00 18,51 | 4,81 | 50 6 8,00 4,00 1 1.516,21 | 1.500.000 | 342,00 | 4.385,96
313,00 | 6.611,14 | 7.395,76 0,00 40,00 | 4,35 | 50 5 5,00 4,00 1 1.028,76 | 4.270.000 | 1.270,00 | 3.362,20
313,00 | 5.005,48 | 7.299,72 2,00 10,10 | 561 | 50 6 10,00 4,00 1 1.516,21 | 7.000.000 | 1.386,00 | 5.050,51
313,00 | 5.397,96 | 8.097,07 3,00 13,10 [ 4,30 | 50 4 6,00 4,00 1 2.394,90 | 3.200.000 | 1.330,00 | 2.406,02
313,00 | 8541,70 | 4.953,53 2,00 15,65 | 501 | 50 6 10,00 4,00 1 | 2.394,90 | 4.000.000 | 3.081,00 | 1.298,28
313,00 | 5.005,48 | 7.390,27 1,00 9,91 | 481 50 6 6,00 3,00 1 1.516,21 | 1.399.000 | 350,00 | 3.997,14
313,00 | 4.496,50 | 4.478,89 1,00 3431 [ 7,11 [ 50 10 14,00 3,00 3 1.028,76 | 5.500.000 | 2.010,00 | 2.736,32
303,00 | 6.042,72 | 7.781,45 3,00 38,94 | 561 | 50 6 10,00 4,00 2 | 2.394,90 | 9.000.000 | 1.583,00 | 5.685,41
313,00 | 4.496,50 | 4.775,77 1,00 54,20 | 7,11 | 50 10 14,00 3,00 1 1.516,21 | 3.750.000 | 1.803,00 | 2.079,87
25 313,00 | 7.027,25 | 6.842,80 2,00 50,30 | 5,61 | 50 6 10,00 4,00 3 | 4.40570 | 3.200.000 | 924,00 | 3.463,20
26 303,00 | 5.005,80 | 7.666,25 1,00 10,03 | 421 | 50 5 6,00 3,00 1 1.028,76 | 2.700.000 | 1.056,00 | 2.556,82
27 313,00 | 6.787,43 | 5.709,61 2,00 1311 | 561 | 50 6 10,00 4,00 1| 440570 | 2.000.000 | 550,00 | 3.636,36
IEE 30300 | 7.964,60 | 7.457,15 3,00 23,18 | 4,35 | 50 5 7,00 2,00 3 | 440570 | 1.699.337 | 748,00 | 2.271,84
29 303,00 | 6.787,43 | 6.065,44 1,00 13,38 | 561 | 50 6 8,00 4,00 1 1.028,76 | 1.680.000 | 567,00 | 2.962,96
30 303,00 | 6.727,42 | 7.109,39 2,00 23,94 | 481 | 50 6 6,00 4,00 1 1.516,21 | 1.500.000 | 720,00 | 2.083,33
31 303,00 | 6.727,42 | 7.208,55 2,00 30,74 | 4,81 | 50 6 6,00 3,00 1 1.028,76 | 1.350.000 | 646,00 | 2.089,78
32 303,00 | 5.005,48 | 7.683,32 2,00 9,91 | 561 | 50 6 10,00 4,00 1 1.516,21 | 2.500.000 | 792,00 | 3.156,57
33 303,00 | 7.027,25 | 7.730,67 1,00 9,93 | 421 50 5 6,00 4,00 1 1.028,76 | 1.000.000 | 300,00 | 3.333,33
34 313,00 | 8.042,38 | 8.202,29 1,00 889 | 481 | 50 6 6,00 4,00 1| 267824 | 851.000 | 163,00 | 5.220,86
35 303,00 | 7.027,25 | 7.697,74 1,00 14,67 | 421 | 50 5 6,00 4,00 1 1.516,21 | 790.000 | 305,00 | 2.590,16
303,00 | 7.027,25 | 7.724,19 1,00 10,78 | 4,21 | 50 5 6,00 4,00 1 1.028,76 | 3.000.000 | 476,00 | 6.302,52
303,00 | 7.027,25 | 7.730,67 1,00 10,04 | 421 | 50 5 6,00 4,00 2 | 102876 | 500.000 | 210,00 | 2.380,95
303,00 | 7.485,59 | 7.666,25 1,00 39,97 | 421 | 50 5 6,00 3,00 1 1.328,47 | 435.000 | 283,00 | 1.537,10
313,00 | 8.175,18 | 7.600,99 2,00 79,87 | 421 | 50 5 8,00 2,00 3 | 440570 |11.226.000 | 6.124,00 | 1.833,12
40 303,00 | 10.128,64 | 8.447,93 3,00 16,83 | 6,39 | 50 8 12,00 4,00 1| 2.394,90 | 6.400.000 | 1.169,00 | 5.474,76
41 303,00 | 6.787,43 | 5.63521 2,00 495 | 561 50 6 10,00 2,00 0 | 440570 | 3.000.000 | 953,00 | 3.147,95
42 303,00 | 5.45517 | 8.132,96 2,00 12,06 | 421 | 50 5 8,00 4,00 3 | 2.394,90 | 1.500.000 | 455,00 | 3.296,70
43 303,00 | 7.027,25 | 7.697,74 1,00 24,02 | 421 | 50 5 6,00 4,00 3 | 151621 | 1.380.000 | 470,00 | 2.936,17
313,00 | 8.699,30 | 8.028,54 1,00 20,15 | 4,21 | 50 5 8,00 4,00 3 | 1.112,07 | 2.800.000 | 539,68 | 5.188,26
313,00 | 5.118,76 | 5.650,72 2,00 42,27 | 6,39 | 50 8 12,00 4,00 3 | 2.394,90 |10.000.000 | 1.614,48 | 6.193,94
| 46 | 303,00 | 8.699,30 | 8.102,36 1,00 10,26 | 4,21 [ 50 5 8,00 4,00 1 1.028,76 | 1.600.000 | 536,00 | 2.985,07
302,00 | 8.042,38 | 8.071,92 4,00 130,75 | 4,81 | 50 6 8,00 4,00 3 | 4.405,70 |19.900.000 | 3.931,95 | 5.061,10
| 48 | 303,00 | 9.528,60 | 9.889,39 1,00 10,19 [ 421 [ 65 5 8,00 2,00 3 908,43 | 5.000.000 | 1.231,00 | 4.061,74
313,00 | 8.024,99 | 6.081,09 2,00 10,92 | 7,11 | 65 10 16,00 4,00 2 | 7.077,11 | 3.250.000 | 430,00 | 7.558,14
50 303,00 | 8.024,99 | 5.912,88 2,00 1425 | 7,11 | 65 10 16,00 4,00 4 | 7.077,11 | 2.200.000 | 376,90 | 5.837,09
51 303,00 | 6.457,79 | 6.094,95 1,00 10,09 | 6,50 | 65 10 16,00 4,00 1| 6.664,55 | 1.850.000 | 284,00 | 6.514,08
52 303,00 | 9.528,60 | 11.385,08 3,00 12,08 | 4,81 | 65 6 8,00 4,00 1 5.230,90 | 1.790.000 | 411,00 | 4.355,23
303,00 | 6.484,33 | 6.316,24 1,00 9,65 | 421 | 65 5 8,00 3,00 1| 2717,93 | 1.600.000 | 300,00 | 5.333,33
313,00 | 6.457,79 | 6.846,74 1,00 14,58 | 6,50 | 65 10 16,00 4,00 1| 6.664,55 | 2.000.000 | 250,00 | 8.000,00
55 303,00 | 14.192,12 | 16.225,18 1,00 1419 | 711 ] 65 10 16,00 2,00 1| 6.664,55 | 28.000.000 | 3.500,00 | 8.000,00
56 303,00 | 14.192,12 | 12.134,32 2,00 31,81 | 7,11 | 65 10 16,00 4,00 1| 4776,77 | 1.702.620 | 189,00 | 9.008,57
57 313,00 | 14.192,12 | 12.629,23 1,00 47,88 | 711 | 65 10 16,00 2,00 1| 6.818,70 | 10.300.000 | 1.175,00 | 8.765,96
58 303,00 | 14.192,12 | 12.134,32 2,00 27,62 | 7,11 | 65 10 16,00 4,00 1| 4776,77 | 4.410.000 | 489,00 | 9.018,40
59 313,00 | 14.192,12 | 12.704,85 2,00 47,88 | 711 | 65 10 16,00 3,00 1| 4.776,77 | 28.000.000 | 3.500,00 | 8.000,00
60 313,00 | 10.402,96 | 8.440,58 3,00 13,42 | 2,40 | 50 2 4,00 4,00 2 | 2.141,65 | 1.200.000 | 394,00 | 3.045,69
61 313,00 | 8.808,38 | 7.390,80 1,00 80,30 | 2,40 | 50 2 2,00 3,00 4 | 1.028,76 | 1.400.000 | 769,05 | 1.820,43
62 313,00 | 5.766,72 | 6.865,21 1,00 12,10 | 2,40 | 50 2 2,00 2,00 1 1.487,80 | 630.000 | 408,00 | 1.544,12
63 313,00 | 8.507,55 | 8.089,96 1,00 11,42 | 2,40 | 50 2 2,00 4,00 1 1.487,80 | 1.200.000 | 342,00 | 3.508,77
64 313,00 | 7.517,85 | 7.854,63 2,00 10,52 | 3,65 | 50 3 5,00 4,00 1| 2.051,41 | 1.450.000 | 444,00 | 3.265,77
65 313,00 | 8.507,55 | 8.089,96 1,00 20,61 | 2,40 | 50 2 2,00 3,00 1 1.687,16 | 960.000 | 329,30 | 2.915,27
66 313,00 | 3.579,08 | 3.860,01 0,00 15,07 | 501 | 50 6 8,00 4,00 1 912,04 | 480.000 | 343,00 | 1.399,42
67 313,00 | 10.128,64 | 8.312,62 2,00 11,37 | 6,39 | 50 8 12,00 4,00 2 | 4.405,70 | 15.000.000 | 2.599,00 | 5.771,45
68 303,00 | 2.626,08 | 1.693,58 2,00 470,00 | 2,00 | 70 4 4,00 3,00 1 800,00 | 25.000.000 | 33.734,45 | 741,08
IS 30300 | 2.028,12 | 3.02346 2,00 64,00 | 1,00 | 70 2 2,00 4,00 1| 1.500,00 | 15.200.000 | 16.000,00 | 950,00
70 303,00 | 2.028,12 | 3.023,46 3,00 417,00 [ 1,00 | 70 2 2,00 4,00 1| 2.000,00 | 45.000.000 | 20.567,00 | 2.187,97
71 303,00 | 2.028,12 | 3.023,46 4,00 480,00 | 1,00 | 70 2 2,00 4,00 1 1.500,00 | 33.000.000 | 33.000,00 | 1.000,00
72 303,00 | 3.074,04 | 4.499,17 2,00 100,00 | 2,00 | 70 4 4,00 4,00 1 5.000,00 | 17.500.000 | 14.708,00 | 1.189,83
73 303,00 | 6.782,52 | 3.743,48 3,00 96,48 | 4,00 | 65 14 14,00 4,00 1 800,00 | 15.000.000 | 5.250,00 | 2.857,14
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1) INFORMACOES BASICAS:

ANEXO III - MODELO ESTATISTICO

Autor: SLP

Modelo: Asderlic-2026 - Floriandpolis

Data do modelo: quinta-feira, 26 de fevereiro de 2026
Tipologia: Glebas Urbanizaveis

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 15
Variaveis utilizadas no modelo: 7
Total de dados: 73
Dados utilizados no modelo: 50
3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde se encontra o imoével ~ Sim
Zoneamento Texto Texto Zoneamento conforme Plano Sim
Diretor do municipio
Zoneamento Numérica Qualitativa Varidvel qualitativa indicando o Nao
(codigo) (Codigos Alocados) Valor conforme o zoneamento
regido Plano Diretor municipal
Més CEF Numérica Quantitativa Data da coleta do elemento da Sim
amostra (meses em relacao a
jan/2000)
Renda IBGE 2022  Numérica Proxy Varidvel proxy que representa a Nao
Renda IBGE 2022, que diferencia
as unidades conforme pesquisas de
renda por regido realizada pelo
IBGE no ano de 2022. Tem-se
como pressuposto que imoveis
localizados em regides com renda
maior possuam valor de mercado
mais elevado
Renda Krigada Numérica Proxy Variavel proxy que representa a Sim
Renda IBGE 2022, que diferencia
as unidades conforme pesquisas de
renda por regido realizada pelo
IBGE no ano de 2022. Tem-se
como pressuposto que imoveis
localizados em regides com renda
maior possuam valor de mercado
mais elevado (Krigada)
Localizacao Numérica Qualitativa Variavel qualitativa que determina Nao
(Codigos Alocados) o valor pela importancia da

rua/logradouro ao qual o imovel se
encontra considerando a
movimentagdo de veiculos e
pedestres e atratividade comercial
(cddigo alocado variando: baixo =
1, moderado = 2, alto = 3 e de alto
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valor comercial = 4)

Testada

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa que indica a
dimensao linear, em metros, da
testada principal do terreno

Sim

CA

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando o
Coeficiente de Aproveitamento
para construcao

Nao

TO

Numérica Quantitativa

Varidvel quantitativa indicando a
Taxa de Ocupagdo permitida para o
lote

Nao

Gab. Padrio

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando o
gabarito padrdo permitido para o
lote

Nao

Gab. Total

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando o
gabarito maximo permitido para o
lote

Sim

Topografia

Numérica Qualitativa

(Codigos Alocados)

Varidvel qualitativa indicando a
posicao do imével na quadra
(0=Encravado; 1=Meio de quadra;
2=Meio de quadra com duas
frentes; 3=Esquina; 4= Esquina
com trés frentes ou mais) variavel
qualitativa indicando a posi¢do do
imével na quadra (0=Encravado;
1=Meio de quadra; 2=Meio de
quadra com duas frentes;
3=Esquina; 4= Esquina com trés
frentes ou mais)

Nao

Posicao

Numérica Qualitativa

(Codigos Alocados)

Varidvel qualitativa indicando a
posicao do imével na quadra
(0=Encravado; 1=Meio de quadra;
2=Meio de quadra com duas
frentes; 3=Esquina; 4= Esquina
com trés frentes ou mais)

Nao

PGV

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando o
valor do lote conforme Planta
Genérica de Valores do municipio

Sim

Area

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando a
area total do terreno, em m?

Sim

Valor Unitario

Numérica Dependente

Prego Unitario: variavel
quantitativa, onde se obtém através
da divisio do valor do imével (RS)
pela sua respectiva area (m?)
chega-se ao prego por metro
quadrado variavel quantitativa,
onde se obtém através da divisdo
do valor do imével (R$) pela sua
respectiva area (m?) chega-se ao
preco por metro quadrado.

Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel

Valor Minimo

Valor Maximo Amplitude

Valor Médio

Més CEF

303,00

313,00 10,00

308,20

Renda Krigada

1.693,58

16.225,18 14.531,60

7.261,49

Testada

4,95

480,00 475,05

48,68

Gab. Total

2,00

18,00 16,00

8,24

PGV

800,00

7.077,11 6.277,11

2.447,91
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Area 120,00 33.734,45 33.614,45 2.851,97

Valor Unitario 714,08 9.018,40 8.304,32 3.686,48

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E

ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0.9671996 / 0.9671996
Coeficiente de determinagio: 0.9354751
Fisher - Snedecor: 103.90
Significancia do modelo (%): 0.00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -lc e + 1o 68% 74%
Residuos situados entre -1,64c ¢ + 1,646 90% 94%
Residuos situados entre -1,96c ¢ + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 202402234.341 6| 33733705.723 103.902
Nio Explicada 13960793.624 43 324669.619
Total 216363027.965 49

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda,
mediana e média):

Valor Unitario = -41672.25124 +38.49072118 * Més_CEF +3331.262092 * In (Renda_Krigada) +9.198354242 *
Testada +296.4271318 * Gab. Total +0.1481699213 * PGV +430604.1277 / Area

10) TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Més CEF X 2.19 3.37
Renda Krigada In(x) 11.24 0.00
Testada X 7.71 0.00
Gab. Total X 12.01 0.00
PGV X 2.40 2.06
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Area 1/x 7.71 0.00
Valor Unitério y -6.55 0.00
11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 x5 X6 y
Més CEF x1 0.00 { 0.02 | -0.27 { -0.14 | -0.17 [ 0.24 | -0.06
Renda Krigada x2 0.02 0.00 | -0.64 | 0.33 0.41 0.16 0.67
Testada x3 -0.27 | -0.64 | 0.00 { -0.28 | -0.11 | -0.38 | -0.29
Gab. Total x4 -0.14 | 0.33 | -0.28 [ 0.00 | 0.63 | -0.10 | 0.76
PGV x5 -0.17 | 041 | -0.11 | 0.63 0.00 | -0.08 [ 0.70
Area x6 024 | 0.16 | -0.38 | -0.10 | -0.08 | 0.00 [ 0.21
Valor Unitario y -0.06 | 0.67 | -0.29 | 0.76 0.70 | 0.21 0.00
12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 x5 X6 y
Més CEF x1 0.00 [ 034 | 041 034 | 0.13 0.18 0.32
Renda Krigada x2 034 [ 0.00 | 0.87 0.79 0.11 0.68 0.86
Testada x3 0.41 0.87 0.00 [ 0.77 0.08 0.72 0.76
Gab. Total x4 034 | 0.79 0.77 0.00 | 0.03 0.72 0.88
PGV x5 0.13 0.11 0.08 0.03 0.00 [ 024 | 0.34
Area x6 0.18 0.68 0.72 0.72 024 | 0.00 [ 0.76
Valor Unitario y 0.32 0.86 0.76 0.88 0.34 | 0.76 0.00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado |  Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 1.842,23 2.575,25 -733,02 -39,7898% -1,286454 0,01232600
2 5.750,00 5.191,41 558,59 9,7146% 0,980326 0,14043100
3 1.202,26 941,97 260,29 21,6500% 0,456810 0,00391000
5 2.500,00 3.202,36 -702,36 -28,0943% -1,232642 0,01783400
7 2.472,53 2.047,93 424,60 17,1727% 0,745175 0,00910900
8 1.936,62 1.653,94 282,68 14,5967% 0,496110 0,00357200
10 4.498,82 5.220,53 -721,71 -16,0422% -1,266609 0,09224700
12 3.261,54 3.657,82 -396,28 -12,1502% -0,695480 0,00383700
13 3.808,22 3.320,49 487,73 12,8073% 0,855969 0,00624900
14 3.808,22 3.028,39 779,83 20,4776% 1,368613 0,01637300
16 4.385,96 4.244,51 141,45 3,2250% 0,248244 0,00055800
19 2.406,02 2.931,91 -525,89 -21,8571% -0,922934 0,01160900
22 2.736,32 3.213,94 -477,62 -17,4547% -0,838222 0,03068600
25 3.463,20 4.339,32 -876,12 -25,2981% -1,537604 0,03515700
26 2.556,82 2.218,21 338,61 13,2434% 0,594264 0,00575800
27 3.636,36 3.711,02 -74,66 -2,0531% -0,131027 0,00034000
29 2.962,96 2.413,30 549,66 18,5510% 0,964654 0,01253900
30 2.083,33 2.357,46 -274,13 -13,1584% -0,481104 0,00270700
31 2.089,78 2.462,44 -372,66 -17,8323% -0,654016 0,00526500
32 3.156,57 3.618,37 -461,80 -14,6299% -0,810467 0,00864200
33 3.333,33 3.272,74 60,59 1,8176% 0,106329 0,00017800
34 5.220,86 5.296,15 -75,29 -1,4422% -0,132142 0,00064800
35 2.590,16 3.350,82 -760,66 -29,3673% -1,334962 0,02423700
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40 5.474,76 4.545,77 928,99 16,9686% 1,630384 0,03556800
41 3.147,95 2.876,28 271,67 8,6300% 0,476777 0,00651100
42 3.296,70 3.767,64 -470,94 -14,2852% -0,826503 0,00601800
43 2.936,17 2.941,19 -5,02 -0,1708% -0,008802 0,00000100
46 2.985,07 3.393,09 -408,02 -13,6686% -0,716075 0,00717400
48 4.061,74 3.584,99 476,75 11,7375% 0,836695 0,01681800
50 5.837,09 5.987,09 -150,00 -2,5698% -0,263253 0,00443200
51 6.514,08 6.362,45 151,63 2,3278% 0,266115 0,00416900
52 4.355,23 5.409,92  -1.054,69 -24,2165% -1,850982 0,08870700
55 8.000,00 8.268,63 -268,63 -3,3579% -0,471450 0,01047800
56 9.008,57 9.338,47 -329,90 -3,6621% -0,578982 0,02695000
57 8.765,96 8.395,06 370,90 4,2311% 0,650925 0,02365100
58 9.018,40 7.902,18  1.116,22 12,3771% 1,958968 0,09895800
59 8.000,00 7.868,96 131,04 1,6380% 0,229982 0,00283400
60 3.045,69 3.212,02 -166,33 -5,4612% -0,291914 0,00099100
61 1.820,43 2.094,03 -273,60 -15,0293% -0,480168 0,00414500
62 1.544,12 1.784,46 -240,34 -15,5647% -0,421793 0,00256000
63 3.508,77 2.528,73 980,04 27,9313% 1,719984 0,04533500
64 3.265,77 3.105,65 160,12 4,9029% 0,281010 0,00069400
65 2.915,27 2.691,36 223,91 7,6807% 0,392969 0,00244900
66 1.399,42 1.786,90 -387,48 -27,6887% -0,680033 0,01002200
67 5.771,45 4.921,93 849,52 14,7193% 1,490907 0,04022700
68 714,08 397,27 316,81 44,3657% 0,555998 0,04226000
70 2.187,97 1.433,54 754,43 34,4808% 1,324031 0,13226700
71 1.000,00 1.931,06 -931,06 -93,1063% -1,634023 0,37314900
72 1.189,83 887,51 302,32 25,4085% 0,530570 0,02674800
73 2.857,14 2.637,29 219,85 7,6947% 0,385836 0,00769800

SIGEP 3511 - Terreno Urbano com benfeitorias — Floriandpolis/SC

Laudo de Avaliagdo

Pdgina 33 de 47

©

& Pag. 33 de 47 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00004313/2026 e o codigo 4G929CXW.



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item [Descrigdo Grau III Grau II Grau [ Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do | Completa quanto a Completa quanto as | Adocgao de situagao |3
imovel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas | paradigma
analisadas no modelo
2 Quantidade minima |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1),ondekéo |3 (k+1),ondekéo |3
de dados de numero de variaveis numero de varidveis |numero de
mercado, independentes independentes variaveis
efetivamente independentes
utilizados
3 Identificacdo dos Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 2
dados de mercado |informagoes relativas a | informacoes relativas | informacdes
todos os dados e a todos os dados ¢ relativas aos dados
variaveis analisados na | variaveis analisados |e variaveis
modelagem, com foto |[na modelagem efetivamente
e caracteristicas utilizados no
conferidas pelo autor modelo
do laudo
4 Extrapolagdo Nao admitida Admitida para Admitida, desde 3
apenas uma variavel, | que: a) as medidas
desde que: a) as das caracteristicas
medidas das do imovel
caracteristicas do avaliando ndo
imoével avaliando ndo | sejam superiores a
sejam superiores a 100 % do limite
100% do limite amostral superior,
amostral superior, nem inferiores a
nem inferiores a metade do limite
metade do limite amostral inferior;
amostral inferior, b) [b) o valor estimado
o valor estimado ndo |ndo ultrapasse
ultrapasse 15% do 20 % do valor
valor calculado no calculado no limite
limite da fronteira da fronteira
amostral, para a amostral, para as
referida variavel referidas variaveis,
depersie
simultaneamente, ¢
em modulo
5 Nivel de 10% 20% 30% 3
significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de 1% 2% 5% 3
significancia
maximo admitido
para a rejeicao da
hipotese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESiDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressio Linear na forma direta

95.000
3.000
7.000

o
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=]

=1

=1
R

5.000
4.000

3.000
2.0004--- :

1000 =T . :
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Més_CEF

L e e P e )
A O =
e S el S S
L S ol B D
S [T OO

303 304 305 306 307 308 309 310 311 32 313
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17) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Estimativa Me¢dia Amplitude Grau de Precisio
Valor Minimo 3.887,35 6,69%

Valor Médio 4.166,08 - 111

Valor Maximo 4.444.,80 6,69%

Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolacdo
Endereco Rua Quatorze de Julho, s/n - -
Estreito — Florianopolis - SC
Bairro Estreito -
Zoneamento ACI (ARM 5.5) -
Més CEF 313,00 Nio
Renda Krigada 7.396,13 Nao
Testada 227,58 Nao
Gab. Total 7,00 Nao
PGV 3.285,39 Nio
Area 7.786,18 Nio
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ANEXO III - CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUCAO
N° 011286/2025

Inscrigio imobilidria: 51.35.014.0641.001 Lei de Aeferéncia: LC 4822014
Enderego: AVENIDA GOVERNADOR VO SILVEIRA, SN Lei de Alteragzo: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito inistrativo: ESTREITD

ESTE DOCUMENTO NAQ POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A COMSTRUCAO. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPEMDE DA INTERPRETACAC DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIDS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacoes Preliminares

O direito de construir
MNeste decumento estdo contidas informacgdes urbanisticas para fins de construgdo, sem cardter conclusive e sem gerar direito 8 construgac o
gual depende da cblengao das licengas necessdrias, mediante ehservancia da legislagae vigente e de todas as restricdes incidentes ne imédvel
territerial. Este documento foi gerado de forma automatizeda com base nas informagées contidas no cadastio da PMF, inseridas no GeoFloripa,
£ esta vinculado & inscrigao imobilidria do imavel, A pessibilidade de edificar no imavel depende da interpretagan das informagoes compiladas
neste documentc, Todas as restrigoes existentes no imdvel devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou nao por este
procedi 3. Quaisg divergencias ou iS50 nto 3o s5eu ¢ ido, prevalece o onal gao per

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento ce pbras de edificaches estd condicionado a existéncia de cadastre do imowvel na municipalidade e a existéncia de acesso por
via plblica oficial, provido de rede de energia com a iluminagdo publica, sistema de abastecimentn de agua, sistema de coleta de esgoto
coletive ou autbnomo, sistema de drenagem e coleta de residucs sdlides conforme e At 1° do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianépolis & Ari. 4° do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento:
[0 Act - Area Comunitaria Institucional
[J ARM - Area Residencial Mista

Sobrezoneamento:
/" AEET - firea ce Entomna dos Sans Tombados pele IRAN

Sisterna Viario Projetade

O Aarterial Continental

B Transito Rapido

Area do Lote conforme Cadastro: 40072.0

me

Areas do lote que sobrepée 3 zona:
*ARM-5.5 - 0,29%
*ACI-99.71%

NUmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo: Nao consta

Observacodes

AEBT - Quaisquer intervengbes a serem realizadas no entorno de bem tombado deverdo ser precedidas de autorizagio do Instituto do
Patrimfinio Histérico e Artistico Macional - IPHAN, confarme disp8em o Art. 18 do Decreto-Lei n2 25, de 20 de novemnbro de 1937, Portaria IPHAN
n? 420, de 22 de dezembrode 2010 e a Portaria IPHAN n 500, de 20 de outubro de 2014,
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ADE-l - O imovel esta inserido em &res de dessnvolvimento incentivado vinculadas & caracterizacdo e porte do sistema vidrio existente ou
premovida, verificar incentives aplicaveis conforme Art. 295-0,

ACl em area publica - As @reas de Uso e dominie pdblico utilizardo os limites de ocupagdo de zoneamento adjacente de maior potencial
litides acréscimas segundo critérins dos érgéos de plansjamento, mantendo-se o uso
ACl em area privada - As dreas demarcadas come Areas Comunit,

construtive, podendo ser

ias Inst:

ionais em temenos de proprisdade particular estardo st

ijeitas a

prévia analise do regime de dominio, onde aquelas privadas poderdo adotar os parametros urbanisticos de zoneamento de macrodrea de uso
urbano adjacente, confarme Art. 54 de LC 482/2014.

3. Sistema Viario

SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURO)

CLASSIFICACAO DA VIA

HIERARQUIA

FAIXA DE DOMINIO DA

AFASTAMENTO DA

ALINHAMENTO DO

LARGURA DO PASSEID

EXPRESSA)

BR-282

VIA (M) EDIFICACAOEM | MURO EM RELACAD AD M)
RELACAD AD EIXD DA EINO DA VIA (M)
ia (M)
. A_VFN'?A antinental _ 2 ;
GOVERNADOR VO pEEhh 20,50 14.25 1025 3.00 / ¥6.50
SILVEIRA

VIA MARGINAL DE T
ACESSO BR 282 (via | 12Nsite Rapide TR 100.00 65.00 50.00

RUA VISC DE CAIRU
(103034)

Via nao higrarquizada

Coriforme instrugdes
pama vias locais

Conforme instrugoes
para vias locais

Conforime instrugoes
para vias locais

Conforme instrugbes
para vias locals

Observacoes
Em wias de transio répido o acesso ac imdvel devers ser aprovado pelc érgdo responsavel pela via e pelo drgdo municipal de planejamento

canforme Decreto X3,

Secdo Transversal Via AC-2(2)

40

- — i 3
z |
E T
8
s 28 ¥ i¢¢3 3
H 4 FE B
EILE 931§
Secao Transversal Via TR-BR-282
01 .
i i |

Instrucdes para vias nao hierarquizadas

Caso se trate de terreno em drea que ndao tenha sido objeto de parcelamento regularme:
B, C,D

aprovade, a via deve ser classificada em Via Local A,
F, G au H para a identificagda dos afastamentos obrigatarios B da largura minima de passeio, confarme a tabela abaixa, a partir da
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largura da caixg de via existentes ne local. A caixa da via & madida em segdo ransversal, incluindo as pistas de rolamento, os canteiros centrais,
os passelos e as ciclovias,

Tabela de Vias Locais

Afastamento da Edificacina | Afastamento Murc a partirdo)  Largura Minima do
Ui L partir do Eixo da ‘.n; Elxo da Via a ; Passeio
Local A (13.99m a 10.00m) 11.00 7.00 3.00
Local B (9.99m & 3.00m) 10.00 6.00 2.00
Local C (8.99m a 8.00m) 3.00 6.00 2,00
Local D (#.59m a 7.00m) B.00 6.00 2.00
Local E {6.99m a 6.00m) 100 5.00 2.00
Local F {5.99m a 5.00mj 6.00 5.00 2.00
Local G {4.99rm 2 4.00m) 5.00 5.00 2.00
Leeal H [<3.00m) 4.00 4.00 2.00

Denominacgdo Oficial da(s) Via(s)

AVENIDA GOVERNADOR IVO SILVEIRA: Lei BOT/1967 - Lei n® BD7/1967 - Fica denominada Avenida Governador ive Silveira a Avenida em
construgao de acesso sul a BR-101, gue partindo da Ponte Hercilio Luz {com a largura de 20 metros e extensao de 3.600 metres) abinge os
limites do Municipio de 530 Joseé.

Via MARGINAL DE ACESSO BR 282 (VIA EXFRESEA): Nao conska cadastrado no sisterna Geoportal / GeoFloripa lei de denominagae oficial para a
Via.

RUAWIST DE CAIRU (103034): Lei 1086/1972 - Lei n® 1086/14972 - Fica denominada "Rua Visconde de Cairu', o atual Beco Caird, em Cogueiros,
nesta Capital

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de |lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imdvel ndo podera receber edificagao de
qualgquer uso, devendo a sua ocupacdo ser precedida da regularizacado da situagao.

Recuo Viario

Caso g distancia entre o eixo da via exstente e o alinhamento frontal do terrenc seje menor que a distancia estabelecids pela legislagao,
incidira sebre o terreno recuo viano, conforme Art 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loleamento aprovado os recuos deverso observar
oArt. 7T8-Eda LC4B2/2014

4. Adequacdo de Usos
A adeguagdno do(s) uso{s) para cada zoneamenta estd estabelecida no Anexe FO2 parte integrante da LC 482,2014, e ndo é conclusiva

guanto a possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o usofor adequade ae zoneamenteo, deverBo ser atendidas as dem
restricdes e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS
USO(Ss) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAD

ARM-5.5 - Area
Residencial Mista

Adequado ao zoneamento
Multifamiliar Vertical

Condominia ACL - Area
Residencial Comunitaria / Conforme Art. 52 da LC 482/2014.
Multifamiliar Vertical Institucional

ARM-5.5 - Area

: ; ; Proibido no Zoneamento
Residencial Mista =

Shopping centers

ACH- Area
Comunitéria ¢
Insttucicnal

Conforme Art. 52 da LC 482/2014.

Observacoes:
Mas macrodreas de uso urbano, quands acorrer mais de uma zona de uses em um mesme terreno, aplicar o gue determina o Art. 61-A da LC
4B2/2014.

As areas demarcadas coma ACl em terrenoas de
privadas poderan adetar os parametros Urbanis

priedade particular estardo
s e zoneamento de macredrea

a prévia analise do reqime de dominio, onde aquelas

5. Limites de Ocupacao
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LIMITES DE OCUPACAD

MACRO AREAS HE MAX. DE T.0. MAX. T4 MAX. ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAM ENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A} B ich o} MAX. DE MAX. DE
FACHADA | C
PADRAD ACRESCIM 1] 1F} MIN, (G1) BASICO ACAESCIM | ACRESCIM U BSOLO MAxX,
{a1) o POR (G2 O POR O FOR TDC 169 TOTAL
TOC {A2) 0aDe (63) %Y G}
Macre | ARM-5.5]5 0 50% 70% 205 265 0.25 1 2.55 0 0.8 4.35
Area de
Usos
Urbanas
* Al As ACls de uso e dominio poblico utilizardo os limites de ocupacao de zoneamento adjacente de maior potencial

construtivo, sendo que guando exisbirem 2rsos zoneamentos adjacentes, a definigdo do zoneamento sera realizada
mediante estudo técnico observando critérios de vizinhanga em regulamentagdo especifica. Mantendo-se o uso, podem
ser admitidos acréscimes segundo critérics dos orgaecs de planejamento. Para estabelecer os limites de ocupagao para
este terrenc. entre com Pedide de Reconsideragao desta consulta,

{A) Para calculo de namero de pavimentos, nao sao conswderados; subsolos; sobrelojas; mezaninos; telhado
unifamiliares; pavimentos de eobertura, as casas de maguinas, as chaminés, as caixas d'agua e as demais
e protegao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnica, conforme Art. 66 da LC 482/2014,

terragos; sotaos em residéncias
stalagies de servico & sequranga

{Al} Numero Maxime de Pavimenlos da edificagado guando nao utilizado o instrumento de Transferéncia do Direita de Construir,

truir (TDC) se soma ao
vacao (G4).

(A2} O acréscimo do Miamero Maximo de Pavimentos atraves do instrumento de Transferéncia do Direito de C
Nuamero Maximo de Pavimentos Padrao, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da obs

{B) Nas edificagbes de 6 (ses) ou mais pavimentos, a Texa de Ocupagan Maxima informada € valids para subsolos, 1% & 22 pavimentos, Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupagdo Maxima calculada pela farmula '(40-NP} %', onde 'NP' é o Numero de Pavimentas efetivamente
utilizade.

{C) Aplica-se Taxa de Ocupscao diferenciada para os embasamentos g subsolos, conforme o Art, 71 da LC 482/2014,

|D} Areas permeaveis estao definidas no Art, 72 da LC 48212014,

{E) Altura maxima de fachada & a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do dltime pavimento,
medida no ponte médio da fachada de menor cota altimétrica, desc ados os s0tdos, pavimentes de cobertura, chaminés, casas de
magquinas, antenas, reservatdrios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantades na cobertura, conforme
Art, 65 da LC 48272014,

[F} Altura maxima de cumeeira € a distancia vertical entre o nivel natural do terreno & o cimo da edificagao, med na ponto médio da
f: da de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maguinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de
equipamentos & demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014.

[G] As areas nao computaveis no calcule do Coeficiente de Aproveitamento estao listadas no Art 69 da LC 482/2014.

[G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungao social da propriedade urbana.

{G2) valor gue define 2 &rea maxima a ser edificada proporcionalments & superficie do terreno, sem 2 necessidade de uso da Outorgs
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir (00DC).

(G3) Acréscimo do Ceeficiente de Aproveitamento a ser utilizade mediante aplicagdo da Outorga Oneresa do Direite de Construir (00DC)

[G4) O Acréscimo do Cosficients de Aproveilamento atraveés do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscime de
Namero Maximo de Pavimentos nos termos da observagao (A2)

{G5} O Coeficiente de Aproveitamente Adicional para Subsolos sera abtido por meie de instrumente Transferéncia do Direito de Construir
(TDC)

{GE) Coeficiente de Aproveitamento maxime a ser ublzado pels edificagao. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5,

|00DC) As edificagoes de trés ou mais pavimentos gue fizerem uso daoutorgs onerosa do direito de construir poderao aumentar em ate
trinta por cento a taxa de ocupagan (TOx1,.3), com excecdo dos pavimentos que possuem taxa de ocupacio diferenciada prevista no art. 71
da LC 482/2014 e das edificagoes gue fizerem uso do incentive de Uso Misto, canforme &t, 70-Ada LC 4822014

[INCENTIVIOS) Os incentivos previstos nos Art, 291-A, 292 e 795-A 3 295-T da LC 482/2014 poderdo alterar os limites de ocupagao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacdo Para verificar as possibilidades de aplicagao dos Incentives, acesse a link,

(ADIH) Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ap sisterma viario existente ou projetado, verif
295-0a 295-R,

ar ps.incentivos aplicdveis nos Art.

Afastamento Frontal

As edificagdes deverdo respeitar afastamento frontal de acordo com os Art. 73 e 73-4 da LC 482/2014. O afastamenm frontal & estabelecidn
conforme a classificacdo da via informada no Anexa C14 |dentificada na segéo relativa ao sistema viario desta consulta. Na ausencia dests
classificacdo, o afastamento minimo & de 4 00m em relacdo 2o alinhament frontal do terreno. Nos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal sera de 3 0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
A= edificagoes deverao respeitar o afastamentos laterais e de fundos de acordo comos Art, 74 a 78 da LC 482/2014.

Vagas de Estacionamento

O niimern minimo de vagas de estacionamenta & estabelecido nos Art 79 e 79-A e no Anexo EOL da LC 4822014

A classificagan dos empreendimentaos como Polos Geradores de Trafego (PGT) esta estabelecida no Anexo EO2 parte integrante da LC
482/2014.
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Subsolos

A construgdo de subsolos esta condiclonada & aprovagdo de estudo especifico para execugdo de subsoics ros bairros Santa Ménica, Campeche,

Ingleses do Rio Vermelho, S5ao0 |oBo do Ric Vermelho e Armagdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisado e
aprovado pelz Floram conforme & IN-FLORAM 04/2022.

Outorga Onerosa do Direito de Construir - 0ODC

A OODC € a contrapartida devida ao Municipio pelo direito de construir acima do CA Bésico igua! a um. A contrapartida devera ser calculada
com base na formula de calculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imovel em questao tem os sequintes valores de m? na Planta Geneérica de Valores Urbanisticos {Decrete Municipal n. 25.888/2023):
Residencial R$/m* 536.35

Nao Residencial ig/m* 429.08

6. RestricGes ambientais

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imével, que
informara restricées e/ou condicionantes ambientais incidentes na drea. Ressalta-se que as
restricoes proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restrigoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo wvals de drenagem no imovel ou em suas proximidades, a Secretana
VALA DE DRENAGEM Muricipal de Infrasstrutura devers ser consultada quanto =os afastamentos
exigidos,

BEM PROTEGIDO

= : 0 imdvel encontra-se a menos de 100 m de bem Imove! tombado, devendo atender
mapa_imoueis_tombados

a0 artigo 19 da Lel 1202 de 1974,

No decorrer da escavacao do terreno, caso constatada a existénciz de quaisquer
elementos  de interesse argueoldgice ou  pré-histérico, histdrico, artistico ou
numisrnatico, o IPHAMN e o SEPHAN deverso serimediatamente comunicados e
deverac ser suspensas as atividades na area, para gue sejam seguidos os tramites
legais, wisando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei C I ntar Municipal n. 325/2008.

SITIO ARQUEDLOGICO

Todas as condighes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

ACAD QIVIL PUBLICA : R i 7
o . sobre o imdvel territorial, impostas por atos da justiga, devem ser respeitadas,

As informacoes agui contidas ndo 5ao conclusivas, e, portanto, ndo substituem a analise das condigdes especificas de cada
caso quanto a eventuais restrigbes incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informacdes Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURBE tém comeo objetive orientar a elaboragdo de preietos de major complexidade, Para verificar se a elaboragde do projeto deve ser
precedida de emissao de DIURB consulte ¢ Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

O EIV tem por objetivo identificar & avaliar previamente os impactos urban(sticos positivos e negativos decorrentes da implantagdo de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatorias guando for o casc. O EIV, quando obrigatério, & requisito para
a obtengdo do licenciamentn da obra ou atividade ecendmica. Para verificar se oempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11.0259/2023 ¢ o Decréto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Exlstem trés regimes de licenciamente: regular, declaratorio e per melo do EAP. Para Informagées acerca de como realizar o licenciamento da
edificagao pretendida, digque aqui

ATENCAO: O imoével em questao € EXCLUIDO do licenciamento declaratério pois o imével possui bem
tombavel ou esta no seu entormo, o imovel esta inserido no raio de 250m de sitio arqueoldgico, conforme
dispoe o Art. 7° da LC 707/2021.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imdvel - como enderegn, drea e dimensdes do terreno - informadas pelo requerente nos pracesses de aprovagao de projetn e
alvard de censtrugae dewverdn estar de acordn com a realidade encantrada no lacal, cem e Cadastro Imabiliarie Municipal e com o titule de
propriedade ou documentn do possuidor Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcies/atualizagoes necessarias |unto
ao Cadastro Municipal efou ao Cartdrio de Registro de Imdveis previaments ao pedido de aprovacao de projeto efou licenciamento da obra
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Residuos Sélidos
As edificagies deverdo dispor de local especifico para apresentagdo dos residuos solidos a celeta, conforme LC 113/2003, Instrugdo Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientagdes téonicas correlatas.

Calcada

As calgadas, situadas em logradouros que possuemn mein-fio, deverfio ser executadas de acordo com o Codigo de Posturas de Floriandpalis (
Lei 1224/1974) = conforme as normas fécnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, institulde pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade
fz edificagbes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de usocoletivo ou publico, deverdc ser acessiveis, nos termos ds
Lei Federal n. 13.146/2015, sequindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NER 9050/2020 & a ABNT MER 16537/2016.

Observacbes:

Este documento fol gerado de forma automatizada com base nas Informacées contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideragéo da Consulta Automatizada para Fins de
Construgao.

No caso de ddvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel:
Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968

E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informacgoes, acesse o site da SMHDU.

Responsdvel pela Emissdo RPED G ERNIEpY

12-03-2025
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Florianépolis POR 20 DIAS

PARA VERIFICAR & AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTC. ESCANEIE O ORCODE AD LADOD COM D SE
O ROCUMENTO SE ENCONTRA DISE

LULAR E CERTIFIQLE-SE DE DUE
ONIVEL NG SISTEMA RASTREAS|LIDADE D4 PMF EM SLIA INTEGRIDADE
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ANEXO IV - LOCALIZACAO DO IMOVEL
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ANEXO VI - CUSTO UNITARIO BASICOS DE CONSTRUCAO - CUB - SINDUSCON

C U B,m * Custos Unitarios Basicos de Construgio ul
JIML

SINDUSCON

GRAMNDE F RIANGPROLLS

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006)
CUB/m* dados de Janeiro/2026, para ser usado em Fevereiro/2026

Oz valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acorde com a Lei Fed. n® 4.521, de 18/12/84 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e séo correspondentes ao més de Fevereiro/2026.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBER 12.721:2006, com base em novos projetos, noves memoriais descritivos e
neves critérios de orcamentacdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacao
de CUB/2008".

"Ma formagde destes custos unitdrios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levades em conta na determinagdo dos
pregos por metro guadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto & especificagfes correspondentes a cada caso particular:
fundacBes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol fredtico; slevador(es). equipamentos e instalacdes, tais como:
fogées. aquecedorss, bombas de recalque, incineracdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilacdo e exaustdo, outros: playground (quando ndo
classificado como érea construida), obras e servicos complementares; urbanizaglio, recreagio (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalag@o e regulamentagdc do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e
emelumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projstos especiais; remuneracdo do construtor:
remunerag¢do do incorporador.”

VALORES EM Ré!m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 2.736,38 0,21% R-1 3.277,95 0,26% R-1 308835 0,21%
PP-4 2.491 48 0.25% FP-4 3.03849 0,23% R-8 3.180,96 0.21%
R-8 2.359.08 0.23% R-8 2.68392 0,24% R-15 233642 0,18%
PIS 1.900,10 0.10% R-16 2.591,00 0.23%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 3.074.34 0.17% CAL-8 3.251,85 0.20%
CSL-8 267646 0.18% CSL-8 2.800,07 0,22%
CSL-18 3.571,93 0.18% C8L-18 3.857.55 0,22%

PROJETOS - PADRAO GALPAQ INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 291807 0.20%

Pl
i

Sinduscon Grande Floriandpolis-SC

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 3511 - Terreno Urbano com benfeitorias — Floriandpolis/SC
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IMOVEIS SICOP 440 e 3935

Terreno urbano

Canasvieiras, Floriandpolis — SC

Parcela da
Matricula 71.802
sob concesséo de
uso para a _
Paroquia de N2 S* Terreno desocupado:
_de Guadalupe  ElES constituido pela parcela
(Area 4.400,00m?) EEEM jesocupada da Matricula

4 71.802 e pela Matricula 71.803

Figura 1 — Imo6veis Avaliandos
Enderec¢o: Quadra urbana delimitada pelas ruas Madre Maria Villac, Vasco de Oliveira Gondim, Apdstolo
Paschoal e Afonso Cardoso da Veiga em Canasvieiras - Floriandpolis/SC
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LAUDO DE AVALIACAO COMPLETO

Proprietdrio do imével:| Estado de Santa Catarina, CNP]: 82.951.229/0001-76

Interessado: Secretaria de Estado da Administracido (SEA/SC)

Tipo do Bem: Terreno urbano

Matriculas: SICOP 440 - Matricula 71.802 - 2° Oficio de Registro de Iméveis de Floriandpolis/SC
(Anexo V) SICOP 3935 - Matricula 71.803 - 2° Oficio de Registro de Imdveis de Floriandpolis/SC

Parcela da Matricula 71.802 desocupada: 9.958,00 m? (SICOP 440)
Parcela da Matricula 71.802 sob Concessio de Uso: 4.400,00 m2 (SICOP 440)

Areas obtidas a partir| Matricula 71.803: 4.212,00 m?2 (SICOP 3935)
das Matriculas:

Area total a ser alienada, baseada nas matriculas: (9.958,00 + 4.212,00) = 14.170,00 m?
Area do terreno sob Concessdo de Uso para a Igreja N® §° de Guadalupe: 4.400,00 m?

Area real da parcela desocupada da Matricula 71.802: 11.167,61 m?
Area real da Matricula 71.803: 4.212,00 m?

Areas reais (conforme | Ayeq reql total do terreno a ser alienada: (11.167,61 +4.212,00) = 15.379,61 m?
realidade encontrada

no local): OBS: Baseado nas matriculas, a drea a ser alienada possui 14.170,00 m?, porém, conforme,
realidade encontrada no local, esta drea possui 15.379,61 m?, correspondendo a um acréscimo
de 1.209,61 m? em relagdo a Matricula 71.802.

Matricula 71.802: 23.34.014.0361.001

Matricula 71.803: 23.34.014.0333.001

Inscri¢do imobilidria:

Quanto a totalidade da Matricula 71.803 e parte desocupada da Matricula 71.802
(correspondendo aos Lotes 1 a 4): determinagdo do valor de mercado para efeitos de
Objetivo do Laudo: avaliagdo patrimonial e alienagdo;

Quanto ao terreno sob Concessdo de Uso: determinagio do valor de mercado para efeitos
de avaliacdo patrimonial.

Endereco dos imoveis| Quadra urbana delimitada pelas ruas Madre Maria Villac, Vasco de Oliveira Gondim,
avaliandos: Apdstolo Paschoal e Afonso Cardoso da Veiga em Canasvieiras - Floriandpolis/SC

Método utilizado: Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM)

Enquadramento do

Laudo (NBR 14.653-2) MCDDM: Grau 11l de Fundamentagdo e Grau III de Precisdo - (Anexo I1I)

Norma utilizada: NBR-14.653 - Norma Brasileira para Avaliagio de Bens — Partes 1 e 2 - da ABNT.

Data da Vistoria: 02 de marco de 2026

Responsdvel Técnico: | Eng® Bruno Ceotto Sobrinho - Mat. 0645.756-8-01 — CREA/SC 181647-1

RESULTADO DA AVALIACAO DE MERCADO INTERVALAR

Terreno composto pelos Lotes 1 a 4 (para alienacgao)

Valor de mercado

(Tendéncia Central): R$ 52.200.000,00 (cinquenta e dois milhdes e duzentos mil reais)

(Considerando o arredondamento admissivel da Norma 14.653-1)

Terreno sob Concessio (a ser desmembrado)
Valor de mercado

(Tendéncia Central): R$ 15.500.000,00 (quinze milhdes e quinhentos mil reais)

(Considerando o arredondamento admissivel da Norma 14.653-1)

Laudo de Avaliacio de terrenos urbanos em Canasvieiras
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1- IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regularizacdo Fundiaria (GERF), vinculada a
Diretoria de Gest&o Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragdo (DGPA/SEA).

2- IDENTIFICACAO DOS PROPRIETARIOS

Conforme consta nas matriculas 71.802 e 71.803 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de
Florianopolis/SC, os terrenos avaliandos pertencem ao Estado de Santa Catarina - CNPJ:
82.951.229/0001-76.

3- OBJETIVO E FINALIDADE

3.1. Objetivo

Quanto a totalidade da Matricula 71.803 e parte desocupada da Matricula 71.802
(correspondendo aos Lotes 1 a 4):. determinacdo do valor de mercado para efeitos de
avaliacdo patrimonial e alienacéo;

Quanto ao terreno sob Concessao de Uso (parte ocupada da Matricula 71.802):
determinacgédo do valor de mercado para efeitos de avaliagéo patrimonial.

Em relacdo ao valor de mercado, a NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliacdo de
Bens — Parte 1: Procedimentos gerais — da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,
em regramento sobre a matéria, define em seu item 3.1.47:

“Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condigbes do mercado
vigente.” [Grifo ndo constante no original]

3.2. Finalidade

Quanto a totalidade da Matricula 71.803 e parte desocupada da Matricula 71.802
(correspondendo aos Lotes 1 a 4): atualizar o valor patrimonial a fim de subsidiar a sua
futura alienacéo;

Quanto ao terreno sob Concessdo de Uso (parte ocupada da Matricula 71.802):
atualizar o valor patrimonial.

4- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomadas como pressupostos influenciadores para o desenvolvimento do presente trabalho
e conviccao do valor do imovel, as consideracdes a seguir:

a) O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com fim diverso ao que se
destina;

b) Partimos do pressuposto de veracidade das informac6es apresentadas pelos érgaos envolvidos
e por terceiros;

c) Na presente avaliacdo foram utilizadas as areas reais dos iméveis avaliandos. Isto deveu-se ao
fato de que, em sua face norte, os iméveis fazem limite com o passeio existente na rua Madre
Maria Villac;

d) O terreno a ser alienado (Lotes 1 a 4) é composto pela parcela desocupada da Matricula
71.802 e pela totalidade da Matricula 71.803;
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e) Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesse financeiro no imével objeto deste
laudo, caracterizando assim a sua independéncia;

f) O resultado deste laudo estd condicionado as premissas especificadas nele adotadas, e nao
tem relacdo com quaisquer outras andlises feitas para o imovel;

g) O valor de referéncia informado nesse documento refere-se a uma andlise do valor de
mercado, tendo como base a comparacdo com imdveis localizados em bairros proximos e com
caracteristicas, tanto quanto possivel, similares aos avaliandos;

h) A Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART referente ao presente laudo serd emitida em
modalidade multipla, apés o encerramento do més de sua elaboracao;

i) De acordo com o Mapa de Zoneamento Urbanistico de Florianépolis, a Matricula n® 71.803
esta inserida em zoneamento AVL (Area Verde de Lazer), e a Matricula n® 71.802 esta
inserida em zoneamentos AVL e ACI (Area Comunitéaria Institucional). No presente trabalho,
essas areas foram avaliadas considerando-se os indices construtivos do zoneamento
adjacente de maior potencial construtivo, ou seja, ARM-4.5 e AMC-4.5, correspondentes aos
zoneamentos das Quadras vizinhas. Esse entendimento devera ser confirmado junto a Secretaria
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano do Municipio mediante analise especifica da
aplicacdo do artigo 54 da Lei Complementar N° 482, de 2014.

Tal entendimento teve como base as informagdes contidas nas Consultas Automatizadas
para fins de Construgdo n° 8445/2025 e 8446/2025 que, a respeito das areas AVL e ACI,
apresenta as seguintes observagoes:

ACIl em éarea publica - As areas de uso e dominio publico utilizardo os limites de
ocupacdo de zoneamento adjacente de maior potencial construtivo, podendo ser
admitidos acréscimos segundo critérios dos 6rgdos de planejamento, mantendo-se o
uso.

ACl em éarea privada - As areas demarcadas como Areas Comunitarias Institucionais
em terrenos de propriedade particular estardo sujeitas a prévia analise do regime de
dominio, onde aquelas privadas poderdo adotar os parametros urbanisticos de
zoneamento de macroarea de uso urbano adjacente, conforme Art. 54 de LC 482/2014.

AVL em érea pUblica - As areas demarcadas como Area Verde de Lazer de uso e
dominio publico utilizardo os limites de ocupacdo de zoneamento adjacente de
maior potencial construtivo, podendo ser admitidos acréscimos segundo critérios dos
orgaos de planejamento, mantendo-se 0 uso.

AVL em érea privada - As areas demarcadas como Area Verde de Lazer em terrenos
de propriedade particular estardo sujeitas a prévia analise do regime de dominio, onde
aquelas privadas poderdo adotar os pardmetros urbanisticos de zoneamento de
macroarea de uso urbano adjacente, conforme Art. 58-B da LC 482/2014.

i) Em face da Lei Complementar 739/2023 estabelecer que os imdveis avaliandos estéo inseridos
em Area de Desenvolvimento Incentivado | — ADI, foram adotados os parametros urbanisticos
previstos no Art.184 §1° da referida lei complementar:

Inclui a Seg¢éo VIII no Capitulo XIV do Titulo Il na Lei Complementar n® 482, de
2014, a qual passa a vigorar composta pelos Arts. 295-O, 295-P, 295-Q e 295-R, com a
seguinte redacdo: Secdo VIl - Dos Incentivos Aplicados Nas areas de Desenvolvimento
Incentivado Art. 295-O. Para fomentar o desenvolvimento de centralidades urbanas,
ficam instituidas as Areas de Desenvolvimento Incentivado (ADI), nas quais os indices
urbanisticos maximos previstos no Anexo FOl1 desta Lei Complementar, poderao
ser excedidos, sendo:
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| - Areas de Desenvolvimento Incentivado | (ADI-l): areas de desenvolvimento
incentivado vinculadas a caracterizacdo e porte do sistema viario existente ou
promovido mediante implantacdo de vias projetadas ou derivadas de novos

parcelamentos; e [O grifo em negrito ndo consta do texto original]

Il - Areas de Desenvolvimento Incentivado Il (ADI-ll): areas de desenvolvimento
vinculadas a setores urbanos ampliados, considerando lotes, quadras e vias nelas
inseridos.

8 1° Os lotes inseridos nas areas de incentivo ADI-I, o incremento no potencial
construtivo fornecido pelo municipio sera limitado a: [O grifo em negrito ndo consta

do texto original]

| - Acréscimo de dois pavimentos adicionais; [O grifo em negrito ndo consta do texto

original]

Il - Acréscimo proporcional de até trinta por cento na Taxa de Ocupacdo (TOx1,3)

estabelecida para o zoneamento em questao;

[ll - Acréscimo de um pavimento e trés metros e sessenta centimetros nas alturas para

cada pavimento adicional; e

IV - Acréscimo ao coeficiente de aproveitamento maximo equivalente aos parametros

estabelecidos nos incisos | e Il deste paragrafo.

5- VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO

A vistoria dos imOveis avaliandos foi realizada no dia 02 de margo de 2026, em conformidade
com a recomendacdo contida no item 6.3.2 da NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens - ImoOveis Urbanos da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, in

verbis:

“A vistoria deve ser efetuada pelo profissional da engenharia de avaliagbes com o
objetivo de conhecer e caracterizar o bem avaliando, dai resultando informagfes

essenciais para a respectiva avaliagdo.”
Na diligéncia efetuada foram adotados os seguintes procedimentos técnicos:
= Levantamento Fotografico (Anexo );

= Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica urbana, tais como: energia elétrica,

telefonia, sistema viario e outros;

= Verificacdo dos aspectos ligados a Lei de Zoneamento e os indices fiscais do municipio.
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6- IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS AVALIANDOS

Objeto da Avaliacao (vide Figura 2)

Os terrenos objeto da presente avaliagdo correspondem a area destinada a alienacao (Lotes 1 a 4),
composta pela Matricula n° 71.803 e pela parcela desocupada da Matricula n® 71.802. Ressalta-
se que a parcela da Matricula n°® 71.802 atualmente sob Concessdo de Uso, onde se encontra

instalada a Igreja Nossa Senhora de Guadalupe, ndo integra a alienag¢do, permanecendo vinculada
ao regime de concessao vigente.

Observacao

Dessa forma, o terreno a ser alienado (Lotes 1 a 4) é constituido exclusivamente pelas areas
desocupadas, ficando expressamente excluida da operacdo a parcela sob concesséo de uso que
abriga a referida igreja.

Area da Matricula n° 71.802

A é&rea total do terreno registrada na Matricula n°® 71.802 é de 14.358,00 m2, dos quais 4.400,00 m2
encontram-se sob concessao de uso em favor da Paréquia da Igreja Nossa Senhora de Guadalupe.
Dessa forma, conforme consta nha matricula, a parcela correspondente a area desocupada é de
9.958,00 m2. No entanto, de acordo com a medig&o realizada in loco, verificou-se que esse terreno
possui uma area total de 15.567,61 m2, sendo 4.400,00 m2 sob concesséo e a parcela remanescente
de 11.167,61 m2 correspondente a area desocupada desta matricula.

Area da Matricula n® 71.803
A Matricula n° 71.803 corresponde a um terreno registrado com area de 4.212,00 m2.

Finalmente, considerando a medig&o realizada no local, o terreno a ser alienado (Lotes 1 a 4) possui
uma area total de 15.379,61 m2.

Para a presente avaliagdo foi considerada uma situacdo paradigma na qual a area de terreno
desocupada foi dividida em quatro lotes hipotéticos, indicados no Quadro 01 e na Figura 2. O terreno
avaliando, constituido pelos Lotes 01, 02, 03 e 04, possui uma area total de 15.379,61 m?2 e destina-
se a futura alienagéo.

Quadro 01 - Terreno Avaliando (Lotes 1 a 4) e Terreno sob Concessao

Matriculas 71.802 e 71.803 | Area (m?) Situacdo
Lote 1 3.700,71
Lote 2 3.676,26

arl‘:\:;:::o Lote 3 4.002,31 para alienacdo

Lote 4 4.000,33
Area total | 15.379,61

Terreno sob | Igreja N2 s2 de

Concessio Guadalupe 4.400,00 para desmembramento

Total das Matriculas 19.779 61 Matr.71.802 = 15.567,61 m?
71.802 e 71.803 ) ! Matr.71.803 = 4.212,00 m?
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Figura 2 — Im6veis Avaliandos

6.1. Informagdes urbanisticas utilizadas

De acordo com o Mapa de Zoneamento Urbanistico de Florian6polis (Figura 3), a area da
Matricula n® 71.803 esta inserida em zoneamento AVL (Area Verde de Lazer), e a area da
Matricula n® 71.802 esta inserida em zoneamentos AVL e ACI (Area Comunitéria Institucional).
No presente trabalho, essas &reas foram avaliadas considerando-se os indices construtivos do
zoneamento adjacente de maior potencial construtivo, ou seja, ARM-4.5 e AMC-4.5, correspondentes
aos zoneamentos das Quadras vizinhas.

4 PREFEITURA DE REDE oe
E34 FLORIANOPOLIS T
2= Geoportal PLANEJAMENTO Inicio Download Emissdode Documentos  Ajuda

’
| Controle de Camadas - X

[ Zoneamento
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[ aMS - Area Mista de Servigos
[ APL-E - Areas de Preservacio de Uso |
[ APL-P - Area de Preservacdo de uso Li
[ APL - -Area de Preservac3o de Uso Lin
[ zIP - Zona de Interesse para Protecac
[ 4pT - Area de Parque Teenolégico
[0 ARC - Area Residencial Cultural
[ 4RM - Area Residencial Mista
[ ARP - Area Residencal Predominante
O 4RR - Area Residencal Rural
[ ATL - Area Turistica e de Lazer
[ ATR - Area Turista Residencial
[ AUE - Areas de Urbanizagdo Espedal
[ Auc - Areas de Unidade de Conservag
[ AVL - Area Verde de Lazer
[ zEIS - Zonas Especiais de Interesse §
/ Area com alteragdo de parametros urk

I.:F.' e
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-5

== = -
= WIONOD VIEAII0, 30 0

- Comité Gestor do Plano o
Diretor Municipal - Decreto n°
M 06 1602024
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Figura 3 — Localizagao dos imoveis avaliandos no Mapa Eletrénico do Zoneamento Urbano do Municipio
de Florianépolis/SC - Fonte: https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map - Data de acesso: 21/02/2026
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O terreno avaliando possui facil acesso ao comércio e aos bairros adjacentes por meio de vias
asfaltadas. Além disso, o terreno esta localizado proximos ao mar e apresenta pedologia seca e
firme, com topografia plana e formato predominantemente retangular.

<
<
De cordo com o novo PLANO DIRETOR DE FLORIANOPOLIS, o zoneamento ARM-4.5 é §
caracterizado pelos seguintes indices urbanisticos (Figura 4): 3
&
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, S
~ N
E&Egg{%%@,gg TABELA DE LIMITES DE OCUPACAO | 0o FO1 2
” g
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Urbano APP As APPs sao non edificandi. g
Macro Areal _ APL 2 0 15% 20% 0 02 0 0 0 02 g
de ARR 2 0 20% 30% 0 03 0 0 0 03 o
Transicao [ g 2 0 15% 25% 0 01 0 0 0 01 g
AMC 2.5 2 0 50% 70% 1 1 1 0 1 3 %
AMC 35 3 0 50% 70% 1 1 1,65 0 1 3,65 %
AMC 4.5 4 0 50% 70% 1 1 23 0 1 43 I §_
AMC 5.5 5 0 50% 70% 1 1 2,95 0 1 4,95 =
AMC 6.5 6 0 50% 70% 1 1 2,81 0 1 481 2
AMC 85 6 2 50% 70% 1 1 2,78 0,83 1 5,61 ;
AMS 2.5 2 0 50% 70% 05 1 1 0 08 28 s
AMS 3.5 3 0 50% 70% 05 1 1,58 0 08 3,38 3
AMS 4.5 4 0 50% 70% 05 1 2,23 0 08 43 %
AMS 5.5 5 0 50% 70% 05 1 2,88 0 0,8 4,68 T
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ARM 8.5 6 2 50% 80% 0,25 1 2,38 0,83 08 5,01 g
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Figura 4 — Trecho do anexo “FO1 - Tabela Limites de Ocupagdo” do Zoneamento Urbano de Florianépolis/SC %
Fonte: https://strapi.redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/uploads/FO1_Tabela_Limites_de_Ocupacao_fd4eh80704.pdf °
-
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6.2. Caracterizacdo do imovel pela Tabela de Renda IBGE na localidade

De acordo a Tabela de Renda IBGE (Renda_SC_SEM KRIGAGEM) obtida junto ao Mapa
eletrénico do software Google Earth Pro (Figura 5), a Renda IBGE na localidade é de R$

8.601,49.

v Pesquisar | | o o @la & (1 Liese
°2714.4°W  Pesquisar

Obter rotas Historico

* D Sem titlo

& [F] o v

¥ Camadas
~ ® % Banco de dados p..
o

o . S vy ! i . Google Earth

Figura 5 — Imagem do imoével avaliando com a Tabela de Renda IBGE 2022- Renda_SC_SEM KRIGAGEM na
localidade - Fonte: Google Earth Pro - Data de acesso: 21/02/2026

7- DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informacg6es com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi possivel

constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:

* Desempenho do mercado (recessivo, normal ou aquecido): aquecido;

* Absorcéao do bem pelo mercado (baixa, normal ou alta): alta;

* Quantidade de ofertas de bens similares (baixa, média ou alta): baixa;

* Pdblico-alvo: pessoas juridicas com interesse em utilizagdo para atividades institucionais ou

empresas do ramo de construcdes, loteamentos e incorporacdes imobiliarias.

Dessa forma, com relacdo a localidade em estudo (bairro Canasvieiras), e considerando o cenério

atual, existe previsdo de absorcédo rapida do bem pelo mercado imobiliério local.

8- METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIACAO

A metodologia aplicada da presente avaliacdo se embasou nos preceitos da NBR-14.653-1/2019
(Parte - Procedimentos Gerais) e NBR-14.653-2/2011 (Parte 2 - ImGveis urbanos) da ABNT.

De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019:
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“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando, o
objetivo e a finalidade da avaliagdo e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

[Grifos ndo constantes no original]
E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra”. [Grifo ndo constante no original].

9- AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DOS TERRENOS

9.1. Elaboracao databela de elementos amostrais

A pesquisa de mercado realizada teve como base a sele¢cdo de imdveis, tanto quanto possivel,
com caracteristicas similares aos avaliandos. Dos 41 (quarenta e um) iméveis catalogados na
pesquisa, 30 (trinta) foram utilizados na obtencédo do modelo de regresséo linear por inferéncia
estatistica (Anexo Il).

9.2. Variaveis estudadas

Para a analise da amostra e obtengcédo do modelo de regressao foi utilizada a Inferéncia Estatistica
com a utilizagdo de quatro variaveis independentes: 1- Area (m2); 2- Renda per capita IBGE
2022 s/ Krigagm (R$); 3- Gabarito padrdo e 4- Distancia ao mar (m), sendo a variavel
dependente o Preco Unitario (R$/m2).

Na presente avaliagdo também foram realizadas analises utilizando-se outras duas variaveis
urbanisticas: 1- Data (Outubro/2025 = 310 e Fevereiro/2026 = 314); 2- Renda per capita IBGE
2022 ¢/ Krigagm (R$); 3- Testada (m); 4- Gabarito ¢/ ADI-I (n° de pavimentos); 5- Coeficiente
de Aproveitamento maximo e 6- Posi¢cdo (Meio de quadra; Esquina). No entanto, tais
variaveis ndo puderam ser adotadas no modelo pois a andlise com essas variaveis apresentou
significAncia elevada e/ou situagdo de multicolinearidade, ndo representando adequadamente o
modelo inferencial do imével em questao.

Segue abaixo a descricdo das variaveis escolhidas para a presente avaliagao:
a) Variavel Dependente

e Preco Unitério: Variavel numérica que representa o valor unitario do terreno, obtida através da
divisdo do preco total do terreno pela respectiva area, expresso em R$/mz2.

b) Variaveis Independentes

e Area: (variavel utilizada no modelo) — variavel numérica que representa a area dos terrenos em mz2. Na
presente avaliacdo foram considerados os seguintes valores de &rea para os lotes avaliandos e
para o terreno sob Concessédo de Uso: Lote 01 = 3.700,71 m?; Lote 02 = 3.676,26 m?; Lote 03 =
4.002,31m2 e Lote 04 = 4.000,33m2; Terreno sob Concessao de Uso = 4.400,00 m2.

e Renda per capita IBGE 2022 s/ Krigagm (R$): (variavel utilizada no modelo) — variavel numérica que
representa a Renda IBGE 2022 s/ krigagem, que diferencia as unidades conforme pesquisas de
renda por regido realizada pelo IBGE no ano de 2022. Tem-se como pressuposto que imoveis
localizados em regides com renda maior possuam valor de mercado mais elevado;
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o Gabarito Padrao: (variavel utilizada no modelo) — Variavel numérica que representa o n° de
pavimentos padréo, de acordo com o plano diretor municipal;

¢ Distancia ao mar (m): (variavel utilizada no modelo) — variavel numeérica gue indica a menor distancia
do elemento ao mar;

o Data da coleta (n°: (variavel nao utilizada no modelo) — varidvel numérica em que a data é
transformada em uma sequéncia numérica baseada na periodicidade da coleta. No presente caso

utilizou-se os valores 310 para o més de outubro/2025 e 314 para o0 més de fevereiro/2026;

e Testada (m): (variavel ndo utilizada no modelo) — variavel numérica que indica a medida em metros

da(s) frente(s) do imével com o arruamento;

e Gabarito (n°® maximo de pavimentos admitido): (variavel nao utilizada no modelo) — variavel numérica
gue indica o numero maximo de pavimentos permitido para constru¢cdes no local considerado,

segundo zoneamento do Plano Diretor;

e Posicdo (meio de quadra = 1; Esquina = 2): (variavel nao utilizada no modelo) — variavel qualitativa
gue indica a posi¢do ocupada pelo terreno na quadra em que se encontra. A classificacdo é

binaria, representada pelas categorias: Esquina ou meio de quadra.

9.3. Procedimentos estatisticos

ApOs a coleta e organizagdo dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos capazes
de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a utilizacao

de técnicas de inferéncia estatistica.

Na realidade, os modelos assim obtidos sdo uma representacdo simplificada do mercado, uma
vez que ndo levam em conta todas as informacGes desse universo amostral (popula¢do), mas

somente uma parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confiaveis e validas, € preciso que a
metodologia adotada na analise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja

estatisticamente robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para o tratamento
de dados por regressdo. No presente trabalho foi utilizado o sistema denominado INFER 32,

desenvolvido pela empresa Aria Informatica.

Por fim, procedidas as andlises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa
opinido, se ajustou de maneira mais satisfatéria aos dados da pesquisa, apresentou a seguinte

equacao:

[Pr¢ Unit] = Exp(6,5308 - 9,3906x10° x [Area] + 0,21429 x Ln([Renda IBGE 2022 s/ Krigagm]) + 0,7375 x
Ln([Gabar. Padréo]) - 0,16630 x Ln([Distancia ao mar]))
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Regressores do Modelo
Intervalo de confianca de 80,0 %.

Quadro 02 - Valor obtido dos regressores para o modelo

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1l =-9,3906x10° 8,6936x10° -1,0535x10* | -8,2462x10°°
Renda IBGE 2022 s/ | |, _ 5145 0,1143 0,0637 0,3648
Krigagm

Gabar. Padrao b3 =0,7375 0,1987 0,4759 0,9991
Distancia ao mar b4 =-0,1663 0,0265 -0,2012 -0,1313

9.4. Verificacdo dos parametros estatisticos obtidos para o modelo

9.4.1. Coeficiente de Correlacéo

O coeficiente de correlacdo mede a quantidade de dispersdo em torno da equacéo linear
ajustada. O coeficiente encontrado r = 0,9553 significa que ha uma correlagao fortissima entre
0s pontos pesquisados e o modelo selecionado.

O coeficiente de correlagcdo expressa ainda quédo bem as variaveis adotadas estéo relacionadas
entre si.

9.4.2. Coeficiente de Determinacao

O coeficiente de determinagéo ajustado encontrado r2 ajustado = 0,8985 significa que 89,85% da
variacdo dos valores em torno da média sao explicados pelas varidveis pesquisadas. Esse valor
esta condizente com os pardmetros normativos e representa o poder de explicagdo das variaveis
independentes sobre a variavel dependente.

9.4.3. Analise da Variancia
A analise da variancia efetuada pelo teste estatistico de Fischer-Snedecor, indica se a hip6tese de

regressédo é confirmada.

No caso presente, o coeficiente F de Snedecor calculado Fcaculado = 65,21 supera 0 Frapelado =
4,177, indicando uma significancia de 7,4x10''% e aceitando-se a hip6tese de existéncia da

regressao.

A andlise da variancia indica o grau de inseguranca de todas as variaveis juntas no sistema. O
indice pesquisado confirma a existéncia da regresséo, e o nivel de significancia se enquadra na
NBR 14653-2 — Regresséao Grau lll.

9.4.4. Significancia dos Regressores

Ao rejeitar ou ndo uma hipotese, pode-se cometer erros. Essa probabilidade de erro denomina-se
nivel de significAncia. Quanto maior o valor da significancia, maior sera a probabilidade de o erro
ocorrer. No caso de avaliagdo de imoveis, a intengdo quando € formulada a hipétese de que uma
variavel qualquer tenha influéncia sobre o valor, € de mostrar que existe grande probabilidade de
estar certo, por isso é necessario um nivel de significancia bastante reduzido.

No modelo em gquestéo obteve-se 0 seguinte quadro para a significAncia dos regressores:
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Teste bicaudal - significancia 10,00%:

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,7081
Quadro 03 - Teste Bicaudal

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -10,85 6,0x107%% Sim
Renda IBGE 2022 b2 2,697 1,2% Sim
s/ Krigagm
Gabar. Padrao b3 3,807 0,08% Sim
Distancia ao mar b4 -8,865 3,4x107% Sim

Observacgbes: Os coeficientes sdo importantes na formacao do modelo, aceita-se a hipétese de 3
diferente de zero e o nivel de significancia se enquadra ha NBR 14653-2 Regressédo Grau lll.

Teste unicaudal - significancia 10,00%:

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3163

Quadro 04 - Teste Unicaudal

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area bl -10,80 3,3x10%%
Renc!a IBGE 2022 b2 1,873 3.6%

s/ Krigagm
Gabar. Padréo b3 3,711 0,05%
Distancia ao mar b4 -6,257 7,6x105%

9.4.5. Verificacao de autocorrelacéao

A verificacdo de autocorrelacdo é decorrente da influéncia sobre os residuos de variaveis
importantes ndo consideradas na regressao, ou ainda, da formulacdo errada de regressao, fatos
que irdo provocar tendenciosidade na determinacdo das estimativas.

Conforme o gréafico de autocorrelacdo, pela distribuicdo aleatéria dos dados, pode-se descartar a
existéncia de autocorrelagdo. Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacéo e o nivel de
significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll.

Autocorrelagdo
(elermentos da amostra)
0 2300 - *
02100 02, 34
0 »?
0,1400 ; R =
KR 4
00700 ; 13 18 5o
: 115 25 ¥4 a1 37
= 00000 P e B L S o
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= .0,0700 ’ 32 3
o 17 15 Ll
x -0,1400 5 237 r
-0.2100 * 7
L)
-0 2800 350
-0 3500
-0.3500 -02100 -00700 00700 02100
Residuo(i-1)

Figura 6 — Andlise da Autocorrelagao
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9.4.6. Distribuicdo dos residuos normalizados

A analise dos residuos pode ser verificada comparando as frequéncias acumuladas dos residuos
padronizados observados na amostra, com as porcentagens esperadas para uma distribuicdo

normal. Os valores abaixo foram obtidos do modelo de regresséo e estdo de acordo com a norma:

Quadro 05 — Analise dos residuos normalizados

Distribuicdo de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1 +1 68,3 % 66,67 %
-1,64; +1,64 89,9 % 90,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

9.4.7. Homocedasticidade

7

A verificacdo da homocedasticidade € realizada pela analise do grafico de residuos versus os
valores ajustados pelo modelo, que devem apresentar pontos dispostos aleatoriamente em torno
de uma reta horizontal (modelo homocedastico), sem nenhum padrao definido. O presente modelo
de regressdo é considerado homocedastico, uma vez que 0s pontos estdo distribuidos
aleatoriamente em torno da reta horizontal, conforme observado no gréfico:

Residuos
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Figura 7 — Andlise da Homocedasticidade
(Gréfico usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo)

9.4.8. Linearidade

A linearidade do modelo é realizada pela constru¢do dos graficos dos valores observados para a
variavel dependente versus cada varidvel independente, ou seja, analisando-se o comportamento
do mercado com o comportamento atribuido para cada variavel. O presente laudo atende a este
pressuposto, conforme comportamento grafico das varidveis estudadas no tratamento estatistico.

A seguir, é possivel observar o comportamento de cada varidvel independente em relacdo a
variavel dependente através dos gréficos gerados no modelo selecionado:
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Graficos da Regressdo (2D) — Prc Unit x Area
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Figura 8 — Pr¢ Unit x Area
Verifica-se que o valor unitario do terreno decresce com o aumento de sua area

Graficos da Regressao (2D) — Pr¢c Unit x Renda IBGE
Pr¢ Unit X Renda IBGE 2022 s/ Krigagm
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Figura 9 — Pr¢ Unit x Renda IBGE
Verifica-se que o valor unitario do terreno aumenta com o aumento da Renda per capta IBGE
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Graficos da Regressao (2D) — Prc Unit x Gabar. Padrédo

Pr¢ Unit x Gabar. Padrio
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Figura 10 — Pr¢ Unit x Gabar. Padréo
Verifica-se que o valor unitario do terreno aumenta com o aumento do Gabarito Padrao

Graficos da Regressao (2D) — Pr¢ Unit x Distancia ao mar
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Figura 11 — Pr¢ Unit x Distancia ao mar
Verifica-se que o valor unitario do terreno diminui com o0 aumento da sua distancia ao mar
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9.4.9. Normalidade
A verificacdo da normalidade foi realizada pelos seguintes instrumentos:

a) Analise do gréfico de residuos padronizados versus valores ajustados, com 0S pontos
dispostos aleatoriamente.

b) Exame do grafico dos residuos ordenados padronizados versus quantis da distribuicdo
normal padronizada, que deve se aproximar da bissetriz do primeiro quadrante.

O presente laudo atende a este pressuposto, verificado no grafico de residuos padronizados
versus valores ajustados e pela aproximacdo da reta dos residuos ordenados padronizados
versus quantis da distribuicdo normal padronizada, constantes no tratamento estatistico.

9.4.10. Multicolinearidade

A verificacdo da multicolinearidade é realizada pela analise da matriz das correlagdes que retrata
as dependéncias lineares de primeira ordem entre as variaveis independentes, com atencgéo
especial para resultados superiores a 0,80. No presente laudo ndo ha resultados superiores a
0,80 na correlacao entre as variaveis independentes, indicando auséncia de multicolinearidade.

9.4.11. Outliers e pontos influenciantes

Os elementos com Desvio Padrao (DP) superior a 2,00 (em moédulo), os quais, indicam a
existéncia de outliers, foram retirados do modelo. Por sua vez, a existéncia de pontos
influenciantes é realizada com auxilio do Diagrama de Cook, que no presente laudo indica a sua
inexisténcia, conforme visualizado no tratamento estatistico.

9.4.12. Verificacao do Intervalo de Confianca (item A.10.1.1 da NBR 14653-2)

O intervalo de confiancga significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar o
valor de mercado, ao nivel de confianca permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o
modelo.

A partir do modelo selecionado, foram obtidos os seguintes valores unitarios para o intervalo de
confianga dos lotes em estudo:

Quadro 06 - Valores unitarios dos Lotes Avaliandos (R$/m?2) — Vynit

Situacéao

frea

Lote 01 3.700,71 | R$3.290,51/m? | R$ 3.635,42/m2 | R$ 4.016,48/m?2
Lote 02 3.676,26 | R$3.298,34/m2 | R$ 3.643,77/m2 | R$ 4.025,39/m?2 _ .
para alienagéo
Lote 03 4.002,31 | R$3.327,20/m? | R$ 3.667,52/m2 | R$ 4.042,66/m?2
Lote 04 4.000,33 | R$3.327,83/m2? | R$ 3.668,19/m2 | R$ 4.043,36/m?2
Terreno sob |4 16600 | R$3.200,17/m? | R$ 3.533,07/m2 | RS 3.900,59/m? para
Concesséao desmembramento
Onde:

* Vunit_min € 0 valor unitario minimo estimado para o modelo;
* Vunit_estim € 0 valor unitario correspondente a Estimativa de Tendéncia Central (ETC);
* Vunit_max € 0 valor unitario maximo estimado para o modelo.
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Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, quando for adotada a Estimativa de Tendéncia
Central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente;:

a) Ao intervalo de predigéo ou ao intervalo de confianga de 80% para a estimativa de tendéncia
central;
b) Ao campo de arbitrio.

[
intervalo de confianca / predicao a 80 %

T

'
campo de arbitrio + 15%

estimativa de endéncia central
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Figura 12 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:

“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais e para

menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliagdo”.
Atendendo a referida recomendac¢do normativa, no Quadro 07 sdo apresentados os valores do
Intervalo de Confianga adotados, apos a verificagdo de qual dos valores extremos sdo mais
restritivos: se os valores extremos do intervalo de confianca de 80%, fornecido pelo INFER, ou
os valores extremos do Campo de Arbitrio, correspondentes a + 15% sobre a estimativa de
tendéncia central (valor médio). No caso em questdo, os valores extremos fornecidos pelo
intervalo de confianca de 80% foram mantidos porque foram mais restritivos que o do Campo
de Arbitrio.

Quadro 07 — Verificagcéo dos valores unitarios dos terrenos avaliandos
(R$/m2) = Vynit, ap6s a aplicacédo do Campo de Arbitrio

Lote O1 INFER 32 3.290,51 | 3.635,42 | 4.016,48 | Manter
ote

Campo de Arbitrio | 3.090,11 | 3.635,42 | 4.180,73 | ---------

Lote 02 INFER 32 3.298,34 | 3.643,77 | 4.025,39 [ Manter
ote

Campo de Arbitrio | 3.097,20 | 3.643,77 | 4.190,34 | ---------

Lote 03 INFER 32 3.327,20 | 3.667,52 | 4.042,66 [ Manter
ote

Campo de Arbitrio | 3.117,39 | 3.667,52 | 4.217,65 | ---------

Lote 04 INFER 32 3.327,83 1 3.668,19 | 4.043,36 | Manter
ote

Campo de Arbitrio | 3.117,96 | 3.668,19 | 4.218,42 | ---------

Terreno sob INFER 32 3.200,17 | 3.533,07 | 3.900,59 | mManter

Concessao | campo de Arbitrio | 3.003,11 | 3.533,07 | 4.063,03 | -----e---

Campo de Arbitrio: limitagcdo de 15%, para mais e para menos, em relagdo ao
valor médio obtido no modelo de regressao.
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10- DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DOS TERRENOS AVALIANDOS

Na presente avaliacdo, considerando os valores extremos dos Intervalos de Confianga
apresentados no Quadro 7, assim como os valores unitarios médios obtidos para os lotes
avaliandos (Lote 01 = R$ 3.635,42/m?; Lote 02 = R$ 3.643,77/m?; Lote 03 = R$ 3.667,52/m?2 e
Lote 04 = R$ R$ 3.668,19/m?), adotou-se o valor de R$ 3.650,00/m2 como valor unitario médio
dos lotes avaliandos, e manteve-se o valor unitario médio igual a R$ 3.533,07/m2 obtido para o
Terreno sob Concesséo.

Dessa forma, o valor de mercado de cada avaliando foi obtido multiplicando-se o seu
correspondente valor unitario médio (Vunit médio) P€la sua respectiva area.

Assim, tem-se que:
Vaval = (AT X Vunit médio)

Onde:
Vava — Valor de mercado do avaliando;
AT — Area Territorial em mz;

Vunit medio — Valor Unitario em R$/m? encontrado no modelo estatistico (Software Infer32), apos
analise considerada.

Portanto, para o valor unitario médio adotado, sdo obtidos os seguintes valores:

Quadro 08 - Valor de mercado médio
Vaval médio = (AT X Vunit médio)

Lote 01 3.700,71 m? R$ 3.650,00 / m? R$ 13.507.591,50
Lote 02 3.676,26 m? R$ 3.650,00 / m? R$ 13.418.349,00
Lote 03 4.002,31 m? R$ 3.650,00 / m? R$ 14.608.431,50
Lote 04 4.000,33 m? R$ 3.650,00 / m? R$ 14.601.204,50
ng;il‘; ssg: 4.400,00 m? R$ 3.533,07 / m? R$ 15.545.508,00

Dessa forma, considerando o arredondamento admissivel da Norma 14.653-1, em seu item
6.8.1 (inferior a 1%), sdo obtidos os seguintes valores de mercado para os avaliandos:

* Lote 01: R$ 13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais);

* Lote 02: R$ 13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais);

* Lote 03: R$ 14.600.000,00 (quatorze milhdes e seiscentos mil reais);

* Lote 04: R$ 14.600.000,00 (quatorze milhdes e seiscentos mil reais);

* Terreno sob Concessédo: R$ 15.500.000,00 (quinze milhdes e quinhentos mil reais).

Portanto, os valores de mercado resultantes dos terrenos avaliandos serao:
* Terreno composto pelos Lotes 1 a 4 (para alienacédo): R$ 52.200.000,00 (cinquenta e
dois milhdes e duzentos mil reais);

e Terreno sob Concessao (a ser desmembrado): R$ 15.500.000,00 (quinze milhdes e
guinhentos mil reais).
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E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de Avaliacdes nao representa um ndmero exato e sim uma expressao
monetaria tedrica e mais provavel do preco pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imovel, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes
destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes
envolvidas.

11- ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Conforme o previsto no item 9.2.1 da NBR 14653 2, a avaliacdo do terreno utilizou o Método
Comparativo de Dados de Mercado e foi enquadrada no GRAU IIl de fundamentacgéo e Grau
Il de Preciséo. O detalhamento do enquadramento do Laudo encontra-se no Anexo lll.

12- ENCERRAMENTO DO DOCUMENTO

Admitimos como de boa fé e confiaveis as informagdes colhidas e documentacdes que nos foram
fornecidas, aliadas a informacdes colhidas de terceiros creditados como idéneos, bem como as
pesquisas realizadas e necessarias a formacéo de elementos de convicgdo que possibilitaram a
concluséo do presente Laudo.

O engenheiro responsavel técnico signatario do presente laudo se coloca a disposicdo para
guaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

O presente Laudo de Avaliagéo é composto por 105 (cento e cinco) paginas, editadas, numeradas
e assinado digitalmente por seu responsavel técnico, incluindo os seguintes ANEXOS:

ANEXO | — Relatério Fotogréfico;

ANEXO Il — Tabela de Elementos Amostrais;

ANEXO Il — Enquadramento do Laudo segundo o grau de Fundamentacao e Precisao;
ANEXO |V — Extrato do Software INFER32 — Lote 03;

ANEXO V — Matriculas dos Registros dos Iméveis;

ANEXO VI — Termo de concesséo de uso n°® 47/2019;
ANEXO VII — Consulta automatizada para fins de construcdo N° 8445/2025;

ANEXO VIII — Consulta automatizada para fins de construgdo N° 8446/2025;
ANEXO IX — Levantamento topogréfico cadastral dos iméveis avaliandos.

Floriandpolis, 02 de margo de 2026.

Eng. Civil Bruno Ceotto Sobrinho
CREA-SC 181647-1
Matricula: 0645.756-8-01
Secretaria de Estado da Administracdo do Estado de Santa Catarina
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Imagem 2 — Vista panordmica com desenhos ilustrativos dos terrenos avaliandos
(Fonte: Google Maps — Data de acesso: 21/02/2026)
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